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CHUONG |. QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

Quan ly canh quan do thi, kién tric cac cong trinh xay dung theo quy hoach d6
thi duge duyét, kiém soat viéc xdy dung mdi, cai tao, chinh trang d6 thi theo dinh
hudng phat trién kién tric, bao vé canh quan, ban sac vin hoa dan toc, dic trung kién
trac do thi Thanh pho HO Chi Minh;

Cu thé héa cac quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach, kién tric
va xay dung dé quan 1y kién trac do thi phu hop véi diéu kién thuc té ctia Thanh phd
H6 Chi Minh;

Quy dinh vé kién triic cac loai hinh cong trinh 1am co s& cho viée dau tu xdy dung;
cung cap thong tin quy hoach - kién trac va phuc vu cong tac quan 1y nha nudc co lién
quan;

Cu thé hoa mot sd chi tiéu quy hoach - kién triic cho cac cong trinh nha ¢ riéng 1é
va cac cong trinh khac trong cac khu vuc di ¢6 do an quy hoach phan khu, ma chua c6
quy hoach chi tiét hodc thiét ké do thi; hodc da c6 quy hoach phan 16 (trudc khi Nghi
dinh 08/2005/ND-CP ¢6 hiéu luc) chua thé hién céc chi tiu quy hoach kién tric dé
xay dung cong trinh.

Picu 2. DPoi twong va pham vi ap dung

1. Po6i twong ap dung:

Quy ché nay ap dung dbi voi co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong
kién trac va xay dung cong trinh kién tric trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Pham vi ap dung:

Quy ché nay duoc ap dung dbi véi cac khu vuc d6 thi (theo Phu luc ....) va céc
khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thu (theo Phu lyc ....) trén dia ban Thanh phd Ho Chi
Minh;

Cac khu vuc c6 quy hoach phan khu, quy hoach chung dé thi da dugc phan loai
1a loai 4 va loai 5;

Truong hop Quy dinh quan 1y kém theo db an quy hoach phan khu quy dinh khéc
thi ap dung theo quy dinh quan 1y cac d6 4n quy hoach.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Cong trinh kién tric cé gia tri:

La cong trinh kién trac tiéu biéu, co gia tri vé kién trac, lich st, van hoa, nghé
thuat dugc cap co thim quyén phé duyét (theo Ludt Kién triic).

2. Cong trinh diém nhan:

La cong trinh ¢d vi tri chii dao, ndi bat trong db thi, co vai trd dinh hudéng khong
gian kién trac canh quan, tao ra dic trung thAm my va dién mao riéng cho khu vuc do.

3. Chiéu cao cong trinh xay dung:

Chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mat dat dit cong trinh dugc xac dinh theo quy
hoach dugc duyét téi diém cao nhat ctia cong trinh (dinh mai mai tum hodc mai ddc).



Dbi voi cong trinh c6 cac cao dd mat dat khac nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tir cao
do mat dat thép nhét theo quy hoach duogc duyét.

Céc thiét bi k¥ thuat trén mai: c0t ang ten, cdt thu sét, thiét bi st dung nang luong
mit troi, bé nude kim loai, ong khoi, dng thong hoi, chi tiét kién tric trang tri (gian
hoa, vat liéu nhe, khong duc bé tong) thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

(Theo diém 1.4.25 Quy chudn kj thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD dwgc ban hanh kém theo Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang
05 nam 2021 ciia Bé xdy dung — sau ddy viét tat la QCVN 01:2021/BXD).

Dbi véi trudng hop cin cir cac quy hoach dugc duyét khong xac dinh cao do mit
dat dat cong trinh, chiéu cao cong trinh tinh tr cao do via h¢ theo quy hoach dugc
duyét. Truong hop tai thira dat khong c6 via hé, cao d6 mit dat dit cong trinh 13y theo
cao do via hé theo quy hoach cta tuyén duong gin nht.

Chiéu cao tai vi tri chi gidi xay dung la chiéu cao cong trinh tinh tir cao d§ mat
dat dat cong trinh dugc xac dinh theo quy hoach duoc duyét téi diém cao nhét cua cong
trinh tai chi gidi xay dung.
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4. S6 tang nha:

a) S6 ting cua tda nha bao gdm toan bd cac ting trén mit dat (ké ca tang k§ thuat,
tang tum) va tang ban/ntra ham, khong bao gom tang ap mai.

b) Mot s trudng hop riéng sau ddy, ting tum va cac tang ling khong tinh vao S6
tang nha:

- Tang tum khong tinh vao s tang cao ctia cong trinh khi san méi tum c6 dién tich
khong vuot quéa 30% dién tich ctia san mai.

- Tang limg khong tinh vao sb tang cao cta cong trinh trong céac trudng hop sau:

+ Nha & riéng 1é, nha & riéng 1é két hop cac muc dich dan dung khac: Tang limg
co dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dung cua tang c6 cong nang su
dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot tang limg khong tinh vao so ting
cao ctia nha. Vi tri bd trf tang limg can ctr theo phuong an thiét ké cu thé.

+ Nha chung cu, nha chung cu hdn hop: Duy nhit 01 tang ling khong tinh vao
s6 tAng cao ctia cong trinh khi ting limg chi b tri st dung lam khu k thuat (vi du: san
k¥ thuat day bé boi, san dat may phat dién, hodc cac thiét bi cong trinh khac), c6 dién
tich san x4y dung khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cua ting ngay bén dudi
va khong vuot qua 300m?.
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+ Céc cong trinh khac: Tang limg chi bd tri st dung lam khu ky thuat, co dién

tich san khong vugt qua 10% dién tich san xay dung cua tang c6 cong nang st dung
chinh ngay bén dudi.
(Theo diém 4 phan ghi chii, Phy lyc 1 Théng tir s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021
va theo diém 1.4.14 Quy chudn ky thudt quoc gia vé nha chung cw QCVN 04:2021/BXD
dugc ban hanh kem theo Thong tw so 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B¢ xdy
dung — sau day viet tat la QCVN 04:2021BXD);

5. Tang ham:

La tﬁng ma qua mot nira chiéu cao ctia n6 nam dudi cao d6 mat dat dat cong trinh
theo quy hoach duoc duyét (theo diem 1.4.17 QCVN 04:2021/BXD).

6. Tang nira ham:

La téng ma mot nira chiéu cao cua nd nam trén hoic ngang cao d0 mat dat dat
cong trinh theo quy hoach duoc duyét (theo diém 1.4.18 QCVN 04:2021/BXD).

7. T?mg Iirng:

La ting trung gian giita cac tang ma san cua no (san lung) nam gitra san cua hai
tang c6 cong nang str dung chinh hodc nam gitta mai cong trinh va san ting c6 cong
nang st dung chinh ngay bén dudi; tang limg c6 dién tich san nho hon dién tich san
xdy dung ting c6 cong nang st dung chinh ngay bén dudi (theo diém 2 phan ghi chi,
Phy luc II TT 06/2021/TT-BXD).

8. Tang Ky thuat:

Taftng hodc mot phér} téng b tri cac gian ky thuat hoac cao thiét‘bi ky thuat cua toa nha.
Tang k¥ thuat co6 the 1a tang ham, tang nira ham, tang ap mai, tang trén cung hoac tang
thudc phan gitta ciia tda nha (theo diém 1.4.19 QCVN 04:2021/BXD).

9. TAng ap mai:

La tang nam bén trong khong gian ctia méai déc ma toan bo hodc mot phan mat
dung ctia nd duoc tao boi bé mat mai nghiéng hodc mai gap, trong d6 tudng bao (néu
cO) khong cao qua mat san 1,5m (theo diem 1.4.15 QCVN 04:2021/BXD).

10. Nha & riéng 1é:

La nha ¢ dugc xay dung trén thira dat riéng biét thudc quyén st dung cua t6 chire,
ho gia dinh, c4 nhan, bao gdm nha biét thw, nha & lién ké va nha & doc 1ap, duoc xay
dung véi muc dich dé & hodc muc dich sir dung hon hop khac nhau duogc x4c dinh trong
d6 an quy hoach (theo diém 1.4.11-1.4.13 QCVN 01:2021/BXD, khodn 2, Diéu 3, Ludt
Nha 0 2023).

11. Nha & lién ké:

La loai nha & riéng 1¢ ctia cac ho gia dinh, c4 nhan dugc xay dung lién nhau, thong
nhiéu ting duoc xay dyng sat nhau thanh ddy trong nhiing 16 d4t nam lién nhau va co
chiéu rong nhé hon so véi chiéu sau (chiéu dai) ctia nha, cung sir dung chung mot hé
thng ha tang ctia khu vuc d6 thi (theo diém 3.2 Tiéu chudn quéc gia TCVN 9411:2012
vé “Nha ¢ lién ké - Tiéu chudn thiét ké - sau day viét tit la TCVN 9411:2012).
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12. Nha phé lién ké (nha phé hodic nha & lién ké mit phd):

La loai nha ¢ lién ké, duoc xay dung trén cac truc duong phd, khu vuc thuong
mai, dich vu theo quy hoach da duoc duyét. Nha lién ké mat phd ngoai chirc nang dé &
con st dung lam ctra hang budn ban, dich vu van phong, nha tro, khach san, co sé san
xuat nho va cac dich vu khac (theo diém 3.3 TCVN 9411:2012).

13. Nha lién ké c6 sin vuon:

La loai nha & lién ké, phia trudc hoac phia sau nha c6 mot khoang san vuon nam
trong khudn vién ctia mdi nha va kich thudc duogc 1y thdng nhét ca diy theo quy hoach
chi tiét ctia khu vuc (theo diém 3.4 TCVN 9411:2012).

14. Cong trinh xay dung dgc lap - ban doc 1ap:

Cong trinh doc 1ap: 13 cong trinh xay dung khong co bat cir bé mit ngoai nao tiép
giap voi ranh dat cia cac 16 dat ké can (co khoang i ¢ tat ca ranh dat bén va ranh dat
sau).

Cong trinh ban ddc 1ap: 1a dang cong trinh ddc 1ap c6 mot mat tudng (bén hodc
sau) tiép giap v6i ranh dat cua cac 16 dat ké can.

15. Cong trinh c6 hinh thai kién tric biét thy:

La cong trinh xay dung doc 1ap hodc ban doc 1ap, ¢ san vudn xung quanh cé sb
tang khong qua 03 ting , c6 dién tich xay dung khong vuot qua 50% dién tich khudn
vién dat

16. Nha chung cu:

La nha c6 tir 02 tang trd 1én, c6 nhiéu can ho, c6 16i di, cau thang chung, c¢6 phan
so hitu riéng, phan s¢ hitu chung va hé théng cong trinh ha tang sir dung chung cho céc
ho gia dinh, c4 nhan, t6 chtrc, bao gém nha chung cu duoc xay dung voi muc dich dé
& va nha chung cu duoc xay dung ¢6 muc dich str dung hdn hop (theo diém 1.4.1 OCVN
04:2021/BXD).

17. Nha chung cw véi muc dich dé é:

La nha chung cu chi ¢6 chic ning & (gém cd khéng gian dwoc bé tri dé t6 chirc
cdc hoat dong chung ciia cw ddn song trong nha chung cw, cum nha chung cu, hé
théng cong trinh ha tang sir dung chung cho cdc ho gia dinh, cd nhan, 16 chirc...trong
chung cu do) dugc xac dinh trong quy hoach chi tiét (la logi cong trinh nha o theo
Nghi dinh s6 06/2021/NP-CP).

18. Nha chung cw véi muc dich sir dung hon hop:

La nha chung cu c6 chirc nang ¢ va cac chirc nang khac, trong do ty 1¢ dién tich
san su dung cho chirc nang & > 50% cua tong dién tich san xay dung cong trinh. Néu
nha chung cu vé1 muc dich sir dung hon hgp c6 dién tich san st dung cho céc chtic
nang khac nhu thuong mai dich vy, van phong khach san .... >50% thi dugc xac dinh
1a cong trinh hon hop (la loai cong trinh cong cong theo Nghi dinh so 06/2021/NP-
CP).

19. CoOng trinh da niing hoic hdn hop (thwong goi tit 1 hon hop):

Cong trinh da ning (hodc cong trinh hdn hop) 1a cong trinh ¢ nhiéu cong ning
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str dung khac nhau (theo diém 1.4.14 OCVN 01:2021/BXD va Khodn Ic, Diéu 1, Thong
tw TT 07/2019/TT/BXD ngay 07/11/2019 ).

20. Khoang lui:

théng lui 1a khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi xay dung
(theo diem 1.4.2;4 QCVN 01:2021/BXD).

21. Khoang lui tai ting 01 dé 1am 16i di bé:

La khoang ll‘li tai mit tién Tang 01 (Tang trét) duoc sir dung lam 16i di bd nham
tang khong gian ti€p can cong trinh cho nguoi di bd va tao hanh lang di b c6 mai che.

22. Miat dung thoang
La khoang mo trén tudng ngoai cong trinh, bang cac giai phap kién truc khéac
nhau: ctra s0, ctra di, hé lam, bong gio, 6 ctra kinh..... (xem Hinh 2-2)
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& cta kinh, cita 8 : wng
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. dclaséd
.
. 1 L : clfa s8 \ : §
i Ix : \ * dl
. = wong \ +
cifa, Y 2
L ; : s,
- 6‘00“6 WITRR N 3" 1ivao sinh chinh
v reo
g g
o 80% mat dyng thoang Il 80% mat dyng thoang

Hinh 2-2 Minh hoa mat dung thoang cong trinh
23. Mai dua, 6 vang, mai hat:
La mai che vuon ra tir cong trinh dé che mua, ning trén cc 6 clra, phan mai vuon ra
c6 thé nam trén phan khong gian via heé va ngoai chi gio1 xay dung cong trinh (xem Hinh
2-3).
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Hinh 2-3 Minh hoa hanh lang di bo, mai dua



24. Mt pho lién tuc:

La mat dung khoi dé ctia cac toa nha cao tang hodc day pho lién ké , duoc xay

dung thang hang huéng ra cac khong gian cong
truong) ¢ chiéu cao tai chi gioi xay dung dong bo
70% chiéu dai cua canh 6 phé tuong Umg. Dbi véi

cong (nhu duong phé hoic _quang
va o tong chiéu dai chiém téi thiéu
cac doan mit phd lién tuc co chiéu

dai trén 60m can c6 cac giai phap kién trac tao mat dimg sinh déng, phong phu. (xem

Hinh 2-4 va Hinh 2-5).
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Hinh 2-5 Minh hoa hai logi mdt phé lién tuc
25. Khu vie khuyén khich cai tao chinh trang do thi:

La khu vuc hién trang khong tiép giap v6i duong giao théng (hién hitu hodc quy

hoach) ¢6 16 gidi tir 3,5m tré 1én — xem Hinh 2-6.

“5:)’;/)hén cong thém

Hinh 2-6 Minh hoa khu vuec cai

Hém can mé rjng

Khu wye khuyén khich
céi tao chinh trang db thj

Khu v cdi lao
chinhtrang  du kién

tao chinh trang do thi



26. Hop khdi kién tric cong trinh:

La giai phap thiét ké kién trac khi xdy dung cong trinh trén it nhat hai (02) 16 dat
riéng biét tré 1én tao thanh mot chinh thé kién trac théng nhat khi quan sét tir bén ngoai.

27. Khéng gian mé cong cdng trong cac 16 dat

La khong gian 16 thién (khuyén khich c6 mai che bang vat liéu trong subt) dugc
thiét ké va xdy dung trong cac 16 dat nhu: quang truong; cong vién; san trong; khong
gian di bo; vuon hoa..., c6 161 di ma nguodi dan co thé tiép can vao bat ky lac nao, voi
quy mo tir 30% dién tich 16 dat tré 1én. Co thé bd tri khong gian md cong cong néu trén
tai sn thuong cac khoi dé (co chiu cao khong qua 27m) hodc tang him cong trinh xay
dung trén 16 dat (xem Hinh 2-6).
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Quang truong tai san thuong Quang truong san trong Quang truong tai ham 1
khoi dé (Trung tdam do thi moi (590 Madison, New York) hoac ban ham (C6ng vién
Saitama, Nhdt Ban) Paley, New York)

Hinh 2-6 Hinh minh hoa khong gian mo

28. Hé sb sir dung dat:

La ty 1é cta tong dién tich san cta cong trinh gdm ca ting ham (trir cac dién tich
san phuc vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay chita chdy, gian lanh nan va dd xe cia
cong trinh) trén tong dién tich 16 dat (theo diém 1.4.21 QCVN 01:2021/BXD).

29. Hé s6 sir dung dat wu dai:

La phﬁn hé sb sir dung dat duoc cong thém vao hé $6 st dung dét cta 16 dat duoc
xéac dinh can ctr theo quy hoach duoc duyét (V) nham khuyén khich thiét ké than thién
moi trudng; cai tao chinh trang, bd sung dién tich cdy xanh, khong gian md cho d6 thi.
Tang cuong két ndi giao thong cong cong dén cac 16 dat, bao ton cac cong trinh kién
truc co gia tri.

30. Mat do xay dung thuan (net-td):

Mat do xay dung thuan: 1a ty 1¢ dién tich chiém dat cua cac cong trinh kién trac
chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dét ciia cac cong trinh ngoai
troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe, san thé thao, nha bao vé, 16i 1én
xubng, bd phan thong gi6 ting ham c6 mai che va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac).

Céac b phan cong trinh, chi tiét kién trac trang tri nhu: sé-nd, 6-vang, mai dua,
mai don, bac 1én xudng, bau ctra, hanh lang cau (bao gdm hanh lang di bd c6 méi che)
d3 tuan thi cac quy dinh vé an toan chay, an toan xay dung cho phép khong tinh vao
dién tich chiém dat néu dam bao khong gy can tré luu thong cua ngudi, phuong tién
va khong két hop cac cong ning sir dung khac (theo diém 1.4.20 QCVN 01:2021/BXD,).



31. Mat do xay dung gop (brut-td):

Mat d6 xay dung gdp ctia mot khu vuc do thi: 1a ty I¢ dién tich chiém dat cua cac
cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu dat c6 thé bao
gbm ca: san, duong, cic khu cdy xanh, khong gian md va cac khu vie khong xay dung
cdng trinh) (theo diém 1.4.20 QCVN 01:2021/BXD).

32. Khong gian xiy dung ngam dé thi:

La khong gian xay dung cong trinh du6i mét dat bao gom: cong trinh cong cong
ngam, cong trinh giao thong ngam, cac cong trinh dau mdi k¥ thuat ngam va phan ngam

ctia cic cong trinh xdy dung trén mat dat, cong trinh duong day, cap, dudng éng ki
thuat ngam, hao va tuy nen k¥ thuat (theo diém 1.4.28 OCVN 01:2021/BXD).

33. Cong trinh ngam db thi:

La nhimg cong trinh dugc xay dung dudi mat dat, dudi mat nude tai do thi bao
gém: cong trinh cong cong ngam dugc hinh thanh theo dy 4n doc lap, céng trinh glao
thong ngam, dugc xac dinh tai quy hoach xay dung hodc quy hoach khong gian ngam

hodc quy hoach c6 tinh chét k¥ thuat chuyén nganh (theo khodn 4 Piéu 3 Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu).

34. Khong gian do thi:

L’é khf)ng gian trén mat dat, dudi mat dat, d}xc'fi mat nudc trong do thi cd anh hudng
tryc tiép dén canh quan do6 thi (theo khoan 7 Diéu 2 Ludt quy hoach do thi va nong thon
2024).

35. Kién triic do thi:

La t6 hop cac vat thé trong d6 thi, bao gdm céac cong trinh kién trac, k¥ thuat, nghé
thuat, quang cao va cac cong trinh kién trac khac ma sy ton tai, hinh anh, kiéu dang c6

chi phdi, anh huong truc tiép dén canh quan d6 thi (theo khodn 8 Piéu 2 Ludt Quy
hoach do thi- ndng thon 2024 ).

36. Di tich lich st - van hoa:

La cong trinh kién tric, nghé thuat, cum cong trinh xay dung, dia diém, di chi
khao ¢b hodc cau trac co tinh chét khao ¢ hoc; di vat, co vat, bao vat quéc gia thudc
cong trinh, cum cong trinh, dia diém, di chi hodc ciu tric do, c6 gia tri lich sur, van hoa,
khoa hoc (theo khoan 3 Piéeu 3 Ludt Di san van hda 2024).

37. Danh lam thing canh:

La canh quan thién nhién hoic dia diém c6 su két hop gitta canh quan thién nhién
v6i cong trinh kién trac c6 gia tri lich str, tham my, khoa hoc (theo khodn 4 Piéu 3 Ludt
Di san van hoa 2024).

38. Do thi mai:

La d6 thi du kién hinh thanh trong twong lai theo theo dinh huéng duoc xéac
dinh tai quy hoach tong thé hé théng d6 thi va nong thén hodc quy hoach ving hoic
quy hoach tinh hodc quy hoach chung thanh phé truc thudc trung wong, duoc dau tu
xay dung ting budc déng bd theo cac ti€u chi phan loai do thi, ti€u chuan cua don vi
hanh chinh dat cac tiéu chi ctia d6 thi theo quy dinh cta phap luat (theo khodn 2 Piéu
2 Ludt Do thi va Nong thon 2024).
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39. Quy hoach phan khu:

La viéc phan chia va xac dinh chuc nang, chi ti€u sir dung dat quy hoach d6 thi
ctia cac khu dat, mang ludi cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh ha tang xa hoi trong
mot khu vuc d6 thi nham cu thé héa ndi dung Quy hoach chung (theo khodn 5 Piéu 4
Lugt Quy hoach dé thi va ndng thon 2024).

40. Quy hoach chi tiét:

La viéc phan chia va xac dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, yéu cau quan
ly kién trac, canh quan cua tung 16 dat; bd tri cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh ha
tang x4 hoi, nha & dé cu thé hoa nodi dung cua Quy hoach phan khu hodc Quy hoach
chung hodc quy hoach khong gian ngdm hodc quy hoach chuyén nganh ha tang ky
thuat. (theo khodn 13 Diéu 3 Ludt Quy hoach D6 thi va Nong thon 2024).

41. Khu vue phat trién dé thi:

La khu vuc duge xac dinh dé dau tu phat trién d6 thi trong mot giai doan nhat
dinh. Khu vyc phat trién d6 thi bao gdm: khu vuc phat trién d6 thi moi, khu vuc phat
trién d6 thi mo rong, khu vuc cai tao, khu vuc bao tdn, khu vuc tai thiét do thi, khu vuc
c6 chirc ning chuyén biét (theo diém 1.4.7 OCVN 01:2021/BXD).

42. Canh quan do thi:

La khong gian cu thé c6 nhiéu hudng quan sat & trong d6 thi nhu khong gian trude
td hop kién truc, quang truong, duong phé, he, duong di bg, cong vién, tham thyc vat,
vudn cdy, vuon hoa, ddi, nui, go dat, ddo, ci lao, trién dat tu nhién, dai dat ven bo bién,
mat hd, mat song, kénh, rach trong d6 thi va khong gian sit dung chung thuoc do thi
(theo Piéu 3 khoan 14 Ludt QHPT).

43. Hanh lang bdo v¢ an toan:

La khoang khong gian ti thiéu vé chiéu rong, chiéu dai va chiéu cao, chay doc
hodc bao quanh cong trinh ha tang k¥ thuat (theo diém 1.4.27 QCVN 01:2021/BXD).

44. Hanh lang bao v€ trén bo song, sudi, kénh, rach, mu’O’ng va ho va ao (goi
tat 1a Hanh lang bio vé trén bo) bao gdm hanh lang bao vé ngudn nuéc:

Hanh lang bao v¢ trén bo 1a chiéu rong khu d4t nam doc hai bén bo song, subi,
kénh, rach, muong va hd cong cong; duoc tinh tir mép bd cao quy hoach vao bén trong
phia dit lién (theo khodn 6 Diéu 3 Quyét dinh 56/2025/0P-UBND ngay 14/04/2025
ciia Uy ban nhén ddan Thanh phé Ho6 Chi Minh,).

45. Khu diu moi ha tang ky thuat:

La khu vuc bd tri, xdy dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat khong theo tuyén
(theo khodn 16, Diéu 13, Ludt Quy hoach dé thi va nong thon 2024).

46. Khu vuc nha & hién trang trong do thi:

La nhitng khu vuc dugc xac dinh trong cac do an Quy hoach chung, Quy hoach
phan khu c6 chirc ning & va tinh chat “hién hitu, hién trang, cdi tao,chinh trang” (nhu
khu dan cu hién hitu, khu dan cu hién hitu chinh trang, nhém nha & hién hiru, nhém
nha & hién trang). Ngoai trir cac khu vue c6 Quy hoach chi tiét do thi ty 1 1/500 hoic
Thiét ké d6 thi riéng hodc cac diy nha lién ké c6 thiét ké kién trac ddng bo va dugc co
quan tham quyén xéac dinh 1a cong trinh kién triic c6 gia tri.
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47. O phé:

O phé 1a mdt khu vuc d6 thi dugc gidi han bédi cac tuyén duong giao thong, hpéc
sﬁpg, kén‘h rach ‘du’(yc xac dinh trong quy hoach d6 thi va nong thon , trong 6 pho co
thé bao gom nhi€u 6 chirc nang.

48. L6 dat:

Bao gdm mdt hoic qhiéu thira dat lién ké co chirc nang st dung dat gibng nhau
dugc gidi han boi cac tuyén duong giao thong, cac duong ranh gioi ty nhién hodc nhan
tao khac (theo diem 1.4.10, QCVN 01:2021/BXD).

49.Thira dat:

La phﬁ{l dién tich dat duoc gié’i‘ han béi ranh gid1 xac dinh trén thuc dia hoac dugc
mo ta trén ho so (theo khodn 42 Diéu 3 Ludt Pat dai 2024).

50. Cong trinh hiéu qua nang lwgng

Cong trinh duoc thiét ké, xay dung, va van hanh dé toi uu h()a~sfl dung nang lugong,
giam tiéu thy nang lugng so voi cong trinh thong thuong, nhung van dam bao tién nghi
va hiéu qua str dung (theo khodan 5 Diéu 3 Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021).

51. Céng trinh xanh (green building)

La cong trinh xay dyng duoc thiét ké, xay dyng va van hanh dap tmg cac tiéu chi,
tiéu chudn vé sir dung hiéu qua nang lugng, tiét kiém tai nguyén; dam bao tién nghi,
chat lugng méi truong song bén trong cong trinh va bao vé moi truong bén ngoai cong
trinh (theo khodn 6, Piéu 3 tai Nghi dinh sé 15/2021/NP-CP ngay 03/03/2021).

52. Phat trién do thi theo dinh huéng giao thong cong cong (sau diy goi 1a
TOD)

La giai phap quy hoach, dau tu cai tao, chinh trang va phat trién do thi, 1y diém
két ndi giao thong duong sat lam diém tap trung dan cu, kinh doanh dich vu thuong
mai, van phong (khodn 6, Diéu 3, Ludt dwong sdt 2025).

53. Khéi nha chinh — phu trong 1 thira dat:

Trong khudn vién cong trinh doc 1ap hodc ban doc lap, co thé gém mét hodc nhiéu
khdi nha ¢6 chic nang chinh - phu. Cac khdi nha chinh doc 1ap dugc xac dinh theo
khoan 3, Piéu 2, Thong tu 06/2021/TT-BXD. Cac khdi nha phu duoc xac dinh véi cac
tiéu chi nho hon tiéu chi xac dinh phan cap cong trinh cip IV (theo Bdng 2, Phu luc 2,
Phdn cdp céng trinh tai Piéu 4, Thong tw s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/06/2021 vé
Phdn cdp cong trinh xdy dung theo quy mé két cdu).

54. Dinh nghia va phan loai duwong hém

Puong hém quy dinh dudi day 1a cac tuyén dudng phuc vu giao thong nodi bd khu
vuc va ¢ 16 gidi nho hon 12m. Quy dinh nay khong ap dung ddi véi cac duong hém
thudc mot trong cac truong hop sau:

+ Khu vuc d3 co quy hoach chi tiét xdy dung do thi 1/500 da duoc cap tham
quyén phé duyét.

+ Khu vyc da thuc hién du an nang cép do thi va da thuc hién viéc van dong
ngudi dan hién dat xay dyng mo rong hém, d6ng thoi chidu rong duong hém dam bao
quy dinh tai Diéu 4 ctia Quy ché nay.
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- Trong khu dan cu hién hitu ¢6 céc loai duong hém nhu sau:

+ Hém chinh: 1a dudng hém dugc ndi thong vao dudng phd (loai dudng khu vuc
c6 10 gidi 16n hon 12m) va cac hém nhanh hodc hém cut khac.

+ Hém nhanh: 13 dudng hém duogc ndi vao dudng phd hodc hém chinh, hodc c6
lién thong vai hém khac.

+ Hém cut: 12 duong hém chi néi mot dau vao duong hém khac hodc dudng ph.

+ Loi di chung: 1a duong hém cut phuc vu giao thong ndi bd cho mot s6 can ho,
dugc hinh thanh khi phén tach 16 dt.

Picu 4. Nguyén tic quan ly kién tric trong do thi

1. Cac nguyén tic chung:

a) Tuan thu Luat Kién trac, pht hop véi dinh huéng phat trién kién tric Viét Nam
va yéu cau trong céac quy hoach chung trén dia ban Thanh ph6é H6 Chi Minh (theo danh
muc Cac Phu luc dinh kém)

b) Béo ton, ké thira, phat huy cac gia tri kién tric truyén théng, tiép thu chon loc
tinh hoa kién trac thé gio1. Xay dung nén kién trac tién tién, hién dai, dam da ban sac
van hoa dan toc.

¢) Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé méi trong
quan 1y kién trac phu hop véi thuc tién Thanh phd Ho Chi Minh bao dam hiéu qua vé
kinh té, k¥ thuat, my thuat, sir dung ning lrong tiét kiém va hiéu qua.

d) Bao dam sy tham gia cua co quan, t6 chirc, cong dong, ca nhan; két hop hai
hoa loi ich ctia quéc gia, cong dong, quyén va loi ich hop phap cta to chic, ca nhan.

d) bam bao tinh dong bo vé khong gian, hinh thai d6 thi, canh quan; phat huy
dic diém, dic thu cua timg khu vyc, phong tuc tap quan, van hoa truyén théng; dam
béo tinh kha thi, dap Gng nhu cau thuc tién cong tic quan 1y xay dung tai dja phuong.

e) Cac chi tiéu quy hoach kién tric ciia céc loai hinh cong trinh phai phu hop voi
d6 an Quy hoach phan khu, d6 an Quy hoach chi tiét hozc Thiét ké d6 thi duoc duyét.

g) Thiét ké kién trac cong trinh can duoc xem xét toan dién trén cac linh vuce: tu
tudng, van hoc, hoi hoa, diéu khéc, 4m nhac, truyén thong, anh sang, vat li¢u....

h) Thiét ké céac loai hinh cong trinh phai tuan thu cdc Quy chuan, Tiéu chuan xay
dung hién hanh.

1) Kién trac cua cong trinh cong cong can thé hién duoc dic diém, tinh chat va
hinh thai kién trac dic trung cta loai cong trinh cong cong do.

k) Kién trtic cac cong trinh can dam bao yéu té bén vimg, phu hop véi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thuy vin tai khu vuc xay dung, c6 kha ning khic
phuc hiéu qua céc tac dong cta bién doi khi hau, 6 nhiém méi truong.

1) Khuyén khich 4p dung cic cong nghé méi trong kién triic cong trinh, huéng dén
cong trinh xanh, than thién méi trudng va tiét kiém ning luong.

m) Kiém soat khong gian xay dung ngam tai cac khu vuyc sinh thai ty nhién, khu
vuc di tich, ton gido, van hoa lich st, khu vuc chiu anh hudng cta ngép lut, sut lun,
trén co s& danh gia cu the diéu kién dia chat thuy van, tac dong moi truong, ... Pbi
v6i khu vuce an ninh, qudc phong, viéc to chire khong gian xay dung ngam dugc thuc
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hién theo quy dinh chuyén nganh.

n) Hé s6 st dung dat ti da cta 16 dat dugc tinh bang hé sé sir dung dat ctia 6 phd
(V) hoic 6 chic ning cong thém hé sé wu dai va phal phu hop véi quy hoach phén khu
va phai tuan thi Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung (QCVN
01:2021/BXD).

0) Déi véi cac 16 dat xay dung nha & riéng 1¢, hé sb sir dung dat dugc tinh theo
khoan 2b, Diéu 9 cua Quy ché nay cong thém hé s wu dii, va phai tuan tht Quy chuin
ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

p) Hé s6 sir dung dat wu dai ddi vé6i truong hop tao khong gian mé cong cong cho
16 dat 1a 1 hodc 0,25V (1ay truong hop thap hon).

q) Hé s6 str dung dat uu dai déi voi trudong hop thua dét 6 két ndi truc tiép (bang
hanh lang di b, duong ngam, cau di bo ...) v6i dau mbi giao thong cong cong (ga
metro, ga dudng sit, bén xe buyt, san bay) hoac c6 bd tri tram xe buyt (dugc su chap
thuan clia co quan c6 tham quyén) 1a 1 hoic 0,25V (lay trudng hop thap hon).

r) Hé s6 str dung dat wu dai dbi véi truong hop thira dat c6 xay dung cong trinh
dugc thiét ké va xay dung, van hanh véi cac gidi phép than thién véi méi truong 1a 1
hogc 0,25V (lay truong hop thap hon).

s) Hé s6 st dung dat wu dai d6i véi truong hop dy an thude Khu vue khuyén khich
cdi tao chinh trang do6 thi la 2.

t) Cac hé s st dung dat wu dai trén day khong ap dung cho cac thira dat thudc
pham vi khu vuc 930 ha va pham vi 09 d6 an quy hoach phan khu trén dia ban Thanh
phé Tha Puc (cii) di duge phé duyét.

u) Ap dung mé hinh phat trién TOD (Transit Oriented Development - Phat trién
theo dinh huong giao thong cong cong) dé thu hat sy phat trién cta cac cong trinh da
chtrc nang, dap ung yeu cau vé két ndi giao thong va khong gian cong cong dé thu hut
nguoi dan st dung duong sat d6 thi. Khu vuc nay can dugc ddy manh két ndi giita cac
khong gian ngam tu nhan (phan cong trinh ngam cua cac cong trinh thuong mai dich
vu) va khong gian ngam cong cong (cong trinh nha ga metro ngam) tao thanh hé théng
khong gian dich vy, thuong mai, di bd, nha xe cong cong ngam...

V) Khuyén khich to chirc khong gian xay dung ngam tai cac khu vyc phat trién d6
thi, dac biét can cha trong td chic khong gian xay dyng ngam tai cac khu vuc trung
tam d6 thi va cac khu d6 thi hién hitu két n6i v6i hé thong giao thong cong cong ngam,
bai d6 xe va ham di bo ngam dé tao thanh hé théng khong gian ngam hoan chinh, giam
ap luc van tai trén mat dat. Tai cac Vung c6 cac nha ga metro ngam gan nhau trong ban
kinh <400m can c6 nghién ctru két noi chi tiét trong pham vi 200m quanh ga tai cac
khu vuc nay nham dam bao su két ndi thuan tién cho nguoi dan va dong thoi tan dung
Iwu lwong hanh khach thudng xuyén dé phat trién thuong mai.

2. Cac nguyén tic ddi véi khu vue c6 yéu ciu quan 1y dic thu:

a) Cac khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan: (So' do ranh giéi va danh muc
tai Phy luc 01). Céac khu vuc ndy phai duoc xac dinh va quan 1y dong bo thng nhat vé
khong gian, kién tric, canh quan va phu hop véi diéu kién tu nhién, van hoa, kinh té
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x3 hoi trong pham vi ranh giéi cua khu viue nhim dam bao tdm nhin, khéng gian mé
dén khu vuc canh quan do.

Trong timg trudng hop cu thé, viéc cai tao, tic dong t6i kién triic hodc canh quan
tai khu vuc nay can duoc co quan quan Iy chuyén nganh thoa thuan theo quy trinh, quy
dinh hién hanh; dam bao phu hop quy hoach chuyén nganh va cac yéu cau khac co lién
quan.

Viéc xac dinh vé hinh thai khong gian do6 thi, cac khu vuc cé yéu cau béo ton,
phan cap kiém soat bao vé va cac quy dinh vé khong gian kién tric d6 thi ddc thu theo
dang tuyén, mang, diém duoc xac dinh cu thé tai Diéu 8 cua Quy ché nay.

b) Céc truc, tuyén giao thong hinh thanh khung d6 thi

Vi céc truc duong chinh: (So do vi tri va danh muc tai Phu luc 02).

- Can tao dugc su dong b, tinh lién tuc, d& nhan dién dinh huéng kién tric chinh,
cong trinh diém nhan cho cac truc dudng chinh. Khoang Iui cong trinh cén duoc nghién
ctru phu hop véi tung chirc nang cong trinh nham dam bao phu hop vé khong gian,
kién truc, canh quan chung; dam bao kha nang t1ep can cong trinh; dam bao cac diéu
kién vé chiéu sang tu nhién va an toan thoat hiém, thoat nan theo quy dinh. Khuyén
khich cac cong trinh 16n, hop khéi.

Véi cac tuyén phd di bd (Phu luc 03) va Cac truc duong co tinh chat quan trong
vé hanh chinh, chinh tri, thuong mai, dich vu (Phu luc 04):

- Pam bao canh quan duong phd 1y con ngudi 1am trung tim, bd tri cac mang
xanh, thiét bj duong phd hinh thanh khong gian phu hop véi cac hoat dong, su kién
duong pho.

- Tao mo1 truong an toan khuyén khich khong gian giao thong khong co gidi (di
bo, xe dap,...) khuyen khich tao hanh lang phia trudc cac toa nha va két no6i khong gian
bén trong 161 6 phd; Str dung cac giai phap kién trac tao khong gian tuyén phd o ty 1&
gan giii voi con nguoi bang viée ap dung khoang lui khéi dé - - thap hop ly; ty 1€ dién
tich khoang mo trén tudng ngoai cong trinh dudi dang cira sd, cira kinh ... doc theo
tuyén pho di bo tdi thiéu bang 80%. Khuyén khich phat trién l(‘A)ng ghép cac khong gian
van héa mé nhu phé di bo nghé thuat, quang truong sang tao, cong vién van hoa da
nang...

- Céc tryc duong co tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, lich su: sir dung
cac hinh thirc kién trac trang trong, hip dan, nang dong,... pht hop véi chirc ning cta
truc duong.

¢) Cac khu vuc canh quan di tich lich sir van héa, danh lam thang canh cap tinh
tré 1én (So do vi tri va danh tai Phu luc 05)

Thyc hién theo Luat Di san van hoa va cac quy dinh phap ly li€n nganh c6 lién

quan. Puoc cap nhap mdi 1 nam theo Danh myc kiém ké di tich dugc quy dinh tai Diéu
23 Luat Di san van hoa 2024.

Cac khu vuc di tich lich str, van hoa, danh lam th.'flng canh can quy dinh cu thé chi
tiét vé hinh thirc kién tric cac cong trinh xay dung mai phai dam bao hai hoa vai cac
cong trinh, khong gian di tich, danh lam thang canh. Khuyén khich tao ra cac diém
nhin, tdm nhin, khung canh, két n6i khong gian d6 thi lam nang cao gia tri, ting kha
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nang tiép can cta nguoi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich sir, van hoa,
danh lam thfmg canh, bao ton. Han ché viéc che khuét tim nhin dén cac cong trinh,
khong gian di tich lich str, van hoa, danh lam théng canh, bao ton.

Can khai thac va kién tao diém nhan dwa trén cac gia tri lich str, vin héa va canh
quan cua ban than cong trinh di san va khu vuc xung quanh cong trinh.

Céc cong trinh chua dugce cong nhan cip di tich can t6n trong yéu t6 hién trang
va két hop khai thac hop 1y dé phat huy gia tri di san. Ddi v6i cong trinh di hoic dang
trong qua trinh xin cap di tich, can duoc quan 1y theo cac quy dinh hién hanh.

d) Cac khu trung tim cong cong, quang trudng, cong vién 16n db thi (So do vi tri
va danh muc tai Phu luc 07):

Khu trung tAm céng cong, quang trudng va cong vién 16n: can tao nén khong gian
trat tu, gan két hai hoa gitta cac cong trinh kién trac. Hinh thire kién tric da dang, phu
hop vai cac chire nang cong cong. Vé bé mit can dam bao gitr ty 16 bé mat c6 kha  nang
thAm nudc cao trén 70%, phu hop v6i déc trung timg phan khu do thi. Uu tién gan két
V61 céc cong trinh dlem nhan, tao dugc ban sic noi chén cho timg khu vue. Thiét ké
canh quan bao dam to chirc cac hoat dong vin hoa, vui choi, giai tri cho nguoi dan
Thanh phd; két nbi khong gian md do thi, dic biét két hop vdi cac khong gian dau moi
giao thong cong cong. Tang cuong kha ning tiép can cho ngudi di bd va ting cuong
vai tro cua cac khu vuc nay nhu cac doé thi vé tinh.

d) Céc khu vyc xung quanh dau méi giao thong cong cong, nha ga dudng sat do
thi (So do vi tri va danh muc tai Phu luc 8):

T6 chirc khong gian tiép can cong trinh tao thuan tién cho nguoi di bd, dé dang
két ndi cac loai phuong tién giao thong khac.

Viéc b tri cong trinh, ldp dit bang quang céo trong pham vi bao vé cong trinh
duong sit can ddém béo tuén thu theo N ghi dinh s6 56/2018/ND-CP ngay 16/4/2018
cua Thu tuéng Chinh phit quy dinh vé quén 1y, bdo vé két cau ha tang duong sit.

¢) Cac khu vuc ctra ngo do thi (So do vi tri tai Phu luc 09):

O vi tri cac cira ngd vuot sdng, ngoai cac cau ¢ tinh biéu trung, cd thé bd sung
cong chao, tac pham diéu khic, cong trinh biéu twong véi quy mo phu hop... détaora
diém nhin dang nhé, danh dau nhimg ctra ngd vao thanh phd véi cac cau chuyén khac
nhau Gng voi tir ctra ngo.

Vi tri dau mbi cac hé thong giao thong cong cong déu 1a cac cira ngd quan trong,
can tao ra trai nghi¢m dic biét khi dén noi danh cho du khach. Dya trén ba giai phap
thiét ké chinh: Hudng vé cac diém nhan d6 thi cap thanh phd; Hudng vé thién nhién,
khong gian mo thong qua cac cong vién va quang truong két ndi giao théng cong cong;
Khai thac cac hinh thirc va ngon ngit kién trac dia phuong.

g) Cac yéu cau khéc:

Khuyén khich hinh thanh hé thong hanh lang di bd c6 mai che, két ndi véi cac
cong trinh cong cong, dau mdi giao thong céng cong.

Dbi véi cac cong trinh (dan dyng, ha tang, dau tu cong) duge xay dung moi co
dong nguoi suir dung, thiét ké can thé hién duogc gia tri kién trac, d6i mdi sang tao, yéu
t4 tién tién hon cac cong trinh twong tu da duoc xay dung.
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Kién trac cong trinh cAn dam bao cac yéu cau vé phong chdng thién tai, thich tng
bién d6i khi hau va nuéc bién dang.

3. Khu vuc lap Thiét ké do thi riéng (So do vi tri ranh gioi va danh muc tai Phu
luc 10)

4. Khu vyc tuyén phd, khu vuc wu tién chinh trang: duoc xac dinh tai cac do an
Quy hoach phan khu, cac dd an thiét ké do thi riéng va cac khu vuc dan cu hién hiru
nam trong cac khu vuc c6 y nghia quan trong vé canh quan cta Quy ché nay.

Piéu 5. Cong trinh phai t6 chirc thi tuyen phuwong an Kién tric

1. Céc khu vuec, vi tri, cdp cong trinh phai thi tuyén phuong an kién trac:

a) Cong trinh cong cong c6 quy md cip dic biét, cap I

b) Cac cong trinh duong sit d6 thi (nha ga, nat giao, cau, cac hang muc cong trinh
lién quan thudc dy an duong sit d6 thi) s& duoc Uy ban nhan dan Thanh phd quyét
dinh viéc thi tuyén phuong an kién tric theo Luat Pudng sit va Nghi quyét sb
188/2025/QH15 ngay 19/02/2025 ciia Qudc hoi;

¢) Cau trong db thi tir cap II tré 1én, ga dudng sit ndi do tir cap II tro 16n;

d) Cong trinh 1a twong dai, biéu tuong van hoa cia dia phuong;

¢) Céc cong trinh trong pham vi cac khu vuc xac dinh tai Phu luc 01, Phu luc 04,
Phu luc 09, .... va thudc it nhat mot (01) trong cac diéu kién sau:

_ Cong trinh c6 tAng cao tir 30 tang hodc cd chiéu cao tir 100m trd 1én;

-Cong trinh c6 chi tiéu quy hoach kién triic cao hon quy chuin QCVN
01:2021/BXD;

- Cong trinh diém nhan;

f) Cac cong trinh khac do Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh.

2. Viéc thi tuyén phuong an thiét ké kién trac phai tuan tha cac quy dinh cia Luat
kién trac va cac quy dinh phap luat hién hanh khac c6 lién quan.
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CHUONG II. QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh hwéng kién tric, khong gian canh quan
1. Pinh hwéng chung:

Kién triic cac cong trinh can tuan thi dinh hudng phat trién khong gian do thi
trong d6 an Quy hoach chung duogc duyet c6 sy dau tu tuong xtmg vé thiét ké va xay
dung, dé tr& thanh cac tai san d6 thi co gia tri lau dai. Xay dung kién trac d6 thi hién
dai, nang dong két hop vai viée gin gitr, ké thira cac cong trinh kién trtc lich su, luu
giit duoc diu an cac giai doan hinh thanh va phat trién cta Thanh phd, xay dung nén
niém ty hao cong dian Thanh phd.

Ul tién tao 1ap canh quan phuc vu cong cong ¢ nhiéu cap do6 (cip do thi, cip don
vi & va nhom nha ¢) dam bao khang trang, ddng bd, hién dai va than thién voi moi
truong nham gop phan nang ty 1& ngudi dan sir dung phuong tién giao thong cong cong,
gidm ngap lut, tang khong gian xanh.

Quan 1y chiéu cao cong trinh theo quy hoach, tuan thu nguyén tic sau: chleu cao
cong trinh theo hinh dang duong cao tang co sd; tap trung cac cong trinh cao tang theo
cac tryc giao thong cong cong stc tai 1on (TOD); cao tang tai cac trung tAm db thi, thap
dan ra bén ngoai; cao tang bén trong d6 thi va thap dan vé phia bo song.

Khuyén khich tao ra cac khong gian str dung cong cong trong do thi. Khuyén
khich két ndi cac khong gian cong cong, khong gian ngam do thi, tao ra mang luéi di
b6 lién hoan trong Thanh phd.

Khuyén khich quy hoach va trong cay xanh tan 16n, tham cé, két hop t6 chuc cac
quang truong, vuon hoa, dai phun nudc, twong dai, phu diéu, tiéu canh nho trong cac
khu vyc trung tdm cong cong.

Xay dyng cac khong gian mo, khong gian sinh hoat cong dong c6 gid tri vé mat
thaAm my va cong ning, dap tng nhu cau st dung ctia ngudi dan.

Cong trinh kién triic phai phu hop véi khi hau nhiét d6i gié mua can xich dao.
Thiét ké kién trc can than thién véi nguoi di bd nhu tao ra nhiéu bong ram, c6 mai
che, c6 nhiéu dién tich thAm nudc tu nhién.

Cong trinh kién trac can dap tng viée nang cao strc khoe thé chit, cac diéu kién
vé sinh dich té nhu ¢ hanh lang thong gié ty nhién cho d6 thi va cong trinh, khong
gian xanh danh cho thu gién, khong gian di b, khong gian mat nudc, thiét ké giam
hiéu tmg dao nhiét do thi, giai phap giam tiéng 6n do thi.

Kién triic cong trinh doc khu vuc song, rach phai hai hoa véi khong gian mat
nudc, tao su dac trung do thi song nudc Thanh phé HO Chi Minh.

2. Dinh huéng cu thé canh quan - thiét ké do thj tong thé:

Xay dung hinh anh thanh phé H6 Chi Minh c6 béan séc, an tuong, dé nhan biét,
huéng dén hinh anh mét thanh phd xanh, than thién, phat trién hudng theo hé thong
giao thong cong cong va dua trén nén tang canh quan thién nhién, thich Gmg véi nudc
va bién d6i khi hau, t6n vinh gia tri vin ho4, lich sir va bao vé hé sinh thai, nhim xay
dung khong gian séng hip dan, bén viing, ban sic. Tir d6, xay dung thanh phé H6 Chi
Minh la thanh phé toan cau, noi co cac khu do thi dic sic, thu hat nhan tai trong khu
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vuc va trén thé gi6i.. Cac yéu td va nguyén tic thiét ké do thi can duoc xay dung & cac
quy md khac nhau tir tong thé dén chi tiét.

a) Cac truc canh quan chinh:

La cac tuyén giao thong d6 thi gin véi giao thong cong cong, giao thong xanh
va trai nghiém ctia con ngudi. Dinh hinh cac tuyén tao nén cau trac chinh, giup nguoi
dan dé dang hinh dung va trai nghiém d6 thi thanh phd H6 Chi Minh.

04 tuyén Bic - Nam va 01 tuyén vong cung: khai thac cac yéu t6 hinh thai dia
hinh, canh quan va d6 thi da dang dac trung doc tuyén, vo1 cac hinh thai da dang,
chuyén dich dan tir ngoai 6 vé 151 trung tdm lich sir. Trong do6, tuyén ven song - hudng
bién 14 hanh lang dic biét quan trong doc séng Sai Gon. Can uu tién dam bao kha ning
tiép can va lién két toi da véi khong gian md, khong gian mit nudce doc tuyén, két hop
chinh trang d6 thi theo tuyén dudng ven song, phat trién hé théng giao thong than thién
v6i nguoi di bo, bo tri cac diém dén va cong trinh vin héa cong cong hudng ra song
nuéc, bién dong song thanh mat tién mdi cta thanh phd.

Tuyén Pong - Tay: Doc theo dai 16 V& Van Kiét va Mai Chi Tho, song song véi
Kénh Doi va Rach Chiéc. Can phat huy gia tri ciia cac kénh lich str, lam nén ban sic

“trén bén dudi thuyen t6 churc lai khong gian doc bo kénh cho cac chirc néng va hoat
dong cong cong két ndi vai mit nude, bién tuyén nay thanh chudi diém dén soi dong
cua toan do thi.

Cac tuyén két ndi xanh: Can phat trién mot sd truc phu do thi thanh céc tuyén canh
quan, gitp két ndi cac khu vuc do thi dén cac hanh lang sinh thai va ving canh quan
tu nhién 16n ¢ 2 phia Dong va Tay. Céac tuyén nay dong gop vao giai phap xanh hoa do
thi.

b) T6 chirc khong gian cay xanh mat nudc:

Dam bao bao v¢ ca sy toan ven cua hé sinh thai cling nhu sy hai hoa cua khong
gian canh quan. T6n tao, phat huy vung 16 sinh thai ring ngép man Can Gio. Bo sung
cac cong vién, lam vién va hé diéu tiét hudong dén da muc tiéu cac dich vu hé smh
thai, bao gdm chéng ngdp va cai tao méi trudng trén toan d6 thi. Chu trong phat trién
hé théng cay xanh doc theo cac tuyén duong nudce hién hiru, dac biét 1a song Sai Gon,
song Dong Nai, song Soai Rap, séng Nha B¢ va cac kénh rach chinh.

Cac khu vyc d6 thi moi phat trlen hoic tai phat trién ciing phai dong gop vao hé
thong mang xanh, dat wu tién két ndi cac mang xanh thanh cac hanh lang xanh lién tuc,
16ng ghép trong khong gian d6 thi. Cac khu d6 thi can hoa quyén khong gian xay dung
v6i canh quan séng nudce, véi nhitng khu vuc sinh thai ¢6 quy mé nhd, gan trung tim
thanh phé va uu tién phat trién thich ung & cac vung do thi mo rong maoi, dac biét la
khu vuc nam ngoai duong bo bao.

Coi nhitng khu vyc thién nhién 1a nhiing ha tang xanh xuong song va nhiing gia
tri trung tam cho phat trién. Tich hop nhing khong gian kinh té, van hoa xa hoi vao hé
thong ha tang xanh, bién nhiing cau tric ha tang xanh thanh mat tién trong yéu cua do
thi trong tuong lai.

¢) Phan vung kién trac, canh quan ctia Thanh phd
Bao gdm céac phan ving: d6 thi lich str, d6 thi phat trién tir ciu trac lang giap ranh



19

do6 thi lich str, o6 thi ven song, d6 thi kénh rach, doé thi vung ngap nudc, do thi nong
nghiép, d6 thi bién, d6 thi cong nghiép.

Céc phan vung dugc dinh hudng thiét ké do thi trén dua trén hinh thai va ban séc
cua cac phan vung kién trac, canh quan dac trung, nham dao bao sy lién tuc cla cac
chtrc nang sinh thai, bao ton va tiép nbi hinh thai kién trac di cé, trong khong gian do
thi, dong thoi tao ra nhiing trai nghiém d6 thi mai, doc dao, nhu sau:

- b6 thi lich st: Khu vuc trung tam kinh té, van hoa va lich st ctia thanh phé HO
Chi Minh, noi tap trung nhiéu cong trinh cong cong, dai 16 rop bong ciy xanh, cong
vién, di san. Can tiép tuc phat trién theo hudng than thién ngudi di bo va da dang hoa
cac hoat dong cong cong. Tang cuong chat luong khong gian bang hé thdng cdy xanh
canh quan va lién két t6i da v6i bo song. Kich hoat hoat dong trén bo séng va ngay trén
mit nude, huéng mat tién do thi ra phia dong song.

- Céc khu vuc d6 thi hoa Can chinh trang do thi thong qua khuyén khich tai phat
trién nhitng khu vuc c6 chat lugng d6 thi thap va chirc ning cong nghiép khong con
phu hop. Khuyén khich phat trién khong gian mo, bd sung cong trinh cong cong, viéc
1am va tang kha ning tiép can cac ddu mdi giao thong céng cong.

- D6 thi ven song: Cac khu vuc phat trién va tai phat trién doc cac tuyén song va
kénh rach chinh cuia thanh pho. Phat trién d6 thi can két ndi chit ché véi mat nude, tap
trung cac hoat dong s61 dong tap trung doc b song, 6 nhiing khong gian cong cong ma
moi ngudi dan déu co thé tiép can. Uu tién cic cong trinh cb tan suat/hé sb sir dung
cao, cong vién, hoat dong thuong mai, tién ich cong cong tap trung doc bo song

- D0 thi kénh rach: Cac khu vuc doc theo hé thong thily lgi nhan tao, chu yéu nam
& phia TAy va phia Bac thanh phd. Phat trién theo cac kénh rach hién hitu véi cac tuyén
duong chay song song vaoi kénh, kich hoat hanh lang doc kénh véi cac hoat dong
thuong mai.

- D6 thi viing ngdp nudc: Cac khu vie nam gan hodc bao quanh bdi ving dat triing
ngdp nudc, kénh rach tu nhién day ddc va canh quan cay xanh sinh thai vung triing &
phia Nam va Pong thanh phé. Can thich tng véi diéu kién thily vin va canh quan dic
trung, han ché tdi da tac dong ti€u cuc cua bién ddi khi hau. Phat trién nhirng dao do
thi trong ving ngip nudc, san nén theo hinh bat up véi khoang 1ui 16n tir bo song hoic
cac giai phap phu hop khac, nham cho phép nudc va sinh thai c6 khong gian mé rong
trong 10ng d6 thi. Hinh thai cong trinh xay dung can sin sang thich tmg voi ngép lut.

- D6 thi nong nghiép: Phat trién mdi can dya trén nguyén tac giir gin canh quan

v6i mat d6 pha xanh cao; T6 chiic cac khu db thi tap trung, khai thac tim nhin tir khu
do thi ra cac khu vue ndng nghiép; Duy tri nhiing khoang cach ly hodc khoang lui 16n,
va phat huy nép sinh hoat cong dong cua cic trung tam lang xa dia phuong.

- Do thi bién: Cac khu db thi ven bién va khu vuc 14n bién, duoc dinh huong tro
thanh trung tdm kinh té cong nghé va du lich bién méi vé phia Nam cta Thanh phd.
Mo hinh phat trién can tich hop cac chién luoc giam thiéu tac dong cua bién d6i khi
héu, bao v¢ sinh thai ving rung ngép man, phat trién va két ndi cac hé théng hanh lang
sinh thai, va dam bao bd nudc cong cong dé tiép can.

- b6 thi cong nghi¢p va logistic: Cac khu vuc do thi san bay va do thi doc theo
vanh dai cong nghiép cac canh quan dac thu cta chirc nang cong nghiép tai khu vuec.
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d) Hé thdng cac diém nhan trong d6 thi va quang truong cong cong:

Hé théng cac diém nhan trong do thi, gdm: cong trinh diém nhin vé chiéu cao va
cong trinh diém nhan c6 gia tri van hoa, lich s, kién truc, gia tri canh quan dac trung;
dugc xac dinh theo céc tiéu chi vé vi tri, kha ning tiép can, kha nang dap tng vé ha
tang do thi, gia tri van hoa - lich st, hinh thai kién tric tiéu biéu. Cac cong trinh diém
nhan duoc tao 1ap cung voi cac khu trung tdm d6 thi dé nhan dién noi chdn, dinh hinh
khong gian do6 thi va hinh thanh nét dac trung cua tung khu vuc do thi. Ngoai ra, trén
doc cac truc chinh @6 thi, tai cac khu vuc ctra ngd thanh phé, quanh céc dau mbi giao
thong quan trong, tai cac khu trung tam khu vuc, xung quanh céc nit giao chinh, tai
cac khu vuc do thi méi, té chirc cum cong trinh diém nhan dé tao dung hinh anh dic
trung ctia Thanh phd.

Chu trong hinh anh duong chan trdi clia thanh phd hudng theo cic ciu va tryc
duong ddi ngoai tir phia cac tinh 14n can vao thanh phd; tao hinh anh d6 thi hién dai
v6i nhip diéu phong phil, su ndi bat ciia cac cong trinh/cum cong trinh diém nhan trén
nén canh quan séng nudc tu nhién, khong gian cay xanh sinh thai cua db thi.

Khu vuc diém nhan d6 thj bao gém ca cac cong trinh hién hitu, di san ndi bat, cac
khong gian cong cong, cac cong trinh & khu vuc phat trién méi. Piém nhéan va quang
truong do thi dugc xac dinh trong hudng dan thiét ké cac trong diém phat trién, hoic
xéc dinh trong quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy ché quan 1y d6 thi.

d) Khu vuc ctra ngd do thi:

Thiét ké cac cau biéu tugng 6 vi tri cira ngd vuot song, két hop cong chao, tac
pham diéu khic, cong trinh biéu tuong voi quy mo phu hop. Pbi v0i cura ng6 phia Bic
va phia Pong phia Nam can x4y dung hinh anh c6 lién két véi yéu to nudc, tao ra trai
nghiém duoc mit nude don chao vao thanh phd két hop véi cac thiét ké phu hop dé
gy 4n tuong.

Thiét ké trai nghiém vao thanh phd qua cac hé thong giao thong cong cong (ga
tau xe, san bay, cang bién,.. ..) dua trén ba giai phap thiét ké chinh: hudng vé cac diém
nhan d6 thi; hodc hudng vé thién nhién, khong gian md thong qua cac cong vién va
quang truong; hodc khai thac cac hinh thirc va ngdn ngit kién trac dia phuong. Piac biét
quan tam cdac cua ngo quoc té huéng vao thanh phd bang duong hang khong tu San
bay qudc té Long Thanh, San bay quoc té Tan Son Nhat, va theo duong bién tir vinh
Ganh Rai - sdng Sai Gon — song Pong Nai huéng vao trung tim.

e) Pinh hudng kién triic cong trinh trén cac tuyén dudng chinh, lién khu vuc,
duong chinh khu vuec:

Str dung hinh thirc kién triic cong trinh phu hop cong ning sir dung, hai hoa voi
khong gian xung quanh; khuyen khich tao khong gian md hodc tao khoang Iui ting trét
dé 1am khong gian xanh, bé tri chd dé xe va khong gian cho nguoi di bo. Cong trinh
xay dung tai goc duong phd phai dam bao tdm nhin, an toan, thuén loi cho ngudi tham
gia giao thong.

Khéng gian kién trac can c6 mot sd nguyén tic théng nhat (vé mau sic, ting cao,
vat ligu, ...) dé tao nén tinh dic trung va lién tuc cua day phé.
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Str dung mau sdc, vat liéu hoan thién khong gay anh hudng dén sinh hoat cta
ngudi dan trong khu vuc va anh huéng dén luu thong trén tuyén dudng tiép giap.
Khuyén khich sir dung vat liéu xay dung san co tai dia phuong va cac vat liéu than
thién v&1 moi truong.

Cai tao chinh trang hé thong via he, glam bé tong hoa két hop bd sung céc tién ich
d6 thi nhu cdy xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngdi, thiing rac cong cong, bang thong tin, nha
v¢€ sinh cong cong phuc vu cho ngudi dan va du khach, trong dé dac biét 1a nguoi gia,
tré em, ngudi khuyét tat.

g) Pbi voi khu vuc hién hiru:

T chire kién tric do thi hai hoa vé phong céach kién trtc, chiéu cao, khoang lui,
chi tiét, mau sic, chit liéu cta cac cong trinh va nha & riéng 1€ trén cac tuyén phd.
Khuyén khich viéc nhap cac thira dat nho thanh cac 16 dat 16n hon va hop khdi cac
cong trinh kién tric c6 quy mo nho dé to chire bo mit kién tric chung cua dé thi khang
trang hon.

Viéc xay dung moi, cai tao sira chita cong trinh kién tric phai phi hop quy hoach,
tuan tha chi giéi xay dung, khoang 1ui, mat do xdy dung; d6 cao nén, chiéu cao céc
tang, chiéu cao ban cong, chiéu cao va d6 vuon ciia 6 vang hai hoa véi tong thé chung,
phai ¢6 tinh tuong dong vé hinh khdi, mau sic, phan vi cong trinh véi cac cong trinh
ké can, trir mot so truong hop tuan thu theo Thiét ké do thi riéng hoac doi vGi mot sO
cong trinh déc thu. T chtre cac khong gian mo trong cac khu hién hiru, khi cap phep
x4y dung cin xem xét moi tuong quan cac cong trinh ké can da dugc cp phép dé tao
su hai hoa, thong nhét toan tuyen, tao khoang lui, hinh thanh cac khong gian cho hoat
dong cong dong.

h) Béi véi Khu d6 thi méi:

Céc cong trinh duoc thiét ké van minh, hién dai, c6 kién trac hai hoa véi moi
truong canh quan thién nhién, than thién moi truong. Canh quan hai hoa voi diéu kién
ty nhién timg khu vue, tao 1ap duoc moi trudng song tot va dic trung riéng cua timg
khu d6 thi méi.

Khuyén khich cic cong trinh kién trac da chuc nang, cao tang, mat do cao doc
theo cac tryc duong chinh d6 thi, khuyén khich két nbi véi cac bén, tram giao thong
cong cong dac biét 1a duong sat do thi.

Tao 1ap canh quan cac khu vuc ctra ngd do thi, cac truc duong 1on, truc duong
chinh do6 thi, khu vuc d6 thi méi khang trang, déng bd, hién dai va hai hoa vo1 moi
trudong, canh quan cua tirng khu vuc.

Xay dung hé thong cac twong dai, biéu tuong cira ngd d6 thi, vuon hoa, voi phun
nuéc dé tao lap cac khong gian cong cong, dic trung cua timg du an, ting khu vuc do
thi méi.

X4y dyung hé thng chiéu sang, trang tri nghé thuat cho cdy xanh, tiéu canh, tuong
dai, két hop vai hd phun nudce va cac cong trinh kién trac dep tao ra diém nhan tai cac
khu trung tdm. Khuyén khich st dung hé théng chiéu sang theo cong nghé tién tién,
cac hinh thirc quang cao hién dai, tiét kiém ning lugng, chong 6 nhiém anh sang.

)] Pdi v6i Khu giap ranh ndi ngoai thi:
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Tao su chuyén tiép hai hoa vé chiéu cao, hinh thire kién trtc cong trinh, tai cac vi
tri gidp ranh gitta ndi va ngoai thi. Dinh huéng phat trién kién trac khu vuc phu hop
vo1 dac trung, tinh chét phat trién do thi cta tirng khu vuc.

k) Béi véi Khu vue bao ton:

Khu vuc can bao ton di san kién trtc, lich str, canh quan, can ra soat, gilt nguyén
cac cong trinh, biét thu cé kién trac dic thu co gid tri. Viéc cai tao, stra chira thuc hién
trén nguyén tic gitt gin, duy tri, phat huy gia tri dic trung cua khong gian, kién trac
canh quan von ¢6 cua khu vuc (chiéu cao, mat dung cac hudng, hinh thirc, vat li€u,
mau sic tudng, mai, cong, tudng rao). Viéc pha d cong trinh (ké ca phan cong, tuong
bao) phai c6 ¥ kién bang vin ban cta co quan quan 1y chuyén nganh. Cong trinh x4y
dung méi hodc cai tao hai hoa véi kién tric, khong gian dic thu trong pham vi anh
hudng cua cong trinh.

k) Béi véi Khu vuc du trir phat trién:

Can tuan thu cac quy dinh vé xay dung trong cac khu vuc nay. Khuyén khich cac
dang cong trinh tién ché, lap ghép, c6 kha ning di dong.

1) Bbi v6i Khu vue cong nghiép:

Khuyén khich cac giai phap kién triac xanh, tiét kiém ning luong, hinh thtrc hién
dai, toi da hoa mang xanh, gén két voi da véi cac diéu kién tu nhién sin co, dam bao
viéc bdo v¢é moi truong.

m) Pdi v6i cac khu vue trung tdm, quang truong tap trung kién tric cao tang:

Céc cong trinh kién triic phai nghién ctru, dé xuét cac giai phap kién trac, thiét ké
d6 thi phu hop, c¢6 kha ning déng gop, nang cao gia tri kién trac canh quan cua khong
gian quang truong, khu vuc trung tam. Mat ding cong trinh tiép giap quang trudng can
thiét ké than thién v6i ngudi di bd. Can co giai phéap kién trac dam bao cac khu vuc ki
thuat, bai xe, nha xe khong nhin thiy duoc tir quang trudng hay khu vyc trung tam.

Piéu 7. Yéu cau vé ban sic vin héa dan tdc trong kién tric
1. P6i v6i canh quan do thi:
Ban séc van hoa dan toc trong kién trac d6 thi Thanh phé HO Chi Minh hinh thanh
dua trén 3 yéu to: (1) Hop luu thuy h¢, (2) Da dang van hoa, (3) Tinh két ndi lan toa
va dé chap nhan cai mai. Do d6 can thé hién dugc dic diém sau:

La “d6 thi ving séng nudc” cuia Nam B v6i hé thong song rach day dic tao nén
huyét mach két ndi giao thong thity khu vyc, khi hau hai mua (mua kho — mua mua) 16
rét, mdt nuge - cdy Xanh lan sau vao khong gian do thi,...v6i nhiing thuong cang, pho
chg, canh “trén bén dudi thuyén”, hinh thanh nép sinh hoat lau do1 va canh quan gan
b6 cua Sai Gon, Gia Pinh, Chg Lén, Ba Ria, Viing Tau, Lai Thi€u.... xua va nay.

Su da dang vé van héa, ngudi Thanh phd H6 Chi Minh dung nap, tiép nhan cac
yéu t6 khac nhau tao nén su da dang vé van hoa ma khong mat di nét riéng ciia cong
dong.

Su phat trién tir cac d6 thi v6i , bo cuc duong pho chia 6 ban co theo kiéu db thi
phuong Tay gin voi séng nude, nay Thanh phd 1a d6 thi 1on vo1 sy da dang vé hinh
thai kién trac. V&i hon 300 nam hinh thanh va phat trién, xu thé vé quy hoach db thi
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va kién trac hién dai 1a dinh huéng chung tit yéu nhung nhiéu céng trinh dugc xay
dung qua nhiéu giai doan lich st khac nhau nhu: biét thy cii, cong sé, dinh thy, truong
hoc, dinh chua, dia dao... tao nén sy da dang vé kién tric va nhiéu cong trinh duoc
xem x¢ét 13 cong trinh kién trac co gia tri.

Sy hoa quyén hai hoa giita khong gian canh quan va kién tric méi — cii cta db thi,
tinh than van hoa “van minh, hién dai, nghia tinh” 13 nén tang vé ban sic van hoa dan
toc trong kién trac ciia Thanh phdé HO Chi Minh.

2. Pdi vo6i cong trinh Kién triic méi, cai tao sira chira:

K& thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién truc ban dia va xu huéng kién
trdc qudc té qua cac thoi ky; tao nén nhimg cong trinh kién trac, khéng gian kién trac
da dang, hai hoa, than thién, pht hop nép sinh hoat cong dong.

B6 cuc khong gian kién trac tan dung canh quan song nudc, gop phan cai tao moi
truong canh quan gan v6i phat trién kinh té, du lich ctia Thanh phd.

Bao v¢€ va phat huy gia tri kién trac cua cac cong trinh di san van hoa, cong trinh
kién trac c6 gia tri nham gin g1u: dau an lich sir caa Sai Gon — Thanh phd H6 Chi Minh.

Hinh thirc kién tric, chi tiét trang tri kién trac phai phit hop v6i thuan phong my
tuc cia dan toc; khong gdy phan cam. Khuyén khich dua cac hinh anh, biéu tuong
truyén thong dan tdc vao cong trinh kién tric méi. Khi cai tao stra chita cong trinh cil,
quan tdm bao vé, gin giit va két hop nhiing chi tiét, cau phan kién trac c6 gi tri dic
trung ctia thanh phd da duoc kiém ké, ddnh gia va cong nhan boi cac co quan don vi,
héi dong chuyén mén.

Str dung da dang vat li¢u xay dung tu vat liéu truyen thong, pho bién dén céac vat
liu dic trung, tién tién nham ning cao tham my kién trac va tinh thich dung, bén viing
cua cong trinh.

Diéu 8. Quy dinh déi véi khu vue c6 yéu ciu quén ly dic thu

Cac khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu bao gdom:

+ Cac khu vyc c6 y nghia quan trong vé canh quan trong khu vuc c6 yéu cau quan
1y kién trac dac trung (Phu luc 01);

+ Céc truc duong giao thong chinh (Phu luc 02);

+ Céc tuyén phd di bd (Phu luc 03);

+ Céac truc dudng c6 tinh chat quan trong vé hanh chinh - chinh tri, thuong mai,
dich vu (Phu luc 04);

+ Cac khu vyc di tich lich str, vin hoa, danh lam thang canh, bao ton (Phu luc 05);

+ Céc khu vuc trung tam cong cong (Phu luc 06);

+ Cac khu vuc cong vién 1on (Phu luc 07);

+ Cac khu vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong, nha ga dudng sit do
thi (Phu luc 08);

+ Céac khu vuc ctra ngd do6 thi (Phu luc 09);

+ Céc khu vuc 1ap Thiét ké d6 thi riéng (Phu luc 10);

+ Khu vuce doc tuyén duong Pham Vin Dong va duong V& Van Kiét (Phy luc 11a);
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+ Khu vue doc tuyén Trudng Son — Phan Pinh Giét Tran Qudc Hoan (Phy luc 11b);

+ Khu ndi thanh cii (dia ban Quén 1, Quan 3 va mot phan Quan 4, quan Binh
Thanh cii - Khu trung tdm hién hiru - quy mé 930ha) (Phu luc 12);

+ Khu d6 thi méi Tha Thiém (Phu luc 13);

+ Khu biét thy lang Pai hoc Thu Dtrc, phuong Thu Buc (Phu luc 14);

+ Khu vue doc tuyén Metro sb 1 (Phu luc 15);

+ Khu vuc cong nghiép — d6 thi - dich vu Tay Bac (Phu luc 16);

+ Céac khu d6 thi méi (Phu luc 17);

+ Quy dinh Quan 1y Bac khu Cén Dao (Phu luc 21),

+ Khu vuc d6 thi thanh phé Tha Dau Mot (cii) (Phu luc 22);

+ Khu vyuc d6 thi thanh phd Thuan An (ci) (Phu luc 23);

+ Khu vuc d6 thi thanh phd Di An (cii) (Phu luc 24);

+ Khu vyc d6 thi thanh phé Tan Uyén — thi tran Lai Uyén va Tan Thanh, huyén
Bau Bang (ct) (Phu luc 25);

+ Khu vuc d6 thi thanh phd Bén Cat (cii) (Phu luc 26);

+ Khu vuc d6 thi thanh phd Viing Tau (cit) (Phu luc 28);

+ Khu vuc d6 thi thanh phd Phat My (ci) (Phu luc 29);

+ Khu vuc d6 thi thanh phd Ba Ria (cit) (Phu luc 30);

+ Khu d6 thi loai 4-5 (theo phan loai cii): thi tran Long Hai- Long Pién, Phudc
Buru, Bat Bo, Ngai Giao, Phudc Hai, Kim Long (ctt) (Phu luc 31);

Noi dung quy dinh quan 1y cy thé dbi voi cac khu vuc ¢6 yéu cau quan ly dic thu
xem tai cac Phu luc néu trén.

Picu 9. Quy dinh d6i véi kién tric cac loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cfng:

a) Quy dinh chung:

Khuyen khich phuong an thiét ké cong trinh danh mot phan hoic toan bo tang trét

dé b tri cac san vuon, khong gian mé tiép can cong cong.

Té chuc cay xanh, canh quan cong trinh theo hudng tham gia dong gop cho canh
quan do thi chung tai khu vuec. Khuyen khich trong nhiéu cay xanh, bd tri cac khong
gian mo, ting cudng nham cai thién diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh
hoat cong dong.

Cay xanh trong cong trinh can luu ¥ chon cac loai cdy c6 strc séng tot, tao bong
mat, it rung 14 va chong chiu t6t voi dleu kién thiéu nudc, ngdp Gng; han ché trong cac
loai cay an trai; khong trdng ciy c6 ré nong d& ngd d6, gy canh; khong st dung loai
cdy c6 mui huong, gai va nhwra doc. Khuyén khich trbng nhiéu cay xanh trong khuon
vién cong trinh, xung quanh khoang cach ly, giap hang rao va khu vyc cong. Tranh
trong cdy xanh che khuit bién hiéu, bién bao cong trinh.

L6i ra vao cong trinh cong cong can c6 vinh dau xe; cac khu vuc dua, don khach
va nguoi lam viée khuyen khich bb tri trong khuén vién dat cua cong trinh; c6 giai
phap t6 chirc giao thong tiép can dam bao khong giy un tic tai khu vuc cong ra vao
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cong trinh. Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao théng mang tinh chat
lién khu vue, hodc két ndi tai cac ngd giao nut giao thong.

Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang tinh chat lién
khu vire, hodc két ndi tai cac ngd giao, nut giao thong. T6 chire vinh dau xe phu hop dé
tiép can khu vuc ¢6 chtic nang thuong mai dich vu, khu vuc nha 6. Ldi ra vao xe bao
dam anh huong it nhat toi giao thong do thi khu vuc.

Khuyén khich sang tac kién trac hién dai, thong thoang tu nhién va than thién véi
moi truong; st dung céac vat liu, cong nghé¢ xay dung mdi va thuén 1gi cho cong tac
duy tu, bao dudng dinh ky.

Khuyén khich str dung ngon ngit kién tric hién dai gan véi ban sic dja phuong,
st dung céc vat li¢u va cong nghé xay dung mai, than thién véi méi truong va thuan
lg1 cho cong tac duy tu, bao dudng dinh ky.

b) Quy dinh cu thé doi véi cdc loai hinh céng trinh cong cong:

b.1. Quy dinh cu thé d6i véi cong trinh trwéng mam non, trudong pho thong
cAc cap:

Khuyén khich b tri cac chirc ning dugc cho phép xudng ting ham va cac tang
trén cao dé wu tién khong gian trén mat dét cho cac hoat dong vui choi va hoc tap.

Can b tri cac khu vuc dua don hoc sinh trong khudn vién dat cia trudng.

b.2. Quy dinh cu thé d6i véi cong trinh trwong dai hoc, cao dfmg, trung hoc
chuyén nghiép:

Kién triic cac trudng dai hoc va cao dang can da dang, co tinh sang tao phu hop
v6i tinh chat dic trung riéng cua ting truong.

b.3. Quy dinh cu thé ddi véi cong trinh y té:

Luu y d6i v6i nhu cau vé khong gian tam linh, cac khong gian danh cho hoat dong
phu trg (danh cho nguoi chim soc bénh nhan, cantin, ...) va c6 giai phap thiét ké kién
truc phu hop.

Tan dung cac khoang tréng trong khudn vién cong trinh dé to chiic cac khong gian
thu gian, phuc hoi stc khoe cho bénh nhan ..

b.4. Quy dinh cu thé ddi véi cong trinh viin héa

Thiét ké cong trinh can 1am ndi bat duge gia tri nghé thuat ctua kién trac cong
trinh, tam nhin phat trién, pht hop véi tinh da dang vé vin hoa ctia Thanh phd.

Thiét ké cong trinh can tao dugc su 16i cudn vé khong gian, nang cao tuong tac
gifra con nguo1 bén trong, bén ngoai cong trinh.

b.5. Quy dinh cu thé dbi vé6i cong trinh thé thao

Kién triic cong trinh thé hién tinh than ning dong, manh mé; phong cach kién triic
theo ngon ngir duong dai, phu hop cong nang, st dung cong nghé xay dung mai, vat
liéu bén vimng, than thién mdi truong, thuan loi cong tac duy tu bao dudng.

Cac cong trinh thé thao quy mo 16n (cap Thanh phd, khu vuec...) can c6 tinh dinh
huéng vé khong gian, c6 tim anh hudng d6i voi canh quan kién trac d6 thi.
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Luu y cac khong gian thé thao ngoai troi co sy gin két, twong tac hop 1y véi cong
trinh; luu ¥ cac yéu t6 vé am thanh (tiéng dn), 4nh sang... gitta cic khong gian trong
va ngoai.

b.6. Quy dinh cu thé d6i v6i cong trinh thwong mai dich vu va tru sé lam
viéc:

Khuyén khich cong trinh Iii sdu so véi chi gi6i duong d6 va ranh dét, tao khong
gian tiép cn tap trung déng ngudi.

Tao cac khong gian md, 1ién hoan, hinh thanh cac goc nhin dep.

Kién trac cong trinh phai tao duogc strc hap dan dé thu hat cac dbi tuong sir dung.

b.7. Quy dinh cu thé d6i véi cong trinh tru sé co quan Nha nuéc

Kién triic nén hudng dén tinh biéu tugng, nghiém tuc, trang trong; dam bao tinh
thuan tién, an ninh, bdo mat khi van hanh.

Hinh thuc kién tric gan voi dic trung lich str, vin hoa ctiia Thanh phé H6 Chi
Minh. Khuyén khich cac khong gian ning cao tinh twong tac véi ngudi dan.

b.8. Quy dinh cu thé ddi véi cong trinh cong nghiép:

Khuyén khich thiét ké kién trac cong nghiép hién dai, thong thoang tu nhién va
vat li¢u than thién vé1 moi truong.

Céc cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cdy xanh tan 16n xung quanh
cong trinh kién trac tai cac khoang 1ui véi ranh dat, khoang cach ly an toan, xung quanh
khu vue san bai cong nghiép, khu vuc céng va nha dé xe nham tao bong mat, giam birc
xa mat tro1, loc bui, cai thién vi khi hau cho moi truong san Xuat cong nghiép.

b.9. Quy dinh cu thé ddi véi cong trinh ton gido, tin ngudng:

Vi€c xdy dung cac cong trinh ton giao, tin ngudng phai phu hgp voi quy hoach
d6 thi, duoc to chtrc hai hoa véi khong gian, canh quan cua khu vyc, t6 chuc giao thong
thuén loi. Kién trac dep, hai hoa veé ty 1€. Kich thudc, quy mo, hinh thirc kién triic, mau
sdc cong trinh trong dong véi kién trac khu vuc xung quanh va phat huy truyén thong
kién triic dan tdc, mang dic trung riéng vé kién triic cia timg ton gido, tin ngudng.

Céc cong trinh ton gido can t6 chirc hop 1y cac khong gian dap tmg nhu cau tap
trung déng nguoi trong khudn vién coéng trinh (nhu quang trudng, sin bai, khoang tréng
tai tﬁng trét, nha dé xe, 16i thoat hiém, ...), giai phap td chirc giao thong tiép can tranh
gy Un tac cho cac tuyén dudng xung quanh.

Trén cac khoang 1ui xay dung, uu tién b tri cdy xanh, tham co, vuon hoa, tiéu
canh.

Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach tdi da giita cong trinh ton gido voi
cac cong trinh 1an cén.

b.10. Quy dinh cu thé ddi véi cong trinh twong dai, cong trinh ky niém, trang
tri do thi:

Vi tri can phu hop véi khong gian kién tric canh quan xung quanh. Pam bao yéu
t6 tham my, 16i cudn, thu hit dugc nguoi xem.
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b.11. Cong trinh hén hep, cong trinh da niing (tda nha, két cAu khac sir dung
da niing hodc hon hop khac.):

Khuyén khich t6 chirc cac 16i ra vao riéng biét cho timg khu chtric ning trong cong
trinh.

Dbi véi cac cong trinh trong khu vyc d6 thi hién hitu, trong truong hop cac tuyén
duong giao thong tiép can cong trinh chwa dugce dau tu mé rong 16 gidi theo quy hoach
dugc duyét, viéc xem xét chi tiéu kién trtc cong trinh dé trién khai dau tu xay dung
can dam bao cac diéu kién sau:

- Truong hop chi c6 mot dudng giao thong tiép cin cong trinh, phai bao dam chiéu
rong tdi thiéu 10,5m.

- Trudng hop c6 trén hai duong giao thong tiép can cong trinh: chiéu rong mdi 16i
ra vao toi thiéu 6m.

b.12. Quy dinh cu thé d6i véi cong trinh ngam db thi:

Cong trinh ngdm d6 thi can duoc xem xét két hop véi cac cong trinh trén mat dat
dé ting hiéu qué sir dung va khong lam anh hudng kién tric canh quan do thi.

Thlet ké t6 chirc khong gian kién trac bén trong céc cong trinh ngam ngoai cac

yéu cau vé cong nang sir dung va bén vimg con phai bao dam cac yéu cau vé my quan,
phu hop véi cac dic diém van hoa, lich sir tai khu vuc xdy dung cong trinh.

Khuyen khich ting cuong chiéu sang tu nhién, khong gian cdy xanh, mit nudc,
két ndi v6i khong gian trén mit dat.

2. Pdi v6i cong trinh nha &:

a) Quy dinh chung:

Hinh thuc kién trac can duoc thiét ké da dang, hai hoa v6i khong gian dudng phd,
mat dirng cac hudng dég ph{éli dugc nghién ciru dong bo, phu hop véi dac diém khi hau,
tdp quan sinh hoat va nép song van minh do thi.

‘ Thiét ké cac cong trinh can dam bao yéu té bén vimg, phu hop Vol cac diéu kién
vé khi hau, dia chﬁt,, diaqhinh, thuy van tf'_li khu vuc; c¢6 kha nang khac phuc hiéu qua
cac tac dong cua bién doi khi hau, 6 nhiém moi truong; thuan lgi trong cong tac bao
tri, bao dudng.

Khl}yén khich sir dung cac cong ngh¢ mdi trong thi cong va vat liGu xay dung
hudng dén cong trinh xanh, than thién moi trudong va tiét kiém nhién licu.

Vi tri duong xubng tang ham dé xe 6 t6 (ram ddc) cach ranh 16 gi6i tdi thiéu 3m.

b) Trong khu vwc nha ¢ hién trang trong do thi:

- Cong trinh nha & riéng 1é ngoai chirc nang & duoc két hop cac chic nang khac:
thuong mai, dich vy, van phong, khach san, ctra hang kinh doanh (theo Ludt nha o,
TCVN 13967:2024).

- Céc chi tiéu quy hoach kién trac pht hop quy hoach phan khu dugc duyét va cac
quy dinh duéi day:

+Mat do xay dung t6i da theo Bang 9-1:


Trường Giang Lê Võ
b) Trong khu vực nhà ở hiện trạng trong đô thị:
- Công trình nhà ở riêng lẻ ngoài chức năng ở được kết hợp các chức năng khác: thương mại, dịch vụ, văn phòng, khách sạn, cửa hàng kinh doanh (theo Luật nhà ở, TCVN 13967:2024).
- Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc phù hợp quy hoạch phân khu được duyệt và các quy định dưới đây:
b1. Về mật độ xây dựng tối đa:
Mật độ xây dựng áp dụng theo Bảng 9-1 dưới đây;
b2. Về khoảng lùi:
- Khoảng lùi so với lộ giới tiếp giáp (lùi trước): Áp dụng theo Bảng 2.7, QCVN 01:2021/BXD, đảm bảo phù hợp hạ tầng kỹ thuật, an toàn phòng cháy chữa cháy và giao thông khu vực; Trong phạm vi khoảng lùi trước, được phép bố trí ban công, ô-văng và các chi tiết trang trí kiến trúc;
- Khoảng lùi phía sau đối với thửa đất (lùi sau):
+ Với thửa đất có diện tích S ≤ 50m²: không bắt buộc có khoảng lùi, tuy nhiên khuyến khích tạo khoảng trống thông thoáng với kích thước phù hợp phía sau nhà;
+ Với thửa đất có diện tích S>50m² và có 01 (một) chỉ giới đường đỏ: được xác định theo chiều sâu (D) lớn nhất tính từ ranh lộ giới như sau:(1) D≥ 18m: lùi tối thiểu 2m; | (2) 12m ≤ D <18m: lùi tối thiểu 1m; | (3) D < 12m không bắt buộc có khoảng lùi, tuy nhiên khuyến khích tạo khoảng trống thông thoáng phía sau nhà.
- Khoảng trống hình thành khi có khoảng lùi phía sau tối thiểu bằng 8% diện tích thửa đất và không nhỏ hơn 4m²;
b3. Về hệ số sử dụng đất:
- Hệ số sử dụng đất của thửa đất xây dựng nhà ở riêng lẻ không vượt quá 7 lần;
- Hệ số sử dụng đất (Z) của các lô đất có diện tích đất không lớn hơn 1000m² được tính theo công thức: Z = V / k + Y;
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Bang 9-1 Bang mdt do xdy dung 16i da trén dién tich 16 dat

Dién tich 16 da
ién tich 16 dat <50 | 100 | 200 | 300 | 500 |=>1.000
(m?/can nha)

Mat do xy dung t6i da (%) | 100 | 90 70 60 50 40

+Heé s6 sir dung dét cua thira dat xdy dung nha ¢ riéng 1¢é khong vuot qué 7 1an;

- Khoang 1ui so véi 19 gidi tiép giap ap dung theo QCVN 01:2021/BXD, d¢am bao

phu hop ha tang k¥ thuat, an toan phong chdy chira chay va giao théng khu vuc.

- Khoang lui sau d6i voi thira dat ¢ dién tich < 50m?: khong bat budc co khoang
1ti, tuy nhién khuyén khich tao khoang tréng thong thoang véi kich thudc phi hop phia

sau nha.

- Khoang It phia sau d6i véi thira dét c6 dién tich trén 50m?, c6 mot (01) chi gidi

duong d6, duoc xac dinh theo chiéu sau (D) 16n nhat tinh tir ranh 16 gidi nhu sau:

+ D> 18m: lui tbi thiéu 2m:;
+12m <D <18m: Iui tdi thiéu 1m;

+ Truong hop thira dat c6 D < 12m khong
bat budc ¢ khoang I0i, tuy nhién khuyén khich

tao khoang tréng thdng thoang phia sau nha.

- Dién tich ctia khoang trong hinh thanh khi
c6 khoang Iui phia sau tdi thiéu bang 8% dién
tich thira dat va khong nhé hon 4m?,

- Trong pham vi khoang lui (ngoai trur
khoang lui sau, khoang lui bén) dugc phép bo tri
6-vang va cac chi tiét trang tri kién

ban céng,
trdc.

Chiéu sau
D xac dinh
trong vi du
minh hoa
la 18m

Lo gidi duong

g

12

18m

Hinh 9-1 Hinh minh hoa xac dinh
chiéu sau (D)

- Hé s6 sur dung dat ctia cac 16 dat c6 dién tich dat khdng I6m hon 1000m? (Z)
Z=V /k+Y

S : Dién tich cua 6 pho hoac 6 chiic nang;

S Dién’tich quy ho;;ch giao thong nhom nha ¢ trong 6 phé hoic 6 chirc ning
V : H¢ s0 sur dung dat ctuia 6 pho hoac 6 churc nang theo quy hoach dugc duyét;

k :Laty1é % dién tich dat & trén dién tich 6 chtrc ning & ( =(S - s)/ S); Truong
hgp khong xac dinh duoc s , thi lay k = 82% (twong dwong voi chi tiéu dat giao thong
cap don vi 6 bang 18%); Tru’O'ng hop céc 16 dat trong 6 phé da tiép giap hé thong duong
cap don vi & trd 1én va trong 6 phd khong can bé tri hé théng giao théng nhém nha &

thi lay k =100%;

Y : hé s6 str dung dat cong thém hodc giam trir (xem Bang 9-2);

Badng 9-2 Bdng hé sé sir dung ddt cong thém hodc giam triv

Yéu to cong thém hodc
giam tru

Pidu kién

Hé sb st dung dat cong
thém hodc giam tru
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L ‘ \ Lo gidi > 25m + 0,75
Tiep gidp duong cap | o5 5 | 4 gigi > 20m +05
khu vuc hodc duong cap .
A LA 20m > Lo gio1 > 12m +0,25
no1 bo o
m> Lo gioi>3,5m - 0,25
Lo gidi <3,5m -0,5
Ghi chi: Déi voi cac thira dat co dién tich I6m hon 1.000 m2, hé sb st dung dat bang
V cdng thém hé s6 uu dai quy dinh tai cdc muc n, o, p, q, 1, s khoan 1 Diéu 4.

b.1. Cong trinh nha lién ké:

Khi thiét ké xay dung méi hodc cai tao nha lién ké xen k& doc theo dudng phé phai
hai hoa voi tong thé kién tric tuyén phd va phai bao dam my quan riéng ctia cong trinh.

Quy dinh cu thé vé cong trinh nha & lién ké trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh
xem Phu luc 18.

b.2. Cong trinh biét thu:

Tuan thi quy dinh vé phan loai biét thy.

Hinh thtc kién tric biét thu da dang, hai hoa véi cac cong trinh biét thy ké can va
canh quan xung quanh.

Truong hop xay dung hang rao khuyén khich hinh thirc hang rao thoang két hop
cdy xanh, trong cdy xanh bong mat trong khuon vién biét thu.

¢) Nha ¢ riéng 1é trong khu do6 thi mai

Cong trinh nha ¢ lién ké trong khu d6 thi méi:

Hinh thtc kién triic: mot nhém nha (day phd) trong khoang 10 dén 12 can lién ké
nhau can thiét ké cung kiéu dang kién tric. Cac ngdi nha trong ciing mot nhom nha nén
c6 su tuong dong vé do cao cac tang va hinh thirc mai. Trong mot don vi & can da dang
cac kiéu dang kién tric timg nhom nha day phd, tranh su gidng nhau rap khuon.

Trén céc truc duong thuong mai dich vu co6 via hé rong trén 3m, cac cong trinh xay
dung gidp voi chi gidi duong do duge xdy dung mai dua dong bo cho timg diy nha. Do
vuon ctia mai dua toi da bang 2m tinh tir chi gidi dudng do; chiéu cao cach mit via heé toi
thiéu 3,5m. Két cdu méi dua phai bao dam bén vimg va an toan. Tuyét di khong duoc bd
tri bang quang céo, trong cAy xanh, ... trén phan mai dua (xem Hinh 9-2).

5|
B
Hinh 9-2 Mdi dua g :

o G
iﬂ‘m} e
W@n [Z ES

Téng 1 (trgt)
Z

Nl

3.5m

Via heé
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d) Nha chung cw v6i muc dich dé &

Thiét ké kién trac chung cu can dam bao tinh thAm my, tiét kiém ning luong va
an toan cho nguoi dan.

+ Cén c6 su dong bd theo tuyén phd vé 161 di bo hanh, khoang 1ui tuyén phd, ting
cao khoi dé theo quy hoach phan khu hoc thiét ké do thi quy dinh.

+ Bét budc phai c6 giai phap che chan thim my cho cuc néng may lanh, h¢ thong
6ng thoat nudc va day dién. Khong cho phép thiét ké san phoi quan ao tryc tiép tai
cac mit tién hudng ra dudng 16n ma khoéng cé bién phap che chin huéng nhin tir
duong phd.

+ Khuyén khich thiét ké chiéu sang my thuat nhung khong gay 6 nhiém anh sang
cho cu dan bén trong va khu vuc lan can.

+ Vat liéu kinh can c6 d6 phan quang < 20% dé tranh gay choi mat cho ngudi
tham gia giao thong va lam tang nhiét d§ moi trudng xung quanh.

+ Vat lidu tAm 6p mat tién: Tuan thi nghiém ngat vé chi sé chdng chay cua céac
tam 6p mat ngoai (nhu tam nhom nhwa ACP). Tuyét doi khong st dung tdm 6p c6 16i
nhua PE nguyén chat cho nha cao tang dé tranh tham hoa chay lan theo chiéu dung.

+ Yéu cau str dung vat liéu chiu dugc thoi tiét khic nghiét, it bim bui va phai c6
quy trinh bao tri, vé sinh dinh ky (vi du: hé thng ray cho xe lau kinh).

+ Ty 1& dic rong trén mat dung (ty 1¢ Cua s6/Tuong dic) : Dbi voi chung cu tai
TP.HCM c6 khi hau ning néng, ty 1& ctra so/tu:ong Iy tuong nén nam trong khoang
30% - 45%. Dbi véi huéng Dong va Tay, co anh nang chiéu truc tiép ty 1¢ nén dudi
30%. Dbi v6i hudng Bac Nam nén dudi 50%. Truong hgp mit dung toa nha co lam
chan nang ngoai che phu hiéu qua, co thé tang thém ty 1& dic rong tir 5-10%.

+ Khuyén khich thiét ké ctra kinh Iui sau trong logia, Str dung ban cong nhu vai
trd mai hién, che nang phia trén, giup giam dang ké nhiét ning ma van giit dugc dién
tich kinh 16n.

+ An toan ban cong: 100% cin ho phai ¢ ban cong. Chiéu cao t6i thiéu 1,3m va
khoang cach nan lan can ding (khéng qua 10cm) dé dam bao an toan cho tré em,
nhung van phai ddm bao kha ning thoat nan khi c6 hda hoan.

+ Ctra s6 va thong gid: Pam bao dién tich mo ctra so tbi thiéu dé 1ay gi6 tu nhién,
giam phu thudc vao diéu hoa khong khi. Téi thiéu 80% s can ho phai dat yéu cau
thong gid xuyén phong cho khong gian cac phong chinh ( phong ngt, phong chung).

d) Cong trinh nha & trén séng nwée, kénh rach:

Nha & ven va trén song, kénh, rach, hd cong cong (nha san) chua cé ké hoach di
doi, khong anh hudng dén dong chay va giao thong thity thi duogc cai tao sira chita theo
nguyén trang.

e) Cong trinh nha & riéng 1é trong khu vire quy hoach chwa trién khai:

Trong cac khu vire ma c6 chirc nang st dung dat theo d6 an quy hoach dugc duyét
khong phu hop dé xdy dung nha ¢ viéc cap gidy phép xay dung thuc hién theo quy dinh
ctia Thanh phd (Quyét dinh sé 29/2025/QD-UBND ngay 22 thang 12 nim 2025 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd).
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Piéu 10. Quy dinh d6i véi cong trinh ha ting kj thuit do thi

1. Quy dinh chung:

a) Khuyén khich cac giai phap ha tng da chirc ning va dap tmg cac nhu cau phéat
trién trong twong lai. Bao dam to chirc giao thong thuan loi, kién tric va canh quan do
thi hai hoa.

b) B4 tri cong trinh diu méi ha tang k¥ thuat c6 mat d6 xay dung phu hop, han
ché chiéu cao trong pham vi k¥ thuat cho phép, khuyén khich ngdm hoa. Tan dung cac
khoang i cong trinh, sin bai, hoa vién dé trong ciy xanh, tham co, gia ting mang
xanh, giup cai thién vi khi hau, ting cudng canh quan, che chin cac cong trinh.

¢) Quan 1y va khai thac khéng gian ngdm theo hudng quy hoach tich hop: doc céc
tryc giao thong khai thac thuong mai dich vy, cac khu vyc du kién x@y dung cac cong
trinh cong cong ngam, cong trinh dau moi ky thuat dam bao viéc két ndi voi he thong
giao thong cong cong ngam hoac noi, két nbi voi bai d6 xe va him di bo ngam dé tao
thanh hé thong khong gian ngam thuan loi khai thac st dung, giam ap lyc van tai trén
mat dat, tao nén khong gian do thi c6 su lién két giira tang cao, ting mit dat va ting
ngam.

d) Trong qua trinh thiét ké hé théng duong day, duong éng k¥ thuat can bao dam
phdi hop chiit ch& véi céc ndi dung thiét ké hé théng cdy xanh va canh quan do thj trén
tuyén duong nham dong bd. Viée bd tri cac cong trinh ngam bao gdm céc duong 0 ong,
hao k¥ thuat, cac tuyén cap k¥ thuat phai duoc tinh toan dé phu hop véi viéc trong cay
xanh db thi, nhat 1a cac loai cay co dang cao, tan 16n, ré sau.

d) D6i v6i cac cong trinh ha tdng k¥ thuat xung quanh cac cong trinh van hoa, di
tich, cac cong trinh c6 kién trac ddc biét (cac cong trinh an ninh quéc phong, tru s cac
doan ngoai giao, co' quan hanh chinh, chinh tr1), cac cong trinh can bao ton, cac tuyén
phd hoic vi tri co chiic ning dic biét khac nhu tuyén phd di bo, khu vuc trude tru so
cac co quan quan trong: cac kién truc, mau sac vat ligu co thé dugc lyra chon riéng biét
phtt hop voéi tinh chat cong trinh, yéu cau vé bao ton va theo thiét ké duoc co quan
chuyén nganh tham dinh phé duyét.

e) Khuyén khich viéc trong cdy xanh bong mat, ting cudng mang xanh xung
quanh cac cong trinh dé tao canh quan dep phuc vu hanh khach va hai hoa véi canh
quan khu cbng vién xung quanh.

2. Via hé (hé phd); vt trang tri (dén, ghé, rao he ...):

a) Via he

- Thiét ké via he (hé phd):

+ Thiét ké via hé can gan két mat thiét v6i chirc niang cua tryc dudng, phu hop
v6i dinh hudng t6 chirc khong gian ciia timg truc dudng (nhu thwong mai, dich vu,
cong vién, cong trinh cong cong, khu dan cu) va cac két ndi giao théng cong cong (nhu
cac nha chd xe buyt, noi cho xe taxi, 16i bang qua duong. ...) theo quy hoach dugc
duyé¢t, ddm bao hai hoa khong gian xung quanh khu vuc.

+ Pdi v6i via hé ciia cac truc dudng quy hoach b tri cong trinh nha ¢ két hop
thuong mai ban 1¢, c6 chiéu rong hon 6m c6 thé t6 chiic noi dau xe c6 chiéu sau tbi da
2m sat bo via va két hop voi cac mang xanh doc tuyén duong.
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+ Dbi voi cac doan he dudng phd bi cit mot phan dé mé rong mit dudng & cac
bén dirng xe buyt, bé rong hé dudng con lai khong duoc nho hon 2m, va phai tinh toan
du chiéu rong dé dap ung nhu cau bo hanh.

+ Hé phd hay via hé can dugc thiét ké dé tao thuan loi cho ngudi di bo véi bé mat
via hé can dugc 14t béng phrfmg, lién tuc, bdo dam an toan cho nguoi di bg; dac biét
quan tam dén nguoi khuyét tat, tranh viéc tao cao d6 khac nhau trén via hé. Giam tbi
da cac 16i ra vao cac cong trinh, anh hudng dén su lién tuc cta via hé. Trong truong
hop can thiét phai tao 161 ra vao, can thiét ké ram doc dé bao dam sy lién tuc trén via
hé doan qua 16i ra vao, do déc ciia ram doc khong qua 4%.

+ Pbi véi nhitng via he co chiéu rong trén 6m, trén cac truc duong thuong mai
dich vy, nén bo tri vinh déu xe vé6i chiéu sau t6i da 2m st b6 via.

+ Tai cac goc giao 19, can tao ram ddc chuyén tiép lién tuc v6i vach son bang qua
duong va ha thap dan cao d6 via hé nham phuc vu cho ngudi di bd va nguoi khuyét tat
di chuyén d& dang (chénh léch cao d6 nhé hon Scm).

+ Trén vach son bing qua duong, phai bao dam mit phang lién tuc bang chiéu
rong cua vach son (chénh 1éch cao d0 nho hon 5cm). Néu c¢6 chénh 1éch chiéu cao véi
via h¢ 1an can thi phai tao do dbc khong qué 8% ¢ via he 1an can do.

+ Pé dam bao luu thong di bo than thién véi nguoi khuyét tat, d6 nghiéng thiét ké
cua via he phai tuan thu cac quy dinh duéi day (xem Hinh 10-1):
mét tién cang trinh dde "

BUNG T |

640 4 via hd 15cm
8 dudng

+ Via hé véi cao do khac nhau T e f

bé rong via hé

A <= ) - X

i 1 el
I D4t xdy dyng cdng trinh ; :
| | |
| | | |
M
| | | |
| | | |

+ Via he hién trang , mat tién cdng trinh
Cao d0 18 hign hilu Cao d0 I8 hién hilu
A L_E | A

+ Cai tgo theo quy dinh " 4, mattién congtinh déc ;
Cao 9 (8 hién hitu W Cao df 18 hidn htu
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+ Ha lé cho via hé hep , b rbng via he
030 d0 via ha 15cm
o iAA BuiNG DAt xdy dyng
o  bén kinh b6 via <3cm cdng trinh
> ‘l\v
g T 09 68c2% 09 ddc 2%
w A 2 K
.n\ | ,
i — b6 via
DAt xdy dyng cdng trinh

+Dgdocvia | o, bhrnglfiad, b

hé chuan
P BN bé rfng 16i vad
o I;—\A - Chénh Iéch cao d Sem o bty g
4 8% &% S cdng trinh
I i PO A S Lk
2 7k
DAt xdy dyng cdng trinh
bé réng I6i vad
T BUdNG T
S _\A - Chénh I6ch cao d) Sem bé rfng via h
o b l
g X / d dbc m3t phing >Im DAt xdy dung
; 1\ <I¥% | e "% cdng trinh
o \ d %o 9
A AR 2
2 L
=\ |
;é 7K
DAt xdy dyng cdng trinh
+ Bé via ,  ddc T>15m/ bé rong I6i vao
DUONG
//—
i Nghénh 1gch cao d 2cri =
2 A <8% —> <% K2
s Iz
.Q\ D“‘

Dét xdy dyng cong trinh

,  ddc T>15m, bé rong i vao T>15mT dic
AWA
N o

Hinh 10-1 Hinh minh hoa quy dinh vé via heé
(tdt ca via hé phdi cé @6 nghiéng 2% dé thodt nuéc)
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+ Khi chénh 1éch d6 cao cta via hé va long duong dudi 15cm thi chiéu dai phan
dbc nghiéng phai nhd hon 75¢m va chiéu dai phan mit phang (chinh x4c 1a mit nghiéng
2% dé thoat nudc) cia via hé phai trén 1m; khi chénh l1éch d6 cao cta via hé va long
duong vuot qua 15cm thi ty 16 phan dbc nghiéng khong qua 15% va chiéu dai phan
mit phang (chinh x4c 13 mit nghiéng 2%) cta via hé phai trén 1m.

+ Néu céc quy dinh trén khong thé thuc hién dugc, thi toan bo chiéu rong via he
phai dugc bd tri do ddc theo ty 18 dudi 8% cho ca hai bén 16i vao danh cho xe hoi.

+ Cao d0 chénh I¢ch gitta mat duong va via he tai 16i vao khong dugc vuot qua Scm.

+ Chiéu rong cua 16i vao danh cho xe 6 t6 1a tir 4m dén 8m, tbi da 1a 10m cho céc
xe quéa kho. Can b tri ty 18 nghiéng tir 8% trd xudng cho toan bo chiéu rong via heé ¢
c4 hai bén 16i vao.

+ Giai phap thiét ké can luu v b tri tru bao vé nguoi di bo tai cac giao 1, khu vuc
cho xe buyt, xe taxi, tai cac ram dbc, khu vuc c6 chénh léch cao d6 16n. Phai lrflp dat
cac bang chi dan, bao hiéu cac duong day, duong 6ng ha tang k¥ thuat ngam.

+ Phai bd tri 16i di cho nguoi di bo rong tdi thiéu 1,5m. Tat ca trang thiét bi trén
via he (dén chiéu sang, dén tin hidu, ti diéu khién, tram xe buyt, ghé nghi chan, try
bang quang cao, thung rac, tru PCCC, gia long mon, céy xanh,...) phai dam bao niam
ngoai pham vi 161 di cho ngudi di bo. Tai cac vi tri via hé ¢6 bé tri 161 di qua duong cho
nguoi di by, tram dirng xe buyt phai thiét ké ha cao do via hé tao 16i 1én xuong cho
nguoi khuyét tat.

+ B& mit via hé cAn dam bao bang phang, lién tuc, d&am bao an toan cho ngudi di bo.

+ Pbi véi cac truc duong két hop di b, truc dudng két hop v6i quang truong da
chirc nang, via he co thé cao bang long duong, chi su dung chat liéu hoan thién dé phan
biét, két hop giai phap thoat nudc mit va to chirc giao thong phu hop.

- Chét lidu cua via hé:

+ Chat liéu xay dyng via hé phai bao dam tuan thu quy chuén, tiéu chuan, bao
dam chat luong két cau via hé phai bén viing, it bi mai mon, tray xudc va bam réu. St
dung vat liéu via he c6 do nham, giam tron truot, dac bi¢t tai cac khu vuc c6 do dbe
16m, bé tri vat liéu c6 bé mit dic biét tai cac tuyén va khu vuc c6 nguoi khuyét tat, nhat
1 cho nguoi khiém thi. Khuyén khich sir dung vat ligu than thién véi moi truong, dac
biét 1a cac loai gach khong nung, vét liéu c6 san ¢ dia phuong. Str dung vat liéu va cac
lop két ciu via he cho phép nudc mua tham thau xudng ting nudc ngam. Xay dung
dong bo hé thong nap ho ga cua hé thong thoat nudce, dién, thong tin lién lac.

- Mau sic cua via he:

+ Mau sac cua via hé hai hoa véi khong gian canh quan d6 thi khu vuc. Khuyén
khich gach 14t via hé c6 hoa tiét mang dic trung van héa ciia timg khu vuc, theo hudéng
hién dai.

b) Thiét ké chiéu sang:

- St dung cac loai den tiét kiém nang luong, co thiét ké va do sang phu hop voi
chtc ning cua timg tuyén duong theo quy hoach dugc duyét. Thong so ki thuat chiéu
sang phai pht hop Quy chuan k§y thuat qudc gia, cong sudt dén, phuong an b tri dén
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chiéu sang va do cao treo dén phai hop 1y vé mit my quan, cong suat sir dung va an
toan dién, tiét kiém dién.

- B4 tri, sr dung dén trang tri tai via heé cac khu vuc cong vién, khu vui choi cong
cong, quang trudng va cic cong trinh cong cong khac dam bao tiét kiém chi phi va ting
my quan do thi.

- C6 thé tich hop camera quan sat giao thong, bién bao hiéu giao thong, gia gin
bang ron quang cdo trén tru dén chiéu sang,... can dam bao khong anh hudng chirc
nang chiéu sang va my quan do thi.

- Chiéu sang via hé can tap trung nhitng khu vuc dong ngudi nhu cong trinh cong
cong, cong vién, cong trinh thwong mai. Luu y chiéu sang cac khu vuc bén xe buyt,
bén dd cua duong sit do thi, khu vuc ¢ gbc khuét, khu vuc giao 19 bd tri vach son
bang qua dudng, khu vuc ¢ ghé ngdi, bién hudng dan thong tin, vuon hoa, cdy canh,
16i ra vao xe co gio1, vinh dau xe.

3. Hé thong ciy xanh dudng phé:

a) Danh muc cay xanh duong phd phai tudn thu quy hoach, quy chuan va tiéu
chuan va céc quy dinh vé quan 1y cong vién va cdy xanh d6 thi va dam bao tuén thu
Quyét dinh so 52/2013/Qb-UBND ngay 25 thang 11 nam 2013 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd vé danh muc cdy cdm trong trén dudng phd thudc dia ban Thanh phd Hb
Chi Minh.

b) Khuyén khich viéc str dung da dang cac ching loai trén cting mot tuyén dudng.

¢) Khoang cach cay trong phu hop voi timg loai cay voi timg loai cay va voi to
chtrc khong gian, kién triic do thi hai bén duong. Tai nhitng khu vuc cong trinh 16n,
hang rao dai theo via he, phai thyc hién két ndi cac bon trong ciy dé b tri cic mang
xanh, ting cudng canh quan duong ph.

d) Cay xanh trén via he:

Trén via hé cac tuyén duong, lua chon cac loai ciy trung tan, 1é coc, tan ciy thua,
hai hoa vé1 khong gian do thi cta tung truc duong.

Khoang cach ciy trong phi hop véi timg loai cdy va véi to chire kién tric do thi
hai bén duong,

Thiét ké nép dan bdn cay dep, phéng, béng vat liéu bén viing dé tao diéu kién
thuan loi cho nguoi di bo. Thiét ké 1ap dat khung bao vé cdy bén viing va my quan, hai
hoa voi thiét ké chung cua via he.

Tai nhitng khu vuc cong trinh 16m, hang rao dai theo via he, b tri céc bon ¢o, hoa
két ndi dé tang cudng canh quan duong phd.

d) Cay xanh dai phan céch:

Cay xanh trén giai phan cach giira cac lan duong c6 chiéu rong trén 2m, trudng
hop khong bi han ché béi cac tuyén ha tAng ngdm hodc ndi, can thiét ké trong cay xanh
bong mat. Tang thip trong cdy co, hoa trang tri.

Cac dai phan cach c6 bé rong tir 2m trd 1€n va khong bi han ché bai cac tuyén ha
tang ngdm hodc ndi, co thé trong cac loai cay than thiang véi chiéu cao phan canh tir
5m tré 1én. Bé rong cua tan, nhanh cay khong rong hon bé mat dai phan cach.
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Céc dai phan cach c6 bé rong tir 2m tré xudng, chi duge tréng co, cac loai kiéng
hoac loai cay tiéu moc thép dudi 1,5m va céc loai hoa né quanh nam tao canh quan
dudng phd.

e) Pit trong cay xanh duong phd:

Kich thudc va loai hinh 6 dét trdng cay duogc st dung thdng nhét dbi véi ciing mot
loai cay trén cung mot tuyén phd, trén timg cung hay doan dudng.

Xung quanh 6 dat trong cay trén duong phd hodc khu vuc so hitu cong cong (co
he duong) phai dugc xay bo via o cao d6 cung voi cao do cua he phé nham gitr dat
tranh 1am ban he pho hodc cac hinh thtrc thiét ké khac dé bao vé cay va tao hinh thuc
trang tri.

Tén dung cac 6 dat trong cay bd tri trong co, cdy bui, hoa tao thanh khém xung
quanh goc ciy hodc thanh dai xanh dé tang ve dep canh quan do thi. Uu tién lya chon
cac cay co suc sdng manh, d& chiam soc, cat tia va tao hinh; cay c6 hoa hoic 14 ¢6 mau
sac tuoi, dep, hoa né dai han va quanh nam.

4. Cac cong trinh dau mdi giao thong quan trong (bén bai dwong bd; cing
hang khong; bén dwong thily; dwong sit do thi)

a) Bao dam két ndi voi cac loai phuong tién giao thong khac nhau, dic biét 1a giao
thong cong cong, thuan ti€n cho ngudi di bo cling nhu viée tiép nhan, luu gitr tam thoi
va trung chuyén hang hoa. B tri cac cau vuot, duong di bo thuan tién cho nguodi di bo
tiép can bén bai. T6 chirc khong gian cong cong thudn tién, an toan, vé sinh va tham
my. Thiét ké cac quang truong giao thong an toan cho nguoi di bo, hanh khach, vé
sinh, van minh. B tri nhiéu tién ich cong cong trong khu vue quang truong nhu bang
huéng dan thong tin, thung rac, ghe ngdi, tiéu canh.

b) Phai dam bao co sé ha tang k¥ thuat dong bo, két ndi giao thong thuan loi, bao
dam an toan giao thong va khong anh huong dén hoat dong binh thudng cta hé thong
ha tang k¥ thuat khu vuc, c6 xem xét dén twong quan gitta bén bai v6i khu vue xung
quanh. Han ché anh huong tiéu cuc dén cac khu dan cu va cac khu vue d6 thi ké can,
giam thiéu anh huong dén moi truong.

¢) Kién tric c6 ngdn ngit phu hop, dép ung cong ning, st dung vat lidu va ning
luong hiéu qua, két ndi nhiéu lai hinh phuong tién giao thong. Khong gian mé, két hop
cac hoat dong thuwong mai, dich vu ... Khuyén khich sir dung két cau khong gian 16n,
giam thiéu cot, ting cuong linh dong dé to chirc giao thong va khong gian cong cong
cho hanh khach. Cac cong trinh str dung giai phap thong gio, chiéu sang tu nhién, giam
thiéu sir dung nang luong.

5. Cong trinh dwong diy, dwong ong ha ting ky thuat (khu dé thi méi; khu
do thi cii, do thi cai tao):

a) Bdi v6i cac khu d6 thi méi:

Trong qua trinh thiét ké cac tuyén duong diy, duong 6ng, can bao dam phdi hop
chit ché vai cac ndi dung thiét ké cdy xanh d6 thi va canh quan do thi trén tuyén duong
va khu vyce xung quanh mét cach dong bo.

b) Béi véi cac khu db thi cii, d6 thi cai tao:
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Ngam hoa cac duong diy dudng 6ng ha tang k¥ thut bang viéc xay dung cac
cong trinh cong, bé k¥ thuat hodc hao, tuy nen ki thuat dé bé tri, lap dat cac duong day
va duong 6ng k§ thuat.

Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cic cong trinh ha tang k¥
thuat, tan dung t6 chirc cay xanh, tham co, bon hoa, biéu tuong nho dé cai thién canh
quan do thi, moéi trudong do thi.

6. Cong trinh thdng tin, vién théng trong dé thi:

a) Dy dién thoai, day thong tin phai dugc thay thé bang day t6 hop; d& bo cac
thiét bi va duong day khong con sir dung, tién ti ngdm hoa toan bo.

b) Hop ky thuat thong tin, thung thu, tram dién thoai cong cong, thiét bi thong tin
trén via he phai duogc bé tri theo quy hoach duoc duyét, phu hop véi kich thude he phd
va c6 kiéu dang, mau sac phu hop, hai hoa, dé str dung, khong can trd ngudi di bo.

¢) Khuyén khich cac to chuc, ca nhan uu tién sitr dung chung co s¢ ha ting tram
thu, phat song thong tin di déng dé giam chi phi trong dau tu xay dung cong trinh, bao
dam my quan do thi va tiét kiém quy dat xay dung.

7. Cong trinh cip, thoat nwérc, vé sinh dé thi:

a) Cong trinh cép nudce, thoat nude thai, cac tram bom, bé chira nude, dai nudc,
miéng thu nuée thai, thu nudc mua, nip cdng, thiét bi chin rac & trén dudng phd, trén
16i di bo phai dugc thiét ké, 1ip dat bang vat lidu thich hop, dung quy cach, bén vimg
va an toan cho ngudi, phuong tién giao thong va dam bao my quan d6 thi. Péi voi cac
miéng thu nudc chung, miéng thu nudc thai hién hiru can cai tao, dan thay thé bang
cac miéng thu chong hoi (hién cac tuyén duong chinh ndi d6 di dan thay thé), cac
miéng thu xay méi dé nghi 1ap dit thiét bi chong hoi ngay tir dau dé ddm bao my quan,
giam thiéu tac dong dén moi trudng xung quanh.

b) Bd hd, bo song qua d6 thi phai ké mai; néu c6 rao chin, lan can phai co giai
phap kién trac hop ly; cau tao miéng xa nudc bao dam an toan, my quan, phu hop voi
canh quan toan tuyén.

¢) Tai céac vi tri pht hop, ¢ thé bd tri hd diéu tiét ngam phuc vu cac khu vuc hién
htru c6 rui ro ngap lut cao nhung thiéu quy dat dé b tri cac khong gian luu gitr nudc,
phuc vu thoat nudc hay diéu tiét nude. Tuy vao vi tri va nhu cau thuc té cac hd diéu
tiét c6 thé cho phép luu trit va thim thau nudc mua dé gia ting muc nude ngam, loc va
giit nude dé tai st dung.

d) Nha vé sinh cong cong trén cac tuyén phd, dudng phd phai dam bao my quan,
thudn tién cho moi dbi twong sir dung Thiét ké pht hop v6i canh quan chung ctia khu vare.

d) Thung thu rac trén cac tuyén pho phai duogc dat dang vi tri quy dinh, ddm bao m¥y
quan, c6 kich thude thich hop véi moi doi tugng, str dung thuan tién va dé nhan biét.

8. Cong trinh cap dién

a) Doi v6i khu vuc ndi thanh hién hitu, c6 ké hoach chinh trang hé théng dién,
timg budc ngdm hoa h¢ thong lugi dién (hé thong duong ddy tai dién, may bien 4p va
trang thiét bi phu trg dé truyén dan dién) dam bao an toan va my quan do thi. Han che
bb tri cac tram bién ap, tram ngt tai ting trét cac cong trinh hudng ra via hé cac tuyén
duong thuong mai, dich vu.
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b) Ddi v6i khu vyre d6 thi méi phat trién, bao dam hé thong dién ha thé, trung thé
trong cac du an duoc dau tu xay dung ngam dong bd cling v0i cac hé thong ha tang ky
thuat khac (trir giao thong). Céc tuyén dién cao thé phat trién theo cac quy hoach duoc
duyét.

¢) Tan dung cac khoang cach ly ctia cac tuyén dién dé t6 chirc cac mang xanh do thi.

9. Cac cong trinh ciu giao thong trong dé thi (cAu qua sdng, ciu vwot, cau di
bo,...)

a) Khong 1am anh hudng tiéu cuc dén canh quan d6 thi.

b) Can xem )gét cac diéu kién cu tl}é vé mat khong gian, kién trtc, canh quan cua
khu vuc 1an cén dé co giai phap thiét ké phu hop, dong gbép vao canh quan chung.

Piéu 11. Cac yéu ciu khac

1. Poi v6i quang cdo trén cong trinh kién tric:

a) Quy dinh chung:

Nghiém cAm quang cdo trén hang rao, trong khuén vién va trén cong trinh kién
trac hanh chinh, chinh tri, quan sy, ngoai giao, try s¢ cac doan thé; cong trinh ton giao,

tin ngudng; cong trinh kién tric bao ton; twong dai; cong trinh gido duc, y té va cac
cong trinh ha tang k¥ thuat do thi.

Bang quang cao khong dugc che ctra di, cira s0, phan trong ctia ban cong, 16 gia,
16i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay.

Céc bang quang cdo phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam an toan
dién va phong chay, chira chay clia bang quang cdo va cta cong trinh kién trac;

Quy cach va kich thudc cua bién sd nha duoc thyc hién theo Quyét dinh sb
22/2012/QD-UBND ngay 31 thang 5 nim 2012 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé
ban hanh Quy ché danh s6 va gin bién sd nha trén dia ban Thanh phd.

Bién hiéu cong trinh: bang hi¢u & khdi thap c6 do cao tur 20m tr¢ 1én chi dugc dat
& vi tri trén cung cua thap, tuyét d6i khong duoc phép lap dit trén mai cong trinh (xem
Hinh 11-1).

¢ Bang hiéu dphia
Bang hiéu dung X trén cong trinh \\

chir cai roi E
ABC A h C

L |

Duogc phép Khong dugce phép
Hinh 11-1 Quy dinh vé bién hiéu
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b) Béi véi nha chung cu:

Cho phép quang cdo trén khbi dé c6 chirc ning cong cong va dich vu ctia cong trinh
chung cu. Cac bang quang cdo khong duoc vuot qua chiéu cao khdi dé. Cac bang quéang
céo theo chiéu doc khéng duoc phép nhd ra hon 60cm d6i véi mit ngoai cong trinh.

¢) Béi véi trung tAm thuong mai:

Cho phép quang céo trén cong trinh kién tric trung tdm thwong mai. Khong gidi
han tong dién tich quang cdo. Cac bang quang cao khong duoc phép nho ra hon 60cm
d6i voi miat ngoai cong trinh.

Cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khuoén vién cong trinh, bang khong
dugc 14n 10 gidi, can trd tam nhin ddi véi giao thong trong va ngoai khudn vién, can
tré 161 di lai ctia xe va ngudi di bd, va hai hoa véi kién trac tong thé cua du an.

Ngoai trur trrong hgp dic biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam dudi dang cac
chir cai rdi va duoc chiéu sang bang dén. Poi véi bién hiéu ngang thi chiéu cao t6i da
14 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mat nha. Pdi voi bién hiéu doc thi chiéu
ngang tdi da 1a 1,0m, chiéu cao toi da 1a 4,0m nhung khéng vuot qua chiéu cao cua
tang nha noi dat bién hiéu.

d) D6i v6i cong trinh hdn hop nha ¢ va thuong mai dich vu:

Cho phép quang cao trén cong trinh kién trac. Khong gidi han tong dién tich quang
c40. Cac bang quang cdo khong duoc vuot qua chiéu cao khdi dé thuong mai dich vu,
khong duoc phép nho ra hon 60cm ddi véi mit ngoai céng trinh.

Cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khuén vién cong trinh, bang khong
duogc 1an 16 gidi, can trd tam nhin doi voi giao thong trong va ngoai khudn vién, can
tré 10i di lai ctia xe va nguoi di bd va hai hoa véi kién trac tong thé cua dy an.

Ngoai trur trrong hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam dudi dang cac
chit cai roi va duoc chiéu sang bang dén. D6i véi bién hiéu ngang thi chiéu cao tdi da
14 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mat nha. Ddi voi bién hiéu doc thi chiéu
ngang tdi da 1a 1,0m, chiéu cao toi da 1a 4,0m nhung khéng vuot qua chiéu cao cla
tﬁng nha noi dit bién hiéu. Ngoai ra, bién hiéu & khoi thap c6 do cao tir 20m trd 1én chi
duogc dat ¢ vi tri tﬁng trén cung cua thap, moi mit chi dugc dit mot bién hiéu, tuyét dbi
khong duoc phép lap dit trén mai cong trinh.

d) Béi voi cao dc van phong:

Cho phép quang cdo trén cong trinh kién tric. Cac bang quang cdo khong duoc
vuot qua chiéu cao khéi dé.

Cho phép xay dung tru quang cdo ddc lap trong khuon vién cong trinh, bang quang
c4o trén try khong dugc 1an 16 gidi, can tro tim nhin d6i voi giao thong trong va ngoai
khudn vién, can trd 16i di lai cia xe va nguoi di bo.

Bién hiéu cong trinh phai dugc 1am dudi dang cac chir cai roi va duoc chiéu séng
bang dén. Ddi véi bién hiéu ngang thi chiéu cao t6i da 1a 2,0m, chleu dai khong vuot
qua chleu ngang mat nha. DPbi vé6i bién hiéu doc thi chiéu ngang t6i da 1a 1,0m, chiéu
cao t6i da 1a 4,0m nhung khong vugt qua chiéu cao cua ting nha noi dat b1en hiéu.
Ngoai ra, bién hiéu & khoi thap c6 d0 cao tir 20m tr¢ 1én chi duoc dat ¢ vi tri tang trén
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cung cua thap, mdi mit chi duge dit mot bién hiéu, tuyét ddi khong duoc phép lép dat
trén mai cong trinh.

e) Péi voi cong trinh gido duc pho thong, gido duc mam non:

Trén hang rao va bé mit ngoai cua cong trinh truong hoc khong cho phep moi
hinh thirc quang cdo, chi dugc phép treo bién hi€u, bién bao, thong tin ctia truong hoc
theo quy dinh phap luat.

Céc bién hi¢u gan lién voi cong trinh phai ¢ d6 cao trén 3,5m tinh tir via hé dén
mép dudi cua bién hi¢u.

Pugc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong truong véi dién tich tdi da 5,0m2.

g) Bdi véi cong trinh dai hoc, cao dang:

Trén hang rao va bé mit ngoai ctia cong trinh truong dai hoc, cao dang khong cho
phép moi hinh thirc quang céo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin ciia
truong hoc theo quy dinh phap luat.

Céc bién hi¢u gan lién voi cong trinh phai ¢ d6 cao trén 3,5m tinh tir via hé dén
mép dudi cua bién hiéu.

Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trude cong truong voi dién tich toi da 5,0m2.

h) Béi véi cong trinh y té:

Trén hang rao va bé mat ngoai cua cong trinh y té khong cho phép moi hinh thire
quang cao, chi duoc phép treo bién hi¢u, bién bdo, thong tin cua cong trinh y té theo
quy dinh phap luat.

Céc bién hi¢u gan lién voi cong trinh phai ¢ do cao trén 3,5m tinh tir via hé dén
mép dudi cua bién hidu.

Pugc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong véi dién tich t6i da 5,0m2.

i) Doi voi cong trinh céng nghiép:

Trén hang rao va bé mat ngoai cia cong trinh cong nghiép khong cho phép moi
hinh thirc quang cdo, chi dugc phép treo bién hi¢u, bién bao, thong tin ctia cong trinh.

Céc bién hi¢u gan lién voi cong trinh phai ¢ d6 cao trén 3,5m tinh tir via hé dén
mép dudi cua bién hicu.

Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trude cong véi dién tich ti da 5,0m2.

k) Déi véi cong trinh ton gido tin ngudng:

Khong cho phép moi hinh thirc quang céo trén hang rao va trén cong trinh kién
truc ton gido, tin ngudng.

Dugc phep treo bién hiéu, bién bao, thong tin ciia cong trinh trén cong va hang
rao voi tong dién tich khong qua 5,0m2.

1) i voi cong trinh bao ton:

Khéng cho phép moi hinh thirc quang cao trén hang rao va cong trinh kién tric
bao ton.

Cho phép gin bién hiéu cong trinh trén hang rao hodc mat tién cong trinh voi dién
tich khong qua 2,0m2. Hinh thirc bién hiéu phai dugc thiét ké phu hop voi hinh thire
kién truc ctia cong trinh.
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m) Dbi v6i cong trinh dang x4y dung:

Trong khudn vién cong trinh dang xay dung (trr nhimg cong trinh khong cho
phép quang cdo trén hang rao) dugc lap dit hodc thé hién quang cao tam thoi vao mit
tuong rao bao phil xung quanh cong trinh nhung khong duoc gay anh hudng dén cong
tac thi cong va cac hoat dong binh thuong cua cac cong trinh lan can.

2. Hinh thitc kién tric cong, hang rao:

a) Kién trac hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:

Hai hoa vdi khong gian, canh quan, kién trac d6 thi khu vuc;

Chi tiét thiét ké, mau séc, vat liéu xay dung hai hoa vdi cong trinh;

Hang rao khong duogc cao qua 2,6m so véi via he; truong hop co bé tri bé tudng
rao thi phan bé tudng cao khong qua 1,0m;

Hang rao tiép giap khong gian cong cong phai dugc thiét ké t6i thiéu 75% (dbi
v6i nha o riéng 1é 12 50%) dién tich bé mit cho phép nhin xuyén qua, sir dung cac vat
li¢u nhu ludi, song sat, ... dé dam bao tAm nhin thong thoang.

Khuyén khich x4y dyng hang rao thua thoang, két hop trong cdy xanh tao canh
quan do thi.

Pdi véi céac cong trinh cong cong, thé duc thé thao, cong trinh thuwong mai dich
vu ¢6 quy md 16n, khuyén khich bé hang rao dé gop phan tao canh quan, khong gian
mé tai khu vuec.

Khong lam hang rao xung quanh cac khong gian cay xanh st dung cong cong.

Cong cong trinh: d6i v6i nha 0, kién triic cong khong cao qua 1,5 lan chiéu cao
hang rao. Chiéu cao ctia kién triac cong khong qua 2 1an chiéu cao hang rao. Kién trac
cong can hai hoa véi kién trac cong trinh, hang rao va kién trac dd thi khu vuc ké can,
ty 18 voi chiéu rong hé phd.

b) Céac cong trinh an ninh qudc phong, tru s¢ cac doan ngoai giao, co quan hanh
chinh, chinh tri; cac cong trinh chuyén nganh, dic biét quan trong co thé co thiét ké cu
thé phu hop vé6i dic thu timg cong trinh.

3. Mau sic, chit liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric:

a) Mau siac bén ngoai cong trinh kién trac:

Mau sic trén cic cong trinh kién trac phai hai hoa véi canh quan, kién tric khu
vuc va cac cong trinh 1an can, phi hop phong cach kién trac ctia cong trinh.

Khéng sir dung mau phan quang, mau dam, sic sd. Mau sac di véi timg loai cong
trinh dugc quy dinh nhu sau:

+ Cong trinh nha & riéng 1é: khuyén khich sir dung t6i da 03 mau cho tudng bén
ngoai mot cong trinh.

+ Cong trinh nha & chung cu, thuong mai, hdn hop: khuyén khich sir dung voi
gam mau lanh, nhe nhang. Khéi dé cac cong trinh b tri cong trinh thwong mai dich
vy, ¢ thé sur dung mau sac sinh dong, tuoi sang.

+ Pbi voi cong trinh vin hoa, gido duc, thé duc thé thao: mau sac tuoi sang, sinh
dong phu hop véi ndi dung hoat dong va lta tudi hoc sinh, bao dam hai hoa véi kién
truc cong trinh va canh quan doé thi khu vuc lan can.
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+ Pbi v6i cong trinh bao ton: mau sic cong trinh kién trac bao tén phai phu hop
v6i phong cach cta kién triic cong trinh va hai hoa véi kién trac, canh quan cua khu
vuc.

b) Vat liéu bén ngoai cong trinh kién truc:

Vit liéu xay dung cua cong trinh phai pht hop quy chuén, tiéu chun xay dung,
pht hop véi phong cach kién triic va hai hoa véi kién trac va canh quan cua khu vuc.

Khong str dung vat liéu phan quang, vat liéu c6 mau sac ddm hodc sic s& anh
huéng canh quan db thi, d6i véi cong trinh hdn hop, cong trinh cong cong: khuyén
khich sir dung vat liéu xay dung dep, bén, c6 chét lugng cao, it bam bui, chiu dugc cac
diéu kién khi hau mua ning nhiéu, nhu da ty nhién, son da, da nhan tao co bé mit
nham, kinh, nhom, dic biét dbi véi tang trét, cac khu vuc dong nguoi st dung.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

Chi tiét trang tri kién tric mat ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) phai phu hop
quy chudn, tiéu chuan xay dung, hai hoa voi kién trac canh quan ctia khu vuc. Khoéng
khuyén khich sir dung cac chi tiét kién trac ruom ra trén cac cong trinh kién trac. Doi
v6i cong trinh bao ton, chi tiét trang tri kién trac can phu hop véi phong cach kién trac
ctia cong trinh gbc va hai hoa véi kién trac va canh quan ciia khu vue.

C6 cac giai phap kién tric dé che chan cac hé thong ky thuat cua cong trinh nhu
may lanh, bé nudc, may ning luong mat troi, duong dng k¥ thuat can dé han ché nhin
thay tir cac khong gian cong cong.

Céc cong trinh khong duoc phép thiét ké, 1ap dat dng, muong xa nude mua, nudc
rira san, nude thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong cong cong; khong
duoc phép xay dung va lap dit ram doc, canh cong mé 1an ra via hé cong cong.

Che chin cac hé thdng k¥ thuat, may lanh, bé nudc, hé thdng niang luong mat troi,

.. d& han ché nhin tir khong gian cong cong.

Pbi v6i du 4n, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung:

Dbi v6i cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho dudng bo:

Thue hién theo Quy dinh vé mau rao chin dung cho cac cong trinh thi cong co
rao chin nam trong pham vi dat danh cho dudng bo trén dia ban Thanh phé Ho Chi
Minh theo huéng dan ctia cac s nganh.

4. P6i v6i du an, cong trinh chwa trién Khai:

T6 chirc bao vé dy an, cong trinh bang hang rao c6 chiéu cao t6i da 2,6m, xay
dung dang ranh 16 gidi (xem Hinh 11-2). Truong hop xay dung hang rao trong pham
vi 10 gigi mé rong duong, can c¢6 khoang 1ui tdi thiéu 1m so vdi via hé dé bao dam giao
thong cho ngudi di bd va duge co quan chic nang quan 1y giao thong dudng bd cap
phép.

Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chdng nghiéng do, gio lat; an toan vé
giao thong d6i voi nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan, dic biét 1a an
toan cho ngudi di bo ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chian. Bao dam chiéu
sang, an ninh trat tu, vé sinh do thi xung quanh ranh gidi dy an.

Khuyén khich t6 chirc cay xanh canh quan trong khudn vién cong trinh du an chua
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xay dung va xdy dung hang rao bao vé vdi kién trac dep, thua thoang dé bd sung cho
canh quan d thi. Phan hang rao dic phai bao dam chit lvong thim my, son mau xanh
nhat hodic bd tri cay xanh, day leo trang tri; v€ hinh anh cua du an hoac phong canh dep
g6p phan ting cudong my quan do thi.

=1
=
sal
Bl
=4
-3
Bl
Ea Diy leo
g' ciy xanh
I
I
|

Dur dn, cong trinh
- ¢chura trién khai

Hinh 11-2: Hang rao di én, cong trinh cha trién khai

5. P6i v6i du an, cong trinh dang trién khai xay dwng:

T6 chuc bao vé du an, cong trinh bang hang rao tam, che chin kin, chiéu cao hang
rao tam tuy thugc vao yéu cau bao v¢€ an toan cua cong truong; lam bang khung thép,
vach ton; xay dung dung ranh 16 gioi. Phan hang rao tiép giap via hé c6 ngudi di bo
phai c6 mai che chan phia trén cach cao do via he > 2,2m, rdng > 1m.

Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 1o gioi mo rong duong, can co

khoang 1ui tdi thiéu 1,5m so v&i long dudng hién hiru dé bao dam giao thong cho nguoi
di b¢ va dugc co quan chirc ndng quan ly glao thong duong b cap phép.

Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chong nghiéng do, gi0 lat; an toan vé
giao thong ddi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chén, dic biét 13 an
toan cho ngudi di bo ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chan. Bao dam chiéu
sang, an ninh trat tu, v€ sinh d6 thi xung quanh ranh gigi du an.

Thuc hién céc hinh thire trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau xanh nhat,
v& hinh anh ctia du an hodc phong canh dep gop phan ting cudng my quan do thi.

6. Doi v6i viée xir 1y mit ngoai cac cong trinh kién tric hién hiru ¢6 anh hwéng
tiéu cwe t6i canh quan dd thi; mdt sé yéu ciu gép phin ting cwong my quan do
thi:

a) Xt Iy mit ngoai cac cong trinh kién trac hién hiru ¢ anh hudng tiéu cuc toi
canh quan do6 thi:

Can c6 giai phap che chan, tao mit tién hai 16p, trong cdy xanh, tao cic mang
tuong xanh dé che khuat tam nhin, han ché anh huong dén canh quan d6 thi cac khu
vuc lan can.

Che chan cac thiét bi bén ngoai: c¢6 cac giai phap kién tric dé che chan tat ca cac
thiét bi may moc, hé thong k¥ thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, bé nudc, may ning
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luong mat tro1, duong éng ky thuat ...), ddm bao phai dugc giéu khoi tAm nhin, han ché
nhin thiy tir cac khong gian cong cong.

b) Mot s6 yéu cau gop phan ting cudng my quan do thi:

- Khuyén khich trang tri cong trinh theo su kién, theo mula, ... trong cdy xanh, hoa.

- Mau sac:

+ Ngoai trir cac truong hop dac biét, mau son tudng cong trinh dugc xay moi phai
c6 sdc do thap nhu trong Bang 11-1 hodc khong qué 10e loet, va phai tuong thich hai
hoa véi khong gian xung quanh,

+ V& tong thé, cac toa nha nén st dung mau sang nham phan chiéu anh ning mot
cach hiéu qua, nhét 13 ¢ ving khi hau c6 nhiéu néng nhu Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy
nhién, trong truong hop sur dung kinh thi dién tich lap dat kinh & mat tién phai thap hon
80% dé tranh hién tugng chéi mat.

Bang 11-1 Sdc dé mau téi da ciia vt lidu son cong trinh theo H¢ théng mau Munsell

Mau | Sic do Mau | Sac do
R 6 BG |6
YR |8 B 6
Y 8 PB |4
GY |6 P 4
G 6 RP |4

- Chiéu sang cong trinh:

+ C6 phuong an thiét ké chiéu sang m¥ thuét cong trinh cho cac toa nha c6 chiéu
cao > 50m nam ¢ cac vi tri quan trong, lan can cac khu vuc tap trung dong nguoi, co
thé nhin thay tir nhiéu huéng. Phan chleu sang chiém toi thiéu % chiéu cao clia toa nha,
bat dau tir dinh mai ciia tda nha tré xubng.

+ Giai phap chiéu sang phai phu hop chirc nang cong trinh, phan anh duoc nét dac
trung, lam no1 bat hinh khoi kién trac cua cong trinh.

+ Thiét bi dung ‘Chiél} sang cong trinh phai dam bao chat luong, chiu dugc diéu
kién khi hau, c6 do bén tuoi tho cao, tao dugce hiéu qua tham my 1au dai.

+ Céch b tri thiét bi can phai dam bao khong 1am anh hudng dén hinh thirc tham
my, kién truc cong trinh vao ban ngay.

7. Céc tiéu chi dé xac dinh 19 giéi dwong hém:

UBND céc phudng x4 cin cr vao cac tiéu chi sau dé xac dinh 16 gidi cac duong

hém trén dia ban, phé duyét theo quy dinh, lam co s dé ap dung theo Quy ché nay:

a) Vé quy dinh 16 gidi tdi thiéu dudong hém:

Bang 11-2 Quy dinh vé hinh thire va 19 giGi hém

. A Chiéu dai L gioi toi L
TT Hinh thirc dwong hém thidu Ghi chu

Duong hém chinh >6,0m @
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Nho hon 25m | >6m
1
25m - 50m >4,0m @)
2 . . .
Buong hemnhanh Feg"100m | >4,5m
3 va .
hem cut 100m - 200m | >5,0m
4
Lén hon 200m | >6,0m
5
Lbi di chung >2,0m Tréncosoy kién
dong thuan cua
cac ho dan @;

@ : Pugc diéu chinh giam 16 gidi tdi thiéu, nhung (khong nho hon) >4,5m, trong
cac trudng hop dic biét UBND phudng-xi duoc xem xét diéu chinh phu hop thuc té
dia phuong;

@) : Can diéu chinh tang 16 giéi tbi thiéu thém +0,5m, trong trudng hop hém co
tru dién hoac khu vuc c6 mat dd cu tru cao trén 300 nguoi/ha ;

®): Khong bao gdm va loai trir cac khu vue nha ¢ hién trang trong do thi va khu
vuc bao ton va cac khu vuc con lai duge khuyén khich ting thém tir 0,5-1,0m d6i voi
quy dinh vé 16 gigi hém tdi thiéu theo bang trén.

Viéc cai tao md rong cac hém theo quy dinh nay thi tim tuyén duoc xac dinh 1a
tim hém hién trang.

b) Céc quy dinh vé quy hoach - kién truc.

(1) Trong trudong hop hém cut dai qua 150m, khong c6 diéu kién thong hém va
c6 du diéu kién vé quy dat hoic duoc két hop véi du an xay dung méi doc hém thi
wu tién bo tri chd quay dau xe véi kich thude phi hop theo tiéu chuan quy pham nhu
Sau.

+ C6 hinh tam giac déu canh khéng nhé hon 7m;

+ Hodc c6 hinh vuong canh khong nho hon 12m;

+ Hodc c6 hinh tron duong kinh khong nho hon 10m.

Trong truong hop khu dan cu 6n dinh va khong c6 du diéu kién quy dat dé thuc
hién theo phuong &4n nhu trén thi nghién ctou b6 tri thém hém cut phu & doc hém
hodc & cudi hém tao thanh ngi ba & cudi hém c¢6 16 gidi 1on hon 3,5m va co vat goc
theo ban kinh 5m dé quay dau xe.

(2) Pbi voi cac hém nhanh ndi hai dau v6i hém chinh c6 chiéu dai tir 50m tro
xubng c6 luu lugng giao thong khong dang ké va hién trang ¢ cac cin nha & dau
hém xay dung kién ¢ di c6 gidy phép xdy dung nam doc theo dudng hém thi cho
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phép xac dinh 16 gii nhu 16i di chung (rong tdi thiéu 2m) véi ¥ kién dong thudn cua
cac ho dan trong khu vuc hém trén.

(3). Déi voi cac hém nhanh ndi hai dau véi hém chinh cé chiéu dai tir 50m tré
xudng ¢ luu lwong giao thong khong dang ké va hién trang co cac cin nha & dau
hém xay dung kién cd di c6 gidy phép xdy dung nam doc theo dudng hém thi cho
phép xac dinh 16 gidi nhu 16i di chung (rong tdi thiéu 2m) véi y kién dong thuan cia
cac ho dan trong khu vuc hém trén.
¢) Céc quy dinh vé xay dung

Truong hop can thiét cho phép dudng hém di qua tAng trét cia nha mit tién
trén duong chinh ctia Quy dinh nay), phai dam bao quy dinh nhu sau:

+ Bé rong dudng hém khéng nho hon 3,5m;

+ Chiéu cao thong thuy khong nhé hon 4,25m.

Truong hop nay chi giai quyét cho giai doan truéc mét khi chua c6 diéu kién
md duong hém khac va can c6 ¥ kién déng thuan cua chu s hitu khu dat.
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CHUONG |11. QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Cac quy dinh quan Iy cac cong trinh di dwoc xép hang theo phap
luit vé Di sén viin hoa

1. Céc cong trinh di duoc xép hang theo phap luat vé Di san vin hoa duge xéac
dinh va quan ly theo Luat Di san van hoa;

2. Béi véi khu vuc khong gian do thi lién ké v6i khu vuc bao vé I hoic khu vuce
bao vé II (néu €0) ¢6 tac dong dén canh quan cua di tich thi khi 1ap quy hoach can c6
quy dinh cu thé vé khéng ché tang cao x4y dyng nham bao vé cac truong nhin cta cong
trinh va tir cac khong gian lién ké dén cong trinh;

3. Viéc xéc dinh céc chi tiéu quy hoach néu trén phai dugc ldy ¥ kién théng nhat
bang van ban cia co quan quan 1y nha nudc vé di san vin hoa c6 thAm quyén, nham
dam bao giir gin khong gian canh quan, tinh toan ven va gia tri van hoa — lich sir cua
di tich da dugc xép hang.

4. Béi v6i khu vuc tlep giap di tich khong dugc xac dinh la khu vyc bao vé I
dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Luét Di san van héa 2024, yéu cau t chtc thi tuyén
néu co quy md khéi tich tac dong vao trudng nhin dén cong trinh di tich dugc xép hang.
Khu vuc dugc khdng ché ting cao xay dung khong qua 2 1an chiéu cao cong trinh di
tich”.

5. Céc to chire, ¢ nhan tham gia chi tri 1ap quy hoach du 4n hodc chu tri t6 chuc
thi cong, giam sat thi cong du an bao quén, tu bd va phuc hdi di tich phai phai bao dam
ching minh nang luc hanh nghe trung tu va tu bd di tich d6i vai to chirc va c¢6 chimg
chi hanh nghé trung tu va tu bo di tich ddi v6i ca nhan theo quy dinh cta phap luét;

6. Chi1 dau tu du an cai tao, xay dung cong trinh ¢ noi c6 anh hudng t6i di tich co
trach nhiém phdi hop va tao diéu kién dé co quan nha nudc c6 tham quyén vé vin hoa,
thé thao va du lich giam sat qua trinh cai tao, xay dung cong trinh dé.

7. Chu dau tu can c6 danh gia tdc dong ctua du an dén két ciu chiu lyc va mirc do
anh huong dén do bén vimg cua cong trinh da duoc xép hang. Ho so danh gia tac dong
phai do to chtic, ca nhan c6 du diéu kién ning lue hoat dong xay dung theo quy dinh
phap luat lap va trinh co quan quan ly xay dung cap tinh tham dinh. Pong thoi, trudc
khi trién khai, cha dau tu phai 1ay ¥ kién bang vin ban cta co quan quan 1y nha nudc
vé di san van hoa c6 tham quyén nham dam bao dy an khong anh huong tiéu cuc dén
gia tri va yéu to gdc cua di tich.

Pi¢u 13. Cac quy dinh quén 1y cong trinh thudc Danh muc cong trinh kién
tric c6 gia tri da dwoce co quan c6 tham quyén phé duyét

1. Cong trinh thuéc Danh myc cong trinh kién tric c6 gia tri bao gom:

a) Biét thy cii xay dyung trudc nim 1975 d3 duoc Uy ban nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh phan loai va phé duyét thudc nhém I va nhom II, cin ct theo cac Quyét dinh
hanh chinh do UBND Thanh phé ban hanh (thuc hién theo Piéu 122,123 Ludt Nha &
2023).

b) Cong trinh kién triic ¢ gia tri khac dugc Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét
thudc loai I, loai II va loai IIT theo Piéu 4 Nghi dinh s6 85/2020/NB-CP ngay 17 thang
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7 ndm 2020 cua Chinh pht vé quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Kién truc.

c¢) Cac cong trinh trong khu vuc quan ly dac thu theo cac Phu luc dinh kém

2. Quy dinh vé viéc tu bo, stra chita, cai tao xay dung cong trinh, tudng rao, cac
hé thong k¥ thuit cua cong trinh néu trén:

a) Chu so hiru, nguoi st dung cong trinh c6 trach nhiém bao v¢, gin gitr, duy tu,
tu bd céc gia tri kién triic clia cong trinh; dam bao an toan cong trinh trong qua trinh
khai thac, sir dung theo dung hd so quan 1y va hudng dan k¥ thuét ciia co quan chuyén
mon.

b) Khi phat hién cong trinh c6 biéu hién xudng cap vé chat luong; c6 két cau kém
an toan, can thong bao kip thoi cho Uy ban nhan dan quén, huy¢n, thanh phé Thu Puc
noi c6 cong trinh. Truong hop hu hong nang, c6 nguy co sap d6 theo két luan cua So
Xay dyng can thao do dé dam bao an toan, thi phai thuc hién day du cac quy dinh cua
phap luat vé xdy dung trong qua trinh thuc hién thao do, va phai luu trir hé so hién
trang, cac chi tiét kién trac dic trung dé phuc dung sau nay néu co diéu kién.

c) Khong ty ¥ thao d& cong trinh hodc xay dung cai tao, coi no1 tang dién tich,
chiém dung khong gian bén ngoai cong trinh; khong tu y tu b0, sira chira mat ngoai
cong trinh l1am giam gia tri kién trac, tinh xac thue nguyén ban va su toan ven vé cac
chi tiét kién trtc (chi tiét trang tri, g chi, miu ctra, mai céng trinh bao gdm ca conson
dd mai, vat li¢u tuong ngoai, ...) cia cong trinh. Moi can thi¢p anh hudéng dén mit
ngoai cong trinh phai duoc thAm dinh thiét ké boi don vi c6 chuyén mén bao ton kién
tric va dugc cap phép theo quy dinh.

d) Néu noi that van con gia tri, thi chu s¢ hitu dugce khuyén khich c6 giang bao ton
ndi that nguyén gdc. Trudng hop ndi that cé gia tri lich sir, my thuat dic biét, khuyén
khich phéi hop véi co quan chuyén méon dé 1ap ho so tu liéu luu tri.

d) Chu s& hitu cua cac cong trinh phai thuc hién cac cong tac duy tu bao tri cin
thiét d¢ tranh 1am cho di tich bi hu hai.

e) Khi bd sung cac hé théng k¥ thuat nham dap tmg hoic tiém can quy dinh k§
thuat quoc gia (nhu hé thong PCCC, hé théng dién nudc, diéu hoa nhiét 4o hodc cac
két cau dam bao sy tiép can danh cho ngudi khuyét tat ...) khong dugc lam anh huong
dén cac yéu to cau thanh chinh cta cong trinh cling nhu mt tién cong trinh.

g) Truong hop cac chi tiét kién tric bi hu hai khong the stra chira, tu bd, phuc hoi
ma can thiét phai thay thé méi, phai duoc cac don vi tu van cd ning luc chuyén mén
phu hop thiét ké.

3. Béi voi viée xdy dung bd sung, xdy dung méi trong khudn vién cong trinh cd
gia tri:

a) Nguyén tac chung:

Cac ph?m xay thém khong duoc ndi bat hon vé mat ty 1€, khdi tich va do cao, va
d6ng thoi phai tuong thich voi cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va vat liéu.

Céc phan cii va méi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai dam bao
su khéc biét co thé phan bi¢t dugc. Khong chon viéc sao chép nguyén ban di tich cho
phan xay thém.

Thiét ké cong trinh x4y dung mdi phai tuan thi quy dinh nhu d6 cao, khoang 1,
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huong, ty 1€, khdi tich, su théng hang, khuon mau clra s6, mau sic, vat liéu ciia mat
dung, cac md dun va yéu té canh quan.

Céac chi tiét va hoa tiét trang tri hi¢n hiru co thé duoc st dung lam co so dé thiét
ké cong trinh mé&i nhung khong duoc sao chép nguyén mau. Viéc hién dai hoa cac chi
tiét, hoa tiét ctia cong trinh lich str dugc khuyén khich.

Khuyén khich tao cic khong gian md gin két v6i cac khong gian cong cong,
khong gian mé xung quanh cong trinh.

b) Viéc xay dung mdi, xay dung bd sung trong khuon vién biét thu cii c6 gia tri
phai tuan thu nguyén tic duoc quy dinh tai tai Diéu 123 ctia Luat Nha ¢ 2023 vé quan
Iy, st dung nha biét thy va cac quy dinh phap luat c6 lién quan, cu thé nhu sau:

Pbi v6i nha biét thu nhom mot phai gitr nguyén kién trac bén ngoai, bao gdm ca
hinh dang kién trc; cdu tric bén trong; mat d6 xay dung, sb tang va chiéu cao;

Pbi v6i nha biét thy nhoém hai phai giit nguyén kién triic bén ngoai.

¢) Trudng hop 16 dat chira biét thy Nhom 2 con hé 6 sir dung dat theo do 4n Quy
hoach chi ti§:t ty 1€ 1/500 hodc d6 an Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 dugc duyét, viéc
xay dung bd sung phai dam bao:

Khong vugt qua h¢ $O str dung dat va mat do xay dung cua 16 dat.

Khong che chan mat ding chinh cta biét thy .

d) Cong trinh kién trac khac c6 gia tri:

Loai I: ph?ti giflt nguyén hinh dang kién tric bén ngoai, cau :[I'l:lC bén trong, mat do
xay dung, so tang va chi€u cao. Khong dugc phép xay dung bo sung, xay dung maoi
trong khudn vién cdng trinh chinh;

Loai II va loai I1I: phai giit nguyén kién trac bén ngoai. Puoc phep xay dung bo
sung, xdy dung moi trong khuén vién cong trinh chinh. Tuy nhién, can dam bao mat
do xay dung phu hop quy hoach dugc duyét. Pong thoi, hai hoa véi cong trinh chinh.
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CHUONG IV. TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. T chic thuc hién quy ché
Viée to chire thue hién quy ché duoc trién khai nhu sau:
1. V& cap gidy phép xiy dung:
a) D6i v6i nhimg cong trinh, khu vuc da c6 quy dinh chi tiét trong Quy che nay,
S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cac phuong, xa, dic khu va co quan co tham quyen cap

phép xay dung can cur cac quy dinh hién hanh c6 lién quan va Quy ché nay dé cap giay
phép xay dung theo tham quyén.

b) Déi véi nhimg cong trinh chua dugce quy dinh chi tiét trong Quy ché nay, co
quan co tham quyén cip phép xdy dung cin cit theo quy dinh hién hanh dé xem xét
gidi quyet

¢) Déi v4i nhimg cong trinh va du an dau tu xay dung co dé xut giai phap thiét
ké khac v6i Quy ché nay, S6 Quy hoach — Kién trac xem xét, danh gia tinh hop 1y, phu
hop thuc tién cua dia phuong, dé nghi Hoi dong tu van Kién tric ¢ y kién 1am co so
xem x¢ét, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh.

2. V@ trién khai quy ché di véi khu vue c6 yéu ciu quan ly dic thu:

ny ban nhan dan cac phudng, xa, dac khu can ctr vao ranh gidi vi tri danh muc
cac khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thu tai khoan 2 Diéu 4 va quy dinh tai Diéu 8 cua
Quy ché nay dé trién khai thyc hién.

3. Vé nghién ctru, bo sung cic quy dinh cu thé:

Trong qua trinh quan Iy, S6 Quy hoach — Kién trac 1a dau moi tiép nhan thong tin
kién nghi, vuong méc clia co quan, t6 chirc, ca nhan de tién hanh ra soat, danh gia diéu
kién, yeu cau bd sung chinh sira dé lam co s¢ dé xuat diéu chinh cho phu hop véi tinh
hinh phat trién ctia Thanh phd va trinh Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét theo quy
dinh.

4. Gidi quyét cac van dé phat sinh:

Trong qua trinh trién khai thuc hién quy ché, ddi v6i cac ndi dung chua dugc quy
dinh tai Quy ché nay va quy dinh phap luét c6 lién quan, S¢ Quy hoach - Kién trac
tong hop bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh guii Bo Xay dung dé dugc
huéng dan thuc hién.

Truong hop quy dinh tai Quy ché nay chua phu hop véi quy dinh cta co quan cap
c6 tham quyén cao hon, thi 4p dung theo quy dinh ctia co quan cip c6 thAm quyén cao
hon.

Piéu 15. Trach nhiém ciia co quan, té chirc, ca nhan trong viéc thwe hién
Quy ché quan 1y kién tric
1. Trach nhiém cia Hoi ddng tw vin vé kién tric Thanh phé:

a) Tham gia tu van, gop y ddi véi cac dé xuat dinh hudng vé cong tac quan 1y kién
truc cia Thanh pho va kién nghi cua S& Quy hoach — Kién trtc;
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b) Tham gia tu van, gopy vé xay dung ban sdc van hoa dan toc trong kién tric,
cac chuong trinh vé bao ton va phat trién canh quan kién tric caa Thanh phd; phu hop
voi diéu kién lich sir phat trién ctia Thanh pho,

¢) Tham gia tu van, gop y d6i vai cac dé xuat vé cac khu vuc d6 thi c6 yéu cau
quan 1y dac thu, cac yéu cau quan 1y cong trinh kién trac chua cé trong Quy ché nay;

d) Tu van, gop ¥ phuong an, chon giai phap tdi wu cho cac cong trinh kién tric
quan trong duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Quy ché nay theo yéu cau ctia Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh phd;

d) Tham gia tu van, gbp ¥ trong qué trinh 14p danh muc céng trinh kién triic co
gia tri cua Thanh phd.

2. Trach nhiém ciia to chirc, c4 nhéan tu van thiét ké:

a) Cac ho so thiét ké phai dam bao tuan thi cac quy dinh tai Quy ché nay va quy
dinh phép luét co6 lién quan.

b) Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, can phan hdi bang vin ban cac ndi dung
chua hop 1y, chua phu hop diéu kién thyc té dén S& Quy hoach — Kién truc.

3. Trach nhiém ciia nha thau xiy dung:

a) Tuan thu cac quy dinh quan 1y c6 lién quan tai Quy ché nay va quy dinh phap
luat c6 lién quan.

b) Trong qua trinh thi cong, hoan thién, stra chira, bdo tri cong trinh phai c6 bién
phép han ché toi da cac anh huong xau dén cong dong dan cu, dén khong gian, kién
tric, canh quan khu vuc noi ¢6 cong trinh do minh xay dung.

¢) Trong qua trinh ap dung Quy ché nay, can phan hdi vé cac ndi dung chwa hop
Iy, chua phu hop diéu kién thuc té dén S& Quy hoach — Kién tric.

4. Trach nhiém ciia chi sé hitu, chit dau tw, ngwoi sir dung:

a) Tuan thu cac quy dinh ctia Quy ché nay va quy dinh phap luét c6 lién quan.

b) Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, can phan hdi bang vin ban cac ndi dung
chua hop 1y, chua phi hop diéu kién thuc té dén S¢ Quy hoach — Kién truc.

5. Trach nhiém ciia cac to chirc chinh tri - xa hdi va nghé nghiép:

a) Thyc hién cac chic ning tu van giam dinh va phan bién x4 hoi trong cong tac
quan 1y nha nudc vé kién trac do thi; thiét ké canh quan db thi; bao vé méi trudng sinh
thai; thiét ké cong trinh kién triic ¢6 ¥ nghia quan trong ctia Thanh phé theo quy dinh
cua phap luat.

b) Nghién ctru, Iy luan va phé binh vé kién tric, nang cao trinh d6 chuyén mén
cho hoi vién va nhitng nguoi tham gia hoat dong trong cac linh vuc ¢6 lién quan vé
kién trac.

¢) Tuyén truyén phd bién chinh sach, luat phap, nhing kién thuc, kinh nghiém vé
linh vyc kién triic va quan 1y phat trién d6 thi, xdy dung d6 thi mang tinh hién dai va
giit gin ban sac van hoéa dan tdc.

d) Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, can phan hdi bang van ban céc ndi dung
chua hop 1y, chua phu hop diéu kién thuc té dén S& Quy hoach — Kién truc.
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6. Trach nhiém ciia co quan chuyén mén vé xay dung, kién tric:

a) Trach nhiém cia S& Quy hoach — Kién tric:

T chirc lap, diéu chinh, bo sung Quy ché quan 1y kién tric Thanh phd theo quy
dinh;

Hudng dan cac S, ban nganh va Uy ban nhan dan cac phudng, xi, dic khu thyc
hién Quy ché nay.

Tiép nhan, ra soat danh gia dbi v6i cac kién nghi, dé xuit c6 nodi dung lién quan
dén Quy ché nay tir phia co quan, t6 chuc, ca nhén ¢ lién quan dé co giai thich, hudéng
dan pht hop hodc tong hop bao cao dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phd trong trudng
hop céan thiét,

Ra soat, danh gia viéc thuc hién quy ché quan 1y kién tric theo quy dinh tai Diéu
14 Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh phu.

Chu tri va ph01 hop So, ban nganh, Uy ban nhan dan cic phuong, xa, dic khu va
don vi lién quan dé b6 sung, diéu chinh céc quy dinh cu thé tai nhitng khu vue c6 yéu
cau quan ly dic thu va ra soat, bo sung danh muc cac khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic
thi vao Quy ché nay sau khi c6 tong hop bao céo va chip thuan ctua Uy ban nhan dan
Thanh phd.

Phdi hop voi cac s¢ nganh lién quan va Uy ban nhan dan cac phuong, x3, dic khu
day manh viéc thuc hién chuong trinh hanh dong trong cong tac bao ton canh quan
kién tric d6 thi trén dia ban Thanh phd Ho Chi Minh, cong tac 1ap danh myc cong trinh
kién trac c6 gia tri trinh Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét, nham bo sung day du
ndi dung va danh myc quan 1y cong trinh kién tric co gié tri cia ban Quy ché nay.

Tang cuong tng dung cong nghé thong tin, cong nghé thong tin dia ly (GIS) vao
cong tac quan 1y kién tric canh quan d6 thi.

Tong hop, dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét giai quyét ddi véi nhimng
truong hop chua quy dinh trong Quy ché nay.

b) Trach nhiém cua S& Xay dung:

Phéi hop v6i S& Quy hoach - Kién trac hudéng din cac so, nganh, Uy ban nhan
dan cac quéan, huyén, thanh pho Thi Pire thyce hién Quy ché quan 1y kién tric va cac
van ban quy pham phap luat vé xay dung theo chuyén nganh quan ly.

Phéi hop véi S& Quy hoach - Kién tric ra soat cac quy dinh trong Quy ché dé dé
xuat bd sung, chinh sira cho phu hop véi tinh hinh phat trién do thi va thuc tién cong
tac quan 1y xay dung (bao gdm cong tac cap phép xdy dung, tham dinh thiét ké) trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Thuc hién kiém tra trat tu xay dung theo chtric nang, kip thoi phat hién cac cong
trinh xay dung khong dung Quy ché nay dé xir Iy hanh vi vi pham theo quy dinh.

7. Trach nhiém ciia Sé, Ban nganh va t chic lién quan:

a) Can ctr chitc nang, nhiém vu vé cac linh vuc quan 1y chuyén nganh, cac So,
Ban nganh va to chire lién quan c6 trach nhiém cong bd cong khai, hudng dan va cung
cap cac thong tin quy dinh quan 1y chuyén nganh da dugc phé duyét dé nha dau tu va
ngudi dan biét va thuc hién dung theo quy dinh.
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b) Cac don vi quan 1y, cung cép cac dich vu cong cong, cac hoat dong kinh doanh
va cac hoat dong dich vu khac c6 trach nhiém phéi hop véi co quan chirc ning trong
viée xir 1y cac cong trinh x4y dung sai phép, xay dung khong c6 gidy phép.

c) Kiém tra thudng xuyén cac du an dau tu xay dung chuyén nganh Thyc hi¢n
thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xuat. Giai quyét cac khiéu nai, t6 cdo, xtr Iy vi
pham thudc tham quyén.

8. Trach nhiém ciia Uy ban nhan din cic phwong, xa, dic khu:

a) Uy ban nhan dan cac phuong, xd, dac khu c6 trach nhiém ap dung Quy ché nay
trong cong tac quan Iy kién tréc, cip phép xay du’ng tai dia ban quan 1y.

b) Ghi nhan, tong hop cac khé khan, vudéng méc cia dia phuong trong qua trinh
trién khai thuc hién Quy ché va bao cao S¢ Quy hoach — Kién trac xem xét, giai quyét
theo tham quyén.

Diéu 16. Thanh tra, kiém tra

1. Cong tac quan 1y kién trac duoc kiém tra, thanh tra va xir 1y vi pham theo quy
dinh cua phap luat.
7 2. ﬁy ban nhan dan cac phuong, xa, dgflc khu c6 tr;ich nhiém t6 chuc thuc hién;
kiém tra, giam sat viéc thuc hién quy dinh vé quan ly kién trac trén dia ban.
3. To chirc, ca nhan vi pham cac quy dinh ctia Quy ché quéan 1y kién tric nay thi
tuy theo mirc @0 vi pham s€ xir Iy theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 17. Piéu chinh, b sung Quy ché

Truong hop ¢ sy khac biét vé quy dinh quan 1y kién trc gitra Quy ché nay va
Quy dinh quéan 1y theo quy hoach phan khu, ndi dung Thiét ké d6 thi ctia quy hoach
phan khu thi ap dung theo Quy dinh quéan 1y hodc ndi dung Thiét ké d6 thi ctia quy
hoach phan khu.

Trong qua trinh ap dung Quy ché, néu phat sinh cac van dé bat hop 1y, chua phu
hop thuc té phat trién hoac gdy anh huong tiéu cuc dén klen tric do thi, S& Quy hoach
— Kién trtc c6 trach nhiém tong hop cac kién nghi, dé xuét cua cac don vi lién quan,
trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét diéu, chinh theo quy dinh.

Cac quy dinh ctia quy ché nay c6 lién quan dén pham vi, ranh gi6i va tén goi cta
cac quan, huyén cii trude day s¢ duge diéu chinh theo pham vi, ranh gidi, tén goi cac
don vi hanh chinh cap phuong, xa va déc khu theo Nghi Quyet sO 76/2025/UBTVQHIS
ngay 14/4/2025 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée sap xép don vi hanh chinh
nam 2025.

D01 v6i cac ndi dung can bd sung nham dap ung yeu cau quan 1y (nhu khu vuc c6
yéu cau quan 1y dic thu, cac cong trinh kién trac c6 gid tri,...) S& Quy hoach — Klen
tric can cr vao thyc té quan 1y, bdo cao Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét
dinh bo sung vao Quy ché.

S& Quy hoach — Kién trac c6 trach nhiém ra soat, danh gia qua trinh thyc hién
Quy ché quan 1y kién trac dinh ky 05 nam dé tiép tuc hoan thién, nang cao chit luong
Quy ché dap umg yéu cau quan 1y kién tric d6 thi. Ket qua ra soat, danh gia phai duoc
bao cao bang van ban voi cac co quan co thim quyeén.
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Trong qua trinh thyc hién Quy ché, trudong hop c6 van ban quy pham phap luat
moi dugc stra ddi, bo, sung, thay thé vin ban quy pham phéap luat duoc dan chiéu tai
Quy ché nay, thi ap dung theo cac quy dinh cta van ban quy pham phép luit méi./.



