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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
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Số: ……………… Thành phố Hồ Chí Minh, ngày …. tháng ….. năm 2026 

NGHỊ QUYẾT 

Quy định về loại quy hoạch; hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn; hoạt 

động kiến trúc trên địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh 
 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15; 

Căn cứ Luật Phát triển đô thị ngày 24 tháng 8 năm 2026; 

Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 được sửa 

đổi, bổ sung bởi Luật số 87/2025/QH15; 

Xét Tờ trình số ………. ngày …. tháng … năm … của Ủy ban nhân dân Thành 

phố Hồ Chí Minh về việc ban hành Nghị quyết quy định về loại quy hoạch; hoạt 

động quy hoạch đô thị và nông thôn; hoạt động kiến trúc trên địa bàn thành phố; 

Báo cáo thẩm tra số …… ngày … tháng … năm ……. của Ban Đô thị Hội đồng nhân 

dân Thành phố; báo cáo số …… ngày … tháng … năm ……. của Ủy ban nhân dân 

Thành phố; ý kiến tiếp thu của Ủy ban nhân dân Thành phố và ý kiến thảo luận của 

đại biểu Hội đồng nhân dân Thành phố tại kỳ họp; 

Hội đồng nhân dân Thành phố ban hành Nghị quyết quy định về loại quy hoạch; 

hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn; hoạt động kiến trúc trên địa bàn Thành 

phố Hồ Chí Minh. 

Điều 1:  Ban hành kèm theo Nghị quyết này Quy định về loại quy hoạch; hoạt 

động quy hoạch đô thị và nông thôn; hoạt động kiến trúc trên địa bàn Thành phố Hồ 

Chí Minh. 

Điều 2: Tổ chức thực hiện: 

1. Giao Ủy ban nhân dân Thành phố tổ chức thực hiện Nghị quyết này, cụ thể 

như sau: 

a) Tham mưu Hội đồng nhân dân Thành phố báo cáo các cấp có thẩm quyền 

theo quy định tại điểm b khoản 2 Điều 57 Luật Phát triển đô thị; 

b) Trong quá trình thực hiện Nghị quyết, Ủy ban nhân dân Thành phố tiếp tục 

đánh giá tác động chính sách, tổng hợp các khó khăn, vướng mắc, bất cập để kịp 

thời báo cáo Hội đồng nhân dân Thành phố xem xét, sửa đổi, bổ sung theo quy định; 

c) Đề xuất Hội đồng nhân dân Thành phố xem xét, quyết định việc áp dụng pháp 

luật quy định tại điểm a khoản 3 Điều 5 của Luật Phát triển đô thị; 

DỰ THẢO 
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d) Tổ chức đánh giá hiệu quả đối với Nghị quyết này sau 01 năm thi hành; thực 

hiện sơ kết, tổng kết việc thi hành Nghị quyết này theo quy định của pháp luật hoặc 

theo yêu cầu của Ủy ban Thường vụ Quốc hội, Thủ tướng Chính phủ, Hội đồng nhân 

dân Thành phố. 

2. Giao Thường trực Hội đồng nhân dân Thành phố, các Ban của Hội đồng nhân 

dân và các Tổ đại biểu, đại biểu Hội đồng nhân dân Thành phố giám sát việc thực 

hiện Nghị quyết. 

3. Đề nghị Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam Thành phố Hồ Chí Minh phối 

hợp tham gia giám sát việc thực hiện Nghị quyết này. 

Điều 3. Điều khoản thi hành 

1. Nghị quyết này có hiệu lực thi hành kể từ ngày      tháng      năm 2026. 

2. Đối với các nội dung không được quy định tại Nghị quyết này thì thực hiện 

theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn, pháp luật về kiến trúc 

và các quy định pháp luật khác có liên quan. 

3. Việc áp dụng bảo đảm không hạn chế quyền, lợi ích hợp pháp của tổ chức, cá 

nhân; bảo đảm công khai, minh bạch, trách nhiệm giải trình; không làm phương hại 

đến quốc phòng, an ninh, an toàn công trình và lợi ích công cộng. 

Điều 4. Quy định chuyển tiếp 

1. Việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc thẩm quyền phê 

duyệt của Ủy ban nhân dân cấp xã đã được triển khai thực hiện trước ngày Nghị 

quyết này có hiệu lực thi hành thì tiếp tục thực hiện theo quy định của pháp luật về 

quy hoạch đô thị và nông thôn. 

2. Đối với các nội dung, công việc khác thuộc phạm vi điều chỉnh của Nghị 

quyết này đã được triển khai trước ngày Nghị quyết này có hiệu lực thi hành thì đơn 

vị thực hiện tiếp tục thực hiện theo quy định pháp luật còn hiệu lực thi hành đã áp 

dụng trước đó hoặc chuyển sang áp dụng quy định của Nghị quyết này mà không 

phải bãi bỏ, thực hiện lại các thủ tục đã hoàn thành. 

Nghị quyết này được Hội đồng nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh khóa XI, kỳ 

họp thứ …… thông qua ngày …tháng … năm ……./. 

Nơi nhận: 
- Ủy ban Thường vụ Quốc hội; 

- Chính phủ; 

- Văn phòng Quốc hội, Văn phòng Chính phủ; 
- Các bộ: Nội vụ, Tài chính, Tư pháp, Xây dựng; 

- Cục KTVB và XLVPHC - Bộ Tư pháp; 

- Thường trực Thành ủy; 
- Đoàn đại biểu Quốc hội Thành phố; 

- Thường trực HĐND, UBND, UBMTTQVN Thành phố; 
- Đại biểu HĐND Thành phố; 

- Các sở, ban, ngành Thành phố; 

- Văn phòng: Thành ủy, Đoàn ĐBQH & HĐND, UBND Thành phố; 
- Thường trực HĐND, Ủy ban nhân dân, UBMTTQVN cấp xã; 

- Trung tâm Thông tin điện tử Thành phố; 

- Lưu: VT,  

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

Võ Văn Minh 

  



 

QUY ĐỊNH 

VỀ LOẠI QUY HOẠCH; HOẠT ĐỘNG QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ 

NÔNG THÔN; HOẠT ĐỘNG KIẾN TRÚC TRÊN ĐỊA BÀN  

THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

Chương I 

NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 

Nghị quyết này quy định về: Loại quy hoạch, hoạt động quy hoạch đô thị và 

nông thôn, hoạt động kiến trúc trên địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh theo quy 

định tại điểm b, khoản 2, Điều 10 Luật Phát triển đô thị ngày 24 tháng 8 năm 

2026. 

Điều 2. Đối tượng áp dụng 

Tổ chức, cơ quan, doanh nghiệp, cá nhân liên quan đến hoạt động quy hoạch 

đô thị và nông thôn, hoạt động kiến trúc trên địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh. 

Chương II: 

CẤP ĐỘ, LOẠI QUY HOẠCH TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ 

Điều 3. Hệ thống quy hoạch đô thị và nông thôn trên địa bàn Thành phố: 

1. Các loại và cấp độ quy hoạch đô thị và nông thôn trên địa bàn Thành phố 

gồm: 

a) Quy hoạch tổng thể Thành phố: quy định theo khoản 1 và điểm a khoản 2 

Điều 10 Luật Phát triển đô thị; 

b) Quy hoạch đô thị đối với khu vực đô thị: bao gồm quy hoạch chung đô 

thị, quy hoạch phân khu đô thị; quy hoạch chi tiết đô thị hoặc thiết kế đô thị riêng. 

c) Quy hoạch nông thôn đối với xã: bao gồm quy hoạch chung xã; quy hoạch 

chi tiết khu vực xây dựng được xác định trong quy hoạch chung xã; 

d) Quy hoạch khu chức năng: gồm quy hoạch chung đối với khu kinh tế, khu 

du lịch quốc gia; quy hoạch phân khu khu chức năng; quy hoạch chi tiết khu chức 

năng; 

đ) Quy hoạch không gian ngầm; 

e) Quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật; 

f) Quy hoạch Khu kinh tế đặc biệt: gồm quy hoạch chung và quy hoạch chi 

tiết. 
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2. Quy hoạch chung đối với khu kinh tế, khu du lịch quốc gia được lập theo 

pháp luật về quy hoạch. 

3. Quy hoạch chung, quy hoạch chi tiết Khu kinh tế đặc biệt được thực hiện 

theo quy định tại Điều 45 Luật Phát triển đô thị. 

4. Quy hoạch phân khu, quy hoạch phân khu khu chức năng được lập cho: 

a. Các khu vực được xác định trong Kế hoạch triển khai thực hiện Quy hoạch 

tổng thể Thành phố do Ủy ban nhân dân Thành phố quyết định. 

b. Khu vực được Ủy ban nhân dân Thành phố chấp thuận chủ trương lập quy 

hoạch phân khu trên cơ sở rà soát, báo cáo của Ủy ban nhân dân cấp xã, cơ quan, 

đơn vị được giao quản lý khu chức năng. Trường hợp các khu vực đã được Ủy 

ban nhân dân Thành phố chấp thuận chủ trương lập quy hoạch phân khu, phân 

khu chức năng trước khi Quy hoạch tổng Thành phố được phê duyệt sẽ được cập 

nhật vào Kế hoạch triển khai thực hiện Quy hoạch tổng thể Thành phố. 

5. Quy hoạch chi tiết được lập cho: 

a. Các khu vực đã có quy hoạch phân khu. 

b. Khu chức năng không thuộc khu vực phải lập quy hoạch phân khu đã được 

xác định trong Kế hoạch triển khai thực hiện Quy hoạch tổng thể Thành phố do 

Ủy ban nhân dân Thành phố ban hành. 

6. Quy hoạch chi tiết theo quy trình rút gọn, được gọi là quy hoạch tổng mặt 

bằng được lập cho: 

a. Dự án có quy mô sử dụng đất nhỏ hơn 02 ha đối với dự án đầu tư xây dựng 

nhà ở chung cư; hoặc có quy mô sử dụng đất nhỏ hơn 10 ha đối với dự án đầu tư 

xây dựng nhà máy, xí nghiệp, cơ sở sản xuất công nghiệp, cơ sở giáo dục đào tạo, 

công trình hạ tầng kỹ thuật không theo tuyến được xác định theo quy hoạch chung 

hoặc quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật hoặc quy hoạch tỉnh hoặc quy 

hoạch có tính chất kỹ thuật, chuyên ngành đã được phê duyệt; hoặc có quy mô sử 

dụng đất nhỏ hơn 05 ha đối với các trường hợp còn lại do một chủ đầu tư thực 

hiện đầu tư xây dựng hoặc do cơ quan nhà nước được giao thực hiện lập quy hoạch 

tổng mặt bằng. 

b. Công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật đơn chức năng như trạm bơm, trạm 

điện, hồ nước..., không phân biệt quy mô và công suất. 

c. Riêng đối với các công trình nhà chung cư (không gồm nhà chung cư hỗn 

hợp), công trình giáo dục, y tế, công viên cây xanh cấp đơn vị ở, nhóm ở đảm bảo 

điểm a khoản 6 Điều này đã được xác định cụ thể phạm vi, ranh giới và các chỉ 

tiêu quy hoạch kiến trúc cơ bản tại quy hoạch chung, quy hoạch phân khu, quy 
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hoạch chuyên ngành thì không cần phải lập Quy hoạch tổng mặt bằng. Các chỉ 

tiêu kinh tế kỹ thuật của công trình do cơ quan thẩm duyệt dự án quyết định. 

7. Thiết kế đô thị riêng được lập cho các ô phố, tuyến đường thuộc khu vực 

đô thị đã cơ bản ổn định chức năng sử dụng của các lô đất, được định hướng bảo 

tồn, hạn chế phát triển và có quy hoạch phân khu đã được phê duyệt hoặc quy 

hoạch chung đã được phê duyệt trong trường hợp không thuộc khu vực phải lập 

quy hoạch phân khu, ngoại trừ trường hợp quy định tại khoản b, điểm 5 Điều này. 

Điều 4. Việc thực hiện theo cấp độ, loại quy hoạch: 

1. Các cấp độ, loại quy hoạch quy định tại Điều 3 của Nghị quyết này được 

thực hiện theo quy định của Luật Phát triển đô thị, pháp luật về quy hoạch đô thị 

và nông thôn và quy định tại Nghị quyết này. 

2. Khi lập mới hoặc điều chỉnh các quy hoạch đô thị và nông thôn để cụ thể 

hóa Quy hoạch tổng thể Thành phố, việc rà soát quy hoạch đô thị và nông thôn đã 

được phê duyệt được thực hiện trong quá trình lập mới hoặc lập điều chỉnh quy 

hoạch. Cơ quan tổ chức lập quy hoạch có trách nhiệm lập Báo cáo kết quả rà soát 

quy hoạch theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn. 

3. Việc điều chỉnh quy hoạch xây dựng (nếu có), quy hoạch đô thị và nông 

thôn để phục vụ lợi ích cộng đồng theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô 

thị và nông thôn được thực hiện khi thuộc một trong các trường hợp sau đây: tăng 

chỉ tiêu đất hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật; giảm mật độ xây dựng; tăng chỉ tiêu 

diện tích sàn ở bình quân đầu người nhưng phải bảo đảm kế hoạch phát triển nhà 

ở của Thành phố và không làm tăng mật độ xây dựng và không làm quá tải hạ 

tầng khu vực; khu vực quy định tại Điều 13 của Nghị quyết này; khu vực phát 

triển TOD do Ủy ban nhân dân Thành phố quyết định; bổ sung các công trình 

công cộng hoặc cải thiện cảnh quan đô thị nhằm nâng cao chất lượng, điều kiện 

sống, sinh hoạt, làm việc của người dân trong khu vực.” 

4. Ủy ban nhân dân Thành phố quyết định việc giao đơn vị công lập hoặc 

đơn vị ngoài công lập tổ chức lập quy hoạch đô thị và nông thôn trước thời điểm 

lựa chọn nhà đầu tư, nhà thầu. 

Chương III 

MỘT SỐ QUY ĐỊNH VỀ HOẠT ĐỘNG QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ 

NÔNG THÔN 

Chương này quy định một số cơ chế, nguyên tắc và yêu cầu đặc thù về hoạt 

động quy hoạch đô thị và nông thôn trên địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh. 

Điều 5. Phê duyệt, điều chỉnh quy hoạch chi tiết có nội dung khác với 

quy hoạch phân khu hoặc quy hoạch chung 
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1. Ủy ban nhân dân Thành phố chấp thuận chủ trương phê duyệt, điều chỉnh 

quy hoạch chi tiết có nội dung khác với quy hoạch phân khu đã được phê duyệt 

hoặc quy hoạch chung đã được phê duyệt (đối với trường hợp không quy định lập 

quy hoạch phân khu) mà không phải thực hiện thủ tục điều chỉnh quy hoạch phân 

khu hoặc quy hoạch chung trước khi phê duyệt quy hoạch chi tiết. 

2. Việc phê duyệt, điều chỉnh quy hoạch chi tiết đô thị và nông thôn theo quy 

định tại khoản 1 Điều này được áp dụng cho các trường hợp sau đây: 

a) Dự án đầu tư lớn, quan trọng quy định tại khoản 2 Điều 2 Luật Phát triển 

đô thị; 

b) Dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, nhà ở cho thuê đã được chấp thuận 

chủ trương đầu tư theo quy định; 

c) Dự án đầu tư xây dựng khu tái định cư;  

d) Dự án đầu tư xây dựng công trình đầu tư công: giáo dục, y tế, trụ sở cơ 

quan hành chính công; Dự án phục vụ mục đích an ninh, quốc phòng; 

đ) Dự án xây dựng lại nhà chung cư; dự án cải tạo, chỉnh trang, tái thiết một 

hoặc nhiều ô phố đô thị do Hội đồng nhân dân Thành phố quy định theo điểm a 

và điểm c khoản 2 Điều 12 Luật Phát triển đô thị hoặc các dự án đầu tư cần triển 

khai ngay theo chỉ đạo của cấp có thẩm quyền theo quy định. 

3. Việc phê duyệt quy hoạch chi tiết đô thị và nông thôn theo quy định tại 

khoản 1 Điều này chỉ được thực hiện sau khi thực hiện rà soát, đánh giá, đảm bảo 

đáp ứng điều kiện và quy định về điều chỉnh cục bộ quy hoạch phân khu hoặc quy 

hoạch chung đã được phê duyệt theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị 

và nông thôn; không áp dụng đối với trường hợp việc phê duyệt, điều chỉnh quy 

hoạch chi tiết dẫn đến phải điều chỉnh tổng thể quy hoạch phân khu hoặc quy 

hoạch chung. 

Cơ quan, đơn vị tổ chức lập quy hoạch chi tiết, điều chỉnh quy hoạch chi tiết 

có trách nhiệm lập hồ sơ báo cáo kết quả rà soát quy hoạch phân khu hoặc quy 

hoạch chung theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn, làm 

cơ sở để thẩm định, phê duyệt quy hoạch chi tiết. 

4. Nội dung quy hoạch chi tiết được phê duyệt theo quy định tại khoản 1 

Điều này là một phần của quy hoạch phân khu hoặc quy hoạch chung đã được 

duyệt và được cập nhật vào quy hoạch phân khu hoặc quy hoạch chung khi thực 

hiện điều chỉnh cục bộ (nếu có) hoặc điều chỉnh tổng thể. 

Điều 6. Tổ chức lập đồng thời các cấp độ quy hoạch đô thị và nông thôn; 

thời gian lấy ý kiến về quy hoạch đô thị và nông thôn 
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1. Ủy ban nhân dân Thành phố quyết định việc tổ chức lập, điều chỉnh quy 

hoạch chi tiết đồng thời với quy hoạch phân khu hoặc quy hoạch chung đối với 

trường hợp không quy định việc lập quy hoạch phân khu. 

2. Trường hợp quy hoạch chi tiết, điều chỉnh quy hoạch chi tiết quy định tại 

khoản 1 Điều này được lập, thẩm định xong trước thì được phê duyệt trước và 

được cập nhật vào quy hoạch phân khu hoặc quy hoạch chung có liên quan. 

3. Thời gian thực hiện lấy ý kiến cộng đồng dân cư có liên quan ít nhất là 15 

ngày và không quá 30 ngày kể từ ngày công khai nội dung lấy ý kiến. Trong 

trường hợp chưa hết thời gian lấy ý kiến mà đã nhận được đầy đủ ý kiến của cộng 

đồng dân cư thì cơ quan, tổ chức có trách nhiệm tổ chức lập quy hoạch đô thị và 

nông thôn được thực hiện các bước tiếp theo. 

4. Khi được yêu cầu cho ý kiến, các cơ quan quản lý nhà nước có liên quan 

cho ý kiến bằng văn bản trong thời hạn 05 ngày làm việc đối với nhiệm vụ quy 

hoạch và điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn, 10 ngày làm việc đối 

với quy hoạch đô thị và nông thôn kể từ ngày nhận được đầy đủ hồ sơ theo quy 

định. 

5. Trường hợp tổ chức lập các quy hoạch đồng thời thì lấy ý kiến cộng đồng 

dân cư 01 lần. Hình thức lấy ý kiến được thực hiện theo quy định của pháp luật 

về quy hoạch đô thị và nông thôn. 

Điều 7. Phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc 

thẩm quyền phê duyệt của Ủy ban nhân dân Thành phố 

1. Các khu vực có quy mô và vai trò, ý nghĩa quan trọng của Thành phố về 

chính trị, văn hóa, lịch sử, an ninh, quốc phòng, thúc đẩy phát triển kinh tế bao 

gồm: 

a) Khu vực, dự án, công trình thuộc các cơ quan trung ương, Quốc hội, Chính 

phủ; quy hoạch, dự án đầu tư xây dựng thuộc thẩm quyền xem xét, cho ý kiến về 

chủ trương của Ban Thường vụ Thành ủy hoặc Ban Chấp hành Đảng bộ Thành 

phố theo Quy chế làm việc của Thành ủy; 

b) Khu vực có giá trị văn hóa, lịch sử, công trình kiến trúc có giá trị trên địa 

bàn Thành phố cần tập trung nguồn lực để bảo vệ, phát huy giá trị thuộc danh mục 

do Hội đồng nhân dân quyết định theo quy định tại điểm i, khoản 1, Điều 26 Luật 

Phát triển đô thị; 

c) Khu vực có ảnh hưởng đến quốc phòng, an ninh được xác định theo quy 

định của pháp luật về quốc phòng, an ninh; 

d) Dự án lớn, quan trọng quy định tại khoản 2 Điều 2 Luật Phát triển đô thị; 

đ) Khu vực phát triển đô thị theo định hướng giao thông công cộng (TOD); 
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e) Các khu vực khác có quy mô và vai trò, ý nghĩa quan trọng đối với Thành 

phố được xác định trong Quy hoạch tổng thể Thành phố hoặc do Ủy ban nhân dân 

Thành phố quyết định. 

2. Ủy ban nhân dân Thành phố phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị 

và nông thôn thuộc thẩm quyền phê duyệt của mình đối với các trường hợp sau 

đây: 

a) Quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết có phạm vi thuộc khu vực quy 

định tại khoản 1 Điều này; 

b) Quy hoạch không gian ngầm, quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật 

của Thành phố; 

c) Quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết khi phạm vi điều chỉnh cục bộ 

quy hoạch liên quan đến địa giới đơn vị hành chính của từ 02 đơn vị hành chính 

cấp xã trực thuộc trở lên; 

d) Quy hoạch chung khu du lịch quốc gia. 

3. Trừ trường hợp quy định tại Khoản 2 Điều này, Ủy ban nhân dân cấp xã 

lập, thẩm định, phê duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông 

thôn thuộc thẩm quyền phê duyệt của Ủy ban nhân dân Thành phố thuộc phạm vi 

đơn vị hành chính do mình quản lý. 

Điều 8. Thẩm định quy hoạch, Hội đồng thẩm định quy hoạch 

1. Việc thẩm định Quy hoạch tổng thể Thành phố Hồ Chí Minh được thực 

hiện theo quy định tại Nghị quyết của Hội đồng nhân dân Thành phố quy định chi 

tiết điểm a khoản 2 Điều 10 Luật Phát triển đô thị. 

2. Cơ quan thẩm định quy hoạch đô thị và nông thôn theo quy định của pháp 

luật về quy hoạch đô thị và nông thôn có trách nhiệm lấy ý kiến cơ quan quản lý 

nhà nước và các chuyên gia có liên quan trong quá trình thẩm định quy hoạch 

bằng văn bản. 

3. Cơ quan thẩm định được tự thẩm định hoặc lấy ý kiến Hội đồng thẩm định 

trong quá trình thẩm định điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn.  

4. Ủy ban nhân dân các cấp, cơ quan, tổ chức quản lý khu chức năng có thẩm 

quyền phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch đô thị và nông thôn quyết định 

thành lập Hội đồng thẩm định nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch đô thị và nông thôn 

thuộc thẩm quyền trên cơ sở tham mưu của cơ quan thẩm định. 

5. Việc lấy ý kiến thành viên Hội đồng thẩm định được thực hiện theo hình 

thức gửi hồ sơ để nghiên cứu, có ý kiến bằng văn bản hoặc họp Hội đồng thẩm 

định, do Chủ tịch Hội đồng thẩm định quyết định. 
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Điều 9. Đánh giá sự phù hợp của dự án đầu tư xây dựng với quy hoạch 

1. Việc đánh giá sự phù hợp của dự án đầu tư xây dựng với quy hoạch đô thị 

và nông thôn được xem xét theo loại, cấp độ quy hoạch hoặc công cụ quản lý quy 

hoạch có liên quan, tương ứng với tính chất, quy mô và phạm vi của dự án và mức 

độ lập, phê duyệt quy hoạch đô thị và nông thôn tại khu vực lập dự án đầu tư xây 

dựng. Trường hợp có nhiều quy hoạch, công cụ quản lý quy hoạch có liên quan 

được phê duyệt thì thứ tự xem xét áp dụng như sau: 

a) Quy hoạch chi tiết, thiết kế đô thị riêng hoặc quy hoạch tổng mặt bằng; 

b) Quy hoạch phân khu; 

c) Quy hoạch chung; 

d) Quy hoạch không gian ngầm hoặc quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ 

thuật; 

đ) Quy hoạch tổng thể Thành phố. 

2. Khi được đề nghị, cơ quan chuyên môn về quy hoạch đô thị và nông thôn 

xem xét, cho ý kiến về sự phù hợp của dự án đầu tư xây dựng với quy hoạch đô 

thị và nông thôn đối với các nội dung: chức năng sử dụng đất, chỉ tiêu sử dụng đất 

quy hoạch, quy mô dân số, hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, yêu cầu quản 

lý kiến trúc, cảnh quan và các yêu cầu đặc thù khác theo quy hoạch được duyệt 

(nếu có). 

Trường hợp có nội dung mà quy hoạch chưa xác định cụ thể thì xem xét sự 

phù hợp của dự án đầu tư xây dựng với thông tin có liên quan đến dự án trong quy 

hoạch đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt (nếu có); các nội dung chưa được 

quy hoạch xác định cụ thể được xem xét, xác định trong các bước triển khai tiếp 

theo, bảo đảm phù hợp định hướng quy hoạch, khả năng đáp ứng của hệ thống hạ 

tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và yêu cầu quản lý tại khu vực. 

3. Ý kiến của cơ quan chuyên môn về quy hoạch đô thị và nông thôn là cơ 

sở để đánh giá mức độ phù hợp của dự án đầu tư xây dựng với quy hoạch đô thị 

và nông thôn trên địa bàn Thành phố. Cơ quan, người có thẩm quyền thẩm định, 

quyết định, phê duyệt hoặc chấp thuận các nội dung liên quan đến dự án đầu tư 

xây dựng có trách nhiệm xem xét các nội dung thuộc phạm vi pháp luật chuyên 

ngành có liên quan và chịu trách nhiệm đối với các nội dung thuộc thẩm quyền 

theo quy định. 

Điều 10. Tổ chức lập quy hoạch đô thị và nông thôn theo hình thức tự 

thực hiện 

1. Cơ quan tổ chức lập quy hoạch đô thị và nông thôn theo quy định của pháp 

luật về quy hoạch đô thị và nông thôn được lập nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch 
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đô thị và nông thôn theo hình thức tự thực hiện hoặc giao cơ quan, đơn vị trực 

thuộc lập nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch đô thị và nông thôn theo hình thức tự 

thực hiện. 

2. Cơ quan, đơn vị lập nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch đô thị và nông thôn 

theo hình thức tự thực hiện phải có chức năng, nhiệm vụ phù hợp. Cá nhân đảm 

nhiệm chức danh chủ nhiệm lập quy hoạch, chủ trì lĩnh vực chuyên môn và cá 

nhân tham gia lập nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch đô thị và nông thôn phải đáp 

ứng điều kiện năng lực theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị và nông 

thôn. 

3. Việc lập nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch đô thị và nông thôn theo hình 

thức tự thực hiện phải bảo đảm tính độc lập giữa việc lập và thẩm định quy hoạch 

đô thị và nông thôn. 

Điều 11. Các trường hợp không yêu cầu lập nhiệm vụ quy hoạch đô thị 

và nông thôn 

1. Quy hoạch chung xã, quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết đô thị và 

nông thôn trên địa bàn Thành phố không phải thực hiện thủ tục lập, thẩm định, 

phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch. 

2. Việc lập quy hoạch chung xã, quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết đô 

thị và nông thôn quy định tại khoản 1 Điều này được thực hiện trên cơ sở quy 

hoạch cấp trên đã được phê duyệt, quy chuẩn kỹ thuật quốc gia, kế hoạch lập quy 

hoạch hoặc văn bản giao nhiệm vụ của Ủy ban nhân dân Thành phố và các quy 

định pháp luật có liên quan. 

Điều 12. Xác định khu vực đô thị và khu vực nông thôn theo giai đoạn 

phát triển của thành phố 

1. Việc xác định khu vực đô thị và khu vực nông thôn trên địa bàn Thành 

phố được thực hiện theo định hướng, giai đoạn phát triển đô thị quy định tại Quy 

hoạch tổng thể Thành phố và các quy hoạch đô thị và nông thôn có liên quan được 

phê duyệt. 

2. Đối với các khu vực chưa được xác định là khu vực phát triển đô thị theo 

từng giai đoạn phát triển của Thành phố thì thực hiện lập, thẩm định, phê duyệt 

quy hoạch theo quy định đối với khu vực nông thôn. 

Điều 13: Quy hoạch cải tạo, chỉnh trang với khu vực tái thiết đô thị, xây 

mới chung cư cũ, chung cư buộc tháo dỡ, nhà ở xã hội, nhà ở cho thuê: 

1. Điều này áp dụng đối với các dự án tái thiết đô thị, xây mới chung cư cũ, 

chung cư buộc tháo dỡ, nhà ở xã hội, nhà ở cho thuê được xác định theo quy định 

tại Điều 12 Luật Phát triển đô thị hoặc do cơ quan có thẩm quyền quyết định. 
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2. Trường hợp dự án phù hợp với quy hoạch tổng thể Thành phố nhưng chưa 

phù hợp với quy hoạch chi tiết, quy hoạch phân khu hoặc quy hoạch chung đối 

với khu vực không phải lập quy hoạch phân khu được duyệt, phải điều chỉnh quy 

hoạch nhưng không đảm bảo điều kiện điều chỉnh cục bộ theo pháp luật quy hoạch 

đô thị và nông thôn, Ủy ban nhân dân Thành phố chấp thuận chủ trương việc điều 

chỉnh cục bộ, đảm bảo nội dung điều chỉnh phù hợp với quy chuẩn, tiêu chuẩn và 

quy định pháp luật về nhà ở trên cơ sở báo cáo rà soát quy hoạch của Ủy ban nhân 

dân cấp xã hoặc đơn vị được giao lập quy hoạch tại dự án theo quy định pháp luật 

quy hoạch đô thị và nông thôn. 

3. Ủy ban nhân dân cấp xã hoặc đơn vị, tổ chức được cơ quan có thẩm quyền 

quyết định giao tổ chức lập quy hoạch tại khu vực này sẽ thực hiện việc lập quy 

hoạch theo quy định. 

Chương IV 

MỘT SỐ QUY ĐỊNH VỀ HOẠT ĐỘNG KIẾN TRÚC 

Chương này quy định một số cơ chế, nguyên tắc và yêu cầu đặc thù về quản 

lý kiến trúc trên địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh, bao gồm: quy chế quản lý kiến 

trúc; thi tuyển phương án kiến trúc; lập danh mục công trình kiến trúc có giá trị. 

Điều 14. Quy chế quản lý kiến trúc 

1. Ủy ban nhân dân Thành phố quyết định việc tổ chức lập quy chế quản lý 

kiến trúc đối với các khu vực trong đô thị và nông thôn theo yêu cầu quản lý, phát 

triển. 

2. Việc lập, thẩm định, phê duyệt, ban hành, rà soát, đánh giá, điều chỉnh, 

nội dung của quy chế quản lý kiến trúc quy định tại khoản 1 Điều này thực hiện 

theo quy định của pháp luật về kiến trúc. 

3. Phụ lục danh mục công trình kiến trúc có giá trị không phải là nội dung 

bắt buộc trong hồ sơ quy chế quản lý kiến trúc trên địa bàn Thành phố. Việc lập, 

phê duyệt, điều chỉnh danh mục công trình kiến trúc có giá trị được thực hiện độc 

lập theo quy định của pháp luật về kiến trúc. 

Điều 15. Thi tuyển phương án kiến trúc 

1. Người có thẩm quyền quyết định đầu tư được quyết định việc thi tuyển 

hoặc không thi tuyển phương án kiến trúc đối với các trường hợp sau đây: 

a) Dự án lớn, quan trọng quy định tại khoản 4 Điều 3 Luật Thủ đô số 

02/2026/QH16; 

b) Công trình xây dựng khẩn cấp, cấp bách; công trình thuộc dự án đầu tư 

công đặc biệt; công trình thuộc dự án đầu tư theo thủ tục đầu tư đặc biệt theo quy 

định của pháp luật về xây dựng. 
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2. Đối với các trường hợp quy định tại khoản 1 Điều này mà không tổ chức 

thi tuyển phương án kiến trúc thì chủ đầu tư thực hiện dự án có trách nhiệm lựa 

chọn tổ chức tư vấn thiết kế kiến trúc có năng lực, kinh nghiệm phù hợp; phương 

án kiến trúc phải được lấy ý kiến Hội đồng tư vấn về kiến trúc Thành phố trước 

khi phê duyệt. 

Điều 16. Lập danh mục công trình kiến trúc có giá trị 

1. Cơ quan lập danh mục công trình kiến trúc có giá trị trên địa bàn Thành 

phố lựa chọn tổ chức tư vấn có đủ năng lực chuyên môn, phù hợp với yêu cầu của 

nội dung công việc theo quy định của pháp luật để thực hiện việc rà soát, đánh 

giá, lập hồ sơ tư liệu công trình kiến trúc và lập, điều chỉnh danh mục công trình 

kiến trúc có giá trị. 

2. Trình tự lập, thẩm định, phê duyệt, điều chỉnh danh mục công trình kiến 

trúc có giá trị và các nội dung khác có liên quan thực hiện theo quy định của pháp 

luật về kiến trúc. 

Chương V 

TRÁCH NHIỆM TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

Điều 17. Trách nhiệm tổ chức thực hiện 

1. Ủy ban nhân dân Thành phố ban hành kế hoạch tổ chức thực hiện Nghị 

quyết này; ban hành theo thẩm quyền các quy định cụ thể nội dung, thành phần 

hồ sơ, nguồn vốn, đơn giá, định mức chi phí, quy trình và cơ chế phối hợp cần 

thiết khi thực hiện theo Nghị quyết này; định kỳ rà soát, đánh giá hiệu quả và báo 

cáo Hội đồng nhân dân Thành phố. 

2. Cơ quan chuyên môn về quy hoạch, kiến trúc là đầu mối tham mưu quản 

lý nhà nước về quy hoạch; chủ trì xây dựng các nội dung triển khai thực hiện các 

điều, khoản tại Nghị quyết này, chủ trì xây dựng quy chế quản lý kiến trúc, tham 

mưu Ủy ban nhân dân Thành phố ban hành theo thẩm quyền; chỉ dẫn, hướng dẫn, 

kiểm tra, tổng hợp tình hình thực hiện. 

3. Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện các nội dung của Chương này trên địa 

bàn theo phân cấp; tổ chức kiểm tra, phát hiện, xử lý hoặc kiến nghị xử lý vi phạm 

trong hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn; tiếp nhận phản ánh của cộng đồng; 

thực hiện công tác tổng hợp, báo cáo, cập nhật quy hoạch trên địa bàn quản lý lên 

hệ thống thông tin chung. 

4. Chủ đầu tư, chủ sở hữu, người quản lý, người sử dụng công trình có trách 

nhiệm tuân thủ quy hoạch, quy chế quản lý kiến trúc, thiết kế đã được phê duyệt; 

bảo trì, bảo vệ chất lượng kiến trúc, cảnh quan; cung cấp thông tin, dữ liệu theo 

yêu cầu hợp pháp của cơ quan nhà nước. 
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5. Tổ chức xã hội - nghề nghiệp về kiến trúc, quy hoạch, xây dựng, văn hóa 

và cộng đồng dân cư được khuyến khích tham gia phản biện, tư vấn, giám sát, 

tuyên truyền và nâng cao nhận thức về kiến trúc. 
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