PHU LUC 12
QUY PINH POI VOI KHU VUC CO YEU CAU QUAN LY PAC THU
KHU TRUNG TAM HIEN HUOU THANH PHO HO CHi MINH

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

I. Khu vue ap dung

- Phia Bong: song Sai Gon;

- Phia Tay: duong Pinh Tién Hoang - duong VO Thi Sau - duong Cach Mang
Thang Tam,;

- Phia Nam: duong Nguyé{l Thi Minh Khai - duong Coéng Quynh - duong
Nguyén Cu Trinh - duong Nguyen Thai Hoc - cau Ong Lanh - duong Vinh Phudc -
duong Hoang Di¢u va duong Nguyén Tat Thanh;

- Phia Bic: duong Nguyén Hitu Canh - rach Thi Nghé.
(Ranh gi6i khu vuc ap dung tinh dén tim dudng va tim song)
II. Cac chi tiéu quy hoach - kién tric cac 6 phd
~ Cancur D6 an QHCT XDDT (QHPK) TL 1/2000 Khu trung tdm hién hiru thanh
ph6 dugc duyét tai Quyét dinh s6 6708/QD-UBND ngay 29/12/2012 cia UBND
Thanh phd, chi ti€u quy hoach - kién triic cac 6 pho dugce xac dinh tai bang Chi tiéu
quy hoach kién tric cac 6 pho (phu luc 2).
II1. Gi6i han sir dung dat
Khu vuc quy hoach s& duoc xay dung tuan thu cic gi6i han sir dung dat nhu trong
bang 5-1.

Bdng 5-1: Quy dinh gidi han sir dung ddt

o Toéng dién tich
Chirc nang san toi da
_Khu vyc chira vat ligu nguy hiém nhu chit nd, 1.000m?
khi d€ chay, amiang, v.v
Céac nha may, bao gdm ca xudng sira chita xe 1.000m?
hoi
Tram xing 1.000m?

Hoat dong kinh doanh &n uong ngoai troi chi dugc bo tri tai cac vi tri nhin ra cong
vién hoac khu vuc di dao.



Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

I. Quy dinh vé HSSDPD céng trinh

- HSSDD tdi da cia timg 16 dat (V) duoc quy dinh tai bang chi tiéu quy hoach
kién truc tung 6 pho (Phu luc 2).

- Trong tru’(‘mg hop du an xay dung dat duoc mét hOETl,C nhiéu diélg. kién uu tién
(duogc ligt ké cu thé sau day) s€ duoc cong thém phan hé s6 st dung dat uu dai theo
tung di€u kién. Tuy nhién tong HSSDD ctia moét 16 dat khong qua 10.

- Céc diéu kién uu tién ting HSSDP bao gdm céc truong hop sau:
1. Tao Khong gian m¢ cong cong (4p dung cho toan b khu vuc quy hoach):

Khi mét cong trinh xdy dung phat trién bd tri khong gian mo cong cong (duoi
dang quang trudng, céng vién... ma ngudi dan co thé tiép can vao bat ky luc nao) véi
quy md tir 30% dién tich khu dat try 1én, thi HSSDD duogc ting thém theo cach tinh
sau: HSSDP quy dinh (V) + 1,0 hodc 0,25V (chon sb nao thap hon).

Khong gian mé do nha dau tu xay dung nhu diéu kién vu dii can phai dap tmg
nhirng yéu cau sau:

. Pam bao ngudi dan c6 thé tiép can va thy huong.
. Viéc gin giit/bao dudng khong gian mé thudc trach nhiém cta chi dau tu.
2. Két nbi giao thong cong cong (4p dung cho toan bd khu vie quy hoach)

Khi co bé tri bén xe buyt, cau di bg, dwong ngam, quang truong két néi véi nha
ga dwong sat dé thi (cé van ban thoa thudan cua So GTVT), gan cdng trinh xay dung;
cong trinh xay dung c6 két ndi truc tiép (dap tmg duoc cac yéu cau xdy dung khong
c6 rao chin, than thién v6i nguoi tan tat (barrier-free) quy dinh trong quy ché) véi
cac hé théng UMRT ngim thi HSSDD dugc ting thém theo cach tinh sau: HSSDD
(V) +1,0 hoic 0,25V (chon sé nao thip hon).

3. Béo ton cong trinh kién trac lich st (4p dung cho toan bd khu vuc quy hoach)

Khi du 4n dau tu phét trién tién hanh bao ton cong trinh kién trac lich st (thudc
danh sach tai phu luc... hodac duoc cac co quan co tham quyén théng nhat 1a cong
trinh can bao ton) nam trong khudn vién dy an thi HSSDD 4p dung cho cong trinh

xdy dyng mdi trong khuodn vién du an do co thé duoc xem xét gia ting nhu sau:
HSSDD (V) + 1,0 hodc 0,25V, (chon s6 nao thap hon).

4. Théan thi¢n voi moi trudng
Khi cong trinh x4y dyng méi duge thiét ké va xay dung véi cac giai phap than

thién voi moi truong va dap Gng cac quy dinh tai Quy ché thi HSSDD duoc tang
thém theo cach tinh sau: HSSDD (V) + 1,0 hodc 0,25V (chon s0 nao thap hon).

Viéc xem xét cong trinh xdy dung dat diéu kién nay do co quan cdp phep kiém
tra va tham dinh. Truong hop phwong dn thiét ké xdy dung khong dat yéu té than
thién moi truwong thi khong dwoc cong thém.

5. B4 tri thém cong vién trong du an (ap dung cho Khu vuc khong c6 cong vién)

Khi dy 4n dau tu xay dung bd tri mot khong gian dé 1am cong vién cong cong
hodc Khong gian c6 chirc ndng nhu cong vién (co it nhat 20% dién tich cay xanh va
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dam bao kha ning tiép can cua nguoi dan vé khong gian cling nhu thoi gian). Pong
thot dién tich cong vién d6 phai thudc sy van hanh va quan ly cta nha nudc, thi
HSSDD duogc tang thém theo cach tinh sau:

Tuy vao dién tich khong gian ctia cong vién hodc twong tu cong vién dugc b tri
(G):
Néu G tir 2.000m? trg 1én: HSSDD (V) + 3,0
Néu G tir 1.000m? dén duéi 2.000m?2: (V) + 2,0
Néu G tir 500m? dén dudi 1.000m? (V) + 1,0

6. Thudc Khu vyc khuyén khich cai tao chinh trang d6 thi (Ap dung cho cac 6
pho c6 Khu vuc khuyén khich céi tao chinh trang do thi)

Néu mot dy an dau tu xdy dung chinh ‘trang ¢6 quy md tur 1. 000m? tré 1én va
phu it nhat 50% dién tich ctia Khu viee khuyén khich cdi tao chinh trang dé thi trong
6 pho thi thi HSSDD dugc ting thém theo cach tinh sau:

~ Du an thugc Phan khu 1: HSSDD quy dinh (V) + 3,0 hodc 0,75V (chon s6 nao
thap hon)

Céc phan khu khac: HSSDD quy dinh (V) + 2,0 hodc 0, 5V(chon s6 nao thap
hon)

7. Kich thuéce va hinh dang 16 dat phu hop:

Néu du an thuc hién trén 16 dat thoa nhiing diéu kién vé hinh dang, kich thudc
dudi day:

Cé hinh dang vudng van, (hinh vudng, chir nhat, co thé 1a hinh thang hoac hinh
da giac nhung co6 cac canh vuong goc voi nhau, khong c6 hon 1 goe nhon (>= 60 do)

C6 kich thudc c6 thé bao phu kich thude tdi thiéu dudi day:

e Dy 4n thudc phan khu 1: 20 x 25m

e Dy an thudc phan khu 2: 25 x 25m hoac 25 x 30m

e Du an thudc phan khu 4: 25 x 25m hodc 25 x 30m

e Dy an thudc phan khu 5: 20 x 25m hoac 25 x 25m

Thi HSSDP (V) ¢6 thé duoc gia ting 1.0 hodc 0.25V (chon s6 nao thip hon).

Cé thé hop khoi xdy dung cong trinh (khong hop thia hinh thanh I chu so hitu
mdi) voi 16 ddt ké cdn dé dat chudn hinh dang 16 ddt phit hop (xay dung thanh cum
céng trinh ¢é hinh thirc kién triic thong nhat), nhung can dat diéu kién sau

- Dién tich cua tung 16 dat du kién hop khoi khong nho hon 50% dién tich 16 dat
theo tiéu chi “16 ddt cé kich thuée hinh dang phit hop . Dién tich cia tiemg 16 ddt di
kién hop khoi khéng dwge chénh 1éch nhau qud 1,5 lan. Hinh dang va dién tich ciia
khu dat sau khi két hop cdc khu dat dé nghi hop khéi phai dam bdo tiéu chi “16 dat
co kich thuoc hinh dang phu hop”

- Can cé phwong én so bj tong mdt bang va mdt dimg hop khéi.



- Cdc chii s6 hitu quyén sir dung dat phdi c6 cam két chinh thire thong nhat viéc
hop khéi va phwong én hop khéi néu trén.

8. Lo dat giap duong c6 16 gidi lon:

Néu mét 16 ddt tiép gidp dwong co 1o gioi = 16m (dam bao diéu kién két noi
giao théng quy dinh tai Quy ché), c6 chiéu cao xdy dung thap hon 4 lan so véi chiéu
rong cong trinh, khong vurot qua chiéu cao toi da quy dinh theo Quy ché hodc Ban do
Quy hoach sur dung dat (trieong hop diw dn bao gom cd 6 phé hodc 1 phan 6 pho), thi
HSSDD (V) c6 thé dwoc gia tang thém 0,5

Néu mét 16 dat tiép gidp duong c6 1o gioi = 20m (dam bao diéu kién két noi
giao théng quy dinh tai Quy ché), c¢é chiéu cao xdy dung thap hon 4 lan so véi chiéu
rong cong trinh, khong vurot qua chiéu cao toi da quy dinh theo Quy ché hodc Ban do
Ouy hoach sir dung ddt (trwong hop dw dn bao gom ca é phé hodc 1 phan é phd), thi
HSSDP (V) c6 thé dwoc gia tang thém 1,0

Néu mét 16 dat tiép gidp duwong co 1o gioi = 30m (dam bao diéu kién két noi
giao théng quy dinh tai Quy ché), c¢é chiéu cao xdy dung thap hon 4 lan so véi chiéu
rong cong trinh, khong vurot qua chiéu cao t0i da quy dinh theo Quy ché hodc Ban do
Quy hoach sir dung ddt (trwong hop diw dn bao gom cd 6 phé hodc 1 phan é phd), thi
HSSDP (V) c6 thé duwoc gia ting thém 1,5

9. Hop thira cac 16 dit dang nha lién ké:

Cdc 16 dat dang nha lién ké c6 dién tich toz thiéu 200m2 va bao gom toi thiéu 3
can nha pho mdt tién duong (tong bé ngang t6i thiéu 9m), di chuyén nhwong quyén
sir dung ddt cho mot té chire, cd nhan xdy ding thanh mot cong trinh thi thi HSSDD
(V) ¢6 thé duoc gia tang 1.0 hodc 0.25V (chon s6 ndo thap hon).
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Hinh -1 Minh hoa mét sé trwong hop dwoc gia tang HSSDP

Vi du mét 16 dat thudc Phan khu 1, c6 HSSDD i da quy dinh theo 6 pho (V) 1a
3,0. Néu dy an khong c6 diéu kién uu tién nao thi HSSDD t61 da cua du an la 3,0.

Truong hop du an nay co dién tich khu dat 1200m?, ranh gidi du 4n phu 1én h0’n
50% dién tich Khu vuc khuyen khich chinh trang do thi (truong hop uvu tién 6); dong
thoi danh ra 400m? tao quang trudng cong cong (truong hop wu tién 1), khu dat co
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hinh chir nhat vuong van, kich thuéc 1a 30x30m (trudng hop uu tién 7). Khi do
HSSDD t61 da dy 4n duogc xac dinh nhu sau: HSSDD = 3,0(V) + 2,25 (truong hop uu
tién 6) + 0,75 (truong hop wu tién 1) + 0,75 (trudong hop uvu tién 7) = 6,75.

IL. Quy dinh vé chiéu cao cong trinh

- Chiéu cao ti da cna ting 16 dat (tai chi giéi xay dung) theo timg nhom cong
trinh khong dugc vugt qua chi€u cao quy dinh tai Chuong IV - Quy dinh cu thé cho
tung 6 pho.

- Ngoai quy dinh trén, chiéu cao cong trinh con phai dam bao cac diéu kién sau
(dién tich, kich thudc 16 dat, 16 gidi duong, hém):

) e Chiéu cao t6i da (tai chi gio1 xay dung) > 100m: truong hop chinh trang toan 6
pho hay mot phan 6 pho, dién tich khu dat toi thiéu > 1.000m?, chiéu rong 16 dat >
25m, tiép giap truc duong chinh 19 gidi > 20m.

_ Chiéu cao t6i da (tai chi gioi xdy dung) 70m dién tich 16 dét toi thiéu > 500m?
chiéu rong 16 dat > 20m, tieép gidp truc duong chinh 16 gidi > 20m.

* Chiéu cao t0i da (tai chi gi6i xdy dung) 50m dién tich 16 dat toi thicu > 300m?
va chiéu rong 16 dat > 16m, tiép gidp truc duong 16 giéi > 16m.

e Chiéu cao tbi da (tai chi gidi xdy dung) 25m dién tich 16 dat khong nhé hon
36m?2 (theo TCXDVN 353:2005), c6 chiéu rong mat tién va chiéu sau so véi chi gidi
xdy dung khong nhé hon 3,0m (theo Quyét dinh s 39/2005/QD-TTg ngay
28/02/2005 cta Thu tuéng Chinh phu vé hudéng dan thi hanh Piéu 121 Luat Xay
dung), nam trén cac truc duong c6 16 gidi > 16m.

e Chiéu cao téi da (tai chi gi6i x@y dung) 20m: dién tich 16 dat khong nho hon
36m? (theo TCXDVN 353:2005), c6 chiéu rong mit tién va chiéu sau so voi chi gioi
xdy dung khoéng nho hon 3,0m (theo Quyét dinh sd 39/2005/QD-TTg ngay
28/02/2005 ctia Thi tuéng Chinh phu vé hudng dan thi hanh Piéu 121 Luat Xay
dung), nam trén tryc dudng hodc hém co 10 gidi L>12m.

e Chiéu cao t6i da (tai chi gidi xdy dyng) 17m ap dung cho tat ca cac 16 dat
thugc hém > 7m, dién tich 16 dat khong nho hon 36m? (theo TCXD VN 353:2005), ¢6
chiéu rdng mdt tién va chiu siu so vai chi gidi xay dung khong nho hon 3,0m.

e Chiéu cao t6i da (tai chi gidi xdy dung) 15m ap dung cho tat ca cac 16 dat
thuéc hém nho hon 7m, dién tich 16 dat khong nhé hon 36m? (theo TCXD VN
353:2005), c6 chiéu rong mat tién va chiéu sau so voi chi gidi xay dyng khong nho
hon 3,0m.

Truong hap cdc 16 dat thude hém nhé hon 7m, néu céng trinh lii thém toan bo
dé tai vi tri tiép gidp cong trinh chiéu réng hém > 7m thi dwoc xem xét chiéu cao toi
da (tai chi giéi xdy dwng) nhw déi véi hém > 7m.

o Truong hop cac 16 dat nho hon 36m? khuyén khich diéu kién hop khéi kién
tric (dat du chuan dién tich) cac khu dat 1an can. Trudong hop khong da chuan hop
khéi kién trac duoc phép stra chita theo quy mé sb tang hién hiru hodc xdy dung véi
chiéu cao cong trinh t6i da 15m.

Truong hop 16 dat nam trong ving cé chiéu cao quy dinh (tai Chuong IV -
Quy dinh cuy thé timg 6 phd) khac so véi cac diéu kién trén thi sir dung chiéu cao nio
thap hon.
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Truong hop du an khong c6 nhu cau xay dung dén chiéu cao cho phép thi sir
dung cac muc thap hon ké tiép.

Truong hop du an cai tao toan 6 phé hodc ¢6 dién tich > 3.000m?2, chiéu rong
16 dat >= 30m thi dy an c6 thé dat dugc chi€u cao to1 da cua 6 phd quy dinh tai ban
do quy hoach st dung dat.

Cac cong trinh thugc khu vuc quy hoach xay dung cao tang, truong hop chu
dau tor mudn xay dung thap tang thi can c6 phuong an kién trac phu hop klen truc
canh quan khu vyc va can phai duoc su chip thuan cta cac co quan ¢ thAm quyén.

Céc 6 phd uu tién chinh trang thyc hién du 4n cao ting, nhiing cong trinh trong
0 pho nay néu c6 nhu cau xay dung chi xem xét cdi tao xay dung theo quy mo hién
trang.

Déi voi dang cong trinh ¢ khdi dé va khéi thap, chiéu cao khdi dé dugc quy
dinh tai Chuong IV - Quy dinh cu the tung o phé hoic cac khu vuc dic biét. Tai cac
6 phd khong c6 quy dinh cu thé vé chiu cao khéi dé va khéi thap, néu xay dung
dang cong trinh nay, chiéu cao khéi dé 1a 25m trén cac truc duong c6 16 gidi > 16m,
20m trén cac truc dudng co 16 giéi > 12m, trudng hop cong trinh nam ké can mot
nhom cong trinh lién ké dé c6 chiéu cao dong bo chiu cao khdi dé xac dinh twong
duong chiéu cao quy dinh cho nhom cong trinh ké can, ddm bao tao nén diy phd co
chiéu cao ddéng bo, nhung khong vuot qua 25m. Chiéu cao khdi thap t6i da khong
vuot quéa chiéu cao 6 phd theo bang chi tidu kién triic quy hoach cac 6 phd (phu luc
2).

I11. Quy dinh vé khoang lui
Khoang 1ui cong trinh so véi 19 gioi:
- Phu hop v6i1 quy hoach duong giao thong.

-Tuan thu c’hi gidi dudng giao théng trong QD s 6982/QD-UB-QLDT ngay
30/9/1995, Qb s6 4963/Qb-UB-QLDT ngay 30/8/1999 va Qb s6 88/2007/Qb-
UBND ngay 4/7/2007.

- Tuén thu theo quy dinh tai Chuong IV - Quy dinh cu thé timg 6 phd.
Khoang luii so v&i ranh dit sau va so voi ranh dit bén:
- P6i v6i dang nha lién ké:

- Tai cac truc duong thuong mai dich vy, nha lién ké xay dung sat voi 16 gi6i
dugc thiét ké co khoang 1ui tai tAng trét, nham tang dién tich cong cong va tiép cén
dich vu thuong mai. Khoang lui tai trét t6i thiéu 3m so voi ranh 16 gidi (hodc tuy
thudc dac ’dlem thiét ké d6 thi khu Vl_l’C),, trong khoang lui nay khong duogc xay dung
cac vat kién trac khac ngoai trir cot do két cau sat 1§ gioi.

- L6 dat c6 chidu dai L>16m, khong c6 khoang 1t phia trudc: i phia sau tdi
thiéu 2m.

- Lo dat co chidu dai 9m<L<16m, khong c6 khoang lui phia trude: 1ui phia sau
toi thieu 1m.

- L6 dat c6 chiéu dai L<9m khuyén khich c6 khoang lui phia sau nhung khong
bat budc.

- Béi véi dang cong trinh doc lap, ban doc lap ngoai khoang Iui so véi ranh 19
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gid1 con c6 khoang 1ui so voi ranh bén va ranh sau dugc quy dinh nhu sau
(1) Khu CBD
Céach ranh dat bén: 2m, tir d6 cao 30m tré 1én: Sm
Céach ranh dét sau: 3m, tir 0 cao 30m trd 1én: 5m
(2) Khu Trung tdm Van hoa - Lich st va Khu lan can 161 trung tdm, Khu

vuc gioi han do cao 100m doc theo duong Nguyén Thi Minh Khai va xung quanh
Cong Truong Quoc Te

Céch ranh dat bén: 2m
Céch ranh dat sau: 2m.

3) Khu thép tang
Cach ranh dat hai bén: 2m
Céch ranh dat phia sau: 2m.

- Dbi v6i cac cong trinh co khéi dé va khdi thap, khoang 1ui so véi 10 gidi cua
khéi dé, khéi thap dugc quy dinh tai Chuong IV - Quy dinh cu thé ting 6 pho
Truong hop dang cong trinh xay dung tai cac 6 phé chua ¢ quy dinh khéi dé, khéi
thap, khoang lui khdi dé dugc xéc dinh theo quy dinh vé khoang Iui tai 6 phd.
Khoang lui khéi thap so voi 16 gidi tdi thiéu phai dam bao theo quy chuan Khoang
1ui khdi dé, khéi thap so véi cac ranh dat sau va ranh bén can dam bao t6i thiéu theo
quy dinh cua cong trinh doc 14p néu trén tai diéu nay

IV. Quy dinh vé Mat P$ XAy Dung

Mat do xay dung t(‘),i da cta timg 16 dat dugc quy dinh tai bang chi tiéu quy
hoach kién trac tung 6 phd (Phu lyc 2), va ap dung cu thé theo bang dudi day:

Dién tich 16 dét <200m? | <300m> | <500m>+1000m> | > 1000m?
Mat do xdy dung 80% 75% 65 + 70% 50-65%
toi da (%) (khi thap tbi
da 40%)

Ngoai ra mit d6 xay dung can dam bao cac quy dinh khac tai Quy ché nay vé
khoang lui cong trinh, vé mat do xay dung theo kich thudce, dién tich 16 dat va loai
hinh kién trac, chttc ndng cong trinh theo quy chuan xay dung.

Dbi v6i 16 dat c6 dién tich < 80m2 mat d6 xay dung tdi da 90%

Doi v6i 16 dat co dién tich < 50m2 mat do xay dung tdi da 100%

V. Chiéu dai t6i da ciia mgt diy cong trinh

Chiéu dai mit tién tdi da cia mot diy cong trinh khong duoc vuot qua 80m. O
nhitng vi tri ma mat tién khoi nha dai hon 80m, can phai t6 chirc mdt khong gian dém
vGi quy mo 16n hon 100m?, chang han nhu hém, 101 di, giéng trdi hodc quang trudng
deé lam giam chiéu dai day cong trinh. Di¢n tich khong gian dém nay c6 thé nhé hon
100m? néu bo tri cac khoang ngat rong >= 4m dé pha vd tinh lién tuc cta diy cong
trinh.
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Hinh 5-1 Chiéu dai téi da ciia mét day cong trinh

VI. Mai che, ban cong, 0 ving

- Cac toa nha nhin ra cong vién hoic quang trudong phai duoc thiét ké Hanh lang
di bo.

- Néu cong trinh nam trén duong tryc chinh phai thiét ké mai dua che 16i di.

- Khu vuc via hé di bd trong cac khu cong trinh tap trung hoac khu vuc xay
dung quy mo 16n phai co6 cac sanh di bg.

- Cac thiét ké nay néu bd tri bén trong toa nha thi mat tién cua 16i vao phai sir
dung vat liéu kinh.

- P9 vuon ban cong, 6 vang nho ra trén khong gian 16 gi6i phu thudc vao chiéu
rong cua 16 gioi, cu thé theo Bang sau:

Chiéu rong 16 gi6i L (m) D6 vuon tdi da (m)
L<7 0
7<L<12 0,9
12<1.<20 1,2
L>20 1,4

Trén phan ban céng vuon ra trén khong gian 16 gigi khong duoc phép xay dung
thanh phong. Céc hinh thuc trang tri mat tién (lam trang tri, 6 kinh, lan can, tay vin,
ban san ban cong,...) khong vuot qua 50% dién tich bé mét cac tang cd ban cong.

Mit dudi ban cong, 6 vang phai cao hon mit via hé hién hiru 6n dinh t6i thiéu
3,5m.

Truong hop duong (hodc hém) co hé théng duong day dién di ndi co quy dinh
hanh lang an toan, viéc cap phép xay dung 6 vang, ban cong phai bao dam cac quy
dinh vé hanh lang an toan doi voi hé thong duong day dién.

VIL Quy dinh vé thiét ké khong gian mé&

1. Hinh thai

Phan chinh cta quang truong phai c6 hinh dang théng thudng nhu hinh chi
nhat hoac hinh vuong.

2. Vitri



Khong gian mo phai nam tai vi tri ma phia trude c¢6 da via hé dam bao kha ning
tiép can va su dung thudn tién. It nhat 50% via he phia trude phai duge thong thoang,
chang han khong dugc bo tri hang muc ndi that, cay coi hay cac chi ti€t trang tri.

3. Cao do

Khéng gian md can dam bao an toan va dé dang tiép can. Khong c6 chénh léch
cao do lon gitra mat duong va khong gian mo. Truong hop st dung bac thém dé két
nbi mat duong va khong gian mo, phai dam bao tiép can thuén tién va an toan.

4. TAm nhin

Khong gian mé phai duoc nhin thdy tir cac tuyén dudng lan can dé dam bao tinh
chat ‘mo’.

5. Kha ning tiép can

Khoéng gian m& budc phai t6 chirc 16i tiép can khong rao can, than thién véi
ngudi tan tat.

6. Chd ngdi

Can cung cap ddy du va dam bao tinh da dang vé kich ¢&, vi tri va hinh thai b
tri chd ngoi.

7. Cay xanh
Can tién hanh bao tri déu dén.
8. Anh sang va ngudn dién

Anh sang str dung cho khong gian mé phai thich hop, cho phép sir dung 24/24
va dam bdo an toan.

9. Thung rac
Thung rac can duoc dit trong khong gian mé va vé sinh thuong xuyén.
10. Pau xe hai banh

Tat ca cc cong trinh xay dung moi ¢6 b6 tri khong gian mo can phai tinh toan
kich thudc bai dau xe hai banh day du.

11. Cong trinh tién ich phu trg

C6 bd tri cong trinh phu tro cho quang trudng quy mé 16n nhu cong trinh nghé
thuat ban ghé di dong, dai nude, khu vui choi tré em, khu tro choi, chd ngdi, quay
am thue (nhu quan cafe va kiosk).

12. Bang thong tin

Can lap dit bang thong tin timg khong gian mo 6 vi tri cong cong, dé nhin thiy,
chir 16 rang, d& doc thé hién dugc thong tin vé& dia diém, quy mé, gid md cira, tién
nghi va don vi chiu trach nhiém quan ly. Can chuan hoéa logo ciing nhu ndi dung dé
thé hién trén bang sao. Bang phai duoc lam bang vat liéu co6 do bén cao, ching han
kim loai hay da.

13. Thoi gian hoat dong

Vé nguyen tic, khong gian mo duwoc mo 24/24, tuy nhién, co thé dugc dong
vao ban dém néu c6 sy thdng nhét co quan quan 1y ciia thanh phé.



Chuong III
QUY PINH CAC KHU VUC PAC BIET

I. Cac dic khu ap dung cac quy ché xay dung phat trién dic biét

_ Khu vuc quy hoach co cac dac khu dugc ap dung cac quy ché xay dung phat
trién dac biét nhu sau:

1. Phan khu 1 (Khu L&1 Trung tdm Thuong mai — Tai chinh) — quy dinh chung
- Pudng Pong Khoi.

- Khu vuc chg Bén Thanh.

- O phb trudc cho Bén Thanh.

- Khu vyc xung quanh cong vién 23/9.

- Khu vyc xung quanh Nha hat Thanh phd.

- Khu vuc duong Lé Loi.

- Khu vuc xung quanh dudng Lé Loi nbi dai.

- Puodng Nguyén Hué.

- Puong Huynh Thuc Khang.

2. Phan khu 2 (Khu Trung tdm Van hoa — Lich Str) — quy dinh chung
- Khu vyc phia trudc Dinh Thong Nht.

3. Phan khu 3 (Khu Bo Tay song Sai Gon) — quy dinh chung

- Khu B¢ Tay song Sai Gon.

- Khu Téan Cang.

- Khu Ba Son.

- Khu cong vién bén Bach Pang.

- Khu Cang quan 4.

4. Phan khu 4 (Khu thap tang)

- Khu Biét thy.

- Khu Biét thy duong Pham Ngoc Thach / V& Vin Tan.

- Cong trudong qudc té (Ho con Rua).

- Pac khu biét thy.

- Khu lan can CBD.

- Khu giao 16 Hai Ba Trung - Nguyén Dinh Chiéu.

- Truc dudng Ta Xuong - tir CMTT dén Nam Ky Khoi Nghia.
5. Phan khu 5 (Khu ké can 13i trung tim)

- Céc 6 phd can tap trung chinh trang d6 thi.
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Hinh 31-1 Vi tri cac Dac khu

II. Nguyén tic chung cho khu CBD:

V& nguyén tic chung, cong trinh can c6 khoang i 3m tir 1§ gidi, voi chidu cao
cong trinh trén 30m can lui thém 5m dé c6 anh sang va khoang khong cho duong
pho. (hinh 32-1)

L
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I11. Puong Pdng Khéi (xem hinh 33-1) (Céc 6 phd: PA-1, PA-2, PA-4, PA-6, P2,
P3, P6, P7, P12, PP-1, PP-2, PP-3, LC-2, L13, L14, L15, L17, L18, L19, PR-1,
PR-2, PE-2, 120, L21, 1.22, L23, L24, LP-6)

DPuong Dong thn tir Song Sai Gon dén Nha tho Duc Ba
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Hinh 33-1 Ranh giéi dwong Pong Khoi

vDu(yc phan chia thanh cac vung, Bao gém khu vuc bo song, hai nut va hai khu,
cu thé theo hinh 28-2 dudi day :



' : #ull-"unuuulu-unr.‘.-Fr—Qnt
. Node2 : Zone B = Zone A i 14

‘,-" ARpRARmRERRARERRERERERNRAR i, .ot !

_.'Nodé'ﬂ River

Hinh 33-2 Y tuong quy hoach tuyén Pong Khoi

1. Khu A (xem hinh 33-3)

Cong trinh dugc bd tri mai dua tir Im dén 2m tinh tir mit tién.

Tang trét c6 chiéu cao 4m va khoang 1uii t6i thiéu 1a 1,5m.

- Chiéu cao khdi bé 1a 15m. Phan thap cao trén 15m phai c6 thém khoang lui it
nhat [a 10m.

- Ty 1& Mit phd lién tyc tai mat tién khdi dé phai chiém it nhat 80%.

- Ngoai trir tang trét, mat tién ctia khoi dé phai c6 ty 1 rong dudi 50% va ty 1¢
rong cua khoi thap phai tir 50-80%.

- Mit tién cia téng trét phai dugc phan doan bﬁng cac cOt hodc canh tuong (két
cau hodc trang tri) kich thuéc 4m-6m. Chi€u rdng nhin thay dugc ctia cac cot hodc bo
tuong it nhat phai 1a 0,5m.

- Téang trét dugc st dung cho chirc niang budn béan 1é.

- Bang hiéu cong trinh phai dugc dat ¢ vi tri trén cing cta khdi thap (theo quy
dinh Diéu 12).

- Céc bién quang céo néu c6 phai dugc dit trén thanh mai dua véi chiéu cao
khong vuot quéa 1,5m.

- Mau sdc ciia mat tién phai tuan thu theo bang tai Hinh 33-4. Tuong cua tang
trét phai st dung sac d6 mau 4 hodc thap hon. Khoi dé va khoi thap phai st dung
mau va sac d¢ theo Hinh 33-4, va khuyén khich khoi dé va thap nén c6 chung tong
mau.

13



SIGNAGE:
CUT-OUT LETTERS
T T
o
]
[ ‘ COLOR: FROM PALETTE z
OPENING RATIO: 50-BO0% =
MIN 10M MIN 10M
SETBACK I SETBACK
!wam REQD 150 wzuol
g — EXISTING o AV
TREE
# P
ZBUILD—CUT
o b BEZEL D00 COLOR: FROM PALETTE
! U s (R OPENING RATIO:
b LESS THAN 50%
=
o
I— ADVERTISEMENT o
CANOPY REGD > CANOPY REQD ALLOWABLE ADVERTISEMENT
| L= CANGRY [HEQUIRED
| RETAL REQUIRED
MIN 1.5M SETI MIN {SM SETBACK COLOR:4 OR LEBS IN CHROMA
RETAIL A fl‘ M RETAL oL
REQD ) REQD 1
. ([ Yi] TS 14"”?1— fis
[ 19.5M { { 4M—EM { 4M—-EM {
1 EXISTING R.OMW 1 1 1 1

FACADE:THAT CAN BE COUNTEDAS AS
A PART OF 80Z%BUILD-OUT REGQUIREMENT

Hinh 33-3 Mt cdt va cao do tiéu biéu cia Khu A

[Range of Value and Chroma (In case of 2.5YR)|

VALUE

T i

BUILDING 85 i { ~ropium
COLORA Range of Hue s f

ZONE TOWER & 7 m i
R /_ PODIUM i ;
e (| ; H

WHITE

*Fluorescent *Same hue
caolors are not for tower
allowed on and
any part of podium is
the buildings. preferred.

BLACK

CHROMA

NEUTRAL

Hinh 33-4 Mau sdc sir dung cho céng trinh trong Khu A

2. Khu B (xem hinh 33-5)

- Cong trinh dugc bd tri mai dua vuon ra it nhat 3m tinh tir mat tién.

Tang trét ¢ chiéu cao tir 4m-6m va khoang i t6i thiéu 5m.

- Chiéu cao ll(hc*)i dé khong vuot qua 30m. Phan thap cao trén 30m phai co
thém khoang lui it nhat 1a Sm.

- Ty 1&¢ mat phd lién tuc ctia mit tién khdi dé phai chiém it nhat 80%.

- Cao do téng trét phai tr 4,0 dén 6,0m va st dung cho churc ndng budn ban

- Mat tién phia trén tang trét phai co ty 1& rong trén 50% va ty 1é rdng cua

14



khdi thap phai tir 50-80%.

- Mit tién cta téng trét phai dugc phan doan béng cac cOt hodc canh tuong
(két cau hoac trang tri) kich thuéc 4m-6m. Chiéu rdng nhin thay dugc ctua cac cft
hodc bo tuong it nhat phai la 0,5m.

- Bang hiéu cong trinh phai duwoc dit & vi tri trén cing cua khéi thap hodc
khoi dé theo quy dinh tai dieu 12.

- Céc bién quang cao néu co phai dugc dit trén thanh mai dua véi chiéu cao
khong vuot qué 1,5m.

- Mau sic cia mit tién phai tuan thu theo bang tai Hinh 33-6. Tudng cia
tang trét phai st dung sic do6 mau 4 hoic thip hon. Khéi dé va khéi thap phai st
dung mau va sdc do theo Hinh 33-6, va khuyén khich khoi dé va thap nén c6 chung
tong mau. Doi voi khdi dé, mau nén va mau nhan phai dugc chon trong Hinh 33-6 va
phan dién tich str dung mau nhan phai chiém dudi 5% tong dién tich.
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Hinh 33-6 Mau sdc sir dung cho céng trinh trong Khu B
3. Nt 1 (xem hinh 33-7)

- Thiét ké cac goc cong trinh d01 dién voi nat nay phai tinh toan dén su giao
tlep voi khong gian cong cong. O mbi g6c cong trinh phal bd tri mot 16i vao.Thiét ké
ctia cong trinh khong duge anh hudng hay tac dong dén khong gian ciia khu vuc Nha
hat Thanh phd.

- Vat liéu lat duong va cac khong gian cong cong phu tro 1a cac phién da 16n
c6 theé chiu dugc tai trong cua luu thong co gidi.

- Khoang trong két thuc cua dai cdy xanh duong phé trén dudong Pong khai tai
vi tri giao voi dudng Lé Loi can duoc bo sung cac bon cdy di dong hodc cac chiu 1én
dé tao thém mang xanh thang hang tai ngd tu Lé loi véi khoang cach giita cac cay
khong qua 4,5 m.

CULTURE
(oPERA)

Hinh 33-7 Mau sdc sir dung cho céng trinh trong Khu B
4. N1t 2 (Xem hinh 33-8)

- Cac goc cong trinh d6i dién voi nat nay phal duoc thiét ké sao cho gia tang
kha ning giao tiép voi khong gian cong cong. O mdi goc cong trinh phai bd tri mot
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16i vao.

- Thiét ké cia cong trinh khong duoc anh hudng dén khong gian khu vuc Nha
tho buc Ba.

- Vat liu lat duong va cac khong gian cong cong phu trg la cac phlen da 16n

¢6 thé chiu duoc tai trong cua luu théng co gidi. Mau sic xam chim 1am noi bat Nha
tho Buc Ba.
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Hinh 33-8 Mau sdc sir dung cho céng trinh trong Khu B

IV. Khu vue chg Bén Thanh (xem hinh 34-1) (Céc 6 phd: M16, M17, M18, M19,
MB-1, MB-2, MB-3, MB-4, MC-1, Q1, Q3, QB-1, QB-2)

Khu vuec lich sur nay bao gdém chg Bén Thanh va cac diy nha phd xung quanh.
ST 7 %

i

Hinh 34-1 Ranh gioi khu vuc cho Bén Thanh
1. Nguyén tic bio ton:

Céc cong trinh c6 gia tri lich sir can bao ton duoc xac dinh trong hinh bao ton
dong gép vao nguon lyc lich stir cia thanh pho thé hién trong Hinh 34-2.
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Nghiém cdm viéc thdo d& cac cong trinh dong gop vao gi tri lich st cia thanh
pho

Bét ky stra d6i nao lién quan dén mit tién cua cic cong trinh nay chi duogc thuc
hién neu khong anh huong dén thiét ké va hinh dang nguyen thuy cua cong trinh.

Mau sic phai hai hoa véi cac cong trinh lién ké xung quanh néu ching dugc son mau
mot cach phu hop. Néu khong cac mau nhat va sac d nhe phai duoc stir dung.

Khong cho phép bb tri thém ting cao hodc két cdu mai cho céc cong trinh duoc
xac dinh c6 vai tro dong gdp vao nguon lyc lich str.

Néu mot phan cta cong trinh lich sur trong danh sach (chang han mot can trong
day nha phd) duoc xac dinh phai to chirc stra chua cai tao 16n thi mit tién cua cong
trinh d6 phai dugc phuc hdi trong trang thai gan nhét v6i phan kién trac con lai cua
day cong trinh cung véi su ho trog va hop tac tir S6 QH-KT va cac chuyén gia vé lich
su kién trac.

Dbi véi cac cong trinh c6 gia tri bao t6n, 4p dung theo cac quy dinh tai diéu 21
va cac quy dinh tiép theo tai diéu nay.
=3 Boundary of Ben Thanh
. temmeend - Market Hpunl [Diserict

= Designated Historic
— Resources
4 mnrlhmrn; ]\i‘-i]l]ll_l“

__Le Thanh Ton :

yui] nyo) ueygd
ney? 10g ueyd

34-2 Cdc cong trinh lich sir xung quanh cho Bén Thanh
2. Quy dinh chirc niing d6i véi tng trét
Tang trét phai duoc sir dung cho chirc niang budn ban 1é.
3. Quy dinh xiy dung méi trong Pic khu Che Bén Thanh

Cong trinh khong c6 gid tri lich st ¢6 thé dugc xay moi néu tién hanh can trong
va co két theo yéu cau duoi day.

Viéc stra chita hay phuc hoi cac cong trinh co6 gia tri lich st va viéc xay dung
moi trong khu vuc phai tuan thu nhitng quy dinh néu tai Muc 5 “Stra chira cai tao
cong trinh c6 gia tri van hoa — lich st va Xay dung méi trong dic khu lich su” ctua
Piéu 5. Ngoai nhitng quy dinh co ban, cac quy dinh dic biét s& dugc bd sung nhu
du6i day nham dinh nghia cy thé hon vé dic tinh Khu vuc cho Bén Thanh.

V61 muyc tiéu bao v¢ y nghia lich su cuia khu vuc va mang tinh nhat quan cao,
18



cac quy dinh dac biét s€ dugc ap dung nham tang cuong phat trién mot cach hai hoa
va tranh viéc xay dung phat trién roi rac khong dong bo.

Mau sic mit tién cua cac cong trinh moi phai gidng véi mau mit tién cua cac
nha pho xung quanh, hodc s€ dugc son nhirng mau v61 mau nhe va sac do thap.

MEit tién cta cac cong trinh khong cé gia tri lich sir ciing ¢6 thé duoc phuc hdi
tuong ty vo1 cac nha phd co6 gia tri lich st trong cung khu dudi sy phdi hop tir S&
QHKT va cac chuyén gia vé lich st kién trac cia Tp. HCM.

Céc cong trinh nha phd xdy dung mdi phai ton trong va phan anh vao thiét ké,
khoi lugng, chiéu cao, hinh khoi, hinh thic kién trac chi dao ctia khu vyc. La Nha
phé - day cac cong trinh tu hai dén ba tang, trong d6 tang trét duge dung lam cura
hang va cic tang trén dung dé &. Mdi can nha trong day déu co mit tién kha hep, co
chung tuong theo thiét dé hinh thanh mot khéi lién két

Tﬁng trét phai duoc bd tri mat tién mo. Cac thong s6 kich thudc cia mat tién
tang trét phai giong vai thong so ciia cac nha pho co gia tri lich str hién hiru.

Gi6i han chiéu cao duoc dé cip trong quy dinh cu thé cho ting 6 phd chuong
IV.

Cong trinh xay dung moéi phai duge xay dung ra hét ranh dat nham duy tri day
mit tién lién tuc doc phd. Néu cong trinh xay dung ngay goc thi phai xay ra hét hai
ranh dt tai goc do. Khong cho phép bb tri san hodc garage vi s& pha v tinh lién tuc

ctia ddy cong trinh doc phd.

Céc cong trinh m&i phai duge xay dang khdi hinh chir nhat. Khéi mat tién nhin
ra duong chinh phai dugc bo tri thang td1 ranh mai va khong c6 khoang lui.

Cong trinh xay moi phai ap dung hinh thic thiét ké cua cac nha phé hién hiru
cho mit tién cia minh. P6i v6i cong trinh méi ¢6 kich thude mat tién 16n hon cac
cin nha phd c6 gié tri lich st hién hitu (thong thuong 1a 5m bé ngang) thi phai bb tri
hinh thai mat tién sao cho nhin vao vin c¢6 cam giac 1a mot day nha phd lién két voi
nhau.

Quy dinh sur dung cac yéu tb ngan cach dé chia mat tién 16n thanh kich thudc co
ban ciia diy nha phd hién hitu, va mdi dién tich mat tién dugc phén chia phai dam

bao tuwong thich véi thiét ké cua day nha vé do md ciia mat tién, cira s6 va cao do ting
trét.
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Hinh 34-3 Minh hoa diéu chinh mat tién

Mau sac cho mat tién cia cac can nha pho s€ la mau sang nhu mau trang, mau
be hodc vang nhat hai hoa vé mau sac véi cac cong trinh c6 gid tri lich st trong khu
vuc. Quy dinh vé mau sac nay cling ap dung cho viéc son lai cac cong trinh hién hiru.

Ty 1& rong cta cira s6 khong duoc vuot qua 50% dién tich mit tién trén tang
trét.

Chiéu cao cua san va mai cac cong trinh xady moi phai dong déu vdi cac cong
trinh lich str lan can.

Céc cong trinh maéi s€ dugce lop mai ngdi mau do hodc cam, gidong nhu mau cua
cac cong trinh lich str hién hiru trong khu vuc. Méi phai doc hodc c6 dau hoi va phai
duogc xay dung sao cho hai hoa v&i mai cia cac can nha pho lich stir bén canh.

Cao d6 tang trét va via heé khong duoc chénh léch quéa 30cm.

Céc cong trinh méi phai str dung ctra chdp chat lidu go 1am cira so, tuong ty nhu
clra sO cua cac cong trinh c6 gia tri lich str trong khu vuc.

Bién hiéu va mai hién

3.1 Bén ngoai cho Bén Thanh

D¢ ton trong canh quan cong trinh chg Bén Thanh lich str, phai nghiém cam lap
dat thém bién hi¢u mdi, bi€u nglr hay mai hién vao mat ngoai cua cong trinh nay
ngoai phan chit Chg Bén Thanh hién tai phia dudi thap dong ho. Dong thoi khong
cho phép lap dat mai che & mat tién chinh chg Bén Thanh.

3.2 Céc cong trinh ¢6 va khong c6 gia tri lich st khac

3.3 Mai hién

C6 thé lap dat mai hién ¢ mat tién tang trét cia cong trinh c6 gia tri lich sur. Vi
cong trinh xay moi, phai b tri mai vom don gian hodc mai hién don gian ¢ mat tién

tang trét. Mai hién moi khong dugc che khuét, 1am hu hai hodc pha v& kién trac dic
th ctia cong trinh va phan mat tién d6. Kich thuéc mai hién khong dugc 16n hon bé

20



ngang cta cira chinh hodc cira s6 shop. Mai hién khong vwon ra hon mot 6 mit tién.
Doan déc ctia mai hién khong duoc dai hon 1m. Khéng duge sir dung vat liu va mau
sic qua ruc 13, cling nhu khong duge st dung thiét bi chiéu sang. Mai hién phai co
hinh thirc don gian. Néu str dung man ru thi kich thudc man phai cn xung véi kich
thude tong thé cua mai hién va hinh dang cung phai don gian. Kich thudc cua cac
chir ciing phai can ddi v6i man mai che. Phan doc chéo xubng cuia mai hién khong
duogc c6 chit (hinh 34-4).

3.4 Bién hiéu

Bién hiéu lép dat tai tﬁng trét khong dugc anh hudng hoac phé vo kién trc dic
thu ctia cong trinh va phan mit tién d6. Tong khéi lugng va s6 luong bién hiéu khong
duoc choan hét va 1am giam gia tri mit tién. Kich thude bién bao phai hop 1y va duoc
dit phia dudi mai che. Bién hiéu khong duoc cao qua 1m. Khong cho phép st dung
dén neon hodc bién hiéu c6 mau sic sic s& trong khu vuc nay. Pong thoi, banner hay
bién treo (bién hiéu vwon ra khoi khudn vién mat tién (bracket sign)) ciing khong
dugc phép trong khu vuce nay. Ngoai ra, tuy bién hiéu phia sau cira s6 duoc cho phép
nhung cam lap dit bién hiéu bén ngoai cac tang phia trén. Viéc son bién hiéu 1én
tuong ngoai phai bi nghiém cam triét dé.

Awning

maximum length of sloped area
1 m max

. —
awning — GG skirt— Signage
signage — Ben Thanh Cafe height

. . _ Tm max
-if an awning skirt is

added, it should be
proportional

5m

Hinh 34-4 Mdi hién va bién hiéu tai mdt tién tcing trét

V. O phé truéc chog Bén Thanh (xem hinh 35-1) (Cac 6 phd: TSP-1, T15)

Khu dat nam ddi dién Quang truong chg Bén Thanh, gan hai cong trinh lich sir
l1a chg Bén Thanh va van phong Giao thong. Transportation Bureau.

Do cac cong trinh nay dong vai tro cot 16i trong viéc kh'fmg dinh dac tinh cua
khu vuc, nén bat ky dy an xay dung nao co bb tri khdi de hay khéi thap déu phai tén
trong gia tri thiét ké von c6 cua chung. Hinh thai, mat tién, chiéu cao hay khoi luong
cong trinh xay dung méi gan Quang trudng cho Bén Thanh khong duoc qua ndi bat
hodc gay su chil y ma phai thé hién dugc sy hai hoa véi khong gian chung cia quang
truong. Cong trinh xay dung phai 12 hau canh cta cac cong trinh lich sir, lam noi bat
vai tro cuia chung trong viéc khéng dinh dac tinh khu vuec.
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Hinh 35-8 Khoi lwong Mat pho lién tuc va do dac rgng cua khoi dé

VI. Khu vire xung quanh cong vién 23/9 (Cac 6 phé: R1, R2, RS, R9, RE-2, RE-3
RE-6, RR-2, M21, S1, S2, S3, S5, S6, S7, S8)

1. Téng quan

Cho phép chiéu cao va mat do phat trién doc theo cong vién 23/9 cao v6i muc
dich:

Tan dung bong mat tir cong trinh tdéa xudng cong vién dé gidm nhiét do cong
vién;

Thu htt nhi€éu nguoi trong cac toa nha dén véi cong vién;

Tao tinh thanh khoan cao do vi tri thuén tién, doi dién cong vién cay xanh;

- Tao cam giac dugc bao boc nhu mot san trong cua thanh phé.

e e e F?Hh.am-Ngu;L-an, P

Ty
;
118 ¥ A 4%
----------- o oo e B et e s il [hala  Le - Lol ™

-

B -

0 ™ I S T———
Ee e Boundary of .‘-uJ‘-n,ml;r;':
¥

[ | Mstrren .
| === Designared Hisroric :
H =4 B esotroes
i {Conrriburing Resources) |

Hinh 36-1 Khu viec xung quanh cong vién 23/9

2. Chiéu cao

Chiéu cao cho phép c6 thé 1én dén 100m. Uu dii vé HSSDD nhu trinh bay tai
Diéu 6.

Céc két ciu lién quan dén bai dau xe ngam, trung tim thuong mai va nha ga nhu
thap thong gi0, cau thang bd hay dén hi¢u khong duoc cao hon 4m.
3. Chirc nang cong trinh

Chitrc ning cong trinh xdy moi quanh khu vuc cong vién 23/9 duoc thé hién
trong Hinh 31-2.
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Hinh 36-2 Chirc nang cong trinh quanh khu vic cong vién 23/9

VIL Khu vye xung quanh Nha hat thanh phé (Cac 6 phé: L13, L14, L20, L21,
LP-6, MP-4, MP-5, MP-6, M13, M17)

Bén canh Nha hat thanh phé va UBND TP, khu vuc xung quanh Nha hat thanh
phé va giao 10 Nguyén Hué - Lé Loi c¢6 canh quan duoc tn tao bai nhiéu cong trinh
lich sir khac nhau, hién nay von con sot lai rat it trén thé giéi. Trong khu vuc nay
(xem Hinh 32-1), cac cong trinh bi giéi han chiéu cao tdi da 30m dé duy tri va ton
vinh gia tri cua nhiing di san hch s nay. Déi voi cac cong trinh tai glao 16 Nguyén
Hué - Lé Loi, goc duong phai ubn cong theo hinh cong cta cac mat tién hién hitu.

__.LteThanhTon

bunieg ey

_______________________

i Boundary of Special
|]| SEFTCT

L.\'lt_lllltd Historic
—— Kesources
f ontyi buring Resources

Hinh 37-1 Khu vue nha hdt thanh phé

VIIL. Khu vuc dwong Lé Lei (Cac 6 phé: MB-1, M7, M10, M12, M13, M14,
M15, M16, MR-1, MR-2)
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Hinh 38-1 Ranh gioi khu vuee truc duong Lé Loi

DPuong L¢ Lot dong vai tro quan trong 1a truc ke:[ ndi thi giac va vat thé giira
khu vuc chg Bén Thanh va Nha hat thanh phd. Viéc dau tu xay dung doc theo truc
duong nay phai tuan thi nhitng quy dinh sau :

1. Tang trét

Luu lugng xe hoi phai duoc han ché dén murc téi thiéu tai diém cudi 12 Quang
truong chg Bén Thanh. BS tri dai phan cach rong 22m (khong duogc lp dat két cau cd
dinh nao) nham bao dam tadm nhin tir chg Bén Thanh dén Nha hat thanh phé. Miit tién
cong trinh phai 6 ty 1¢ mat phé lién tuc 80%, c6 mai hodc mai vom va 80% dién tich
tang trét danh cho budn ban 1¢.
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2. Két ndi cac cong trinh vaéi tang him

Quy dmh danh cho trung tam thuzong mai ngam tai D1eu 24,

SR /g 2 /- Al =
I gl L .-“*;l'—“...: w4/
] : : T -
| 7

Hmh 38 3 Tang ham thr 1

3. Két cau hd tro cong trinh ngdm (cau thang bd va cic cu tric thong gié)

Bén canh cac két cu da duoc dat trong cong trinh doc tuyén, nhitng két cau hd
trg nén duogc xdy dung trong dién tich cho phép xdy dung (chiéu rong mdi bén 5m)
cua dai phan cach hodc khoang Iui cua via hé (Xem Hinh 38-4). Quy mo cua cac két
cAu nam trén dai phan cach khong vuot qua 8m chiéu dai va 3m chiéu cao.

Mot két cau phai dugc tich hop nhiéu chtrc nang hd trg dén mirc ¢ thé. Viéce sir
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dung vat liéu trong sudt va phu xanh mit ding nhim giam thiéu khéi luong xdy dung
va ap luc cia no.
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Hinh 38-4 Tang ham thir 1

IX. Khu vie xung quanh dwong Lé Loi ndi dai (Cac 6 phé: L1, L2, L3, L4, L5,
Le, L7, L8, L10, L11, LA-1, LE-1, LP-1, LP-2, LP-3, LP-4)

Tir phia sau Nha hat thanh pho ra dén duong Ton Pirc Thing. Tuong tw duong
Lé Loi hién hiru (doan tir chg Bén Thanh dén dwong Nguyen Hu¢) tr¢ thanh mot
trong nhiing truc cdy xanh chinh, tuyén duodng di€m nhan va séi dong nhat trong Khu
CBD.

Céc cong trinh dang ton tai doc tuyén Lé Loi mo rong phai duoc xay dung lai.
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Hinh 39-1 Khu Lé Loi mo rong

1. Phan chia Khu Lé Loi ndi dai
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Hau nhu toan bd Khu Lé Loi mo rong la cong trinh nha phé thip tang day dic.
Khu vuc dugc phan chia thanh 04 ti€u khu theo dic diém khong gian hién hiru.

- T@éu khu 1: Can nhanh choéng cai tao lai phuc vu cong tdic mé rong duong Lé
Loi va té chtrc duong ndi bd voi 10 gidi phu hop.

- Tiéu khu 2: Nam ké can Nha hat thanh phé, can phai dugc cai tao chinh trang
tuong ty nhu Khu 1

- Tiéu khu 3: Can phai dugc cai tao chinh trang tuong tu nhu Khu 1, dac biét
can quy dinh xay dyng duong giao thong c6 tinh dén kha nang phuc vu phong chay
chira chay va phong ngtra sy co0.

- Tiéu khu 4: Bao gdm cac 6 phd c6 nhiéu 16 dat dién tich 16n, mdi 6 déu c6 quy
hoach dugc duyét.

2. Quy dinh cho 4 tiéu khu

Viéc cai tao chinh trang 4 tiéu khu noi trén phai duoc tién hanh theo quy dinh
dudi day:

2.1 Tiéu khu 1

a. Ty 1& mat phd lién tuc: 80%

b. Chirc ning tang trét cong trinh:

- Cac chirc nang budn ban, café, nha hang, sanh hoic phong doi khong duoc bd
tri dudi 50% dién tich mat tién nhin ra duong Lé Loi.

- Khong bé tri duong vao bai gilt xe hodc dlem doén tha trén duong Lé Loi,
truong hop 16 dat c6 chibu rong mat tién >80m, can dugc su chip thuin cia S&
QHKT.

c. Khoang lui:

- Khéi dé: Khong bb tri khoang lui vi ban than duong Lé Loi dd duoc mo rong
va to chirc nhu mot dai 16 di€ém nhan véi hoat dong d6 thi sinh dong.

- Khéi thap: 1ui tbi thiéu 5m tir ranh dat.
d. Chiéu cao cong trinh:
- Khdi dé c6 chiéu cao déng bo 3 1m.

- N€u ¢ bo tri lan can, mai hat hay két cau tuong tu ¢ khoi dé thi chiéu cao cac
két cau nay c6 thé duogc tinh vao chiéu cao khoi dé.

e. Cao d6 nén hoan thién:
- Cao dd nén hoan thién phai l1a +/- 50cm tinh tir via hé duong Lé Loi.
f. Gi6i han chiéu cao khéi thap:

- Chiéu cao khdi thap khong dugc vuot qua 100m ngay ca khi da ap dung cac
treong hop uu dai HSSDD.

g. Méi dua:
- Mai dua c6 thé nho ra 1,5m ngoai ranh dat.

h. Mai cong:
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-Néu c6 bd tri mai céng, cao do nén hoan thién phai <90cm tinh tir via he
duong LE Loi.

1. Hém:

- Vé6i cong trinh nam phia sau diy mat tién duong Lé Loi, quy hoach chinh

trang phai dam bao bb tri 16 gidi hém 9m tiép can dén timg 16 dit, va khoang lui 3m,
theo thé hién tai Hinh 19-1.

k. Dién tich 16 dat tdi thiéu:
- MGi 16 dat phai c6 dién tich téi thiéu 500m? nhu phén 16 hién tai, nhung dién

tich khuyén khich 1a 2.000m?. Tuy nhién, tiy vao timg truong hop cu thé, ¢ thé
thuong thao véi S6 QHKT.

2.2 Tiéu khu 2
a. Ty 1&é mat pho lién tuc: 80%
b. Chtrc ning tang trét cong trinh:

- Cac chtrc nang buodn ban, café, nha hang, sanh hoac phong doi khong dugc bd
tri dudi 50% dién tich mat tién nhin ra duong Lé Loi.

- Khoéng bé tri dudng vao bii giit xe hodc diém don tha trén dudng Lé Loi,
truong hop 16 dat c6 chiéu rdng mat tién >80m, cd the thoa thudn véi S& QHKT.

c. Khoang lui:

- Khéi dé: Khong bd tri khoang Iui, twong ty nhu & Tiéu’khu 1. Tuy nhién, phai
dam bdo lui 3m tr duong Hai Ba Trung téi Nha hat Thanh pho.

- Khéi thap: 1ui tdi thiéu Sm tir ranh dat.
d. Chiéu cao cong trinh:
- Khéi dé c6 chiéu cao dong bo 3 1m.

- Néu c6 bo tri lan can, mai hat hay két cau tuong tu & khoi dé thi chiéu cao céac
két cau nay c6 thé dugc tinh vao chiéu cao khoi de.

e. Cao do nén hoan thién:
- Cao d6 nén hoan thién phai 1a +/- 50cm tinh tir via h¢ duong Lé Loi.
f. Giéi han chiéu cao khdi thap:

- Chiéu cao khdi thap khong dugc vuot qua 100m ngay ca khi da ap dung cac
truong hop wu dai HSSDD.

g. Méi dua:
- Mai dua c6 thé nhé ra 1,5m ngoai ranh dat.
h. Mai cong:

-Néu c6 bd tri mai céng, cao d0 nén hoan thién phai <90cm tinh tr via he
duong L€ Loi.

1. Hém:

- Vé6i cong trinh nam phia sau diy mat tién duong Lé Loi, quy hoach chinh
trang phai dam bao bo tri 1§ gi61 hém 9m ti€p can dén tung 16 dat, va khoang lui 3m,
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theo thé hién tai Hinh 19-1.
k. Dién tich 16 dat tdi thiéu:
- M3i 16 dat phai c6 dién tich tdi thiéu 500m? nhu phén 16 hién tai, nhung dién

tich khuyén khich 1a 2.000m?. Tuy nhién, tiy vao timg truong hop cu thé, ¢ thé
thuong thao voi S& QHKT.

2.3 Tiéu khu 3

S& tudn thi quy dinh vé hém tai Quyét dinh so 88/2007/QD-UBND ngay
04/07/2007, va quy dinh ve nhé’ lién ké theo Quyét dinh s6 135/2007/QDB-UBND
ngay 08/12/2007 va Quyét dinh s6 45/2009/QD-UBND ngay 03/07/2009.

2.4 Tiéu khu 4
a. Ty 1é mit phd lién tuc: 80%
b. Chirc ning tang trét cong trinh:

- Cac chtrc nang buodn ban, café, nha hang, sanh hoac phong doi khong dugc bd
tri dudi 50% dién tich mat tién nhin ra duong L€ Loi.

- Khong bd tri duong vao bai glu xe hodc diém don tha trén dudng Lé Loi,
truong hop 16 dat ¢6 chiéu rong mit tién >80m, co thé thoa thuan véi S6 QHKT.

c. Khoang lui:

- Khéi dé: Khong bb tri khoang lui vi ban than duong Lé Loi di duoc mo rong
va to churc nhu mot dai 16 diém nhan véi hoat dong d6 thi sinh dong.

- Khéi thap: 1ui tdi thiéu Sm tir ranh dat.
d. Chiéu cao cong trinh:
- Khdi dé c6 chiéu cao déng b 3 1m.

- Néu c6 bo tri lan can, mai hat hay két cau tuong tu & khoi dé thi chiéu cao céac
két cau nay c6 thé dugc tinh vao chiéu cao khoi de.

e. Cao d6 nén hoan thién:

- Cao dd nén hoan thién phai 1a +/- 50cm tinh tur via he duong Lé Loi.
f. Gi6i han chiéu cao khéi thap:

- Khdi thap dugc b tri theo dting quy hoach da duyét.

g. Mai dua:

- Mai dua c6 thé nhé ra 1,5m ngoai ranh dat.

h. Mai cong:

- Néu co6 bo tri mai cong, cao do nén hoan thién phai <90cm tinh tir via he
duong Lé Loi.

X. Puong Nguyén Hué (Cac 6 phé:MP-S; MP-4; MP-3; MP-2; MP-1, M13, MP-
6; M7; M4; M3; M2; M1; L20; LP-6; 1L.21; 1.22; 1.23; 1.24).
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Hinh 40-1 Ranh gi6i dwong Nguyén Hué

. Theo quy hoach, duéi duong Nguyén Hué sé& 1a trung tim thuong mai ngam tai
tang ham dau tién va hai hodc ba tang gilr xe ¢ phia dudi. Viéc xay dung phai dugc
tién hanh theo nhirng quy dinh dudi day:

1. Tang trét
1.1 Danh cho nguoi di bo
- Tao hanh lang danh cho ngudi di bd trong dai phan cach,;

- Tao cac dieém ‘nut’ c6 bo tri quang trudong va kiosk/quan cafe tai moi giao 10
chinh;

- Trang bi cau thang bd/thang cudn/thang may tai cac diém nat nham két ndi véi
trung tdm thuong mai ngam;

- T6 chire cac phuong tién thu gidin nhu dai phun nuée, quang truong, cong vién
mini, kiosk, v.v... doc theo cac hanh lang danh cho nguoi di bo;

- Dién tich kiosk: ti da 60m>.

1.2 TAm nhin

- Tao tdm nhin vé phia UBND TP. HCM;

- Théo d& cong trinh twong dai phia trudc Sunwah Tower dé dam bao tam nhin;

- Cac cong trinh phu phai duoc xay dung trong vung cho phép xay dung (Xem
Hinh 35-3 va 35-4) véi do cao ti da 1a 3m (Céng trinh phu bao gom kiosk, quan
cafe, dén hi¢u, mai, v.v...);

- Két cé}l lién quan dén bii dau xe ngdm nhu cau thang bo, hé thdng théng gio,
may moc thiét bi v.v... phai dugc dat trong vung cho phép xay dung (Xem Hinh 35-2
va 35-4)

1.3 Dau xe va giao thong

- BG tr 2 16i vao/1i ra tai khu vuc dudng Lé Loi va Ton That Thiép, Ngo Dirc
K¢ va Hai Trieu;

- Bam bao du dién tich cho s6 lugng tram xe bus gan goc duong Huynh Thic
Khang — Hai Tri€u;

- Thang cudn hoég thang méy~ s& duoc bd tri gén céc tram xe bus dé hanh khach
c6 thé két nd1 sang tuyén UMRT dé dang.
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Hinh 40-2 Ddu xe va giao thong
2. Tang ham thir nhat
- Tao hanh lang danh cho ngudi di bo, két ndi Nha hat thanh phd v6i Cong vién
doc song Sai Gon,;
- Tao cac diém ‘nat’, bd tri quang truong va shop ban 1¢ ngam tai vi tri mdi giao
16 chinh trén mat dat dé tranh hién tuong mat phuong hudng;

- Pam bao tinh két ndi voi cac dy an cai tao chinh trang trong twong lai;

- Cho phep phan ky phat trién khu vyc thuong mai ngam, bat dau tir phia Nha
hat thanh pho. Céac khu vuc khac co6 thé tam thoi dung lam nha kho, bai dau xe v.v...;

- Cac cdu trac ngadm nhu cu thang bd, hé thong thong gié, may moc thiét bi,
v.v... phdi dugc dat trong vung cho phép xay dung;

- Thang cubn/thang may phai dugc b tri gan tram xe bus.
3. Két ndi cong trinh véi ting ngim
Quy dinh tai Piéu 24

Dong khat

Huynh thue Khang

x : i
% 1, ow B ® T

ey, 0

Hinh 40-3 Nguyén tdic két néi tang ngam
3.1 Két cau trén mat dat hd tro cong trinh ngam

Quy dinh tai diéu 24 muc 3 (Xem Hinh 40-3, 40-4)
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XI. Puwong Huynh Thic Khang (Cac 6 ph("i : M12, M10, M9, M6, M4, MA-3,
M11, ME-2, M8, M5, M3).
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Hznh 41-1 Ranh gioi du’ang Huynh Thuc Khang

V6i tinh chét 1a tuyén dudng dinh hudng di bd chay xuyén qua khu vuc co gia
tri cao, tiép giap cac duong Nguyén Hué, Lé Loi va Ham Nghi, dudng Huynh Thic
Khang s& dem lai khong khi ctia mot khu vuc thwong mai cong cong 4m cung voi
nhiéu ctra hang va nha hang doc tuyén. T6 chuc dién tich ban 1é chiém 80% dién tich
tang trét va khuyen khich tan dung khoang lui 3m lam cac ctra hang an udng ngoai
troi. Han ché xe hoi dén murc t6i da véi dinh hudng 13 tuyén giao thong mot chiéu véi
via he rong.

N

Hinh 41-2 Mat cat dwong Huynh Thiic Khdng
XII. Quy dinh chung Phan khu 2 (khu Trung tim Vian héa — Lich si)

Chtic nang tang trét trong Phan khu 2 khu Trung tim Vian hoéa — Lich Sir dugc
quy dinh nhu sau (hinh 42-1)
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Hinh 42-1 quy dinh chirc ndng tai tang trét

XIII. Khu vue phia trwéc Dinh Théng Nhit ( Cac 6 pho : P11, PA-3, PP-6, PP-5,
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P10, P7, PE-3, PE-2, PR-2, PP-3, PP-4, PA-5).

Thue hién theo cac quy dinh ctia Quy ché 4 & phé truéc Dinh Théng Nhat
dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 16/2009/QD-UBND ngay
12/02/2009 vé ban hanh Quy ché quan 1y kién tric d6 thi ddi voi 4 6 phd trude Hoi
d6ng Thong nhét thudc phuong Bén Nghé quan 1, TP.HCM.

Hinh 43-1 Ranh gi6i khu viee treée Dinh Thong Nhdt

XIV. Quy dinh chung phan khu 3 (Khu B¢ tay song Sai Gon)
Khu Bo Tay song Sai Gon bao gom 5 tiéu khu nhu sau:

- Khu Tan Cang: giap duong Nguyén Hiru Canh — dudng du phong phia Nam —
Song Sai Gon, dién tich 48,84ha;

- Khu Nam Thj Nghé: giap duong Nguyén Hiru Canh — Kénh Thi Nghé — Song
Sai Gon, dién tich 13,72ha;

- Khu Ba Son: giap dudong Nguyén Hitu Canh — Kénh Thi Nghé — Song Sai
Gon, dién tich 21,98ha,;

- Khu cong vién bén Bach Pang: giap duong Nguyén Hiru Canh — Séng Sai
Gon, dién tich 11,96ha;

- Khu Cang quan 4: giap dudng Nguyén Tat Thanh — Kénh Bén Nghé — Song
Sai Gon — Kénh T¢, dién tich 44,5ha.
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Hinh 44-1 Nam tiéu khu thuéc Khu bo Tay séng Sai Gon

(Trir khi ¢6 luu y khac, cac quy dinh sau s& dugc ap dung dbi voi cac cong trinh
xay dung tai Khu bo Tay Song Sai Gon)

1. Hinh dang toa nha

1.1. Mit trén cua khoi dé phai phu xanh;

1.2. Nén b tri khdi thap mot cach sinh dong bang cac giai phap két ndi va vat

li¢u da dang.

1.3. Phan mat ngoai cao nhit phai bd tri phing, lién tuc voi phan dudi va che

duogc h¢ thong may moc dit trén mai

2. Mau sic

Trir khi str dung vat liéu tu nhién v6i mau sic nguyén ban, mau sic cua vat lidu
khéc phai dugc chon theo bang mau Munsell nhu trong Bang 11-1.

3. Mit tién

Mit tién chii yéu phai dugc p da hodc vat lidu bang dat nhu ngoi hodc gach.

3.1 V§1t liéu kim loai chi duoc dung dé lam diém nhin & khung cira hodc mot s6
chi tiét khac.

3.2 Ty 1é rdng phai chiém 50 dén 80% cua dién tich mat tién.
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3.3 Kinh phdi c6 mau xanh nhat

4. Bang hi¢u

Theo diéu 12.

5. Chiéu sang

Str dung anh sang diu dé gitip phan biét khi thap.
XV. Khu cong vién bén Bach Ping

1. Nha hong mat hodc cac két cdu tuong tu

Du khu vuc nay khong c6 dat tu nhan, nhung tat ca cac nha hong mat hodc két
cau tuong ty phai tuan tha theo quy dinh hién hanh.

2. Bii dau xe ngam Tén Pirc Thing
2.1. Vi tr

Bai diu xe cong cong ngam Ton Puc Thiang nim cach Cong truong Mé Linh
khoang 100m vé phia Nam duong Ngé Van Nam, doc theo duong phu Tén Duc
Thang (xem Hinh 42-1).

2.2. T6 chirc

Két cau gom bai dau xe cong cong va 101 ra/vao tai tang ham 1, bai dau xe cong
cong va duong ngam Ton Puc Thang & tang ham 2.

2.3. Lbi ra/vao

Cac 16i ra/vao c6 2 lan xe riéng biét, khong duoc két ndi truc tiép xudng duong
ngam Ton Buc Thang.

2.4. Nang luc bai dau xe

Bii dau c6 stc chira 300 xe hoi, gom 2 ting ham. Néu can thiét, c6 thé tan dung
mot phan cho xe hai banh.

2.5. Puong ngam Tén Puc Thing

Puong ngam Toén Puc Thing co hai lan xe mdi hudng. Ham s& dugc thong gio
tu nhién néu dugc cho phép.

2.6. Quy dinh dam béo an toan

Duong ngém Ton buc Thang phai dugc xay dung theo quy dinh vé phat trién
khong gian ngam tai Dicu 24.

2.7. Luu thong

Phuong tién di tir bai dau xe dén Cong trudng Mé Linh phai duge dam bao an
toan qua 161 vao bo tri tai tang ham thr nhat von st dung cho dich vy va bao tri cua
cac ctra hang thuong mai bén dudi Cong truong Mé Linh.

Lbi di b dugc bd tri tir bai dau xe téi Cong truong Mé Linh qua tang ham tha
nhat.



Hinh 45-1 Vi tri bdi ddu xe ngam Tén Pirc Thang

3. Cong truong Mé Linh
3.1 TAng ngam

Xay dung mot vuon triing & gitta Cong trudng Mé Linh, bd tri ctra hang ban
1€, quan cafe, nha hang... xung quanh.

~ Vuon tring két ndi tryuc :[iép v6i bai dau xe ngdm ¢ dudi duong Ton Dirc
Thang. Dong thoi dam bao két ndi voi cac toa nha xung quanh trong tuong lai
3.2 Tang trét
Tao khong gian thoai mai va mat mé cho du khach:
- Hon 50% dién tich quang trudng s& bd tri cdy xanh che phu;
- Xay dai phun nudc;
- DPam bao két nbi tAm nhin va nguoi di bo tir cac khu vuc xung quanh.
3.3 Giao thong

Gitra Cong truong Mé Linh va song Sai gon s€ c6 3 tram xe bus, tram LRT va
tram taxi thiy. Pong thoi dam bao két ndi giao thong cho nguoi di bd gitra cac tram
nay voi vuon triing.
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3.4 Két ndi cong trinh voi ting ham: quy dinh tai Diéu 24.
XVI. Khu ciang quén 4

_ Ngoai cac quy dinh chung cho toan khu chuong I va Khu bo Téy song Sai Gon
(dieu 39), can phai ap dung nhiing quy dinh dudi day:

Do dic rong

Tai mit tién tang trét, d6 rong qua bd tri cira sd hay ctra chinh phai it nhat 13 50-
80% theo Hinh 46-1.

Quy dinh chirc ning tang trét

Chtrc niang thuong mai va budn ban 1é can duoc bé tri ¢ ting trét nhim dong
g6p vao moi truong nang dong cua truc duong. Chirc nang cia mat tien dugc theé hién
trén Hinh 46-2.
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XVIL Quy dinh chung cho Phan khu 4 (khu thép ting)

Céc cong trinh lich stir thuoc phan khu dugc chi dinh trong phu luc 3 phai dugc
bao ton. D6 1a nhimg kién tric quan trong giup dinh hinh khu vuc, mang nét doc dao
riéng so d6i voi khu trung tdm thanh phd. Phai nghiém cam viéc thiao d&/huy hoai
cong trinh, va dong thoi hét sirc khuyén khich viéc tu bo, cai tao va phuc hoi. Céac
cong trinh nay co thé cho phép tai bd tri chtc nang, tuy nhién, bt ky su thay do6i hay
bd sung kién trac nao ciing phai ton trong va hai hoa véi kién trac va két ciu nguyén
thuy cua cong trinh.

Ap dung cac quy dinh tai diéu 20, 21, 22, 23.
~ Trong toan phan khu 4, 16i vao bai ddu xe phai tranh cc truc di b chinh dé c6
thé tao canh quan duong pho lién tuc.

XVIIL Dgc dwong Pham Ngoc Thach / V& Vin Tan( Cac 6 phd : ZT-1, Z16,
711, 78, 725, ZC-2, ZA-1, YC-1, Y4, YA-4, Y14, YE2, YA-5, Y7, Y6, Y-1, YA-2,
YA-1, Y1, Y12, Y13, YA-3, Y5, ZE-1, Z24, Z5, ZE-4, 715).

Hinh 48-1 Khu vuc doc dwong Pham Ngoc Thach — Vo Van Tan

Puong Pham Ngoc Thach nam ¢ giita phan khu 4 va duong VO Van Tan ném
vudng goc voi duong Pham Ngoc Thach la nhimg tuyén duong thuong mai chu yeu
cua khu vuc. Dé duy tri va tang cuong tinh dac thu cua cac tuyén dudng nay, it nhat
80% dién tich mit tién (tang trét) phai dugc bd tri lam cua hang budén ban hodc nha
hang.

XIX. Cong truwong quoc té (HO con rua) (Cac 6 pho: Y14, YE-1, YA-4, Y4, Y12,
YA-3,Y13, Y3, Y1, YA-1, Y2).
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Hinh 49-1 Ranh gi6i khu viee Ho con Ria

Cong truong qudc té ndm tai nut giao Pham Ngoc Thach va V& Van Tan véi hd
nhan tao nam tai trung tdm giao 19, duoc goi 1a Hb con ria. Khu vuc xung quanh Hb
con rua ciing 14 khu vyc thwong mai véi nhiéu nha hang va cira hiéu dit tai tang trét
nhin ra quang truong. Nham duy tri khong khi soi dong ciia khu vuc, phai 4p dung
nhitng quy dinh sau:

- [t nhét 80% dién tich mat tién nhin ra HO con rua phai duoc bd tri 1am ctra
hang bu6n ban hodc nha hang.

- Phai c6 it nhat 80% dién tich mat phé lién tuc dén d6 cao 20m.

XX. Pic Khu biét thy (Cac 6 phd: ZC4, ZV-13, ZVR-4, ZE-6, ZVR-3, ZVA-5,
ZV-8, ZVE-5, ZV-6, ZVE-2, ZVA-7, ZV3, ZV2, ZV-1, ZVA-8, ZVA-1, ZVE-1,
ZVE-4,ZV9, ZV-11, 722, ZT-5).

1. Tong quat

Khu vyc nam trong pham vi tiép giap vé6i cac duong Vo Thi Sau, Lé Quy Pon,
Ngb Thoi Nhiém va Cach Mang Thang Tam (ngoai trir phan dién tich 20m tir mot
bén duong Cach Mang Thang Tam) la noi tép trung nhiéu cong trinh biét thy co gia
tri lich str tir thoi Phap, va nhiéu kién truc dan dung khac ciing dugc bao ton nguyén
dang nhat. Nho vay, da gin giit dugce tinh lich st dic trung cta khu vuc.

Céc cong trinh kién trac lich sir nay phai dugc gitr lai nhu mot tap hop nhiing
minh ching sang gia cho co cau phét trién do6 thi dic trung cua Khu biét thy, trong
khi d6 van cho phép xay dung mdi, cai tao va chuyén doi nhung phai tién hanh mot
cach dong bo va hai hoa nhét.

Cac cpng trinh lich st thudc khu vuc nay duogc xac dinh trong phu luc 3‘ la
nhting ngudn lyc lich st mang tinh dong gép cho khu vyc va phai dugc bao ton.
Khong cho phép thao do hay di doi trir khi ¢6 Iy do chinh dang va hop phap.

Viéc cai tao, stra chita hay nang cdp cac cong trinh kién trac ndy phai tuan thu
quy dinh tai diéu 20,21,22,23 tai liéu nay va cac quy dinh cu thé khac ap dung cho
khu vuc d6. Bat ky viéc cai tao stra chita quy mo 16n nao cling phai duoc su xem xét
ctia S& QHKT hay céac co quan chuyén trach vé di san van héa — lich su.

Nhing cong trinh trong cac Bac khu khong mang gia tri lich sir (khong duge
danh dau trong Hinh 47-1) c6 thé dugc thao d& va xay dung mdi hodc chuyén doi
chirc nang nhung phai tuan thu quy ché nay cling nhu nhiing quy dinh dac bi¢t khac
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Hinh 50-1 Dac khu biét thw
2. Quy dinh vé xay dung méi trong Piac khu biét thu

2.1 Quy dinh vé cong ning

Khong cho phép t6 chtc thuong mai hodc vin phong quy mé 16n hon 3.000m>
trong khu vyuc nay.

2.2 Khoang lti

Yéu cau khoang i xdy dung tir ranh dat phia trudc it nhat 1a 3m. Mt tién cong
trinh dai hon 20m phai lui 10m tu ranh trude. Trong truong hop dé lui 10m tur ranh
dat trudce, c6 thé khong tinh dén chiéu cao khong ché cua khu vuec.

2.3 Hang rao

Ngoai cac quy dinh chung cho hang rao xay dung mdi, cay xanh cho hang rao
cing phai dong gop vao viéc tang cuong gia tri canh quan duong phd. Khong cho

phép sir dung hang rao k&m gai hodc mat cdo. Viéc bd tri xay dyng hang rao nim
ngoai ranh dt ciing bi ngin cAm.

2.4 San

T4t ca cong trinh x4y dung moi phai c6 it nhat 3 mit san bao quanh, cich cong
trinh t61 thiéu 3m.

2.5 Cay xanh

Ty 1é phi xanh tdi thiéu 1a 30% tinh trén dién tich 16 dat hoic 60% tinh trén
dién tich khong gian mg, tuy diéu kién nao 16n hon s€ 4p dung. D¢ tinh ty I¢ dién tich
phu xanh, cdy xanh cao hon 1,2m tai thoi diém trong s€ twong duong voi 2m? dién
tich phu xanh.

2.6 Pinh hudng cho mit tién chinh

Mit tién chinh ctia sanh vao toa nha xdy dung méi phai nhin ra dudng truc
chinh. Néu cong trinh nam tai géc duong, mat chinh c6 thé nhin ra dudng truc chinh
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hodc goc duong do.
2.7 Mau sac va vat liéu

Mau sic va vat liéu ngoai that phai hai hoa vdi cac cong trinh lich sir cling nhu
khong duoc khac biét so voi dac diém toan khu. Khong cho phép bo tri h¢ mat dung
tuong kinh (curtain wall) cho cac cong trinh xay duyng mai.

2.8 Vit liéu mai

Néu str dung mai ddc thi vat liéu mai sé& 1a ngéi do hodc cam theo truyén thong.
2.9 May diéu hoa khong khi bén ngoai

khong duogc ldp dat may diéu hoa khong khi bén ngoai O mit tién chinh .

2.10 Bang hiéu

Ngoai nhiing quy dinh chung vé bang hiéu. Mau sic cta bang hiéu phai hai hoa
v6i tong mau mang tinh lich sir cua cac cong trinh kién tric co gia tr1 dong gop. S6
lugng bang hiu khong dugc che khuat hodc 1am giam gia tri mat tién. Khong cho
phép bang hiéu gin ngoai mat tién chinh, ngoai trir cac trudng hop sau:

Bang hiéu chir cai khong phat sang. Khong dugc stir dung den neon, va mau sic
phai diu nhe. V1 tri va kich thude phai dugce tinh toan cén thén sao cho khong lam
mat my quan cong trinh va ddc tinh khu vyc. Nhiing bang hiéu gan 1én tuong phai dat
hai hoa gitra cira s6 hodc cura chinh va duong vién mai.

Khéng duoc gin 1én hang rao. Bang hi¢u c6 kich thude phu hop s€ duoc gin 1én
try thu ngay cong chinh. Bang hiu gan 1én tru thw phai c6 kich thudc nho gon hoac
thé hién theo chir cai. Khong dugc phat sdng ma c6 thé dugc chiéu sang nhe.

2.11 Quan 1y mat tién cong trinh

Néu mét cong trinh trong Dic khu nay c6 nhiéu chu sé hitu, cac chu so hiru phai
théng nhét cach bao ton mat tién trude khi mudn céi tao. Cu thé, mit tién phai dugc
xem nhu mot nhét thé, tranh dé cac chii so hiru ty ¥ thé hién mau sic theo timg phan
ma ho s& hiru.

XXI. Truc dwong T Xwong - tir CMTT dén Nam Ky Khéi Nghia (Céc 6 phé:
ZT1-5, ZV-12, ZVR-5, ZVH-1, ZV-7, ZVE-3, ZVA-3, ZV-2, 73, 7C-1, ZVC-1,
7ZNV-6,ZVA-4,ZVR-1, ZVR-3, ZVR-4, ZE-6).

S
. JTIF-%..@,.L'&.‘;.%E

Hinh 51-1 Ranh gi6i khu vue truc Tit Xwong — tir Nam Ky Khoi Nghia dén Cach
Mang Thang Tam
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Vi tinh chét 1 truc duong thudc danh muc cac débi tuong bao tdn kién trac
canh quan thanh pho, viéc cai tao, xay dung moi cong trinh tuén thu cac quy dinh tai
bieu 20, 21, 22, 23 va 47 Quy ché nay va cac quy dinh sau:

1. V& chire ning cong trinh

Khéng cap phép hoat dong méi cac chirc ning thwong mai dich vu va céng cong
khéc ngoai chure nang ¢. Cac chirc ndng thuong mai dich vu va cong cong khac ngoai
chtrc nang ¢ hi¢n hiru khi gia han hoat dong can duoc ra soat va xem xét trén co s
dam bao phu hop chirc ning quy hoach st dung dat theo dd 4an QHPK ty 1& 1/2000
khu trung tdm hién hitu thanh phd (930ha).

2. V& hinh thirc kién tric

Hinh thtc kién trac biét thu mai ngoi; dbi véi cac khu dat c6 ngudn goc 1a
khuon vién biét thy bi chia cat can hop khdi xay dung tao hinh thuc kién triic cong
trinh biét thy phu hop canh quan kién trac biét thu; ddi v6i cac khuon vién dat 16n
(khong 1a biét thy nhu cong trinh ton giao, bénh vién, trudng hoc...) xay dung theo
kién trac cong trinh doc 1ap, khuyén khich kién trac mai ngéi phtt hop vé6i canh quan
kién trac khu vuec.

3. Vé chi gi6i xay dung

Khoang 10i so véi ranh 16 gi6i tbi thiéu 4m; so v&i ranh dat toi thiéu 2m, trur
truong hop kién tric biét thy song 1ap c6 ranh dat giira hai khu dat xdy dung sat ranh
dat theo quy dinh. Riéng cac khu dat c6 ngudn gdc 12 khudn vién biét thu bi chia khi
hop khdi xdy dung theo hinh thirc kién tric cong trinh biét thy ¢ thé giam khoang
1ui so v&i ranh dat nhung khong duoc nho hon 1m.

XXII. Quy dinh chung Phéan khu 5 (Khu Lan cin 16i trung tam)

Hinh 52-1 Ranh gioi Khu lan can CBD
Pa s6 khu vuc 14 nha phd 3-5 tang. Du khong c6 ¥ nghia lich str, nhung céc toa
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nha cling gop phan x@y dung net déc trung riéng cho khu vyc cing nhu gop phan vao
ty 1¢ duong phé. Nham bao ton tinh dic trung va ty 1é nay, khong quy dinh khoang
1ui cho tang trét, dong thoi véi chiu cao xay dung tir 20m trd 1én s& phai 1ui 5m tir
ranh dét phia trude.

| 1
MIN SM . MIN SM
SETBACK [ SETBACK
MAX_Z0M MAX_ 20M
I |

2% 2% | 2% 2%

40 60 | eo0 4.0
SIDEWALK 1 SIDEWALR
12,0
ROADWAY
200
R.OW,

Hinh 52-2 Mdt cdt khoang lui tiéu biéu ciia Khu lén cgn CBD

XXIII. Nhém céc 6 pho khuyén khich chinh trang d thi (Cac 6 phd : S1, S2, S3,
S4, S5, S6, S7, S8, SC-1, SE-1, RS, R10, R11).

Ranh gidi cac 6 phé chinh khuyén khich chinh trang d6 thi dugc x4c dinh bang
cac du(mg ngat quang tai H1nh 53 1

o _ b WS
" Boundary ofSpecml
------- * District

— 2N

| === Designated Historic
ﬁ Resources
(Contributing Resources) i

Hlnh 53- 1 Nhom cac o6 pho khuyen khlch chmh trang do z‘hz
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Tai cac 6 phd nay, néu dy 4n c6 dién tich tr 1000m? va chiém 50% dién tich
khu vyc khuyen khich cai tao chinh trang d6 thi s¢ duoc tang thém phan HSSDD wu
tién quy dinh tai Diéu 6 muc 6.

Chuong IV
QUY PINH CU THE TUNG O PHO
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SO DO PHAN KHU TOAN KHU QUY HOACH

-+ ‘ misian

KHU TAN CANG
T7,85ha)

PHAN KHU 3
(MU B TAY SONG SAI GON)
(274;8ha)

50




$0'DO O PHO PHAN KHU 1 -1
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SO PO O PHO PHAN KHU 1 - 2

B 1 Vi Vin K3
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SO'DO O PHO PHAN KHU 2 -1
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SO DO O PHO PHAN KHU 2 - 2
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S0 DO 6 PHO PHAN KHU 3 -1
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S0 PO O PHO PHAN KHU 3-2
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SO DO O PHO PHAN KHU 4 - 1
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SO DO O PHO PHAN KHU 4 - 2
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SO DO 6 PHO PHAN KHU 5 -1
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SO DO O PHO PHAN KHU 5 -2
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