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Mot s6 dé xuat dinh hwéng phat trién ha ting dé thi é huyén
Binh Chanh
TS. Pao Thi Bich Van va nhom nghién ciru
1 Giéi thi¢u
Huyén Binh Chanh, thanh phé H5 Chi Minh, 1a mot dia diém dang phat trién nhanh
chéng & phia Tay Nam cua thanh phd. Véi vi tri dia 1y dac biét va tiém ning phat trién,
huyén Binh Chanh di tré thanh mot trong nhirng dia diém thu hat sy quan tam cua ca

dan cu va cac nha dau tu. Vi dién tich rong 16n va nén kinh té da dang, huyén Binh
Chénh 12 mot diém dén hap dan cho viéc xay dung do thi hién dai va bén viing.

Véi su phat trién do thi dang dién ra, huyén Binh Chanh dang trai qua mot giai doan
quan trong trong viéc xay dung co sé ha tang dap (ng nhu cau ngay cang tang ciia dan
cu va doanh nghiép. Vi myc tiéu trg thanh mot dau moi két ndi trung tam TP.HCM va
cac tinh dong bang séng Ctu Long, huyén Binh Chanh dang tap trung vao viéc phat
trién ha tang giao thong, cung cap dich vu cong cong chét luong, va xay dung mot moi
trudng song bén virng.

Trong bdi canh ting dan sb va xu hudng d6 thi hda, huyén Binh Chanh dang dbi mat
véi nhiing thach thirc va co hoi trong viéc xay dung mot co s ha tang do thi phi hop
Vi toe do phét trién. Dicu nay doi hoi su dau tu va quan Iy théng minh, cling vai viéc
dé xuat va thuc hién céc chién lugc cai thién hiéu qua va bén vitng. B&o céo nay sé& di
sAu vao viéc phan tich hién trang co so ha ting d6 thi caa huyén Binh Chanh, va dé xuét
nhitng khuyén nghi cu thé dé dap wng nhu cau phat trién va tao ra mot méi trudng song
t6t hon cho cu dan.

2 Danh gia hién trang ha ting d6 thi huyén Binh Chanh
2.1 Boi canh phat trién

Huyén Binh Chanh, véi vi tri cira ngd phia Tay ctaa thanh phé Ho Chi Minh, c6 vai
trd quan trong trong viéc két néi TP.HCM véi cac tinh mién Tay va mién Nam. Huyén
nay nam trén tuyén qudc 16 1A, tuyén dudng quan trong ndi tir tinh mién Bic qua céc
khu vuc ¢ phia Bac thanh phd nhu Quéan 12, quan Binh Tén, sau d6 xuyén qua huyén
Binh Chénh va két ndi vai cac tinh mién Tay. Ngoai ra, tuyén duong Nguyén Vin Linh
va dai 10 Vanh dai 2 phan phia Nam, cing véi cac tuyén giao théng quan trong khac
nhu qudc 16 50, tinh 16 10 va cao téc Tan Tao - Cho Pém (dudng VO Tran Chi) dam
nhan vai tro giao théng noi dia va d6i ngoai cua TP.HCM.

V¢ dién tich, huyén Binh Chanh c6 tong dién tich tu nhién Ia 25.255,28ha, chiém
12% dién tich cua TP.HCM. Mic du dién tich dat ndng nghiép chiém dén 58,1%, nhung
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chi dong gop 1,9% vao GDP cua thanh phd. Biéu nay cho thay can c6 quy hoach méi
dé tan dung tiém ning phat trién caa huyén.

Hinh 1. So dé lién hé viing TP.HCM véi cdc tinh lin cdn

Véi vi tri 1 cira ngd phia Tay vao noi thanh TP.HCM va hé théng duong giao théng
quan trong, Binh Chénh trg thanh diém giao luu kinh té va giao thuong duong bo gitra
vung ddng bang séng Curu Long va viing kinh té mién Pong Nam Bé, ciing nhu cac khu
cdng nghiép trong diém ¢ phia Nam. Huyén ciing c6 hé théng song, kénh rach phong
phu nhu séng Can Giugc, Ong Lén, kénh Xang Bing, kénh Xang Ngang, tao canh quan
song nudc va cd y nghia quan trong 13 viing dém sinh thai phia Tay cua thanh phé.



Hinh 2. Bin dé phéin bé hién trang din cw theo mdt dp

Dan s6 cua huyén Binh Chanh tang trudéng nhanh chong, dac biét trong huéng Tay
(bao gdom Tay Nam, Tay va Tay Bac), véi tée do ting truong gap nam lan huéng Bic,
ba lan huéng Pong va muoi lan huéng Nam trong 10 nim qua. Dan sb hién tai cua
huyén 13 800.498 ngudi (nam 2021), véi ty 1é ting dan s6 khoang 2% mdi nim. Tuy
nhién, phan bé dan s khong ddng déu va mat do dan s tinh theo dién tich dat tu nhién
thap. Dan s tap trung chii yéu tai cac xa Vinh Loc A, Vinh Loc B, Binh Hung va Tan
Kién, trong khi mét s6 xa nhu Pham Vian Hai, Lé Minh Xué4n va Binh Loi c6 dan s6
thua thét. Diéu ndy tao ra sy khong can d6i va can c6 nd luc diéu chinh trong phan b
dan cu va mat do dan sé.

Hanh chinh huyén Binh Chéanh bao gém 01 thi tran huyén ly (Tan Tuc) va 15 x4.
Trong d6, xa Lé Minh Xuan c6 dién tich Ién nhat (khoang 35.000ha) va xa An Phi Tay
c6 dién tich nho nhit (5.866ha). Bén nay, 12/14 xi da dugc cong nhan hoan thanh giai
doan nang cao chit luong tiéu chi ndng thdn méi giai doan 2016-2020.

Huyén Binh Chanh d3 va dang dau tu xay dung nhiéu cong trinh giao théng quan
trong va nang cap dudng giao thong nong thon. Diéu nay di thay d6i bo mat néng thon,
dong gop vao viée thiic day san xuat, kinh doanh, cai thién chat luong cudc song cua
ngudi dan va tao diéu kién phat trién toan dién cho huyén Binh Chanh.
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Véi vi tri dia ly thuan loi, diéu kién tu nhién va sy phat trién caa céc khu cong
nghiép, dich vu, giao théng va van chuyén hang hoa, Binh Chanh trg thanh diém dén
hip dan cho ngudi dan tir c4c tinh thanh mién Tay mudn dén sinh séng. Ngudn lao dong
nay d va dang gop phan vao ting trudng kinh té caa huyén.

Huyén Can Giuge

Hinh 3. Bdn dé 5 khu viee phit trién ciia huyén Binh Chédnh

Trong giai doan 2010-2020, huyén Binh Chanh d chiing kién su dich chuyén cau
trdc kinh té, dan cu, xa hoi, Xy dung va chuyén d6i dat dai. Dua trén cac dit liéu duoc
cung cap, ta c6 thé phan tich nhu sau:

Qua trinh phat trién va diéu kién tu nhién: Huyén Binh Chanh dugc chia thanh 5 khu
vuc phat trién khéac nhau.

Khu vuc 1 nam & phia bac huyén, bao gom céc xa Vinh Loc A, Vinh Loc B va Pham
Vin Hai. Khu vyc ndy di trd thanh khu d6 thi nhanh do sy phat trién caa khu cong
nghiép Vinh Loc va tiép giap véi quan Binh Tan.

- Khu vuc 2 bao g@)m cac xa Binh Loi, Lé Minh Xuén va Tan Nhut, trong do
xd Lé Minh Xuan dugc quy hoach 1a khu vuc xay dung cao tang, trong khi
cac x3 khac phat trién dan cu nong thon chi yéu.

- Khu vuc 3 bao gém thi trAn Tan Tuac, xd Tan Kién va xa Binh Chanh, dugc
coi 1a khu vie ¢6 tiém nang phat trién do thi nhanh nhat.

- Khu vyc 4 bao gdm xa Tan Quy Tay, Hung Long, Quy Ptc va An Phi Tay,
Vo1 phr:in trung tam cac xa dang trd thanh khu vyc do6 thi, trong khi cac khu
vuc khac tiép tuc phat trién dan cu nong thon.

6



- Khu vyc 5 bao gdm 3 xa phia Nam 14 Binh Hung, Phong Phu va Pa Phudc,
c6 tiém nang phat trién va do6 thi hoa nhanh do tiép giap véi khu d6 thi Nam
thanh phd.

Xu huéng dich chuyén cau tric kinh té - dan cu - xa hoi - xay dung: Trén dia ban
huyén Binh Chénh, khu vuc dich vu mic du chiém ty trong thip, nhung ting truéng
nhanh va lién quan mat thiét dén qua trinh d6 thi hoa. Su phat trién d6 thi nhanh chéng
dan dén ting nhanh quy mé dan sd, xuat hién nhiéu khu dé thi méi va hoat dong thuong
mai phuc vu san xuat va tiéu ding. Bong thoi, ¢ sy dau tu 16n vao linh vuc y té, gido
duc - dao tao trong twong lai.

Trong cu tric khu vuc dich vy, nganh thuong mai chiém ty trong cao nhat, nhung
c¢6 xu huéng giam manh. Tuy nhién, mot s6 nganh khac nhu thong tin va truyén thong,
kinh doanh bat dong san, hoat dong chuy@n mén khoa hoc va cong nghé, dich vu hd tro
hanh chinh di tang ty trong gia tri san xuat trong khu vuc dich vu.

Chuyén doi dat dai va mat d6 dan cu: Qua trinh phat trién d6 thi va do thi hoa da
lam thay d6i mat d6 dan cu va chuyén doi dat dai trong huyén Binh Chanh. Céc khu
vuc d6 thi nhanh nhu Vinh Loc A, Vinh Loc B, Lé Minh Xuén, Tan Tuac da c6 su tang
mat do dan cu va chuyén d6i dat dai thanh cac khu d6 thi méi. Trong khi d6, cac khu
vuc ndng thon khac van tiép tuc phat trién dan cu nong thon.

Véi vi tri dia Iy dic dia va lién két vang, huyén Binh Chéanh c6 tiém niang phat trién
kinh té nhanh chong va d6 thi hda. Tuy nhién, viéc duy tri va phét trién ndng nghiép
van duoc coi la can thiét, nham bao vé quy dat va tao ra cac san pham dic trung dia
phuong. Nong nghiép dang chuyén dich tir san xuit ndng nghiép don thuan sang nong
nghiép d6 thi, két hop xay dung db thi véi cac khong gian canh tac néng nghiép va ang
dung céng nghé cao trong quy trinh san xuat néng nghiép.

Giai doan 2010-2020 di ching kién sy dich chuyén cau tric kinh té, dan cu, x4 hoi,
xay dung va dat dai trong huyén Binh Chanh. Qua trinh d6 thi hda nhanh chong va phét
trién cac nganh dich vu, dong thoi duy tri va phat trién néng nghiép, di tao ra mot birc
tranh can ddi va da dang cho huyén nay. Véi tiém ning phat trién kinh té va do thi hoa,
Binh Chanh s& tiép tuc 12 mot dia diém hap dan cho dau tu va phat trién trong twong lai.
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Hinh 4. Céc khu vwc dnh hwéng tiv cdc dw dn ha ting giao thong

Giao théng két ni 1a thé manh cua Binh Chanh, va cang 1a diém then chét phét trién
d6 thi trong twong lai, voi muc tiéu dua Binh Chanh tré thanh dau méi két néi trung tam
TP.HCM va cac tinh dong bang Séng Ciru Long. Vé két ndi ngoai vi, hoan thién mang
ludi lién két ving véi cac tuyén huyét mach nhu quéc 16 Al, tinh 16 10, qudc 19 50, cao
t¢c TP.HCM - Trung Luong - My Thuan. Trong tuong lai 1a cac tuyén Metro 3A, tuyén
bus nhanh BRT, tuyén duong sat cao téc TP.HCM - Can Tho tao nén mot tuyén giao
théng cong cong lién hoan.

Cac du an chién lugc va co ché/quy hoach méi da co tac dong tich cuc dang ké dén
huyén Binh Chanh. Duéi day 1a mot s6 tic dong quan trong:

Két ndi nhanh va ha tang kinh té 16n:

- Puong cao toc Tan Tao - Cho Pém (dudng V6 Tran Chi) da duoc xy dung,
tao diéu kién thuan loi cho viéc di chuyén hang hoa va phat trién kinh té ctia
huyén.

- Dai 16 Vanh dai 2 phan phia Nam va tuyén duong Nguyén Vian Linh giup
két ndi Binh Chanh véi cac khu vuc khac trong thanh phé va khu vuc lan
can.



- Sy phat trién va cai thién duong giao théng noéng thon gitp nang cao kha
ning di chuyén va van chuyén hang héa trong huyén.

Khu cdng nghiép, cang va logistics:

- Binh Chanh c6 nhiéu khu c6ng nghiép trong diém nhu Khu cong nghiép Tan
Tao, Khu cong nghiép Vinh Loc, Khu cong nghiép Cau Tram, dong gop vao
phat trién kinh té va tao viéc lam cho nguoi dan trong huyén.

- Su phat trién cang Cat Lai va cang Pha My trong cac tinh l4n can ciing c6
tac dong tich cuc dén huyén Binh Chénh, tao diéu kién thuan loi cho van
chuyén hang hoa va thuc day hoat dong kinh té.

Khu d6 thi mégi va quy hoach mai:

- Binh Chénh di ap dung nhiéu quy hoach va co ché méi dé thu hit dau tu
vao khu d6 thi méi nhu Khu d6 thi Vinh Loc, Khu d6 thi Nam Vinh Loc,
Khu d6 thi An Phii Tay, Khu d6 thi Cau Tram, mang lai tiém ning phat trién
va co hdi dau tu cho cac nha du tu va doanh nghiép.

- Cac du an do thi méi tao ra co so ha téng va cac tién ich mdi nhu truong
hoc, bénh vién, trung tdm thuong mai, khu vui choi giai tri, gop phén nang

cao chat luong cudc séng va thu hit cu dan dén sinh song trong huyén.
Tac dong dén cac tinh 1an can:

- Su phat trién ha tang va co sé kinh té ciia Binh Chanh c6 tac dong 16n dén
cac tinh lan can nhu Long An, Tién Giang, Binh Duong, Déng Nai. Viéc két
nbi giao thong va phat trién khu coéng nghiép trong khu vuc tao diéu kién
thuan loi cho hoat dong san xuét va kinh doanh, gop ph?m vao sy phat trién
kinh té cta khu vyc.

TOm lai, cac du an chién luoc, co ché/quy hoach méi va tac dong tir cac tinh 1an can
da gop phan quan trong vao su phat trién kinh té va xa hoi cia huyén Binh Chanh. Diéu
nay dem lai co hoi dau tu, ting truong Kinh té, cai thién chat luong cudc séng va ma ra
trién vong phét trién toan dién cho huyén trong tuwong lai.

2.2 Cac khu vue do thi hién hiru

Tong hop danh gia theo tiéu chi NQ 1210 va cac béo cao danh gia lién quan.
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Hinh 5. Cdc khu vwc dnh hwéng tie cdc duw dn ha ting giao thong

Két qua doi chiéu thyc trang caa Huyén Binh Chanh vai cac tiéu chi quy dinh cho
thay c6 2 tiéu chi 16n (2/5) can cai thién. Duéi day 1a tom tat két qua dbi chiéu va danh
sach 7 tiéu chi can duoc cai thién:

Quy dinh don vi hanh chinh: Huyén Binh Chanh dat dugc 9/10 tiéu chi dé duoc
phan loai thanh thanh phé truc thudc thanh phd. Tuy nhién, tiéu chuan vé ty 1¢ don vi
hanh chinh truc thudc 1a d6 thi (dat 37,5% so véi ti thiéu 65%) chua dugc dap tng. Dé
nang cao ty 1é nay 1én 75%, Huyén Binh Chanh di 18n ké hoach b6 sung thém 6 xa dat
tiéu chuan phuong dén nam 2025.

Phan loai d6 thi: Mac di tong diém theo 5 tiéu chi dat 88,1 diém, cao hon s6 diém
quy dinh téi thiéu 1a 75 diém, nhung van con 7 tiéu chi trong phan loai d6 thi loai 111
chua dat. Theo quy dinh, dé duoc cong nhan 1a db thi loai 111, cAc tiéu chi phai dat muc
t6i thiéu va tong sé diém tir 75 diém tro 1én. Do d6, Huyén Binh Chénh vén chua dat
duoc phén loai d6 thi loai III vao nam 2022.

Danh sach 7 tiéu chi can cai thién bao gom:

- Ty lé dat giao thong so véi dat xay dung do thi.
- Mat d6 duong giao thong.
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- Ty 1& hd so thu tuc hanh chinh dugc xtr Iy qua dich vu cong truc tuyén.
- Mat d6 dudng cong thoat nudce chinh.

- Quy ché quan Iy quy hoach kién trac db thi.

- Cong trinh xanh.

Khu chirc ning dé thi, khu dé thi méi dugc quy hoach, thiét ké theo mé hinh xanh,
ung dung céng nghé cao, théng minh.

Tuy nhién, ké hoach cai thién 7 tiéu chi nay tir nay dén nam 2025 1a kha thi, trir tiéu
chi vé mat do dudng giao thong (dat tdi thiéu 6,0 km/km?) yéu cau nd luc Ién maéi cé
thé hoan thanh.

2.3 Cac khu vue dy kién/quy hoach phat trién
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Hinh 6. Hién trang mdt phii va mdt dp xdy dung huyén Binh Chdnh

Vé tong thé, cac d6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty I¢ 1/2000 dugc phé
duyét vai tong dién tich khoang 6,592.32ha, ty 1¢ phu kin quy hoach méi chi chiém
26.1% trén tong dién tich caa huyén 1a 25.255,29ha la qué thap, gay anh huong kho
khan cho ngudi str dung dat, kho khin trong cong tac quan Iy nha nuéc vé dat dai va
trat ty xay dung trén dia ban. Cac do 4n quy hoach chi tiét xay dung ty ¢ 1/2000 da
duoc phé duyét trude nam 2010, tham chi c6 mot sé do an da dugc Kién trac su truong
phé duyét nam 1997 da boc 16 nhiéu bat cap vé dinh huéng khdng gian Kién tric, vé cac
chi tiéu quy hoach kién trdc, vé bd tri chi tiéu dan sb cho tiring khu vyc. Dan sé cac do
an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 duoc duyét sau nim 2010 qué thoi han 5
nim theo quy dinh phai dugc ra soat, danh gia dé diéu chinh cho phi hop vai tinh hinh
thuc té.
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Hinh 7. Mgt d¢ xdy dung huyén Binh Chdnh

Vé quy hoach d6 thi tai Binh Chanh tap trung vao 6 yéu té chinh nham dam bao su
phét trién toan dién va hai hoa cua do thi.

- Pau tién, quy hoach tip trung vao viéc phat trién cac khu trung tim. Day 1a
su ton tai cia mot chudi céc trung tam do thi, co6 tinh tuong hd va két ndi
chit ché v&i nhau. Mdi trung tdm sé& c6 chirc nang va vai trd riéng trong qua
trinh phat trién tong thé cua do thi.

- Tiép theo, quy hoach sir dung dat dam bao sy can ddi va hai hoa giita cac
chtic ning sir dung dat. Pong thoi, khu vuc xay dung d6 thi dugc két hop
v6i khong gian xanh, tao nén mot méi trudng sdng va lam viéc thoang dang
va than thién.

- Yéutd quy hoach giao thong cling dugc chu trong. Muyc ti€u la tao ra mot hé
théng giao thong xac dinh céc tuyén két ndi ngoai vi va lién két noi bo, tao
ra mot su lién két chit ché giira cac khong gian chirc ning trong do thi.

- Chu trong dén viéc quy hoach cac khong gian canh quan xanh va cac khu
vuc mo la yéu t6 khac. Muc tiéu 1a tao ra mot mang ludi déat canh quan va
khong gian mé dan xen véi cac khu vue xay dung do thi, véi quy mo 16n va
tinh lién mach.

- Hé thong ha tang x4 hoi cling dugc quy hoach mot cach phéan tan. Muc tiéu
la ddm bdo céc tién ich xa hoi ¢ ban kinh phuc vu cac khu phat trién do thi.
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Cuoi cung, tap trung vao viéc phat trién nha ¢ va giai quyét cac van dé lién
quan dén cac hinh thai don vi ¢ trong khu vuc quy hoach. Piéu nay bao gom
vi€c chinh trang cac khu vuc dan cu hi¢n hiru va xay dung cac cau tric nha

0 hién dai va lién mach.

Téng quat, quy hoach db thi tai Binh Chanh nham tao ra mot dé thi phét trién bén
vitng, d4p (rng nhu cau sdng va 1am viéc cua cong dong dan cu, ddng thoi bao vé va tan
dung cac nguodn tai nguyén va moi truong tu nhién.

Huyén Binh Chéanh d3 c6 quy hoach chi tiét vé dién tich va phan bé khu vye dan cu,
cling nhu diéu chinh chuyén d6i dat va phan bé mat o cay xanh. Tong dién tich cua
huyén tinh dén nam 2020 13 25.255,29 ha, bao gom:

a) Dién tich dat ndong nghiép 1a 8.312,7 ha va dat phi ndng nghiép 1a 16.942,59 ha.
Trong d6, dién tich dat phét trién co so ha tang 1 5.093,29 ha, dat phat trién do thi la
2.163,9 ha va dién tich dat phat trién cac co s¢ san xuat kinh doanh 13 495,01 ha.

b) Khu vuc dan cu duge phan b thanh cac cum dan cu sau:

Khu 1: Gom 3 xa Pham Van Hai, Vinh Loc A va Vinh Loc B, ndm & khu
vuc phia Bic ctia huyén.

Khu 2: Bao gém 3 xa Binh Loi1, Tan Nhut, Lé Minh Xuan.

Khu 3: Bao gdm céc xa An Phti Tay, Tan Quy T4y, Hung Long va Quy Puc.
Khu 4: Bao gdm céc x4 Hung Long, Tan Quy Tay, Quy Puc va An Phu Tay.
Khu 5: Bao gom cac xa Binh Hung, Phong Phu, Pa Phudc.

¢) Cac diéu chinh va phan bd dat va mat do cay xanh tai khu vire dan cu va khu cong
nghiép - thu cong nghiép:

Xa Tan Quy Ty s& chuyén doi tir bai dat thanh khu vuc dat ¢ thanh thi theo
quy hoach dan cu.

Khu dan cu An Pha Ty sé& duoc phan 16 I, II, III va diéu chinh tir dat giao
thong thanh dat ¢. Mot s6 16 nhu .24, 11.4 s& chuyén tir dt cAy xanh thanh
dat ¢ theo quy hoach dén nam 2020.

Khu vyc xa Vinh Loc A, 6 X6 s€ dugc quy hoach theo khu doé thi hién hitu.
Dién tich dit ctia bénh vién s& chuyén doi thanh khu dan cu hién hiru va dit
cay xanh.

Quy hoach cua huyén Binh Chanh con tap trung vao phat trién trung tam kinh té va
san xuat cong nghiép, tiéu thi cdng nghiép, thuong mai dich vy, giao théng ¢ khu vuc
phia Tay va Tay Nam cuaa thanh phé H6 Chi Minh. Pdng thoi, huyén ciing dé ra ké
hoach phét trién ha ting x& hoi trong cac linh vuc van héa, gido duc, du lich, nghi dudng,
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giai tri, nham nang cao chat luong séng cho ngudi dan. Su két hop gitta khu dan cu hién
htru va khu dan cu méi cling dong vai tro giam ap luc dan cu va tung budce do thi hda
khu vuc nbng thon.

RER /.
RO

Hinh 8. Niam trung tim méi ciia huyén Binh Chdnh theo triét ly da tim

Triét Iy da tam ctia Binh Chanh, kéo dai tir phia Tay dén phia Nam cua TP.HCM, d¢
Xuat mot cau tric quy hoach kién tao chudi da trung tim. MJdi trung tam s& c6 vai tro
va chirc nang riéng biét, két ndi voi nhau dé tao thanh mot mang luéi manh mé va tuong
hd.

Pau tién, @& mo rong trung tdm dan cu hién cd tai cum Vinh Loc A va Vinh Loc B,
dé xuat nghién ciru diéu chinh cac khu dan cu hién tai dé tang tinh dong bo va tham my
cho d6 thi. Bong thoi, can phat trién mot trung tim thwong mai va dich vy nham phuc
vu cong dong.

Tiép theo, d& xuat xay dung mot trung thm mai lién két vai cum cong nghiép Lé
Minh Xuan. Vi su phét trién caa khu céng nghiép L& Minh Xuan va khu céng nghiép
Puc Hoa (Long An), can xay dung mot khu trung tdm do thi - dich vu nham giai quyét
van dé luu tra va sinh hoat cho can b cong nhan vién 1am viéc tai hai khu cong nghiép
nay.

Ngoai ra, can phat trién khu vuc trung tdm hanh chinh huyén hién tai tr thanh trung
tdm cua cac trung tdm khac. Khu vuc trung tdm hanh chinh da tr¢ thanh trung tam van
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hoa thwong mai cua Binh Chéanh tir nam 2013 dén nay. Pé xuat phat trién trung tam
hanh chinh khéng chi ¢ vung I8i hién tai, ma con ma rong thanh mot trung tim da chirc
nang, 13 trai tim ning d6ng cua Binh Chéanh vé hanh chinh, thuong mai va dich vu thé
thao.

Ciing can phat trién khu vuc trung tdm dé thi méi & phia Nam TP.HCM (khu vuc x&
Binh Hung va xa Phong Phu). Hién tai, hai xa nay da c6 nhirng du an quy hoach khu
dan cu méi, két ndi véi khu vuc quan 8. D& xuat tiép tuc thu hit cac nha dau tu dé xay
dung mét trung tdm dich vu doc 1ap cho khu vuc nay.

Cubi cung, can trién khai xay dung trung tam d6 thi gio duc - lang dai hoc & khu
vuc xa Hung Long. Dy an nay da c6 quy hoach tir nam 2016-2018, nhung chua dugc
trién khai. Muc tiéu caa du an 1a xay dyng mot trung tdm gido duc va dao tao chuyén
vé trinh d6 cao, tap trung cac truong dai hoc, trung tam dao tao va nghién ciu. Dong
thoi, can ¢6 c4c tién ich luu tri va sinh hoat nhu thwong mai va thé thao dé phuc vu
cong dong.

3 Phan tich cic co hdi phat trién d6 thi chién luoc
3.1 Phan tich co hoi phat trién theo chién lwoc (ng phé bién ddi khi hau
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Binh Chanh dang d6i mat véi nhiéu van dé ndng vé 6 nhiém moi trudng va tac dong
cua bién doi khi hau. Bé giam thiéu thiét hai do bién d6i khi hau dong thoi khdng khai
thac quéa murc tai nguyén thién nhién, can két hop nhiéu giai phap quy hoach xay dung
d6 thi xanh, thdng minh va thich tng. Nham nang cao chit lugng sdng cua cu dan va
giai quyét cac van dé nhu rac thai va ngap ang.

O khu vyc trung tam d6 thi hién hitu, can bao vé quyét liét cac ving cay xanh va dat
ndng nghiép con lai dé tao ra cac vung khi hau c6 kha nang diéu tiét nuoc va nhiét do.
Piéu nay dam bao dién tich cay xanh trén mdi ngudi & phan ving cao gap 1.5-2 1an so
vé6i binh quan caa khu vue noi thanh. Khi bé tri cum dén cu, hanh chinh va céng nghiép
trong khu vuc, can tinh dén d6 cao cua cbt xay dung dé cong trinh c6 kha niang vuot
qua mirc 1ii cao nhat duoc du béo. Can ting cudng cac giai phap thiét ké kién tric xanh
va sinh thai cho cong trinh, chang han nhu viéc thém mang xanh vao Ié duong va via
hé dé thoat mua, dao lai cac sbng rach bj 1ap va té chire khu tich nuoc tam thoi dé dan
thoat ra séng. Chu trong dén viéc tao ra cac hanh lang thoat gié trong to chic khdng
gian chirc nang. DSi véi cac xd nam ¢ hudng don gio tir phia Bac va Tay caa huyén
Binh Chénh, can x4c dinh ty I¢ dién tich xay dung va vj tri ccura cac khéi cong trinh
cao ting dé dam bao tham thau nudc va dua khong khi trong lanh vao ndi thanh.

Can quan ly cong trinh xay dung méi: chi cap phép xay dung khi cong trinh khéng
lam giam dong chay nudc, khdng giam dién tich thAm nudc, c6 kha niang thu gom nudc
tir mai va kién tric. Can tranh chiém linh cac khong gian xanh con lai ven cac kénh rach
va céc cong Vvién co thé chira nudc dé xay dung cac diém trir nudc tam thoi khi ¢6 mua
lon.

Dic biét chi trong xt Iy nudc thai & ngoai thanh, vi ddy 1a mot van dé cap bach doi
hoi sy quan tim dung mirc. Cac khu cong nghiép da va dang dugc chuyén tir ndi thanh
ra ngoai thanh c6 nguy co 1a gia tang sy 6 nhiém ¢ khu vuc ngoai thanh. Can tién hanh
xu |y triét dé cac co so xa thai mot cach hop 1y vao méi trudng va khdng phil hop voéi
quy hoach, tranh viéc 1an chiém céc kénh rach.

Déi véi khu vue c6 dia hinh thap, cin ngin chin sy lan toéa ty phat va hd trg cai thién
vi khi hau trong noi thanh. Dac biét, khu vuc dau huéng don gio tir phia bic va tay,
duoc coi 12 viing quan trong phai bao tdn dién tich mit nuéc va cay xanh. Mic du dat
ndng nghiép trong khu vuc nay da bi 6 nhiém va c6 nguy co gy hai cho stc khée cong
dong, nhung van dang san xuat rau va tiém an nguy co. B¢ giai quyét van dé 6 nhiém
trong twong lai, can c6 quy hoach phat trién ndng nghiép sach trén dat ndng nghiép.

Mot trong nhirng nguyén tac chinh dé xay dung mot d6 thi sinh thai 1a giam thiéu
tac dong 1én moi truong ty nhién va duy tri sy can bang trong hé théng do thi khép kin.
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Vi vay, dé xuat phan ving d6 thi hda can duoc kiém soét can than. Moi hoat dong phat
trién phai duoc thiét ké va quy hoach can than, linh hoat dé loai bo nguy@n nhan gay
ngap lut hién tai. Cac giai phap quy hoach kién tric can tap trung vao viéc ngin chin
su gia tang dién tich khong thaim nude va ting kha ning diéu tiét tai chd. Bac biét, can
khoi phuc lai khong gian diéu tiét nuéc mua va 1i. D6i voi phan ving, muc tiéu 12 han
ché thiét hai thay vi ngin chin hoan toan ngap lut, vi ngap lut ciing c6 mét sé loi ich
nhu 1am giau dinh dudng dat, duy tri da dang sinh hoc va cai thién hé sinh thai.

Cac khu vuc thuong xuy@n bi ngap dng va khong thich hop cho phat trién do thi va
san xuét ndng nghiép co6 thé duoc chuyén ddi thanh khu vuc du trit phét trién d6 thi va
viing bao ton méi trudng, két hop xay dung cac canh quan cé thé sir dung theo thoi vu.
Céc cong trinh xay dung can phd hop véi canh quan tu nhién va khong gay pha va moi
truong sinh thai. Ngoai ra, can ¢ quy dinh vé kiém soét khoan giéng va sir dung nguon
nudc ngam, xay dung cac diém trir nudc tam thoi dé déi pho véi mua 16n. Céc dy &n
va cong trinh anh huong dén dat ndng nghiép, dét triing va ao hd phai c6 thiét ké ho, bé
chtra bén trong dat du an. Dé xuat quy hoach ho diéu tiét tai xa Vinh Loc A. Ngoai ra,
can quy dinh riang hon 65% dién tich 16 dat xay dung méi phai c6 bé mat tham nuéc.

Khoang céch giita khu nha ¢ va cac khu chan nudi, san xuat tiéu thu céng nghiép
phai dam bao trén 200m. Néu nha ¢ két hop vai san xuat hoac nghé phu, chi cho phép
cac hoat dong it gay tac dong xau dén moi trudng khu vuc. Chudng trai chin nudi trong
khuén vién ho gia dinh phai duoc dat xa nha ¢ va duong chung it nhat 5m, d6i vai cac
huéng gié cudi cling, va can cd giai phap thu gom chét thai dé dam bao vé sinh moi
truong.

R&c thai sinh hoat trong phan ving duoc xu ly tai Khu lién hop xu Iy chat thai ran
Pa Phudc - Binh Chanh. Pé tranh nguy co 6 nhiém méi trudng, can chi trong sir dung
cong nghé hién dai va thiéu dbt thay vi chon lap. Véi sy phat trién manh mé cua thanh
phd, quy hoach khu xtr Iy chat thai rin can c6 tam nhin xa hon va tinh toan theo ving.
Can su phdi hop gitra thanh phé va cac tinh khac dé quy hoach xir 1y rac thai véi tam
nhin dai han.

3.2 Phan tich co hdi phat trién theo kha ning tiép can hiéu qua
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L& cira ngd giao thuong ctia TP.HCM va mién Tay, Binh Chanh ¢ loi thé vé mat
két ndi khu vuc, dic biét 1a két ndi gitra trung tdm TP.HCM véi khu vuc Long An, Tién
Giang va céc tinh dong bing séng Ciru Long. Binh Chénh nam trén cac truc giao thong
quan trong nhu: Qudc 16 1A, tinh 16 10 néi lién khu céng nghiép Btc Hoa (Long An),
duong Nguyén Vin Linh ndi qudc 16 1A dén Khu cdng nghiép Nha Bé va khu ché xuat
Tan Thuan. Québc Lo 50 ndi véi Can Giuge, Can Budc.

Tiém ning vé giao thuong két ndi cua Binh Chanh cang dugc ting cuong khi cac
du &n giao thdng trong diém duoc thuc hién: mé rong québc 16 50 hién hitu, xay dung
tuyén quéc 16 50B, ndi dai duong V& Van Kiét. .. Pac biét 1a cac tuyén giao thong tuong
lai: tuyén metro, dudng sit toc do cao.

3.3 Phén tich co hdi phat trién ha ting theo kha ning phéan b6 va thu hut

nguon luc

Dua trén phuong phap phat trién giao théng cong cong (TOD), dé xuat ting tinh lién
két véi cac tinh 1an can bang cach mé rong khai théng céc cira ngd cua thanh phé dé
anh hudng dén hinh thanh cac khu do thi trong khu vyc. Dinh hudng phét trién cac
tuyén giao théng ngoai vi tao ra mot khong gian do thi khoa hoc va céng nghé cao, chat
ché lién két vai trung thm TP.HCM. Cac khdng gian nay phai phat trién mot cach linh
hoat nhung ddng thoi can duoc kiém soat chat ché, tao diéu kién thuan loi cho cac nha
dau tu.

Quy hoach xay dyng hanh lang phét trién d6 thi trung tam viing TP.HCM s¢& bat dau
tir huyén Binh Chanh theo qudc 16 1A qua Bén L, thi x4 Tan An, va tiép tuc dén dia
phan Tién Giang, doc theo duong cao tbc TP.HCM - Trung Luong va dudng tinh 830.
Trong hanh lang nay, cac khu va cum céng nghiép tap trung I6n sé duoc quy hoach,
cling Véi cac do thi Ion nhu Tan An va Bén Lic. Nhu vay, cac xa thudc huyén Binh
Chénh trong phan ving nay sé& tré thanh cira ngd két ndi trung tam TP.HCM véi céc
thanh pho 16n cia Long An, mang lai co hoi phat trién dot pha cho khu vyc nay.

Do anh huong tir su phat trién cta ndi thanh, khu vuc nay c6 kha ning trg thanh
diém dén cua cac dy an dau tu phat trién cdng nghiép va dich vy trong twong lai. Hon
nira, hién tinh trang di cu tir ndi thanh dén phan ving nay ciing da va dang dién ra. Vi
vay, t6 chire khong gian, kién tric, canh quan, ha ting k¥ thuat va ha tang x4 hoi, ciing
v6i nha & trong phan viing, can tuan thit mé hinh d6 thi. Khu vuc nay sé bao gom khu
nha & x& hoi, khu tap trung céng nghiép, khu du lich va cac cin ho cao cap, nham dap
g yéu cau phat trién dong bo vé ha tang ki thuat va ha tang xa hoi, déng thoi tao ra
moi truong séng phi hop cho cu dén, twong ty nhu cac d6 thi. Pidu nay dam bao su két
ndi dong bo vé co so ha tang vai noi thanh. Giai phap nay nham muc tiéu giam tai cho
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noi thanh, thu hit cac du an dau tu va tiép can su phét trién phan ving theo huéng d6
thi lan téa. Quy hoach xay dung can chit ché két hop vai quy hoach xay dung ni thanh
dé dong thoi thich tng véi bién ddi khi hau va bao vé cu dan thanh phd khoi céc rui ro
thién tai.

Muc tiéu 12 tao lién két gitra viing néng nghiép cdng nghé cao va cac viing san xuat
ndng nghiép khac cuing véi cac tiéu ving ndng nghiép 1an can trong Long An va Tién
Giang. Muc dich cua viéc nay 1a tao ra méi quan hé giira "ving néng nghiép céng nghé
cao" va "ving ndng nghiép anh huéng"”, nham phan chia cong viéc mot cach hop ly
trong viéc phat trién hoat dong kinh té dua trén sy chuy@n mén hda cua ting tiéu ving,
tir d6 tao ra chudi nganh hang cha luc dé cung cip cho thi treong. Két qua sé 1a s lan
toa va hinh thanh cac viing san xuat ndng nghiép ang dung cong nghé cao, tao ra su két
ndi hiéu qua va dam bao an toan va hiéu suat cao trong san xuat ndng nghiép.

Trong bdi canh d6 thi hoa dang dién ra manh mé& & noi thanh va anh huong xam
nhap vao dat néng nghiép cua viing, khéng gian trong ndi thanh dang giam di va nhu
Cau cua cu dan trong ndi thanh vé méi trudng sinh théi ty nhién dang tang 18n theo su
phat trién kinh té. Dé tao ra mot két ndi c6 lgi vé kinh té va méi trueong gitra noi thanh
va vliing xung quanh, can thiét 1ap mot quy hoach xay dung va bao vé phat trién khu
vuc cdy xanh trong ving. Diéu ndy s& dam bao mot mai lién két hiéu qua, trong d6 noi
thanh va viing xung quanh c6 thé hop tac va twong tac véi nhau, dong thoi bao vé moi
truong séng va cung cap cho cu dan trong noi thanh nhitng khdng gian xanh thich hop.

4 Mot s6 lwa chon chién lwgc phat trién ha ting d6 thi tai cic huyén
4.1 Quan diém

Viéc dé xuit cac giai phap dau tu-xay dung trén dia ban huyén Binh Chéanh nhim
cai thién cac tiéu chi con thiéu dé dat dugc ngudng tdi thiéu caa d6 thi loai I1I vao nim
2025, doi hoi sy lién két chat ché véi cac giai phap tong thé trong dau tu xay dung, theo
huéng phat trién chung cua huyén Binh Chanh dén nam 2030. Pé dam bao su phat trién
bén vitng caa huyén Binh Chanh dén nim 2030, khong chi tap trung vao viéc cai thién
c4c tiéu chi phan loai d6 thi con thiéu dé dat dugc cdng nhan d6 thi loai III vao nim
2025, ma can dau tu xay dung theo hudng phét trién chién luoc trong tim nhin dai han
cua vung d thi thanh phd H6 Chi Minh, nang cao chit lwong cudc séng ciia nguoi dan
va phét trién do thi bén viing.

4.2 Phan khu vyc phat trién
4.2.1 Nhom khéng gian

Trén co s& phan tich loi thé vé vi tri, diéu kién ty nhién, cau tric kinh té xa hoi va
xu hudng phat trién caia ving, huyén Binh Chéanh c6 thé phan thanh ba nhém rd rét
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trong dinh hinh phat trién d6 thi Ia trung tdm dich vu téng hop chat lwong cao, trung
tdm cum d6 thi cdng nghiép dich vy, va cac khu vuc ndng thi hoic nong thdn can bao
tén twong tng VGi cac nhdm khéng gian ¢ trung tdm, phia Bac va phia Nam (Xem Hinh

va Bang dudi).

Bdng 1. Phin nhom tiém ning chuyén doi mé hinh dinh cw tai huyén Binh Chdnh

Nguén: nhdm nghién cizu.

Khu vuc Hién trang Pa quy hoach dinh Duw bao trong twong
huéng lai gan — 2030
Binh Chéanh phia No6ng thon Desakota -3

Bic

Binh Chénh -
trung tam

Binh Chénh - phia
Nam

(desakota) - 3

N6ng thén Do thi cong nghiép D6 thi cdng nghiép

(desakota) va logistics - 5 va logistics — 5

Khu cong nghiép Khu dich vy chét Trung tam dich vy y
lugng cao — 6 té cao cap - 6

Nong thon bao ton Do thi dai hoc Nong thén bao ton,

No6ng thén desakota — 3

(desakota) - 3 D6 thi dai hoc

ot Ghi chud
-2 *VL‘mgbéotén—l

sssss,

I po thingt -4
;m Db thi dai hoc - 4

ﬁ D6 thi cdng nghiép & logistic - 5

Trung tGmy 1é& -
dich vy cao cdp -6

Hinh 12: Dinh hwéng phit trién ha ting theo nhém khéng gian huyén Binh Chdnh

Nguén: nhém nghién cizu.
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Mot s6 khu vue phia Bic va phia Nam tai huyén Binh Chanh c6 thé dai dién cho xu
huéng hinh thanh Desakota® bén ria céc trung tAm da do thi héa doc cac hanh lang giao
thong ddi ngoai, trung tm khu nha & méi, khu db thi va céng nghiép duoc quy hoach.
Céc khu vuc Desakota thudng dich chuyén cham & quy mé nho c6 thé tdn tai song song
véi cac cum d6 thi hda nhanh 1am bé d& vé mit moi truong, va dap tng yéu cau vé bao
tén van hoa va ha tang xanh, néng nghiép, va duy tri hoat dong néng nghiép truyén
théng.

Mot s6 khong gian nong thon va dat ndng nghiép con lai nhu dét rimg, dat mat nude
can duy bao ton canh quan nam ¢ phia Nam, phia Tay.

Mot s6 khu vac (mau xam) con lai s& can nhac bo tri gan véi cac chién lugc phat
trién 1am rd sau khi c¢6 diéu chinh quy hoach chung.

4.3 Phan ky phat trién
4.3.1 Trwéc 2030

Mot s6 dinh huéng phat trién ha tang d6 thi huyén Binh Chanh truéc 2030 bao gom:

- Cai thién mang ludi giao thong ndi huyén theo moé hinh do thi da trung tam
két ndi cac khu chirc nang dau tu tap trung vé y té, logistics, dai hoc, va cong
nghiép véi cac trung tdm dich vu va khu dén cu - két ndi v6i truc xuyén tam két
nbi nhanh vao Thanh phé Ho Chi Minh (V3 Vian Kiét ndi dai, quéc 16 1 A ndi
cao toc, va duong Vanh dai 3).

- Pinh huéng va dau tw cic hang muc bio vé ha ting xanh — kha niang thim
trir, gitp duy tri mé hinh kinh té nong nghiép cong nghé cao, nong nghiép dich
vu - giai tri. Cac khu d6 thi méi, khu céng nghiép trién khai giai doan sau (da
c6 trong quy hoach) cin chu ¥ dam bao quy dinh vé duy tri kha ning tham trix
va giam thiéu t6n nén va bé tong héa dién rong, hudng téi can bang dat dai tai
chd.

- Pinh huéng va chon lwa cic du 4n phat trién gin véi ting mat do dan so
tbc d6 cham va trung binh theo hudng cai tao tai chd md hinh ndng thi ven do,

1 McGee (1989) dé xuat nhan dién md hinh d6 thi hoa khdng can do6 thi ma dya trén mot mang ludi céc khong
gian dan xen cac hoat dong phi nong nghiép va ndng nghlep, dinh cu cua thi dan va néng dan trong mot khong
gian phuc hop ¢ ving ven thanh phé trung tdm. Thuat ngir "Desakota" dugc hinh thanh tir su két hop cia hai tir
tiéng Indonesia 1a "desa" (nghia 14 lang, nong thon) va "kota" (nghia 1a thanh pho) M0 hinh Desakota dé cap dén
su tuong tac va giao thoa giita khu vuc d6 thi va ndng thon, tao nén mot hé thdng phét trién do thi khong lién
mach. Pic trung ciia md hinh 13 céc hoat dong ndng nghiép, phi néng nghiép dan xen cé thé gilp giai quyét mot
s mau thuan gitra d6 thi héa va phét trién nong thon. Trong dé xuat quy hoach phat trién do thi ndng thon hién
nay ciing da thao luan mo hinh nay, song con thiéu cac noi dung chi tiét chuan hoa.
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bao vé chtrc ning ha ting xanh tai cac khu vuc triing thip va co rii ro cao vé
ngap lut va 6 nhiém, két hop muc tiéu ting trudng va bao vé méi trudng nude,
giam thiéu tac hai sut ltn va ung phé bién ddi khi hau trén dia ban. Khai thac
thanh qua cua chwong trinh xay dung nong thon méi va trién khai cac chuong
trinh nhdm ngan chin 6 nhidém mai truong va tic dong cua bién dbi khi hau.
4.3.2 Sau 2030
- Paiu tu cac trung tam dich vu gén v6i khu do thi dai hoc, y té chat lugng cao,
logistics va do thi dich vu nong nghiép va cong vién giai tri tap trung; xay dung
Khu cong ngh¢ cao tai xa Pham Van Hai va lién két dao tao nhan luc.
- Pau tu cac khu vuc nha & x3 hoi va luu tra cong nhan c¢6 tién ich va mot s6 ha
tang xa hoi dong bo
- Tiép tuc kiém soét bao vé chirc ning ha tang xanh, dong thoi dau tu cai tao cac
du an phat trién ven kénh rach 1én.
- Pautu hang muc dé hoan thién m6 hinh kinh té tuan hoan cho cc khu cong
nghi¢p hién c¢6 (L& Minh Xuan, Phong Phu, Vinh Ldc).
5 Goiy mot so giai phap thuc hién
5.1 Khu vue phat trién nhanh — TOD
Can khoanh dinh cac khu vuc wu tién phét trién nhanh gidp lan téa gia tri tir khai
thac nang lyc cua hé thong van tai cdng cong sic cha 1on va két néi nhanh. Céac khu
vuc (TOD) nay diéu chinh theo hudng ting mat d6 xay dung va mat do dan cu, cho
phép dich chuyén muc dich str dung dat gin voi huy dong vén dau tu vao cac du an ha
tang két ndi nhanh, ha tang va cong trinh cong cong phuc vu phat trién cac khu trung
tam d6 thi méi c6 suat dau tu 1on.

Céc co ché dé xuat bao gom dau gia — ban quyén phat trién ting thém tai cac khu
vuc két ndi thuan loi téi hanh lang va trung tam két ndi nhanh tir mac hién tai (c6 thé &
muc 2.0) 1én muc 6.0 trong ban kinh 100m (2 16p nha dau tién) va 4.0 trong ban kinh
400m (8 16p nha ké tiép). Céac khu vyuc bén ngoai cé ha tang hoan thién dinh huéng
phat trién vai hé sb sir dung dat phi hop — 3.0 dé tranh qué tai vé ha ting x& hoi turong
ung vai mat do xay dung.

Cac khu vuc TOD can co ché huy dong ngudn lec dé tdi thiéu dam bao can dbi kinh
phi dau tu cong trinh céng cong két ndi (duong song hanh, cdng vién quang trudng ga,
thoat nuée khu vuc) trong 1ép 1 va 2, tranh phai bu 15 tir bén ngoai.

5.2 Khu vue béo vé gia ting kha ning chéng chiu va hdi phuc
Céc khu vyc khdng thuan loi xay dung, dat mat nude can kiém soat theo hudng quy

hoach thanh khong gian ha ting xanh, vanh dai xanh cdy xanh va mat nuéc (green &
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blue) dé gidi han cac khong gian bé tong hoa. Vanh dai nay khong nhat thiét 1a khdng
xay dung ma 1a cac du &n bao ton, du an ndng nghiép mat do xay dung thap — cong
trinh nén nhé gon, va mét sé du an ndng nghiép giai tri giit lai canh quan, dat mat nudc
va dat c6 kha nang thim tri.

Co so dé thyc thi 1a céc giai phap hudng dan thiét ké cong trinh xanh va thich tng
bién ddi khi hau nhu: c6t nén phi hop — can bing dat, ting kha nang luu trit nuwdc, chiéu
sang va diéu hoa khong khi ty nhién, va st dung vat liéu bén viing, han ché cham soc
va tudi cdng trinh bang nguén nudc tir bén ngoai.

Co ché dé thyuc thi 12 1ap quy dau tu phét trién ha tang khu vuc. Cac dy an phat trién
phai ty can ddi dat néu mudn tén nén trong pham vi dy an (can doi dao 1én va lap
xuéng), va néu bé tong hoa vuot mic phai dong gop kinh phi vao dau tu du &n thoét
nuéc khu vyc va gitr kha ning tham trix (vi du 1a mat do xay dung 40%, gitr duoc 20
phut dau lugng nude mua). Néu phat trién vuot mic trén phai dong gop tuong tng dé
quy dau tu ha tang khu vuc bd sung ning luc thoat nwéc va giao thong.

5.3 Chinh trang khu vure phat trién tu phat

Hién nay, tinh trang tach thtra va chuyén doi dat néng nghiép tu phat lan rong, thiéu
kiém soat dat ra quan ngai vé xu hudéng hinh thanh cac khu d6 thi c6 ha tang yéu kém
mat d6 cao. Giai phap dé xuat la kiém soat két hop hinh thanh duong bao dya vao thyc
trang ranh gigi phét trién, vai khu vuc bén trong sé& thuc thi theo chuong trinh diéu chinh
dat dai vi cac tiéu chuan caa chinh trang, va khu vuc bén ngoai s& kiém soat theo theo
du 4n bao t6n hoac xay méi.

Giai phap nay cd thé hiéu 1a Iui mot budce (dé kiém soat chat ché khu vire ké can va
bén ngoai) nhung tién hai budc dé thuc hién hai loai di an (1) 12 co ché ph hop hon
cho cai tao chinh trang ha ting bén trong khu déan cu ty phat nhung c6 b sung quy dat
xen ket dé bd tri ha tang va (2) du an bén ngoai — bao tén — bao vé hoac phat trién mai.
Cac khu vuc tu phat can c6 ké hoach chinh trang va tan dung quy dat ké can, xen ket dé
bd sung cac chirc nang cong cong con thiéu tai chd.

5.4 Phat trién dong bd nha & va khu cong nghiép

CAac van dé phat trién tu phat c6 nhiéu nguyén nhan, trong d6 c6 1éch pha vé phéat
trién nha ¢ x& hoi gan vai cac khu cdng nghiép va dich vu tap trung sb luong 16n lao
dong c6 kha nang chi tra thap.

Dinh huéng can diéu chinh ting quy mo dan sb tai cac cum cong nghiép va do thi
gan véi quy hoach nha ¢ xa hoi (két hop mé hinh cho thué va nha & ban) dong bo vé
tién ich va ha tang x& hoi. Cac khu vuc nay c6 thé vu tién danh dat dau tu mot s6 hang
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muc ha ting x& hoi nhu mau gido va tiéu hoc do nhan khau hoc léch vé phia céc gia
dinh tré. Dng thoi, mat do dan sb net cé thé vuot trén mac binh quan — vi du 70% (so
v6i do thi thong thuong 1a 60%). Tuy nhién, tai ving ven thi can giit mat 6 gop van
dam bao (bai giir lai ha ting xanh va céc khu vuc mat d6 thap khac).

5.5 Phat trién khu vuc ven song kénh rach 16n

Hién trang phat trién doc theo céc tuyén séng va kénh, anh hudéng dén ha tang va an
toan giao thong thuy va bo (vi du nhu kénh Cho Pém c6 t6i 16 bén). Can danh gia va
quy hoach lai mang lu6i giao théng thary va quan ly xay dung cac bén cang tu phat ciing
ha tang va d6 thi phia sau.

Cac khu vuc nay can phan 16p, c6 thé cho phép mat do xay dung cao hon (mat do
net) ven kénh rach, nhung van dam bao khoang Iui va khong gian phia sau dé mat do
gop Vé xay dung va dan cu & mie do hop ly. Can chd y kiém soat ca hai yéu t6 1a mat
d6 dan sb va xay dung dé phat trién doc cac hanh lang song va kénh Ion.

5.6 Phat trién ¢ khu vuc nong thon

Céc diém dan cu nong thon tiép tuc thuc hién ndi dung churong trinh néng thon mai
bao gdm ca cac tiéu chi vé ha tang, tiép can, thu nhap.

Tuy nhién can bo sung tiéu chi kiém soat vé tach thira, chuyén doi dat ndng nghiép,
va gia ting mat do xay dung nham bao vé canh quan ndng nghiép va hé sinh thai ndng
thon ven do.

5.7 Pinh huwéng canh quan kién triic

Két hop cau trdc quy hoach "long™ va "nén” phd hop véi viing ngoai thanh. Céac
cong trinh cao tang ¢ thé dugce xem xét 1am diém nhan déng gop vao canh quan chung,
nhung can diéu chinh chiéu cao dé hoa nhap véi dia hinh viing ven theo mé hinh sinh
thai. Canh quan kién trdc ctia ving ngoai thanh can tan dung loi thé khong gian xanh
va phét trién theo hudng sinh thai hon.

Ul tién b tri cac cdng trinh cao tang doc theo cac truc giao théng chinh va hanh
lang song — kénh 16n ¢6 tiém nang phat trién. Tir ving ngoai thanh, khong gian kién
trdc nén giam dan tir cao xudng thap khi tién vao khu vuc noi d6. Cac cum cong trinh
dich vu - thurong mai (cao tang) chi nén dwogc dat tai cac khu vuc trung tam.

Tao ra hé thdng hd canh quan va cac dong kénh tho méng, dic biét 1a tan dung séng,
kénh, rach, vén 1a nhitng diém manh cua Binh Chanh. Khu vuc giap séng, kénh, rach
c6 thé duoc phat trién dé tan dung vu thé dia hinh va tao ra khéng gian mé hai hoa véi
canh quan chung, tao nén mot thanh phé hai hoa gitra thanh phé va song nudc.
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Quy hoach nén nho gon theo cum, dic biét 1a cac ving dat yéu. Can xem xét phat
trién cac diém dan cu co ban theo mé hinh cum, nhém nho, vai kién trac thap tang va
khong gian t6 chirc dira trén dic thu séng nude. Cac md hinh nha vudn thap tang va mat
d6 xay dung thap, trong khi cong trinh cao tang duoc bd tri theo nguyén tic tir cao
xuéng thap theo hudng tir sdng, kénh, rach vao bén trong.
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Mot s6 dé xuat dinh hwéng phat trién ha tang dé thi & huyén
Can Gio
KTS. Bui Pirc TU va nhém nghién ciu
1 Panh gia hién trang ha ting d6 thi huyén Can Gio
1.1 Boi cinh phat trién

Céu triic d6 thi - ndng thon hién hiru (quy mé, tinh chat cac trung tam, cu ly tur
trung tdm huyén dén trung tam thanh phd).

- Can Gio la huyén ven bién duy nhat cua Thanh phé H6 Chi Minh, nam vé phia
Pong Nam, cach trung tdm Thanh phd 50km theo dirng chim bay; nam gitta 02 cura
song chinh la séng Long Tau va séng Soai Rap.

- Huyén Can Gio c6 dién tich tu nhién la 704,4533km2, chiém 1/3 dién tich tu nhién
ctia Thanh phd H5 Chi Minh. Dién tich ring ngap man Can Gio trén 33.000 ha (chiém
trén 45% dién tich tu nhién caa huyén), duoc T chizc UNESCO cdng nhan 1a Khu du
trix sinh quyén thé gigi. Tinh dén thang 12 nim 2021, huyén c6 19.319 ho dan, 76.485
nhan khau, mat d6 dan cu thua va phan bb khong déu

- Can Gid ¢6 vj tri dac biét quan trong dbi vai Thanh phé vé kinh té, quéc phong, 1a
ctra ngd ra bién Dong, tao diéu kién thuan lgi cho phat trién kinh té bién va cac loai hinh
dich vu.

Xu hwéng dich chuyén cau trdc kinh té - dan cw, xi hi, xay dwng va chuyén
ddi dit dai — ting — giam mat dd ndi bat giai doan 2010-2020.

Vi dic diém dia hinh 14 ving triing thap, thd nhudng 1a phén va man chiém téi
56,7% dién tich nén huyén Can Gio khéng c6 loi thé san xuat ndng nghiép, nén dat yéu
gay kho khin cho xay dung co s& ha tang; phan I6n tho nhudng Can Gio thich hop cho
phat trién hé sinh thai rirng ngap man, cing véi bo bién dai tgi trén 20 km, hé thong
séng ngodi chang chit pha khip cac mang rirng phong ho rong 16n 1a co so dé phét trién
cac loai hinh dich vu du lich, phat trién thuy san 12 02 nganh kinh té chu lrc cua huyén,
tao ra nguon thu nhap cho phan 16n cu dan Can Gio.

Tir nam 2015 dén cudi nam 2021, co cau gi tri san xuét chuyén dich theo huéng
tang gia tri san xuat nganh dich vu va nganh céng nghiép - xay dung, giam ty trong
nganh néng nghiép. Trong d6, ty trong Céng nghiép - xay dung 18,4% (nam 2015 chiém
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11,3%) va dich vy 43,6% (nim 2015 chiém 32,6%) ting 18,1% so Vi ty trong nim
2015.

Tac dong tir cac dw &n chién lwgc (két ndi nhanh va ha tang kinh té Ién - khu
cong nghiép, cang, logistics, khu dé thi mai..), dw an tai cac tinh lan cén, va co
ché/thé ché/quy hoach méi ap dung.

Chu trwong quy hoach, phat trién huyén Can Gid véi dinh huéng tro thanh Khu d6
thi bién, du lich sinh thai nghi ngoi va giai tri da duoc lya chon tir phwong an quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/5000 huyén Can Gio theo Thong bao s6 519/TB-VP ngay 23 thang 8
niam 2018 ciia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd. Bdng thoi, Can Gid con phét trién
hé théng giao thong dudng thiy noi dia vai 40 tuyén va 32 bén (trong d6 12 bén thuy
noi dia van chuyén hanh khéach, 04 bén khach ngang sdng, 02 bén thuy noi dia van
chuyén hang hoa va 14 bén thay noi dia béc d vat liéu xay dung)

Thanh phé Can Gio cuing véi thanh phd Thu Buc, Binh Chéanh, Can Gio, Cu Chi tro
thanh chudi d6 thi lién hoan, co vai tro thuc dy phat trién kinh té - xa hoi ving thanh
phé Ho Chi Minh.
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Hinh 13 Bin do ddnh gid thudn loi xdy dwng huyén Cin Gio
1.2 Cac khu vuc d6 thi hién hiru

Tong hop danh gia theo tiéu chi NQ 1211 va cac bdo cdo danh gia lién quan.

Cian cir cac tiéu chi, tiéu chuan duoc quy dinh tai Nghi quyét s6 1211/2016/
UBTVQH13 ngay 25/5/2016; danh gia hién trang cua huyén Can Gid vai tiéu chuan
ctia Thanh phé thudc Thanh phé truc thudc Trung wong thi:

Pénh gia chung, Can Gio dat 34/46 tiéu chi vé trinh d6 phét trién co so ha ting va
Kién trlic, canh quan do thi, chua dat duoc tiéu chuan cong nhan loai do thi loai 3.
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Ti |é cac xa chua dat tiéu chi - huyén Can Gio

DAt ciy xanh céng cdng
khu vire ndi thi
100%

80%

Chi&u sang dé thi Dit Gido duc

60%

40%

Dién tich Giao théng trén

Datyté N
vie dan sd

X ly nuwdre thai dé thi Méat d6 cong thoat nudc
Hinh 14 Ti I¢ cdc xd chwa dat tiéu chi ciia Huyén Cin Gio

Tat ca cac x4 riéng 1 07/07 xa déu khong da tiéu chuan cia phuong thugc thanh phd
thugc TP. HCM. Trong do, cac xa khong dat tir 03 dén 06 tiéu chi trén tong sb 17 tiéu
chi.

1.3 Cac khu vue du kién/quy hoach phat trién

Hién tai, 06/06 x& thuoc huyén Can Gid da duoc thanh phd céng nhan dat chuan
ndng thén mai vai viéc hoan thanh 19/19 chi tiéu xay dung ndng thén mai néng cao.
Céc du an quy hoach xay dung phuc vu nganh gom 1 do an 1/25000 (quy hoach mang
ludi truong hoc); 01 d6 an quy hoach phan khu 1/5000 (P4 an tai hién, ton tao di tich
lich str chién khu Rung Séc - Can Gio); 02 d6 an quy hoach ty 1 1/2.000 tai x4 Long
Hoa va xa Binh Khanh; 02 dy an quy hoach xay dung 1/500 vé Trung tdm thay san
thanh phé tai xa Binh Khanh. Ngoai ra, con c6 28 db &n quy hoach phan khu 1/2000,
11 @6 an quy hoach chi tiét 1/500 vé phét trién cac khu dan cu.

Tuy nhién, cic d6 &n quy hoach xay dung trude diy khong con phu hop véi tinh
hinh phat trién hién nay va dinh hudng trong tuwong lai. Vi vay, huyén Can Gio di kién
nghi va di dugc Thanh ay, Uy ban nhan dan Thanh phé chap thuan chu truong cho phép
diéu chinh quy hoach xay dung trén toan bo dia ban huyén.

2 Phén tich cac co hdi phat trién dé thi chién lwoc
2.1 Phan tich co hdi phat trién theo chién lwgc ing phé bién doi khi hau

Huyén Can Gid c6 co hdi tra thanh thanh phd xanh, du lich sinh thai than thién moi
truong, trung tdm nghi dudng chat lwong cao, c6 di stic canh tranh va thu hit khach du
lich véi cac trung tdm du lich khac tai Viét Nam va khu vuc Pong Nam A.
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- Phat huy thé manh kinh té bién va rirng ngap min Can Gid dé thuc day chuyén
dich co cau kinh té hién dai, chuyén ddi tich cuc theo huéng dich vu chét luong cao, hé
thdng co s& ha tang ki thuat va ha tang xa hoi dugc co ban hoan thién dap tng yéu cau
phat trién, doi sdng dai b phan ngudi dan tiém can véi nhém cac quan noi thanh.

- Gitt vitng da dang sinh hoc va dién tich cua rirng ngap man Can Gio - Khu du trit
sinh quyén cua thé gi¢i nham bao vé méi trudng sinh thai, diéu hoa khi hau cho Thanh
phé H6 Chi Minh va khu vuc xung quanh trong bdi canh bién d6i khi hau ngay cang

phtrc tap.

LONG AN
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Mat dj xay dyng
I 22

------

L6p phi bé mit
Dan cu, do thi, duong xé
- Thye vat
Ml Mat nuoe

HIEN TRANG MAT PHU VA MAT PQ XAY DUNG - HUYEN CAN GIO N

MAT DO XAY DUNG
W E
<20% [l 40-50%

["120- 30% [l 50 - 60%
DONG NAI [130-a0% [l > 60%

BA RIA - VONG TAU

Xa Thanh An

PHAN LOAI DAT
I it xnong thim (@6 thi, duomg .
D Mt thim (thye vit, dit tréng...)

- Mt nuge

Xd Long Hod

Xa Ly Nhon

TIEN GIANG

W51 2 3 4 5
) km

Hinh 15 Bén do hién trang mdt phii va mdt d xdy dung huyén Cin Gio

Nguon: tinh toan ciia nhom nghién ciru — sw dung gidi dodan dnh vé tinh

2.2 Phén tich co hdi phat trién theo kha niing tiép cin hiéu qua

Dién tich dat giao thong trén dia ban huyén 1a 2,099 km2; dién tich dat xay dung la
19,2353km2; ty Ié dat giao thdng so véi dat xay dung trén dia ban huyén dat 10,9%.
Dién tich dét giao thong tinh trén dan sb dat ty & 27,74 m2/ngudi. Tong chidu dai duong
giao théng c6 chiéu rong phan xe chay > 7,5m 1a 56,865 km; mat d6 duong giao thdng

dat 3,06km/km.
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Hinh 16 So' d6 ddnh gid tiép cin khong gian theo thoi gian
Véi kha nang tiép can dén trung tdm thanh phé trong khoang 60 pht tir khu Bac
Can Gio va 2 gio, Can Gio khong ¢ lgi thé tiép can nhanh dén khu vyc trung tam. Do
do, viec xay dung va nang cap hé thong giao thong két ndi nhanh dén khu CBD cua
thanh phé va cac tinh thanh mién Tay la viéc tat yéu. Dong thoi, cac hé thong dudng
nodi huyén va giao thong cong cong ciing can dudng nang cip dé gi tang kha ning tiép
can va giam thoi gian tiép can dén trung tam huyeén.
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2.3 Phan tich co hdi phat trién ha ting theo kha ning phan b va thu hut

nguon lue

Véi dic diém vi tri dia ly va tinh chat khu vuc ngoai vi thanh phd, huyén Can Gio
c6 co hoi phét trién dyua vao cac giai phap dot pha dé phat trién thanh nhom d6 thi 6 véi
tiéu chuan ha tang loai I va dac biét. Nhém nghién ctiu sir dung phwong phap tinh toan
theo chi phi — suat ddu tu va nhu cau cai thién — dé 1am rd co hoi kha ning huy dong
ngudn luc vao cac hang muc can thiét va thong qua d6 1am rd 16 trinh chuyén doi thanh

do thi.

Ty déng

20,000

18,000

16,000
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12,000

10,000

8,000

6,000

4,000

2,000

Can Gio

2020

Hinh 17 Biéu do sudt dau tw ha ting theo nim huyén Can Gio

2025

2030

Bdng 2 Bing sudt dau tw theo qudn tinh ting trwéng ciia dit phdt trién (tinh dén nim 2030)

Dién tich d phat trién (ha) 2010-2019 Ly tién dign tich phat rién dt | b0 iy ting them fha) U Sudt dau tu theo giai doan (ty ddn)
Dién tich t kién (ha) Suat dau tu do
STT|  Ténhuyén 'f"_‘, 'Ch o Ti1é téng TP 1é thng thi kidu miu ()
nhién (ha) 2010 2019 [trudng theo giai| truémg trung 2025 2030 2019-2025 | 2025-2030 | ddng/ha) | 2019-2025 | 2025-2030 | 2019-2030
doan binh nim
) @ (3 (4= [3H2)/2) (5)=(4)3 (6)=(3)+6%(5)*(3) |7 =(3) + 11°(5)*(3)]  (8)=(6)-(3) (3)=(7)-(6) (10) (11) = (10)*(8) (12)=(10)*(9) (13) = (11)+(12)
1|Huyén Cii Chi 43,477 2,141 3,118 46%| 5% 4,066 4,857 948 790 8,530 7,108 15,629
2[Huyén Hoc Man 10,917 1,620 2,943 82%) 9% 4,544 5,877 1,601 1,334 9.00 14,400 12,000 26,401
3|Huyén Binh Chénh) 25,256 1,982 3,836 94%) 10% 6,228 8,221 2,392 1,993 9.00 21,519 17,932 39,451
4|Huyén Nha Be 10,043 879 1270 44%)| 5% 1,646 1,959 376 314 9.00 3,384 2,820 6,205
5[Huyén Can Gier 70,445 539 764 42%| 5% 976 1,153 212 177 9.00 1,909 1,590 3,499
r X 3 r r
» > A A 2 3a gy , o3 .~ .y o ’ A - A -
Bdng 3 Bdng suat dau tw theo ti I¢ ""Phat trién - Giiw lai", can cir theo ké hoach s dung dat nam 2022
Gii? lai (ha) Phaét trién (ha) Sudt dau tw (ty ddng/ha)
Dién tich ty | Dién tich dat phi | Dién tich dat
. g _IE Y 1|§n c __a p ' N 1 ":,_ a, Ti& Gitrlai | Dién tich Gitklai | Chuyén ddi Chinh trang e Chuy&n d8i Chinh trang Téng von
STT Huyén nhién néng nghiép tinh |ndng nghiép tinh N R N . . Gilk lai . s s 5 0w
. o . o (trong ving (trong viing (trong ving (trong vung phi . 18y bdng 100% | (l3y t8i da bdng (ty ddng)
(ha) dénnam 2022 | dénnam 2022 N o N N N N N o (lay bang 0} o o am
ndng nghiép) néng nghiép) ndng nghiép) néng nghiép) sudt ddutw) |50% sudt ddu tu)
11)=(5)*(8)+(6)*(9
(W=2)43) @ @ @ )=z (6)=2)-(5) (7)=30%(2) @ ) (10)=s0%(s) | g(g){:ﬂj) 1)
1[ca chi 43,477 13,081 30,396 30% 9,119 21,277 3,924 0 9.0 4.5 209,060
2|H6c Man 10,917 6,394 4523 30% 1,357 3,166 1,018 0 9.0 45 37,112
3|Binh Chanh 25,256 9,386 15,370 30% 4,611 10,759 2,966 0 9.0 4.5 110,127
4|nha B2 10,043 5,358 4184 30% 1,255 2,029 1,758 0 9.0 45 34,255
5|Can Gier 70,445 22,876 47,569 75% 35,677 11,892 6,863 1] 9.0 4.5 137,852
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Bdng 4 Bing sudt dau tw theo thuc té gidi ngdn qua cdc nam va bién thién dén 2030
Tinh theo trung binh 3 nim 2020-2022 va theo bién thién giai doan 2021 — 2025 va 2016-2020

Trung binh
STT Huyén 2020 2021 2022 giai doan Liy tién 2025 | Liy tién 2030
2020 - 2022
(1) (2) (3} (#)=[(1)+(2)+(3)1/3 |(5)=(1)+(2)+{3)+3*(4)]  (6)=(5)+5"(4)
1|ca chi 2,071 1,005 785 1,287 7,721 14,155
2|Hac Mén 1,871 1,655 698 1,408 8,447 15,485
3|Binh Chéanh 2,377 1,960 946 1,761 10,566 19,370
4|Nha Be 774 711 656 714 4,284 7,853
5|Can Giey 3,121 1,488 1,003 1,901 11,403 20,006
STT Huyén 2016 - 2020 2021 - 2025 2026 - 2030
(1) (2) (3)=(2)+(2)-(1)
1|ca chi 4,808 8,378 11,948
2|Héc Man 3,993 9,895 15,797
3|Binh Chanh - - -
4|Nha Bé
5|Cén Gi&

Dua vao phuong phap du b&o vé nguon luc dau tu, ty trong ngudn luc c6 thé huy
dong s& phu thuoc vao quy dat chi phi thap co thé khai thac va tap trung. Cac huyén
ngoai Can Gio c6 quy dat Ion, cé thé huy dong khé cao so véi cac huyén Hoc Mon, Nha
Bé. Tuy nhién, kha ning huy dong ngudn lec con phu thudc 16n vao quy hoach, ning
luc thyce thi va cong cu sir dung.

3 Mot so lua chon chién lwgc phat trién ha ting d thi tai cac huyén
3.1 Quan diém

- Phét trién ha tang d6 thi theo dinh huéng ting cudng hop tac, phdi hop, lién két
cac dia phuong, vung trong hoat dong quy hoach do6 thi.

- Hoan thién hé théng ha ting giao thong két ndi nhanh, dam bao ting cuong tinh
lién két gitra huyén véi trung tdm thanh phd, gan vai phat trién cac khu vuc san xuat
tiéu tha cdng nghiép, dich vu véi ha tang dich vu dong b, chat lugng. Phét trién hé
thdng giao théng van tai than thién voi méi truong, phan dau dén nam 2030 cac phuong
tién giao thong luu thong trén dia ban huyén Can Gid sir dung ning luong sach.

- Két hop phét trién cac khu do thi - khu du lich, khu dan cu maéi két hop véi chinh
trang, bao ton canh quan sinh thai cac khu vyc dan cu hién hitu, han ché ludng di cu du
do tao su can bing, hai hoa giira khu dé thi hién hitu va khu d6 thi Ian bién méi, cac
khu vuc nong thon va ndng thon dé thi hoa theo mo hinh sinh thai.

- Phét trién hé thdng ha tang cép dién, cip nude, va thoat nude — xir 1y nude thai tai
chd thich (g véi bién d6i khi hau. Ning luong ti tao nhu dién gid, mit troi, sinh kho;
tuan hoan va tai sir dung nudc thai phuc vu san xuat, tudi tiéu. Xay dung hé théng chiéu
sang théng minh, tiét kiém nang luong, hiéu qua cao va chi phi van hanh va bao tri thap.
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3.2 Phén khu v phat trién
3.2.1 Nhom (6 nhom khéng gian)

Bdng 5. Phin nhom cdc hinh thdi dinh cw viing ven

Pic diém Nong thon D6 thi Ghi cha
Loai hinh No6ng thon | Néng thon | D6 thi Quan hinh | Trung tam,
bao ton mat do cao | ngu (cao | thanh tur 16i trung
4 P cap hoac | lan toa tam, khu vuc
thap) ] dong luc
(twnhién | (ndng thdn -5 -
o o - 4- matl
la chu la chu dao)
da0) ~6-
Mat do dan | <1°000 | <2000 4000+ | 5°000+ 10’000+ (Dan sé
s0 tinh ca
quy doi
tam tra)
Ti trong >50% <50% <20% >50% >60% Tinh theo
viéc lam tai hé sinh
chd thai
Pac trung han ché két ndi két ndi két ndi két ndi Két ndi
két ndi voi | két ndi thdng thdng thdng nhanh véi nhanh 1a
161 trung quy mo thuong thuong thuong cac trung duong sat
tam do thi | 16n can bd nang cap tam vung — Xe buyt
sung két nhanh
ndi nhanh
Dac trung ha ting ha ting dan | ha ting ha ting dan | ha tang kinh | Ha tang
vé ha ting dan sinh sinh mat d6 | dansinh | sinh dong | t& va dich vu | kinhté 1a
(kj thugt va mé}t do trung binh | déng bod bo vadich | c6 cac yéutd | hatang
xa hoi) thap vu vuot troi viéc lam
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Hinh 18: Dinh hwéng phit trién hat ting theo nhém khong gian huyén Cin Gio
Nguon: nhém nghién cizu.

Can Gio véi hién trang duoc xdc dinh phia Bdc dang phat trién theo mé hinh do thi
ngu -4- va mét phan theo md hinh néng thén hoa, trong khi khu viec phia Nam phat
trién mé hinh dé thi nhé -5- con khu vec trung tam van duy trinh hinh thai ndéng thon
bao ton va ndng thon —logi 2. Tuy nhién, véi tiém nang phat trién du lich sinh thai va
dinh hwéng phét trién cua thanh phé, Can gio tiép tuc phat trién va thay doi hinh thai
dinh cuw. Phia Bdc va phia Nam Can Gio tiép tuc hoan thién qud trinh dé thi hda va
phét trién thanh hinh thdi dé thi ngu -4- doi véi khu dé thi phia Bdc.

Cdc dé xudt phat trién trung tam logistics ¢ Binh Khanh can chi y khu vic nay co
dia chdt yéu, sut 14n néu bé tong hoa dién réng. Phia Nam dinh hwéng phét trién phat
trién thanh hinh thdi dé thi du lich cao cdp -6- tré thanh mét trung tam tao déng luc
mdi cho sw phét trién cia thanh phd. Cde dé xudt phét trién gan véi cang trung chuyén
dang thao ludn chua cdp nhdt. Pong thoi, khu viee trung tdm huyén van sé duroc bdo
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ton theo hinh thai 1 Idy tir nhién 1am chu dao hodc phat trién mé so diém theo md hinh
ndng thén mdr dé thap (hinh thai 2).

3.3 Phan ky phat trién
3.3.1 Trudec 2030

Giai doan trude ndm 2030, huyén Can Gid can phan loai va lam 1 dic diém céc du
an dau tu kém co hoi khai thac gié tri gia ting tir dat theo dur an d6, déng thoi wu tién
khai thac quy dat véi chi phi thap, do ngudn luc dja phuong va kha ning thu hat dau tu
lubn thap hon nhu cau phat trién ha tang.

Viéc dinh huéng huyén Can Gid phat trién theo mé hinh Pé thi cang — du lich -
dich vu cao cap tai khu do thi phia Nam s& tap trung giai quyét cac van dé vé nang cap,
chinh trang mang lugi giao thong két néi noi huyeén. trien khai thém céc tuyén pha, cang
bién va céac tuyén xe buyt nang ty 18 van tai hanh khach cng cong 1én 80%. Bong thoi,
cac hé thong ha tang khac ciing can dugc cung cé va phat trién theo tiéu chuan do thi
loai II huéng dén tiéu chuan do thi loai I dé khai thac hé sinh thai viéc 1am va dich vu
tai chd cho cac ddi trgng cho thu nhap trung binh va thap.

3.3.2 Sau 2030

Tan dung diéu kién hé sinh thai dic biét ¢é chuyén doi cu tric kinh té theo hudng
giit dugc cac khu vuc canh quan gan vai hé sinh thai ndng nghiép quy mé nhé va trung
binh. Viéc nang cao sé lugng dan cu va mat do dan cu, hé thong ha tang gitr can duoc
phat trién sao cho céc gia tri sinh thai canh quan néng nghiép dugc bao ton khi két hop
ndng nghiép giai tri va sinh thai, dinh cu nong thon, phat trién cac nganh dich vu nhu
du lich trai nghiém, du lich vin hoa lich st, du lich di san.v.v... gan véi hé sinh thai
ndng nghiép dich vu chuyén sang gia tri gia tang cao.

Viéc dau tu va phat trién hé thong ha tang can duogc phét trién theo hudng doc lap
va tai chd, dac biét 1a khu Nam Can Gio dap ung theo tiéu chuan d6 thi loai | va loai
dac biét. Do thi tién phong nay can dat dugc mat dé dan sé6 & mac khoang 10.000
ngudi/km2, véi 70% viéc 1am tai chd va ha tang giao thong hudng dén két ndi nhanh
mat do cao.
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4  Goiy mjt s giai phap wu tién
4.1 But pha, hoan thién CSHT vung

Yéu cau phat trién ‘but pha’ gin vai cac trung tam thir cip theo mo hinh d6 thi tién
phong ‘Edge city’.

Tuy nhién, c4c edge city tai ving ven xa nhu khu d6 thi Nam Can Gid - Can Thanh
phu thudc vao viéc cé thé day nhanh tién do cac du an két ndi nhanh (cau va hoic két
hop duong sit (nhe) xuyén tam, két ndi véi dudng vanh dai 3 va dudng cao téc ving
thanh mang ludi hoan chinh) hay khéng.

Khi c6 ké hoach cuy thé, can diéu chinh quy hoach, huy dong ngudn luc dé dau tu ha
tang ddng bo lan téa va tinh todn dau tu ha ting do thi theo sic chira va kich ban phét
trién cao hon gan véi quy mo khach luu tra (dén sé ban ngay) twong ung.

4.2 Cai thién, niang chit d thi héa ving ven

Céc ving ven xa dang d6 thi hda (ngoai pham vi tiép can 60 phut téi trung tam)
nhung con co hoi giir lai dat va ha ting néng nghiép can tao diéu kién dé chuyén doi
cau tric Kinh té theo huéng giir duoc cac khu vuc canh quan gan véi hé sinh thai ndng
nghiép quy md nho va trung binh.

Dé bao ton va phét huy nhiing gié tri vin héa lich st va di san, hoic nhitng khu vuc
canh quan sinh théi, can c6 chinh sach uu dai phu hop (nhu chi tiéu quy hoach kién truc,
co ché tai chinh vu dai vv...) nham khuyén khich cac nguon luc x& hoi tham gia dau tu,
phat trién CSHT dong bo tai Huyén.

4.3 Bio vé tir co ché dot pha, gia ting kha ning chong chiu va héi phuc

Huyén Can Gid véi hé théng canh quan va hé sinh thai dic sic viéc phan ving va
bao vé canh quan c6 gid tri 1a co s& dé hinh thanh cac chién luoc khai thac khéng gian
ké can theo mo hinh d6 thi sinh thai nghi dudng hodc ndng nghiép giai tri c6 mat do
xay dung thap, han ché ton nén dién rong va bao vé canh quan ty nhién. Phéi hop dé bd
sung bén va tuyén két néi giao théng (ké ca tu nhan va cong cong) bang duong thiry
dén cac vi tri c6 thé khai thac du &n phat trién kinh té dich vu quy mé Ién hoic trung
binh.
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Bing 6. Phin nhém tiém ning chuyén doi mé hinh dinh cw tgi Can Gio

Khu vuc

Hién trang

Pa quy hoach
dinh hwéng

Dw bao trong
twong lai gan —
2030

Cén Gio phia Bic

do thingu 4 &
nong thon do6 thi
hoa 3 (Binh
Khanh)

D6 thi ngi - 4

Po6 thi ngu - 4 (can
nhic bd sung chic

nang logistics)

Can Gio phia
trung tam

Nong thén bao ton
— 1 Thanh An), NT
mai 2 (Tam Thon
Hiép, An Thai
Pong, Ly Nhon)

Nong thén bao ton:
Thanh An, Ly
Nhon), NT méi 2
(Tam Thén Hiép,
An Thoi DBong)

Nong thén bao ton
—1va2mob hinh
mai?

Can Gio phia
Nam

D6 thi nho - 5 Can
Thanh, néng thon 1
Long Hoa

Do thi dich vu du
lich cao cap - 6

Do thi cang —du
lich - dich vu cao
cap 6
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4.4 Pinh hwéng vé tiéu chi va tiéu chuin diu tw ha ting

Nhom loai 1. Nong thon | 2. Nong thdn 4. Do thi ngu 6. Thanh phé
bao ton cai thién tién phong (Edge
cities)

Mat do dan sé | <1000 <2000 4’000 10°000

(khéng tinh

mat nuwoc,

rang, khu bio

ton).

Céu trac - viéc | >50% (du lich) | <50% <20% >70%

lam tai chd (chi
tiéu dinh
hwong).

Ha tang giao
thong.

Han ché ting
quy mo két noi.

Cai thién theo
chuan nong

Cai thién két ndi
vl khu  vuc

Két ndi nhanh mat
do6 cao, tiéu chuan

thon méi nang | trung tam, ap | loai déc bi¢t.
cao. dung tiéu chuan
do thi loai I.

Ha tang ky | Ap dung tiéu | Cai thién theo | Ap dung tiéu | Ap dung tiéu
thuat noi | chuan ndng | chuan ndng | chuan do6 thi loai | chuan d6 thi loai
chung. thon. thén mai nang | |. dac biét.

cao
Ha ting xa hdi | Ap dung tiéu | Cai thién theo | Ap dung tiéu | Ap dung tiéu
néi chung. chuan ndng | chuan ndng | chuan do6 thi loai | chuan d6 thi loai

thon. thén mai nang | . dac biét.

cao.
Cay xanh (dién | Mang xanh quy | Mang xanh quy Ap dung tiéu Ap _ dung tiéu
tich va so | doi. doi. chuan d6 thi loai | chuan d6 thi loai
lwong). I dac biét.
Thoat  nwéc | Ap dung tiéu | Cai thign theo | Ap dung tiéu | Ap dung tiéu
(matdo cong). |chuan  nbng | chuan nong | chuan do thi loai | chuan d6 thi loai

thon. thén mai nang | . dac biét.
cao.
Tiép can Theo thoi Theo thoi Theo  thoi Theo thoi gian

dich vu chat | gian (60 phat). | gian (40 phat). | gian (40 phat). | (20 phat).
lwgng cao.
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Mot s6 dé xuat dinh hwéng phat trién ha ting dé thi é huyén
Cu Chi
ThS. KTS. Nguyén Hodi Vii va nhém nghién ciru

1 Panh gia hién trang ha ting d6 thi huyén Ci Chi
1.1 B®i canh phat trién

Cu Chi Ia huyén ngoai thanh nim vé phi Tay Béc cua thanh phd H6 Chi Minh
(TPHCM) c6 dién tich tu nhién gan 434,8 km2 (chiém khoang 21% dién tich toan
TPHCM), bao gém 20 x& va maot thi tran. Phia Bac giap huyén Trang Bang (tinh Tay
Ninh), phia Nam giap huyén Hoc Mén (TPHCM), phia Pong - Pong Baic giap huyén
Bén Cat (tinh Binh Duong), phia Tay va Tay Nam giap huyén Btc Hoa (tinh Long An).

Tinh dén nam 2019, dan s6 trung binh clia huyén dat 526.944 nguoi, mat o 1.212
ngudi/km2, téc do tang truong trung binh khoang 5,51 % (giai doan 2011 — 2019) —
Cuc Théng k& TPHCM (2016), (2020). Hinh 1 va 2 minh hoa su chuyén dich trong
phan bd dan sé caa huyén qua cac nim 2011 va 2019, cho thay phan I6n cu dan tap
trung tai thi train Cu Chi va xa Tan Thong Hoi, sau d6 lan téa dan ra cac xa phia Nam
va Pong Nam, noi tiép giap vaoi huyén Hoc Mén va tinh Binh Duong. Tuy nhién, quy
dat duong nhu chwa dugc khai thac hiéu qua, do tai vi tri phia Péng va Pong Nam, cu
thé 1a cac xa Trung An va Binh My, c6 phan dat it hogc khong thugn lei xay deng
chiém ti trong cao, khién cho hau hét phan dat nay da duoc phét trién. Do do, can phai
kiém soat chat ché sy chuyén dich dan sb tai cac khu vuc nay ciing nhu dinh huéng mo
hinh phét trién trong tuong lai.

Theo tinh todn caa Nhom nghién ctru thdng qua giai doan anh vé tinh, tr nam 2010
dén nam 2019, phan dién tich dat da phat trién da tang tir 21,4 km2 1én gan 31,2 km2,
téc do ting truong hang nim roi vao khoang 5 %. Nhu vay, dén nam 2030, theo quan
tinh, huyén c6 kha nang phat trién ti 48.6 km2 dién tich dat, chiém gan 11,2 % quy dat
chung toan huyén. Huyén c6 co hoi dé phat trién khdng chi vé phia Bac — noi c6 quy
dat thudn lei xay deng chiém ti trong cao va mat do dan sb cua da sb cac x4 hién dang
dudi 1.000 ngudi/km2, ma con cd thé tiép tuc ting truang phan phia Nam — noi phan
I6n mat do dan sé dang ding lai & mac 1.000 — 2.000 ngudi/km2 (trir thi tran Cu Chi
va xa Tan Théng Hoi) va c6 thé kiém soat 1én mac 2.000 — 4.000 ngudi/kma2.
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Mat dé dan s6 huyén Cu Chi ndm 2011

Phil My Hung
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Hinh 19: Mgt dj dan sé huyén Cii Chi nim 2011

Nguon: Nhoém nghién cizu — dira trén sé liéu dan sé cua TS. Pham Thdi Son

Mat d6 dan sé huyén Ca Chi nam 2019

Phu My Hung
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Hinh 20: Mt dé dén sé huyén Cii Chi ndam 2019

Nguon: Nhém nghién cizu — dira trén so lidu dan sé cua TS. Pham Thdi Son
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V& cau trdc kinh té, xét trong giai doan 2015 — 2020, chiém ty trong cao nhat 13 cac
nganh céng nghiép — tiéu thi cdng nghiép, ké dén 1a cac nganh thuong mai — dich vu.
Ca hai nganh déu c6 xu huéng ting ty trong, tuy nhién tdc do ting truéng trung binh
nam khong cao, & mac dudi 1 %/nam. Xét riéng ty trong cia nganh thuong mai — du
lich thi van con thap, chua dat 20%. (xem Hinh 3)

Mt khéc, nganh ndng nghiép khong chi chiém ti trong thdp nhat ma con dang trén
da giam, chi con 7,84 % (2020) (xem Hinh 3). Theo UBND TPHCM (2022), tinh toi
niam 2022, quy dat ndng nghiép van con chiém toi 70% tong dién tich dat caa huyen,
diéu nay cho thay viéc khai thac cac nganh néng nghiép chua dugc thyc hién tét. Bing
truéc bdi canh bién ddi khi hau va céc rai ro mang tinh toan cau (nhu dich COVID-19
vira qua), thi ngoai viéc nganh ndng nghiép can cé chd dang trong chudi cung tng luong
thuc — thyc pham, con mang ¥ nghia vé mat bao vé ha tang xanh — bao vé méi truong,
gop phan nang cao kha niang chong troi va tu phuc hoi caa mot khu vue. Do dé, can
khai théac ndng nghiép két hop mé hinh du lich sinh thai — nghi dudng va néng thi giai
tri; gop phan lam ting truéng doéng thoi ca hai nganh thwong mai — du lich va ndng
nghiép, phét trién ha ting xanh thich tng véi bién d6i khi hau.

Chuyén dich co cu kinh té huyén Cu Chi giai doan

2015 - 2020
100,00%
80,00% Thuong mai - Dich
60,00% ZUA -
oo
0:00% Noéng nghi¢p
2015 2020

Hinh 21: Biéu db thé hién chuyén dich co ciu kinh té huyén Cii Chi giai doan 2015 - 2020
Nguén: Nhém nghién civu — biéu do héa tiv dit ligu ciia UBND huyén Cii Chi (2022)

V& ha tang két néi, ciing nhu huyén Hoc M6n, huyén Cu Chi ¢6 ¢d truc dudng giao
thong quan trong 1a Quéc 16 22 (dudng Xuyén A) lién két téi CBD ndi thanh, va cac
tuyén duong huyét mach nhu: duong Tinh 16 7, duong Tinh 16 8, duong Tinh 16 15 néi
c4c tinh Long An, Ty Ninh, Binh Duong (xem Hinh 4). Néu lay thi tran Ca Chi lam
trung tam, thi trong pham vi ban kinh 16 km s& bao phu duoc mot sé lugng dan s6 gan
bang véi dan sé cua huyén (xem Hinh 4). Tuy nhién, xét trén khoang thoi gian tiép can
ti ha tang dich vu noi huyén, thi phai can dén gan 40 phut. Do d6, viéc phét trién ha
tang két néi nhanh 1 nhiém vu can thiét. Cac dy &n tao but phé s& duoc tién hanh trién
khai xay dung va hoan thién trong tuong lai nhu: duwong Vanh Pai 3, duong Vanh Dai
4, dudng cao toc Thanh phé H6 Chi Minh - Mac Bai (Tay Ninh), tuyén duong sat s6 2
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thuan lgi cho viéc phét trién kinh té d6 thi noi huyén, va kinh té viing gitra cac tinh 1an
can véi TPHCM.

Reach centers

Cu Chi, HC Vietnam
0
© o e
o}

@® 140km(s)

FOY 120 ki) [l '
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© mmm
o om0
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o mmm T

___________
-----

Hinh 22: Cdc truc giao théng chinh tai huyén Héc Mon va din sé theo bdn kinh
Nguon: Nhém nghién cizu
1.2 Tong hgp danh gia theo tiéu chi

Dua trén Bang danh gia cac chi tiéu cua cac xa/ thi tran vai tiéu chuan don vi hanh
chinh phuong cia UBND huyén Cua Chi, nhém nghién ciru da théng ké mot so tiéu chi
noi bat lién quan dén ha ting nhu: 1- dién tich ty nhién, 2 - dat céng trinh gio duc, 3 -
dat cay xanh str dung céng cong, 4 - dién tich dat giao thong tinh trén dan s, 5 - ty I¢
duong phd chinh dugc chiéu sang, 6 - mat d6 cong thoat nudc chinh, 7 - ty 16 nuéc thai
d6 thi duoc xt 1y dat tiéu chuan ky thuat, va 8 - dat cong trinh van héa — TDTT. Qua
d6, c6 1 xa dat chuan ca 8 tiéu chi 1a Tan Thanh Tay (xem Hinh 5).

Tuy nhién, chi can c6 sy thay ddi vé dan sd, tir chuan cd thé thanh chua dat chuan,
do cac tiéu chi phan I6n duoc danh gia dya trén dan sé hoac mat d6 dan sé. Vi du, doi
Véi tiéu chi s 4 — dién tich dat giao thdng tinh trén dan s6, hau hét cac xa déu dat tiéu
chuan do mat do dan sb con thap, chi tir 1.000 — 2.000 nguoi/km2, hodc co xa dudi
1.000 nguoi/km2. Trong khi dé, thi tran Cu Chi khdng théa mén duoc tiéu chi nay do
c6 mat do dan sé cao & muac 7.500 ngudi/km2. Nhu vay, d6i voi cac xi da dat mat do
dan sb cao trén 5.000 nguoi/km2, can phai kiém soéat hoic khéng ché sy gia tang dan
s6. P6i véi nhitng x3 dat nhiéu tiéu chuan, nhung mat d6 dan sé thap, ciing can phai
tinh dén viéc nang cap, hoan thién co sé ha tng trude nhiing 1an séng chuyén dich dan
s6 trong tuong lai.
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Néu so sanh su phan bd cua cac xa theo sb tiéu chi thoa man don vi hanh chinh
phuong (xem Hinh 6) va theo dinh hudng quy hoach Néng thén méi (xem Hinh 7), ¢
thé thay ré su khac nhau, nhu & phia Bic van c6 c4c x& théa man nhiéu tiéu chi hon &
phia Nam. Tuy nhién, nhu d3 phan tich ¢ trén, dé dam bao dinh huéng Nong thén mai
— bao tdn ha tang xanh, huyén can c6 céc giai phap kiém soét, phan bé mat d6 dan sé
phu hop.

Cac tiéu chi chwa dat

1- Dign tich ty nhién . X
2 - Bat cdng trinh gido duc mam non va pho théng
3 - D4t cay xanh s dung cong cdng )
4 - Dién tich dat giao théng tinh trén dan s
Phi My Hung 5 - Ty I& duwong phé chinh duoc chiéu sang
An Pha 6 - Mat do dwdng cong thoat nwéc chinh
7 - Ty 1& nwéc thai do thi dwoc xt ly dat quy chudn k§ thuat
8 - Dat cong trinh van hoa, TDTT
Ghi chu
An Nhon Tay 0
Trung Lap Thuong 6
23
34
Nhuén Bic Pham Van Coi 36
38
Trung Lap Ha Phti Hoa Déng 56
Phwéc Thanh 236
Trung An
238
246
e Tén Thanh Tay 368
Thaty Phue Higp Phirée Vinh An e s
Thi trin CU Chi 3568
Tan An Héi
Tan Thanh Béng
Tan Théng Hoi Binh My

Tén Pha Trung

Hinh 23: Phén bé cdc tiéu chuin chwa dat theo don vi hanh chinh phwong

Nguon: Nhoém nghién citu bdn dé hoa tir dir ligu ciza UBND huyén Cu Chi (2022)
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10 Phuéc Thanh

Hinh 24: 86 lwong tiéu chuin dat don vi hanh chinh phuwong

Nguon: Nhém nghién cizu ban do hoa tir dir liéu ciia UBND huyén Cu Chi (2022)
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Tan Théng Hoi y
Tan Pha Trung

Hinh 25: Phén bé theo dinh hwéng Néng thon mdi — béo ton ha tang xanh
Nguon:

47

Nhom nghién cizu ban do héa tir dir liéu ciia UBND huyén Cu Chi (2022)



2 Phan tich cac co hdi phat trién dé thi chién lwoc tai huyén Ci Chi
2.1 Phan tich co hdi phat trién theo chién lwoc ing pho bién doi khi hau

Tinh tir nam 1998 dén nam 2022, ti 1¢ dién tich mat “bé tong hoa” (dat xay dung) so
Vi tong dién tich ty nhién huyén Cu Chi da ting khoang 21 lan (xem Hinh 8). Theo
quan tinh dén nam 2030, c6 kha niang gan 11,2 % quy dat chung toan huyén s& duoc
phat trién. Tac 12, Ca Chi con nhiéu co hoi dé tan dung quy dat trong tuong lai. Pang
cha y, phan quy dat thuan loi xay dung con lai dé tiép tuc phat trién phan 16n thuoc vé
cac xd nam ¢ phia Bic cua huyén, noi c¢6 dinh huéng Nong thén mai (xem Hinh 9 va
10).

Ti 1€ dién tich mat khong tham so vai téng dién tich tu nhién
huyén Cu Chi qua céc cac nam (%)

10 83
S 8 57
5 6
5y
€ 5 04
(a9}
0
1998 2010 2022
Nam

Hinh 26: Ti I¢ dién tich (%) mdt khéng tham so véi tong dién tich tw nhién huyén Cii Chi qua cdc nim

Nguon: tinh toan ciza nhém nghién cizu — sir dung gidi dodn anh vé tinh
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Hinh 27: Hi¢n trang mdt phii va mdt dj xdy dung huyén Ci Chi
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Nguon: tinh todn cia nhém nghién cizu — siz dung gidi dodn anh vé tinh

@ BAN DO DANH GIA THUAN LQ'I XAY DIPNG - HUYEN CU CHI

o

———

iOHI CHO

.............

Hinh 28: Ban dé danh gid hién trang dit hudn lgi xdy dung huyén Cii Chi
Nguon: tinh todn ciza nhém nghién ciru — sir dung gidi dodn anh vé tinh va chang 1p dia hinh va
ban d@é sut 1Gn — S Tai nguyén méi trirong thanh phé Hoé Chi Minh — 2022

Trong béi canh bién d6i khi hau nhu hién tai, qué trinh d6 thi hoa khéng thé khdng
gan véi viéc phat trién ha ting xanh. Cu Chi ¢6 nhiéu co hoi dé thuc hién s ménh nay,
mét phan 1a quy dat ndng nghiép con nhiéu, chua bi phan manh; phan nira 1a do mat do
dan sb con thap, dé kiém soét va phat trién ha tang ddng bo. Ngoai ra, TPHCM c6 dia
hinh thap dan tir huong Bac — Tay Bic xubng huéng Nam — Dong Nam — Tay Nam nén
néu huyén Cu Chi khong giir lai bé mat thim theo ty 1 phd hop, ving noi thanh co thé
hing chiu cac nguy co ngap lut, sut lan.

Chién lugc nham cén bang giita viéc phat trién ha ting xanh va kinh té do thi, c6 thé
tap trung vao ba mang sau: (1) Cong nghiép cong nghé cao, (2) Nong thi, va (3) Du lich
sinh thai. Nhu vy, nganh ndng nghiép khdng chi duoc khai thac hop Iy, gop phan phat
trién ha tang xanh thich ang véi bién d6i khi hau ma con mang lai ngudn thu cho cac
nganh khac nhu cong nghiép, thuong mai va du lich.

2.2 Phén tich co hdi phat trién theo kha niing tiép cin hiéu qua
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Xét trén tiéu chi “Dién tich dét giao thdng tinh trén dan sb”, hau hét cac x4 thuoc
huyén Cu Chi déu dat yéu cau, chi c6 thi trdn Cu Chi va xa Hoa Phu 1a chua dat chuan.
Nguyén nhan dé phan lén cac x4 thoa man tiéu chi nay cha yéu nam ¢ viéc mat do dan
s6 thap (da s6 dudi 1.000 nguoi/km2 va tir 1.000 — 2.000 ngudi/km2). Tuy vay, loi thé
la cac x& van c6 thé tiép tuc phat trién thém mat d6 hé thdng giao thong ngay ca khi mat
d6 dan sb ting.

Néu l4y thi tran Cu Chi lam trung tdm, thi can téi 40 phut di chuyén bang xe may dé
tiép can hét cu dan toan huyén, va 80 phut dé tiép can trung tam CBD caa TPHCM
(xem Hinh 11). Nhu vay, d6 pha dé hau hét cu dan ndi huyén tiép can nhanh toi cac
dich vu tai chd, co ban 1a kho. Do d6, viéc cai thién mang ludi giao thong 1a diéu tat
yéu, khong chi dam bao dat tiéu chi 1én quan (hoic thanh phd) ma con cé cac co hoi
phét trién dot pha dya trén cac dy an ha tang két néi nhanh, thu hat ngudn lyc dau tu
Ion.

T6m lai, Ca Chi c6 dién tich 16n, quy dat thuan loi phat trién xay dyung con nhiéu,
va mat do dan sb con thap (nhung da dinh hinh xu huéng phan bd dan cu), nén ha tang
c6 co hoi phét trién ddng bo theo khu viec ma khéng bi phan manh. Pién hinh nhu ting
mat do dan s6 1&n 1.000 — 2.000 nguoi/km2 dbi Vi cac xa dinh huéng Nong thon méi
& phia Bic, theo tiéu chuan nhdm 2-Néng thi; va kiém soat mat do ¢ muc 2.000 — 4.000
ngudi/km2 d6i v6i cac X3 & phia Nam theo dinh huéng nhoém 3-Desakota (tiéu chuan
d6 thi loai 111) hoic 4-D6 thi ngu/ Do thi dai hoc/ Bo thi khoa hoc. Phét trién ha tang
két ndi nhanh rat ngan thoi gian két ndi téi 18i CBD noi thanh trong pham vi 40 phdt.

.

Hinh 29: Pdnh gid hiéu qud khai thic hé thong giao théng néi huyén Cii Chi theo thoi gian

Nguon: Nhém nghién cizu
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2.3 Phan tich co hdi phat trién ha ting theo kha ning phan bd va thu hiit
nguﬁn luc

Duya trén Cong vin sb 10204/UBND-TCKH - Ra soét tién do, ké hoach b tri vén
va giai ngan vén dau tu cong trong giai doan 2020 — 2025 (UBND huyén Cu Chi, 2022),
cuing vé6i théng ké dién tich dat da phat trién tir giai doan anh vé tinh va xu ly GIS do
nhom thuc hién; 1,1 1a ty 1é gitra co hoi thu hit ddu tu tu nhan vao ha tang so véi dau
tu cong tai huyén Cu Chi ma nhém nghién ctru di tinh toan duoc. Ty 1& nay 1a két qua
so sanh twong quan gitra tong nguon luc duoc phan b cho dau tu ha tang huyén Cua Chi
lay theo con sé giai doan truéc (bién thién) — khoang 14,2 ngan ty, va xét tir suat dau tu
ha ting dong b cho khu d6 thi méi - 9 ty ddng/ha (Bo Xay dung, 2022) cho lity tién
dién tich phat trién dy kién dén nam 2030 (tir giai doan anh vé tinh) — khoang 15,6 ngan
ty (xem Hinh 12). Tuy nhién, huyén Ci Chi c6 nhu cau phat trién cac du an ha tang két
néi nhanh I6n, nén ty 1é ndy mai chi phan nao thoa man nang cap ha tang noi huyén:;
giai doan sip toi chic chan can huy dong mot ty 1& cao hon.

Cu Chi
16.000
14.000
12.000 14.155
10.000
8.000
6.000 7.721
4.000
2.000

Ty déng

2.071

2020 2025 2030

Hinh 30: Ty Ié dau tw vio ha tang ciia khu viee tw so véi diu tw cong huyén Cii Chi
Ngusn: Nhém nghién cizu

Nham khai thac toi da ngudn thu tir gié tri dat gia ting khi dau tu ha tang, nhom
nghién ctu da tinh dén viéc phat trién phan dat ndng nghiép con lai caa huyén. Theo
Quyét dinh vé phé duyét ké hoach st dung dat nam 2022 cua huyén Ca Chi (UBND
Thanh phb H5 Chi Minh, 2022), huyén c6 khoang 304 km2 dat chua phat trién. Néu ti
I¢ gitr lai trong vung ndng nghiép la 50% va ti I chinh trang trong vung phi ndng nghiép
ldy 30%, thi s6 von can huy dong la khoang 154 ngan ty dong, nang ty 1é cong-tu 1én
thanh 1-10 (xem Bang 1). Muc ty Ié thu hat ngudn lec ndy mang lai co hoi dé bo sung
ha tang két ndi nhanh, chéng ngap, va cai thién vé sinh moi trudng ving. Tuy nhién,
doi hoi can phai cai thién quy ché nham thu hit va tao co hoi thuan loi cho céc to chic
dau tu.
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Bing 7: Khd ning huy dong nguon lwc diau tw ha ting tiv khai thac quy dit huyén Cii Chi

Nguon: Nhém nghién cizu

Dién tich ty
Huyén nhién
(ha)

Dién tich d4t phi
néng nghiép tinh
dén ndm 2022

Dién tich a4t
ndng nghiép tinh
dén nam 2022

Gilt lai (ha)

Phat trién (ha)

Sudt d3u tu (ty ddng/ha)

Ti & Gitt lai
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nghiép)
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ndng nghiép)

Chuyén ddi
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Gittlai
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Chuyén ddi
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suat dau tu)

Chinh trang
(I4y t&i da bng
50% suat dau tv)

Téngvén
(ty dBng)

(t]

2
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)
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(6)=42)-(3)
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(9
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H7)110)

Ca Chi 43,477

13,081

30,396

50%

15,198

15,108

3,024

0

9.0

4.5

154,372

3 Mt s6 hra chon chién hrgc phat trién ha ting d6 thi tai huyén Ca Chi
3.1 Quan diém

Huyén Cu Chi ¢ vi tri |a cira ngd phia Tay Biac TPHCM, két néi TPHCM véi cac
tinh Long An, TAy Ninh, va Binh Duong — ¢6 vi tri quan trong trong lién két va phat
trién vang (chuyén tiép gitta ving Pong Nam Bo va ving Tay Nam Bo). Ngoai ra,
huyén Ca Chi con c6 loi thé vé quy dat ndng nghiép, ddng thai & xa cac quan noi thanh,
nén huyén dong vai tro chinh trong khai thac nong nghiép, luu trir mang xanh va moi
truong tu nhién cho TPHCM.

Dé phat trién ha tang hop ly, can dua trén cac quan diém sau: (1) Bao ton néng
nghiép va phét trién néng nghiép cdng nghé cao; (2) Cai thién giao thong noi huyén,
dam bao d6 pha dan sé theo khu vuc; (3) Phat trién ha tang xanh, giao thdng thay (duong
ven séng Sai Gon), du lich sinh théi, ndng thi giai tri, tng pho véi bién d6i khi hau; (4)
Phat trién ha ting két ndi nhanh: duong vanh dai 3, dudng vanh dai 4, duong cao toc
Thanh phé Ho Chi Minh - Moc Bai (Tay Ninh), tuyén dudng sat s6 2; va (5) Két néi
truc cdng nghé cao va truc dai hoc thanh dé thi khoa hoc. Nhu vay, can cé chién luoc
khoanh viing khu vuc cu thé, dua trén tai nguyén san c6 va nguon lyc dau tu, dua Ca
Chi thanh d6 thi phtc hop — vira ¢6 nhém bao ton 2-Nong thén cai thién, nhém phat
trién theo quén tinh 3-Desakota, va nhom phat trién dot pha 4-D6 thi nga/Do thi khoa
hoc.

3.2 Phén khu vue phit trién

Hién trang huyén Cu Chi c¢6 dan cu phan bd chu yéu ¢ phan phia Nam caa huyén,
tap trung nhiéu nhat tai thi tran Ci Chi va xu hudng lan toa theo hudng Pong vé phia
tinh Binh Duong, noi tiép giap voi séng Sai Gon. Tir nhitng phan tich vé cac co hoi
phét trién do thi chién luoc caa huyén, nhém nghién ctru dé xuat khoanh viing huyén
thanh cac khu vuc nhu sau:

- Cu Chi phia Bic: bao gff)m cic x4 ¢ mat do dan s6 dudi 1.000 nguoi/km2, cu
thé 1a Pha MV Hung, An Phu, An Nhon Tay, Trung Lap Thuong, Trung Lap Ha,
Nhuan Dtic, Pham Vin cdi. Dinh huéng phat trién theo nhom 2-Nong thon cai

thién, ap dung cac ti€u chuan Nong thon mdi nang cao, muc tiéu bao ton nong
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nghiép va phat trién ha tang xanh, ting cudng ha tang két ndi nodi khu va dich vu
tai chd dé dam bao do phu trong vong 20 phit tiép can. Ving phia Bic co thé gia
tang mat do dan s, nhung can khéng ché & muc 2.000 nguoi/km?2, dé phat trién
ha tAng theo dung ngudn luc.

Cu Chi phia Nam: bao gff)m cac xa con lai, phﬁn 16n d3 dat mat do dan sb tir 1.000
— 2.000 ngudi/km?2 (riéng thi trAn Cu Chi di dat 7.500 ngudi/km?2 va x3 Téan
Thong Hoi 13 2.900 ngudi/km2). Dinh huéng phét trién theo nhém 3-Desakota
trude nam 2030, va tién toi 4-D6 thi ngi/P6 thi khoa hoc sau nim 2030 — khi
phat trién cac ha tang két ndi nhanh, két ndi bién (giao thong thuy).

Mot sb khu vuce lan téa cac du 4n ha tﬁng chién luoc s& dau tu co ché riéng theo

du an hanh lang TOD, hanh lang dudng cao tdc va dudng vanh dai.

Ghi chu
~ vung bdo tén - 1

2 ¢ % Desakota -3
oD% .. -
Se i I Do thingl-4

o5 = #8 oo thigcinoc-4

.......

@, D& thi cdng nghiép & logistic - 5

o Trung tamy 1& -
r dich vy cao cap -6

Hinh 31: Dinh hudng phit trién hat ting theo nhém khong gian huyén Cii Chi

Nguén: nhém nghién cizu.
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Ngoai hai phan khu chinh trén, con c6 mot s6 khong gian dinh hinh khung but phéa
cho huyén nhu: (1) Cac khong gian ké can ha tang két nbi nhanh (dudng vanh dai 3,
vanh dai 4, dudng cao tbc TPHCM - Moc Bai, tuyén duong sit sb 2), (2) Cac khdng
gian bao tn tinh chit néng thdn va canh quan tu nhién (bién phia Pong — cac xa Pha
Hoa Bong, Trung An, Hoa Pht, Binh My), va (3) Truc gido duc — khoa hoc cong nghé.

ung Lap Thurong

4= =) Cao téc Mdc Bai - TPHCM N .
<4 — P Vanhdai3 Ple b
<4 = P Vanhdai4

Tuyén dudng sét s6 2 (du kién kéo dai)

<@ — ) Tuyén giao thong thuy, du lich sinh thai hé nwéc T.,,.‘ﬁoﬁ“lqu.. G

= » Trucy t&, thwong mai, dich vu
V4
Truc du lich sinh thai y X

Truc gido duc, khoa hoc céng nghé

Hinh 32: Cdc truc dinh hinh chién lwoc phdt trién huyén Cii Chi
Nguon: Nhém nghién cizu
3.3 Phan ky phat trién
3.3.1 Trwéce 2030

Thir nhat, huyén Cu Chi can wu tién cai thién va chinh trang ha tang két ndi noi
huyén theo khu vye, dam bao d6 phu hau hét dan s tai hé sinh thai viéc 1am va dich vu
tai chd trong pham vi 20 pht.

Thi hai, thoa man cac tiéu chi néng thén mai nang cao cho khu vuc phia Bac va cac
tiéu chi nhom 3-Desakota (tiéu chuan do thi loai 111) cho khu vic phia Nam. Phét trién
ha tang theo dinh huéng ndng thi cong nghé cao va théng minh, ha tang dich vy - du
lich sinh thai, ndng thi giai tri, du lich van héa lich sir, nham khai thac t6i da nguon luc
tu nhién san co.

Thi ba, dé chuan bi cho cac du 4n ha ting dot pha trong giai doan sau nim 2030,
huyén ciing can khoanh viing chuyén di/ chinh trang tai cac khong gian ké can duong
vanh dai 3, vanh dai 4, cao toc TPHCM — Moc Bai, tuyén duong sat sé 2. Nang cap cac
tuyén duong ven séng (phia Pong va Pong Bac) bang cac du an bo bao ven, hé théng
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cong xa kiém soat tridu cudng séng Sai Gon, bao vé cac khu vuce triing khoi nhitng tac
dong cua bién d6i khi hau.

Thi te, nham thu hat thém ngudn lec dau tr vao cac du 4n ha tang bat pha, huyén
can chuén bi, nghién ctu, va xac 1ap cac co ché méi nham tao nhiéu diéu kién thuan lgi
cho céc t6 chirc dau tu.

3.3.2 Sau 2030

Tap trung nguon luc vao cac du an ha ting két ndi nhanh 1a nhiém vu chién luoc can
phai trién khai cho giai doan sau 2030. Can khai thac t6i da vi tri lién két ving cua
huyén Cu Chi téi trung tdm CBD ndi huyén, vung Tay Nam B6 va ving BDong Nam B9,
bang viéc phat trién cac tuyén lién két vang lién huyén, viing lién tinh, bao gém tuyén
giao thdng thuy ven séng Sai Gon.

Xay dyng phia Nam Cu Chi thanh D6 thi ng/ D6 thi khoa hoc s& thu hat thém dau
tu tir b phan dan cu c6 thu nhap cao va gidi tinh hoa vao ha tang nha ¢ (di chuyeén tur
CBD noi thanh, khu Pai hoc Quéc gia TPHCM sé 2, Pai hoc Viét Buc ¢ thi x3 Bén
Cét,... vé Cu Chi trong pham vi 40 phut). Do d6, can c6 phuong 4n quy hoach céc khu
dinh cu méi hop 1y, dinh hudng TOD va phat trién dich vy di chuyén chang dau/cudi.
4  Goiy mot so giai phap wu tién
4.1 Birt pha, hoan thién co sé ha ting viing

Viéc dau tu vao cac dy an két ndi nhanh, tuyén giao thong thuy, cac tuyén két noi
viing lién huyén, vung lién tinh, nhu da dé cap & phan 3 chinh la cac giai phap bat pha,
hoan thién co so ha tang ving cua huyén Cu Chi.

Viéc chuan bi dé tao co hoi bit pha can phai gap rat thuc hién trong giai doan trudc
2030. Thir nhat, cac khong gian ké can ha tang két ndi nhanh, cac khong gian ké can
cac tuyén duong ven song (phia Pong va Pong Bic), va cac ving triing, can duoc
khoanh viing bao vé, chuyén d6i, hoic chinh trang. Ké dén 1a diéu chinh quy hoach va
thi diém va ap dung rong rai cac co ché, chinh sach, céng cu tao dot pha trong thu ht
thém nguon luc dau tu tu nhan vao cac du an gia ting gia tri dat dai khu vuc, tao viéc
1am va thiic day d6 thi hda bén virng lan toa tir cac dy an ha tang chién luoc.

4.2 Cai thién, ning chat d6 thi héa ving ven

Khoanh ving d6 thi dé 4p dung tiéu chuan linh hoat va pht hop véi nguon lyc, tai
nguyén san co, la giai phap dé cai thién va nang chat do thi hoa viing ven caa huyén Cu
Chi. Khu vuc phia Bac huyén Ci Chi dinh hudng phét trién theo nhém 2-Néng thon cai
thién, nang cap két néi noi huyén nham bao phu hau hét dan cu (khi mat do ting 1én
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muc 1.000 — 2.000 ngudi/km2) trong pham vi 20 phut dé tiép can dén hé sinh thai viéc
lam va dich vu tai chd.

Tuong ty, viing phia Nam dinh huéng phat trién theo nhém 3-Desakota can tap trung
cai thién ha tang két ndi noi huyén khi mat d6 dan sé ting 1én mirc 2.000 — 4.000
ngudi/km2. Trudc mat, huyén s& dap tng nhu cau an sinh cho nhém thu nhép thap va
trung binh, ting truéng kinh té dia phuong.

Tai cac khu virc ¢6 mat do dan sé ting nhanh can ap dung co ché diéu chinh dat dai
dé bd sung ngudn lyc cho cai thién ha tang giao thong, thoat nuéc, va mot sé cong trinh
cdng cong khéc.

4.3 Bao vé tir co ché dot pha, gia ting kha ning chong chiu va hdi phuc

Huyén Cu Chi dong vai trd 1 khu vuc san xuat ndng nghiép chinh caa TPHCM, do
quy dat ndng nghiép con nhiéu néu so sanh véi cac huyén ngoai thanh khéc. Vi vay,
khu vuc phia Bac cia huyén duge dinh hudng giit gin néng nghiép va phat trién ndng
nghiép cong nghé cao.

Ngoai ra, truéc bbi canh bién doi khi hau, viéc phét trién ha ting xanh va han ché
ha tAng xam la viéc 1am can thiét. Can tan dung tbi da tai nguyén thién nhién cua huyén
dé phat trién ha tang du lich xanh, du lich sinh thai, ndng thi giai tri. Bac biét khai thac
tuyén song Sai Gon va hé théng kéch rach dé phat trién cac tuyén lién két bang duong
thuy.

4.4 Pinh hwdng vé tiéu chi va tiéu chuin dau tw ha ting

Bang 2 trinh bay mot s dinh huéng vé tiéu chi dau tu ha tang cho huyén Cu Chi,
dugc phan theo ba nhdm Ia 2-Néng thon cai thién, 3-Desakota (Nong-thi dan xen) va
4-D6 thi ngu/Pb thi khoa hoc. Cac tiéu chi dé ra dugc ap dung linh hoat tly vao ting
khu vuc, khong nhat thiét phai ding 4p dung cing maot loai d6 thi l1én toan huyen.
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Bing 8: Dé xuit chi tiéu va dinh huwéng diu tw ha ting huyén Cii Chi

Nguon: nhém nghién ci:u

Nhom loai 2. NOng thon cai 3. Desakota 4. D6 thi ngi/ Po
xen) khoa hoc
Mat d¢ dan so <2000 2000 - 4000 4000 - 6000
(khéng tinh mat
nwéc, rirng, khu
bao ton)
Céu truc - viéc <50% <30% <20%

lam tai ché (chi
tiéu dinh hwong)

Ha tang giao
théng

Cai thién theo
chuan ndng thén
mai nang cao

cung cd két ndi
noi huyén theo
chuan do thi loai
Il

Cai thien két ndi

véi khu vuc trung
tam, ap dung tiéu
chuan d6 thi loai |

Ha ting k§ thuat
noéi chung

Cai thién theo
chuan ndng thén
mai nang cao

Ap dung tiéu
chuan do thi loai
1l

Ap dung tiéu
chuan do thi loai |

Ha ting x& hdi noi
chung

Cai thién theo
chuan ndng thén

Ap dung tiéu
chuéan d6 thi loai

Ap dung tiéu
chuéan d6 thi loai |

ma&i nang cao Il
Cay xanh (dién Mang xanh quy d6i | Mang xanh quy doi | Ap dung tiéu
tich va sé hrong) chuan d6 thi loai |
Thoat nwéc (mat | Cai thién theo Ap dung tiéu Ap dung tiéu
do cong) chuan néng thdén | chuan d6 thi loai | chuan d6 thi loai |
mai nang cao. I11 hoac loai IV

Tiép can dich vu
chat lweng cao

Theo thoi gian (40
phut).

Theo thoi gian (40
phut)

Theo thoi gian (40
phut)
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Mot s6 dé xuat dinh hwéng phat trién ha ting dé thi é huyén
Hoc Mon
ThS. KTS. Nguyén Hodi Vii va nhém nghién ciru

1 Panh gia hién trang ha ting d6 thi huyén Hoc Mén
1.1 B®i canh phat trién

Hoc Man 1a mot huyén ngoai thanh c6 tong dién tich ty nhién khoang 110 km2, nam
vé phia Tay Bac Thanh phé H6 Chi Minh (TPHCM), céch trung tdm thanh phé khoang
20 km. Phia Béc giap huyén Cua Chi (TPHCM); phia Nam giap Quan 12 (TPHCM);
phia Dong giap thanh phé Thuan An (tinh Binh Duong); phia Tay giap quan Binh Tan
va huyén Binh Chanh (TPHCM), va huyén Buc Hoa (tinh Long An).

Theo s6 liéu cua Uy ban Nhan dan (UBND) huyén Hoc Mén (2023), huyén cé quy
mo dan s khoang 550.000 nguoi. Quan sét tir ban d6 phan b mat do dan sé caa huyeén
qua cac nam 2011 va 2019, c6 thé thay, xu hudng phan bd cac khu dinh cu phat trién
manh & phia Nam — tai noi tiép giap quan ndi thanh, men theo truc quéc 16 22 va lan
téa nhiéu vé hudng Dong Bac (thuc chét 12 phat trién trén quy dat thuan loi xay dung —
xem thém & phan 2.1) (xem Hinh 1 va 2).

Mat doé dan s6 huyén Héc Mén nam 2011

Nhi Binh

Déng Thanh

Xuin Théi Thwong

Mat d6 (ngwoilkm2)
<1000
1001 - 2000
2001 - 4000

[ 4001 - 5000

I 5001 - 10000

I > 10000

Hinh 33: Mt d¢ dan s6 huyén Hoc Méon nam 2011

Nguon: Nhom nghién cizu — dua trén so liéu dan so cua TS. Pham Thdi Son
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Mat d6 dan s6 huyén Hoc Mon nam 2019

Nhi Binh

T4n Thét Nhi \
Xudn Théi Sen
e T =
0
L
Xuin Thei Thuong
Mat do (ngwéilkm2)
1 <1000
g 1001 - 2000
|7 2001 - 4000
I 4001 - 5000
I 5001 - 10000
B - 10000

Hinh 34: Mgt @ dan sé huyén Héc Mon nam 2019
Nguon: Nhém nghién cizu — dua trén sé liéu dan sé cua TS. Pham Thdi Son

Theo d6, phan dién tich dat da phat trién tir hé qua cua gia ting dan sd, trong giai
doan nay, di ting manh tir 16 km2 (2010) 18n gan 30 km2 (2019), téc do ting truéng
hang nim roi vao khoang 9% (Nhom nghién ctu tinh toan tir giai doan anh vé tinh).
Hinh 3 va 4 minh hoa cac d6i tuong bé mat pha huyén Hoc Mén nam 2010 va 2019,
cho thay sy ting manh mat do cua khu dan cu, d6 thi, va duong giao théng. Pén nim
2030, theo quan tinh, huyén c6 kha ning phat trién tgi 59 km2 dién tich dat, chiém gan
54% quy dat chung toan huyén.

106°300°E

106°400'€

BINH DUONG

10850

LONG AN

g-CIu'l gidi i
£| I Khu déin cw, do thi, duomg xa!
B Thyc vit

106°350°E
S cua Lién doan khao sat dia chit Hou Ky

Hinh 35: Bdn do trinh dién cdc déi twong bé mdt phii huyén Héc Mén néim 2010

Nguon: Nhém nghién ciu — gidi dodn anh vé tinh
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Hinh 36: Bdn do trinh dién cdc doi twong bé mdt phii huyén Héc Mén nim 2019
Nguon: Nhém nghién cizu — gidi dodn anh vé tinh
Vé ciu tric kinh té, mac di cac nganh cong nghiép — tiéu thu cong nghiép van dang
chiém ti trong cao nhat, nhung di c6 xu huéng giam khoang 1 %/nam. Trong khi do, ti
Ié cac nganh thuong mai — dich vu dang ting 1én véi toc do 1,5 %/nam. Piéu nay cho
thdy cac ha tang xa hoi — dich vu ndi huyén dang duoc phat trién.

Mt khac, nganh néng nghiép lai chiém ti trong rat thip va dang trén da giam, chi
con 2,4%. Pay 1a diém can luu y, do nganh ndng nghiép khong chi nam trong chudi
cung tng, dac biét 1a trong bdi canh bién doi khi hau va cac rui ro mang tinh cp bach,
thi viéc chuan bj cho kha ning chdng chiu va ty phuc hdi 1 can thiét. Ngoai ra, néng
nghiép con mang nhiéu y nghia vé bao ton van hda — lich sir (nhu Hoc Mén 18 thon
Vuon trau...). Do d6, khi phat trién ha ting xanh, thi néng nghiép van c6 vai trd quan
trong trong hé¢ sinh thai du lich — dich vu nhu du lich nghi dudng, ndng thi giai tri.

Chuyén dich co ciu kinh té huyén Hoc Mon giai doan 2015 -

2020
00.00% =Thugng mai - Dich
40,00% — a— Vu i }
Do T cong nghip
0,00% Nong nghi¢p
2015 2020

Hinh 37: Biéu do thé hién chuyén dich co ciu kinh té huyén Héc Mén giai doan 2015 - 2020

Nguon: Nhém nghién cizu — biéu do hoa tir dir liéu ciza UBND Huyén Hoc Mon (2023)
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V& ha tang két ndi, hién c6 mot sb tuyén duong chinh lién két téi CBD noi thanh
cling nhu cac tuyén két ndi lién huyén va lién tinh. Tuy nhién, do sy phéat trién phan
manh cua dét dai khién ha ting giao thdng theo tuyén xuyén tdm khé khai thac hiéu qua,
nén van con ton tai sy Un tic & cac ctra ngd do vé& huyén. Ngoai ra, néu lay thi trAn Hoc
Mon lam tam diém, thi chi can trong pham vi 20 phut tiép can (ban kinh 6 km), 14 da c6
thé bao pha duoc sé lwong cu dan gan bang véi dan s cua huyén, trong khi dé, dién
tich dat giao théng tinh trén dan sé lai chua du dé dap wng tiéu chuan (so theo tiéu chuan
d6 thi loai 111).

Hoc Mon, Vietnam

o]
[oN 1s01mis) I8
© o
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Hinh 38: Cic truc giao thong chinh tai huyén Héc Mén va din sé theo bdn kinh
Nguon: Nhém nghién cizu
1.2 Tong hgp danh gia theo tiéu chi

Dua trén Bang danh gia cac chi tiéu cta cac x&/ thi tran voéi tiéu chuan don vi hanh
chinh phuong (loai 1) cia UBND huyén H6c Mén, nhém nghién ciru da théng ké mot
s6 tiéu chi ndi bat lién quan dén ha tng nhu: 1- dién tich tu nhién, 2 - dat cong trinh
gido duc, 3 - dat cay xanh sir dung cong cong, 4 - dién tich dat giao thong tinh trén dan
s6, 5 - ty lé duong phé chinh dugc chiéu sang, 6 - mat do cng thoat nudc chinh, 7 - ty
lé nude thai do thi dugc xir 1y dat tiéu chuan ki thuat, va 8 - dat cong trinh vian hoa —
TDTT. Qua d6, c6 2 xi dat chuan ca 8 tiéu chi 1a Xuan Théi Son va Xuan Théi Dong
(xem Hinh 7).

Tuy nhién, céc tiéu chi phan Ié6n duoc danh gia dua trén dan sb hoac mat do dan sé,
nén khi dan sb thay dbi, tir chuan c6 thé thanh chwa dat chuan. B4i véi cac xa da dat
mat d6 dan s6 tir 5000 — 10000 ngudi/km2, hay tham chi 16n hon 10000 ngudi/km2,
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can phai kiém soat hoic khéng ché su gia ting dan sé. Pi voi nhitng x4 dat nhiéu tiéu
chuan, nhung mat do dan s thap, ciing can phai tinh dén viéc nang cap, hoan thién co
s& ha tang truge nhitng lan séng chuyén dich dan sé trong tuong lai.

Ghi cha
[ o

=~

[ =
[
[ 268
[ s

Céc tiéu chi chua dat

1 - Dién tich ty nhién

2 - DAt cong trinh gido duc mam non va phé théng

3 - D4t cay xanh st dung céng cong

4 - Dién tich dét giao théng tinh trén dan sé

5- Ty 1& dudng phé chinh dwoc chiéu sang

6 - Mat do duong cdng thoat nuéc chinh

7 - Ty 1& nuoc thai d6 thi duoc xtr Iy dat quy chuén k¥ thuat
8 - D4t cong trinh van héa, TDTT

Hinh 39: Phén bé cdc tiéu chuin chwa dat theo don vi hanh chinh phwong (loai I)

Nguon: Nhém nghién cizu ban do héa tir dir liéu ciza UBND huyén Hoc Mon (2023)

Hinh 40: 86 lwong tiéu chuin dat don vi hanh chinh phwong (loai I)

Nguon: Nhom nghién cizu ban do hoa tir dir liéu ciia UBND huyén Hoc Mon (2023)
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2 Phan tich cac co hdi phat trién dé thi chién lwoc
2.1 Phan tich co hdi phat trién theo chién lwoc ing pho bién doi khi hau

Téc d6 do thi hda nhanh chéng véi 1an song dich chuyén dan cu ra cac huyén ngoai
thanh da 1am cho quy dat thuan loi xay dung ngay cang han hep. Tinh tir naim 1998 dén
nam 2022, ti 1& dién tich mat khdng thim (dat xay dung) so véi téng dién tich ty nhién
huyén Hoc Mén di ting hon 16 1an (xem Hinh 9), trong khi d6, quy dat con lai dé tiép
tuc phét trién phan Ion lai roi vao loai dat it hogc khong thuan lgi cho xay dung (xem
Hinh 10 va 11).

Ti 1€ dién tich mat khong thdm so vai téng dién tich tu nhién
huyén Hoc Mo6n qua cac cac nam (%)

4
~ 0 29,6
S 30
,g 20 16,3
=]
<3 10
= 18

0

1998 2010 2022

Hinh 41: Ti I¢ dién tich (%) mdt khéng thim so véi tong di¢n tich tw nhién huyén Héc Mén qua cdc

nam

Nguon: tinh toan cia nhém nghién cizu — sir dung gidi dodn anh vé tinh
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Hinh 42: Hi¢n trang mdt phii va mdt dj xdy dwng huyén Héc Mon

Nguon: tinh todn cza nhém nghién cizu — siz dung gidi dodn anh vé tinh

64



] @ ' BAN DO DANH GIA THUAN LOI XAY DUNG - HUYEN HOC MON

yén C

e
= S e
\ /o =
o : -
- i
- - 3yt
i v - ! CT - '~
¢ '

TINH LONG AN

b
R el ]
| M

GHI CHU
Puimg giao thong

u
t thudn Igi cho XD
W Khong thuin lgi cho XD

Hinh 43: Bin do dinh gid hién trang dit hudn loi xdy dung huyén Héc Mon
Nguon: tinh todn ciza nhém nghién cizu — si dung gidi dodn anh vé tinh va chong lép dia hinh va

ban @6 sut 14n — Sé Tai nguyén méi trieong thanh phé Hé Chi Minh — 2022
Viéc lya chon tiép tuc phat trién ha tang xam dudng nhu 1a bién phap khong con
phu hop, khong kha thi, va khdng mang tinh bén viing, nhat 14 trong bi canh bién doi
khi hau hién tai. TPHCM c6 dia hinh thap dan tir huéng Bac — Tay Bic xudng hudng
Nam — Pong Nam — Tay Nam nén viéc tiép tuc bé tong hda quy dat con lai ciia huyén
Hoc Mén c6 thé gay ra cac nguy co ngap lut, sut 1Gn khu vuc ndi thanh — noi von di da
c6 ti 16 mat khong thim dat ngudng. Do vay, phat trién ha ting xanh cho huyén can

duge xem 1a co hoi va chién luoc hoa.

2.2 Phén tich co hdi phat trién theo kha niing tiép cin hiéu qua

Xét trén tiéu chi “Dién tich dat giao thdng tinh trén dan s6”, cac xa Trung Chanh,
Théi Tam Thon, Ba Biém, va Xuan Thaéi Thuong chua dat yéu cau, tic 1a con khoang
33% dién tich toan huyén chua dat chuan vé mat do giao thong. Trong d6, cac xa Trung
Chénh (mat do trén 10000 ngudi/km?2) va Ba Diém gan nhu d3 phat trién hét quy dat,
chi con Théi Tam Thdn vin con co hoi dé phat trién, do phan I6n quy dét cua xa thudc
dat thuan loi xay dung.

Néu lay thi trin Hoc M6n lam trung tam, thi chi can 20 phut di chuyén bang xe may
1a da co thé tiép can hét cu dan toan huyén, va 40 phut dé tiép can trung tam CBD cua
TPHCM (xem Hinh 12). Nhu vay, d6 phii dé hau hét cu dan noi huyén tiép can nhanh
ti cac dich vu tai chd, co ban 1a ton tai.
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DANH GIA KHA NANG TIEP CAN KHONG GIAN DICH VU THEO THOI GIAN CUA HGC MON
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Hinh 44: Ddnh gid hiéu qud khai thic hé thong giao thong ngi huyén Héc Mon theo thoi gian

Nguon: Nhém nghién cizu

Viéc nang cap mang ludi giao thong 1a diéu tat yéu, vira dam bao dat tiéu chi 1én
quan (hoic thanh phd), vira thu hat dau tu tir cac du &n phat trién quy md 16n. Tuy nhién,
hién huyén Hoc Mon da c6 mang ludi giao thong dinh hinh va phadn manh, nén viéc
nang cap con nhiéu rao can. Do do, phat trién theo md hinh Desakota (ndng — thi dan
xen) trong giai doan 2020 — 2030 nén duoc xem Xét, tap trung vao chinh trang mang
lu6i giao thdng san cé theo tiéu chuan d thi loai 111, cing cb ha tang phuc vu van tai
logistic, khai thac hé sinh thai viéc 1am va dich vu tai chd. Bong thoi, hudng téi md
hinh D6 thi ngu ¢ giai doan sau 2030, can khdng ché mat do dan sé & mac 5000 - 6000
ngudi/km2, cai thién ha tang két ndi voi khu vuc trung tam theo tiéu chuan d6 thi loai
I, va van dam bao két néi ti 16i CBD noi thanh trong pham vi 40 phit.

2.3 Phan tich co hdi phat trién ha ting theo kha ning phan bd va thu hiit

nguon luc

Dua trén cac Bao cao Két qua trién khai thuc hién Ké hoach phat trién kinh té - x&
hoi nam (2020), (2021), (2022) cua UBND Huyén Hoc Mén; cing véi théng ké dién
tich dat da phat trién tir giai doan anh vé tinh va xtr Iy GIS do nhém thyc hién; nhém
nghién cau tam tinh co hoi thu hut ddu tu tu nhin vao ha ting so véi dau tu cong tai
huyén Hoc Mén 1a theo ty 18 1,7. Ty 1¢ nay 1a két qua so sanh twong quan giita tong
ngudn luc duoc phan bd cho dau tu ha ting huyén Hoc Mén lay theo con sé giai doan
truéc (bién thién) — khoang 15,5 ngan ty, va xét tir suat dau tu ha tang ddng bo cho khu
d6 thi mai - 9 ty dong/ha (Bo Xay dung, 2022) cho lily tién dién tich phét trién du kién
dén nam 2030 (tir giai doan anh vé tinh) — khoang 26,4 ngan ty (xem Hinh 13). Tuy
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nhién, con s6 ndy mai phan nao thoa man ndi suy cho khu dé thi kiéu mau, ma chua
tinh t6i cac dy an Ién nhu ha ting két ndi nhanh, nén ty I¢ huy dong giai doan sap toi
du kién can cao hon.

Ty 1€ dau tu vao ha téng ctia khu vuc tu so véi dau tu
cong huyén Hoc Mon

26.000
24.000
22.000
20.000
18.000
16.000
14.000
12.000
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8.000
6.000
4.000
2.000

Ty dong

2020 2025 2030

Hinh 45: Ty Ié dau tw vao ha tang ciia khu vue tw so véi dau tw cong huyén Héc Mon
Nguon: Nhém nghién cizu

Mot phuong phép tiép can khac nham thu lai toi da gia tri gia ting cia dat tir dau tu
ha ting, 12 xem xét phét trién phan dién tich dat néng nghiép con lai. B4i voi huyén Hoc
M6n, phan dién tich nay roi vao khoang 4,52 km2 (theo Quyét dinh vé phé duyét ké
hoach sir dung dit nim 2022 huyén Hoc Mén cua UNBD Thanh phé H6 Chi Minh
(2022). Néu ti 1¢ giir lai trong viing ndng nghiép 1a 30% va ti 1¢ chinh trang trong viing
phi ndng nghiép ciing 1ay 30%, thi s6 von can huy dong l1a khoang 37 ngan ty dong,
nang ty 1é cong-tu 1én thanh 1-2,4 (xem Bang 1). Mic ty 18 thu hit ngudn luc ndy mang
lai co hoi dé bd sung ha ting két ndi nhanh, chdng ngap, va cai thién vé sinh méi truong
vung.

Bing 9: Khd néing huy dong nguon lwc diu tw ha ting tiv khai thac quy dit huyén Héc Mon

Nguon: Nhém nghién cizu

Gii lai (ha) Phit trién (ha) Sudt dau tu (ty ddng/ha)
Diéntichty |Dién tich dat phi| Dién tich dat 2 o 2 PRy . 2
. = .I,E i ,I,E" < -Aa p ' A = IE., a' Tilg Gittlai | Dién tich Gilrlai | Chuyén ddi Chinh trang s Chuyén doi Chinh trang Téngvon
Huyén nhién néng nghiép tinh | n8ng nghiép tinh . . R N N N . Gitt lai P o o N 2w
ha) dnn&m 2022 | dén nim 2022 (trong vingndng|  (trongving | (trong vung ndng| (trong vung phi 18y bing 0) (1dy bang 100% | (lay t6i da bang (ty dong)
a &n nam &n nam ) .
) nonErehic) nghice) TR YT sudt dauty) |50% sudt dau tv)

11)={5)*(8)+{(6)*(3}
1 2 (3)=(2)-(2) () (5)=13)"(4) (6)=(3)-(5) (7)=30%(2) (8 (6 (10)=50%(9) o E(’?)"(’l(:) e
Héc Mén 10,917 6,394 4523 30% 1,357 3,166 1,918 0 9.0 45 37,112
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3 Mot sb lwa chon chién lwgc phat trién ha ting d thi tai huyén Hoc Mén
3.1 Quan diém

Nhu di phan tich, huyén Hoc Mén c6 co hoi dé khai thac hiéu qua hé thdng két ndi
noi tai, do ¢ ton tai do phu dé hau hét cur dan noi huyén tiép can nhanh téi cac dich vu
tai chd trong pham vi 20 phat di chuyén bang phuong tién co gii. Ngoai ra, quy dat
con lai dé phét trién da c6 sin hé sinh thai canh quan, va hau hét thuoc dat it hoac khong
thuan lgi xay dung, tao tién dé dé tap trung phat trién ha tang xanh - ttng pho véi bién
ddi khi hau, ddng thoi gop phan dich chuyén co cau kinh té theo huéng dich vu - nghi
dudng.

Tuy nhién, do ha tang di 1én tir chia nho dat viing ven dan dén thiéu két ndi nhanh
véi trung tam viéc 1am (CBD), dan téi huyén thiéu nguon thu kinh té do thi. Bong thoi,
co s ha tang cua huyén ciing chua da dé dich chuyén Ién cau tric phi ndng nghiép.
Ngoai ra, co hdi dot pha vé khai thac ngudn luc dat dai khong 16n do da phan dat dai da
chia nho va phan tan, khd phat trién ha tang giao théng theo tuyén xuyén tam tir quy dat
hién hiru, phai khai thac tuyén moi dudng ven song va tuong lai 1a dudng vanh dai 3,
duong sat di tir An Suwong — Cu Chi — T4y Ninh. Do dé, kinh té dia phwong van c6 co
hoi dot pha khi phat trién nhitng du an ha tang chién lugc nay.

3.2 Phan khu vue phat trién

C6 thé thay, huyén Hoc Mon da phat trién doc theo truc quéc 16 22 (xa Ba Diém,
Xuan Théi Bong, Tan Xuan, thi tran Hoc M6n), va cong huang su lan toa tir ni thanh
TPHCM ¢ ranh tiép giap hudng Nam. Do d6, quy dat con lai cua huyén phan 16n nam
vé phia Pong (x4 Nhi Binh), phia Tay (cac x& Tan Théi Nhi, Xuan Théi Son, Xuan
Thai Thuong), va mot phan phia Bac (cac xa Tan Hiép, Thai Tam Thon, Pong Thanh).

- Phia Pong — x4 Nhi Binh: duoc bao quanh badi song Sai Gon va hé thong
kénh rach, dé dang phat trién giao thong dudng thay, du lich nghi dudng va
can bang sinh thai; khong nhimng thé, quy dat phan 16n lai 1 dat khong thuan
loi xay dung; do do, xa Nhi Binh nén duoc khoanh ving bao tdn canh quan,
tién t6i phat trién ha ting xanh.

- Phéan phia Tay va phia Bic: can han ché viéc bé tong hoa, uu tién gitr lai ha
tang xanh. Dic biét vung 16i phia T4y c6 dudng vanh dai 3 di qua, nhung lai
tap trung phﬁn 16n dat khong thuén loi xay dung, nén can phai dugc khoanh
ving, kiém soat chat ché, han ché cac khu dan cu “bam 16” phat trién tu phat
doc theo tuyén.

- Céc khong gian ké can tuyén duong sat s6 2 (giai doan 3): hudng tuyén dy
kién nam tron trong khu vuc da phat trién, vi thé can khoanh ving chinh
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trang do thi hién hiru, diéu chinh dat dai dinh huéng TOD va phat trién dich

vu di chuyén ching cudi (last mile mobility services).
Duya vao kha ning dau tu va tai nguyén von c6, Héc Mon nén dugc dinh hudng phat
trién theo mé hinh Desakota-3, va twong lai 1a D6 thi nga-4 (xem thém Céc chi tiéu va
dinh hudng dau tu ha ting theo khu vuc giai doan 2023-2030 trong B4o céo Téng hop).

I 4-D6 thingt
" 3-Desakota

[ 1-N6ng thén bao tén

Puwdng vanh dai 3
<€ == Tuyén duong sét s 2

Hinh 46: Phén viing chién lwoc phdt trién huyén Cii Chi
Nguon: Nhém nghién cizu

3.3 Phan ky phat trién
3.3.1 Truwdc 2030

Trong gian doan trugc 2030, huyén Hoc M6n can phan loai va lam rd dic diém cac
du 4n dau tu kém co hoi khai thac gia tri gia ting tir dat theo di an d6, dong thoi wu tién
khai thac quy dét véi chi phi thap, do ngudn luc dia phuong va kha ning thu hit dau tu
lubn thap hon nhu cau phét trién ha tang.

Viéc dinh huéng huyén Hoc Man phét trién theo md hinh Desakota (néng — thi dan
xen) trong giai doan nay s& tap trung giai quyét cac van dé vé nang cip, chinh trang
mang ludi giao thong két ndi noi huyén theo tiéu chuan d6 thi loai 111, gép phan cing
cb va khai thac hé sinh théi viéc 1am va dich vu tai chd cho cac dbi twong cho thu nhap
trung binh va thap, giam ganh ning 1én ha tang giao thdng tai cac ctra ngd d6 vé huyen.
Péng thoi, dé chuan bi cho cac dy an ha tang dot phé trong giai doan sau nam 2030,
huyén ciing can khoanh viing va xéac lap cac co ché méi nham thu hat dau tu tu nhan
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cho cac du an chuyén doi/ chinh trang tai cac khong gian ké can duong vanh dai 3,
tuyén dudng sit s6 2, cac tuyén duong ven séng (phia Pong), va cac khu vuc triing can
duoc bao vé khoi nhitng tac dong cua bién d6i khi hau.

3.3.2 Sau 2030

Dau tu ha tang két ndi nhanh theo tiéu chuan d6 thi loai | (bao gém dudng vanh dai
3, tuyén duong sit do thi s6 2, cac tuyén duong ven song phia Dong), 1a cac nhiém vu
chién lugc can duoc thuc hién cho giai doan sau 2030. Viéc dau tu vao ha tang két noi
nhanh, dong nghia vé&i viéc dinh hudng Hoc Mdn tro thanh D6 thi ngu, thu hat thém
dau tu tr bo phan dan cu c6 thu nhap cao vao ha tang nha ¢ (di chuyén tir CBD noi
thanh vé Hoc Mén trong pham vi 40 phit). Tuy nhién, can khong ché mat d6 dan sé &
muc 5000-6000 nguoi/km2, do quy dat thuan lgi phat trién khdng con nhiéu, va tranh
viéc phét trién phan manh. Tuy thiéu dix kién vé kinh té? nhung viéc khai thac hiéu qua
cac du &n ha tang chién lugc nay chac chin sé mang lai co hoi thu hit nhiéu nguon lyc
dau tu, co hoi diéu chinh dat dai va phat trién theo mé hinh TOD, ting cuong két ndi
trong khu vuc va vung.

236 lieu gilp du bao trién vong kha ning huy dong vén tu nhan con han ché, thiéu sé liéu vé thu hat va giai
ngan von dau tu cho ha tang d6 thi (ca kinh té va déan sinh) giai doan truéc.
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4  Goiy mjt s giai phap wu tién
4.1 Birt pha, hoan thién co sé ha ting ving

Giai phap bat pha, hoan thién co sd ha tang cua huyén Hoc M6n nam & viéc dau tu
vao céc du &n két ndi nhanh nhu da dé cap & phan 3. Trong dé, viéc chuan bi dé tao co
hoi btrc pha can phai gap rit thuc hién trong giai doan truéc 2030.

Can wu tién nang cap, chinh trang cac khdng gian k& can duong vanh dai 3 dé cé thé
khai thac mé hinh thu lai gia tri gia ting tir dat tai cac vi tri va khu vyc thuan lgi xay
dung. Cac dudng giao thong thuy & phia Pong (xa Nhi Binh) theo dinh hudng han ché
ha tang xam, giit lai/phat trién ha ting xanh va can nhic dau tu mot s6 vi tri két ndi véi
duong sat do thi twong lai — noi giao cat vai duong cao toc va dudng vanh dai. Viéc xac
lap khu vre va cac co ché, chinh sach twong tng nham thu hat thém dau tu ngoai ngan
sach can song hanh véi 19 trinh dau tu dy an ha tang ving.

4.2 Cai thién, niang chit d6 thi héa ving ven

Huyén Hoc Moén c6 d6 phu két ndi cao, nén viéc nang cap/ chinh trang cac tuyén
giao thdng ndi huyén 1a diéu tat yéu. Trong bdi canh chua thé trién khai két ndi nhanh
do thiéu hut ngudn luc, thi chién lugc phat trién theo md hinh Desakota s& dem lai hiéu
qua vé viéc dap tng nhu cau an sinh cho cac nhdm thu nhap thap va trung binh.

Tuy nhién, can chon loc c&c du 4n diéu chinh dat dai c6 quy mo phu hop dé lam thi
diém, uu tién cac khu vuc co loi thé trong két ndi gan gitta noi ¢ va viéc lam tai chd
hoac vung lan can co trung tam viéc lam.

Tai cac khu virc ¢6 mat do dan sd ting nhanh can ap dung co ché diéu chinh dat dai
dé bd sung ngudn luc cho cai thién ha tang giao thong, thoat nudc, va mot sé cong trinh
cbng cong khéac

4.3 Bao vé tir co ché dot pha, gia ting kha ning chdng chiu va hdi phuc

Viéc giir lai va phét trién khu ha ting xanh phia Pong, két hop giao thong thuy (song
Sai Gon va hé thong kénh rach), dem lai co hoi phét trién du lich sinh thai nghi dudng
va ndng nghiép giai tri, cling gop phan lam dich chuyén co cau kinh té vé phia cac nganh
dich vu - du lich, ting viéc lam tai chd va han ché cac rui ro tir bién doi khi hau. Vé phia
T4y, noi van con nhiéu khdng gian xanh, ciing can dugc quy hoach chuyén dbi cau tric
kinh té theo huéng giir duoc cac khu vuc canh quan gan voi hé sinh thai ndng nghiép
quy md nho va trung binh.

Phat trién giao thdng thuy c6 vai trd quan trong can dugc uu tién thyc hién, nham
két ndi dén cac vi tri co thé khai thac céc dy an phat trién kinh té - dich vu c6 quy mé
trung binh hoic 16n, cac du an két néi lién ving (nhu két néi véi huyén Cu Chi, tinh
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Binh Duong, va ndi thanh TPHCM). Két ndi bang duong thay tranh duoc su nghén tir
cac tuyén duong bo xuyén tam — vén ¢ co sé ha tang phan manh, déng thoi ciing thich
{rng véi bién ddi khi hau, ting kha ning chdng chiu va phuc héi.

4.4 Pinh hwéng vé tidu chi va tiéu chuan dau tu ha ting

Bang 2 trinh bay mét sé dinh hudng vé tiéu chi dau tu ha ting cho huyén Hoc Mén,
duoc phéan theo hai nhom la Desakota (NOng-thi dan xen) va D6 thi nga. Cac tiéu chi
dé ra duoc ap dung linh hoat tiy vao khu vuc, khdng nhét thiét phai dung ap dung cing
mot loai do thi 1€n toan huyén.

Ddi voi cac ving di phat trién c6 mat do dan sé cao, can linh hoat hon trong viéc &p
dung tiéu chi (c6 thé loai 111 hodc IV). Tuy nhién, d6i véi cac khu vuc c6 co hdi duoc
dau tu ha tang két néi nhanh, thi can phai ap dung céc tiéu chi cao hon (d thi loai I).

Bing 10: Pé xuit chi tiéu va dinh hwong dau tw ha ting huyén Héc Mon

Nguon: nhém nghién cizu

Nhom loai 3. Desakota 4. Do thi nga
(nbng -thi dan xen)

Mat d¢ dan sé (khong tinh | 2000 — 4000 4000 - 6000
mat nwéc, ring, khu bao

ton)

Céu trdc - viéc l1am tai chd | <30% <20%

(chi tiéu dinh hwong)

Ha tang giao thong Cung ¢6 két noi noi huyén | Cai thién két ndi véi khu
theo chuan do thi loai I vuc trung tam, ap dung tiéu
chuan d6 thi loai |

Ha ting k§ thuat noi Ap duyng tiéu chuan d6 thi | Ap dung tiéu chuan d6 thi
chung loai Il loai |

Ha ting x& hai n6i chung | Ap dung tiéu chuan @6 thi | Ap dung tiéu chuan do thi

loai Il loai |
Cay xanh (dién tich vasé | Mang xanh quy ddi Ap dung tiéu chuan do thi
lwong). loai |

Thoat nwéc (mat do cong) | Ap dung tiéu chuan do thi | Ap dung tiéu chuan d6 thi
loai Il hoac loai IV loai |

Tiép can dich vu chat Theo thoi gian (40 phut) Theo thoi gian (40 phut)
lwong cao
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Mot s6 dé xuat dinh hwéng phat trién ha ting dé thi 6 huyén Nha
Be
KTS. Bui Dac Tu va nhém nghién ciu

1 Panh gia hién trang ha ting d6 thi huyén Nha Bé
1.1 B®i canh phat trién

Véi vi tri dia 1y dic thu, so hiru co so ha ting cang bién lai nam trén 2 dudng vanh dai
3 va 4, két néi Thanh phd H6 Chi Minh véi céc tinh/thanh 1an can. Véi vi tri cach trung
tam thanh phd khoang 25km va cac wu diém vé ha tang giao thong duong thay din dén
Nha bé can dugc phét trién tré thanh d6 thi thong minh va 1a d6 thi vé tinh cia Thanh phé
Ho Chi Minh va viing Thanh phé Ho Chi Minh.

Tang trudng dén sé (theo quén tinh)

100 00D 40000
1200 DD 15000
1
1 006 D0 10000
15000
200000
0000
600000
15.000
A 750 10
4001000 10000
200,000 . 000
a i
Binkh BinhTin ChaGiy COChi GoWip HoeMan MNhaBe guin?
Chankh
. din 58 2019 din 58 2040 =—pAd 0G5 05 2010 =it A0 din 56 2040

Hinh 47. Ting trwong dan sé theo qudn tinh tai cdc huyén ngogai thanh TP.Hé Chi Minh so sinh véi cdc
quan Binh Tan, Go Vép, Qudn 7.

V& mat nhu cau, voi kich ban ting treang dan sé trung binh thap hon giai doan truée
(2011-2020), du bao ting truong dan sb giai doan 2021-2030 & cac huyén ngoai thanh
trong khoang 1,3-1,5 triéu ngudi . Trong d6, ting truéng dan sb s& tap trung vao Nha Bé
(trén 300 ngan) va Binh Chanh (trén 500 ngan) cling nhu Hoc Moén. Cac quan mai phéat
trién ké can huyén ciing c6 gia tang dan sd, con khu vuc ndi d6 sé 6n dinh hoac giam
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Xu hudng dich chuyén cau trdc kinh té - dan cu, xa hoi, xay dung va chuyén d6i dat dai
— tang — giam mat do ndi bat giai doan 2010-2020.

Theo quyét dinh s6 252/QD-TTg ngay 13/2/2014 cua Thi tuéng Chinh phu vé viéc Phé
duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi ving kinh té trong diém phia Nam dén
nim 2020, dinh hudng dén nam 2030 c6 dé cap dén viéc phat trién va phan bd hé thong d6
thi ma theo d6, Nha Bé duoc dinh vi 12 mot trong cac do thi vé tinh can dugc phat trién
trong hanh lang d6 thi cua Thanh phé H6 Chi Minh nham gan két véi cac hanh lang do thi
héa nhu QLI1A, QL51, QL22, QL13 va QL50, thong qua d6 tao ra cac cuc phét trién nham
tao diéu kién cho su tang truong cta khu vuc néng thon.

Ngoai ra khi so sanh muc do tiang truong dan so, ting truong san lugng (GRDP) va
chuyén dich dat dai (gop ca nha & va cong trinh xay dung khac) cho thiy dat dai dang
chuyén dich theo xu huéng nén tai Nha Bé (1,5) Dich chuyén vé cau triic san luong (GRDP)
tai cac huyén ving ven dac biét 1a tai Nha Bé phan anh ca dich chuyén vé chic nang dinh
cu va kinh té. Tir d6, Nha Bé di va dang hinh thanh vanh dai d6 thi ‘ngi” ¢6 mat do dich
vu va viéc 1am thap hon.

Tac dong tir cac du an chién lugc, dy &n tai cac tinh 1an can, va co ché/thé ché/quy
hoach méi &p dung.

Theo quyét dinh 4432/QB-UBND ngay 2/12/2020 vé viéc Phé duyét Bé an Phat trién
nganh logistics trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh dén nam 2025, dinh huéng dén 2030
khang dinh xay dung Thanh phé tra thanh trung tm dich vy logistics phia Nam va két noi
Véi céc khu vire khéc. Sé hitu cang bién va khu cong Hiép Phuéc, Nha Bé dang 1a mot mac
xich quan trong trong viéc hién thuc hoa Bé an.

Qua trinh phat trién du &n trén huyén ngoai viéc quy dat thuan loi xay dung ngay cang
thu hep, mét thach thirc chinh 1a vé ngudn dat dé ton nén dién rong ciing can luu tam. Chi
tinh riéng nhu cau tén nén tai huyén Nha Bé, dé dam bao ¢t nén 2m (cho toan bo dién tich
d6 thi héa di quy hoach) c6 thé can gan tir 50 téi 74 triéu m3 dat dap cho dién tich 65km2
Luong dat dap nay gap hon gan 10 lan nhu ciu dat ddp nén duong con thiéu cho 5 doan
cao toc phia Pong giai doan 2022 — 2023. Trong bbi canh ngudn cung cét san nén can kiét,
viéc ddy manh nao vét ludng lach gia tang rui ro sat 16 va mat an toan bo ké cho thanh phé
va ca ving ké can.
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Hinh 48 Bin dé ddnh gid thudn lgi xdy dung huyén Nha Bé

Ngoai ra, cac dy an khu vuc Nam Nha Bé can duoc phat trién theo huéng bao ton canh
quan dic sic va hé sinh thai thich tng véi bién doi khi hau vai mé hinh thich ang linh hoat

va ton nén cé chon loc.
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1.2 Cac khu vuc do thi hién hiru

Téng hop danh gia theo tiéu chi NQ 1210 va céc bao cao danh gi lién quan.

Nha B¢ dat dugc 5/6 tiéu chi vé phat trién kinh té xa hoi trong khi d6 huyén ciing dat
duoc 18/21 tiéu chi va phat trién co sé ha tang va dat 23/30 tiéu chi danh gia so bo.

Ngoai ra, theo nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi vé tidu chuan caa don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh
dé ra 24 tiéu chuan trong d6 huyén Nha Bé dat 22 tiéu chuan. C6 2 tiéu chuan vé sb don vi
hanh chinh cap x& va thu nhap binh quan dau ngudi so véi ca nude vugt hon muc hién
trang caa Huyén. V& phan loai do thi dé ra 5 tiéu chi chia ra thanh 58 tiéu chuan phan loai
d6 thi. Ra soét cac tiéu chuan nay nhan thay huyén Nha Bé dat 40/58 tiéu chuan. C6 2 tiéu
chuan vé cdy xanh d6 thi vuot hon muc hién trang caa Huyén va 16 tiéu chuan yéu cau
thong tin kho xac dinh.

Ti lé cac x3 chwa dat tiéu chi - huyén Nha Bé

D&t cay xanh cong céng

khuvire ndi thi
100%
80%
Chiéu sang dé thi 0% Pat Gido duc
40%
20%
0%
DAty t& Dién tich i;abzf‘ar‘g trén
X Iy nude thai dé thi Mat dé cong thoat nudc

Hinh 49 Ti I¢ cdac xa chwa dat tiéu chi ciia Huyén Nha Bé

Két qua danh gia cho thay cd toan bo cac x4, thi tran dat tiéu chuan phuong thudc
thanh phé, 06/07 x4, thi tran dat tiéu chuan hinh thanh phuong thuéc Quan. Pé nang cap
Huyén Nha Be dat tiéu chuan Quan thudc thanh phé can co céc giai phap va 16 trinh cu thé
dé gitp Huyén nhanh chong dat duoc cac yéu cau vé phat trién kinh té - x& hoi ciia Thanh
phd H6 Chi Minh néi riéng va viing kinh té trong diém phia Nam néi chung. Huyén Nha
B¢ dang dan tiém can véi do thi loai 11 va can giai quyét cac van dé vé giao théng két ndi
c6 thé xem 1a nhiém vu xuwong sdng tao budc dém cho su phat trién lan téa dot pha.

1.3 Cac khu vue du kién/quy hoach phat trién
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D6 thi ma huyén Nha Bé hudng dén 1a do thi vé dinh phwong an khai thac lgi thé cang
bién, vi tri trong mang luéi logistics theo Quyét dinh s6 4432/QD-UBND ciia Uy Ban Nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc phé duyét dé &n phat trién nganh logistics trén dia ban
Thanh phd dén nam 2025, dinh huéng dén 2030, nham tao ra diém nhan vé kinh té cho
Thanh phé.

2 Phan tich cac co hdi phat trién @6 thi chién lwoc
2.1 Phén tich co hdi phat trién theo chién lwgc ing phé bién doi khi hau

Véi mtc do phat trién hién nay, khong gian do thi da va dang mé rong nhanh chéng
dan dén céc thach thic vé bao tdn, bao vé cac ving sinh thai va tu nhién cua thanh phé va
huyén Nha Beé noi riéng. Quy dat cho phat trién ngay maot thu hep va cac giai phap xay
dung ngay mot doi hoi cong nghé va ngudn dau tu cao hon trong bbi canh tan suat cac tran
mua cuong do 16n ngay cang cao va gia ting trong xu hudng bién doi khi hau cuc doan.
Tir 6, tan dung loi thé mang xanh rong 16n cling mang ludi song day dac cua huyén Nha
B¢, dé 4n sé& chu trong dén cac giai phap tich hop nhitng hoat dong mang tinh sinh théi,
than thién moi trudng va ton tao canh quan séng.

Ngoai ra, bién ddi khi hau va nguy co thiéu luong thuc cua thé gisi 1a co hoi dé cang
Hiép Phudc ting cuong vai trd xuat cang luong thuc tir vua lia ving PBSCL va
Campuchia ra cac nude. Dé dap ting cac yéu cau cua qua trinh dau tu va xay dung nay, dé
an sé& khai thac cac thé manh cua loai hinh dau tu theo hinh thirc ddi tdc cong-tu nham huy
dong nguon lyuc va tri tué cua nha dau tu tu nhan, thic day nhanh qua trinh xay dyung voi
hiéu qua cao.

Dang thoi, cac khdng gian chic niang c6 thé can nhic két hop véi cac khong gian canh
quan ty nhién c6 gia tri cao va phét trién mé hinh bao tdn canh quan véi cac khu du trix
sinh quyén, khu vuc canh quan mat nuéc va khdng gian mé dic sac, cac khu vuc cay xanh
quy md 16n cé gia tri tai nguyén du lich nghi dudng va can bang sinh thai. Cac khu vuc
nay co6 dic diém chung 1a duoc két néi boi hé théng kénh rach quy md trung binh va song
I6n hinh thanh mét hé thng lién hoan va can duoc khai thac theo dinh huéng bao ton canh
quan.
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Nguoén: tinh todan ciia nhom nghién ciru — s dung gidi dodn dnh vé tinh

2.2 Phén tich co hji phat trién theo kha niing tiép cin hiéu qua

Khu vuc Bac Nha Bé chi nén phat trién theo huéng dé thi nga - loai 4 do thiéu két néi
nhanh (kha ning tiép can dén 16i trung tdm thanh phd khoang 40 phat) Huyén trudc mét
c6 thé gitr nguyén hinh thai mé hinh ving ven phi dinh cu va cing ¢6 ha ting phuc vu van
tai logistics khai thac hé sinh thai 1am viéc va dich vu tai chd.
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Hinh 51 So' d6 ddnh gid tiép cin khong gian theo théi gian

2.3 Phan tich co hdi phat trién ha ting theo kha ning phan bo va thu hut
ngudn lue
Dit phét trién ha tang cap qudc gia, cap tinh, cdp huyén, cap xa: hién trang nim 2021
la 992,81 ha, chiém 16,96% dién tich dat phi néng nghiép. Dua vao bao céo ty dénh gia
cau huyén va khai sat caa nhém nghién ciru. Huyén Nha Bé hudéng dén tiéu chuan do thi
loai 11 phat trién cham theo mé hinh trung tm cong nghiép véi khu virc cang Nha Bé- Hiép
Phudc va d6 thi “ngii” voi cac nhom doi twong thu nhap trung binh thap.
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Hinh 52 Téng mirc ddu tw huyén Nha Bé giai doan 2020 - 2030
Bding 11 Bdng sudt dau tw theo qudn tinh ting trwéng ciia dit phdt trién (tinh dén nam 2030)

Dién tich d& phat trién (ha) 2010-2019 Lty tién dign tich phat riéh d | pe i ting thém fha) P, Sust dau tu theo giai doan (ty dang)
Dign tich ty kién (ha) Susit dau tur do
STT|  Ténhuyén TiIé tang Tilé téng thi kiéu mau (ty
chients) 2010 2019 trugng theo giai| trwdng trung 2025 2030 2019-2025 | 2025-2030 ddng/ha) 2019-2025 | 2025-2030 | 2019-2030
doan binh nim
) 2 (3) [CREEEE] (5)=(4)/e (6)=(3)+ 6*(5)*(3) |(7) = (3) + 11*(5]*(3)]  (8)=(6)-(3) (8)=(7)-(6) (20) (11) = (10]*(8} (12) = {10)*(3) (13) = {11}+(12)
1[Huyén i chi 43,477 2,141 3118 46%) 5% 4,066 4,857 948 790 9,00 8,530 7,108 15,639
2[Huyeén Héc Mén, 10,917 1,620 2,943 82%) 9% 4,584 53877 1,601 1334 9,00 14,400 12,000 26,401
3[Huyén Binh Chanh 25,256 1,982 3,836 94%) 10% 6,228 8,221 2,392 1,993 9.00 21,519 17,932 39,451
4[Huyén Nha Be 10,083 879 1,270 %] 5% 1,646 1,050 376 314 2,00 3,384 2,820 6,205
5[Huyén Can 61 70,445 539 764 42%) 5% 976 1,153 212 177 2,00 1,909 1,590 3,499

Bdng 12 Bing sudt ddu tw theo ti I¢ "Phdt trién - Giir lgi", cin ci theo ké hoach sir dung dit nam 2022

Git? lai (ha) Phat trién (ha) Sudit dau tv (ty ddng/ha)
Dién tich ty | Di&n tich ¢t phi | Dién tich d&t . e . 9 e . A o
. o N . p N . Ti I& Git lai Dién tich Giir lai Chuyén déi Chinh trang ey Chuyén dai Chinh trang Téngvén
STT Huyén nhién néng nghiép tinh |néng nghiép tinh N N N . . Gilr lai IS P Py e
R, . s (trong viing (trong viing (trong viing (trong viing phi . (lay bdng 100% | (l8y t8i da bang (ty dong)
(ha) d&nn8m 2022 | dé&nndm 2022 ~ . . . . . . o (18y bdng 0) s .
néng nghigp) néng nghiép) néng nghigp) néng nghiép) sudt dautw) |50% sudt dau tu)

11)=(5)*(8)+(6)*(9)
(W=(214(3) @ @ @ (51=(317(0) (6)=(3)-(5) (7=30%(2) @ E) (10)-soe | i(’ﬂ‘,()m‘)’ ©
1|ca chi 43,477 13,081 30,396 30% 9,119 21,277 3,924 0 2.0 45 209,060
2|Héc Man 10,917 6,394 4523 30% 1,357 3,166 1,018 0 9.0 4.5 37,112
3|Binh Chanh 25,256 9,886 15,370 30% 4,611 10,759 2,966 0 9.0 4.5 110,127
4|nha B2 10,043 5,858 4184 30% 1,255 2,029 1,758 0 9.0 45 34,255
5|Can Gi 70,445 22,876 47,569 75% 35,677 11,892 6,863 0 9.0 4.5 137,852

Trong quaé trinh dau tu khu vyc Tay Nha Bé duoc danh gia 1a mot trong nhitng khu vuc
rat kho cai thién vé ha tang két ndi va bo sung céc dich vu chat luong cao. Do d6 cac khu
vuc nay 6 thé gac lai danh manh lyuc tap trung phét trién nhitng khu vuc c6 thuan lgi phat
trién hon véi quy dat it ngap lut, chi phi dau tu thap va thuan loi két ndi. Cach 1am nay c6
thé dap ung nhanh céc chi tiéu “diém s6” 1én d6 thi loai 1l va giam duoc ap luc gia tang
dan sb vao cac khu virc c& nhiéu han ché phat trién.

Ngoai ra, co hoi dot pha vé ha tang dén kha ning thu lai gié tri gia tang tir gia dat do cé4
du an dau tu cling duoc tinh t6 va can nhic. Dua vao phuong phap du bao vé nguon luc
dau tu, ty trong nguon luc ¢ thé huy dong sé phu thudc vao quy dat chi phi thap cé thé
khai thac va tap trung. Cac huyén ngoai vi nhu Cu Chi, Binh Chanh, huyén Can Gio véi
quy dat con lai dé phat trién d6 thi nhiéu c6 thé huy dong kha cao nguoc lai huyén Héc
M6n va huyén Nha Be lai khong c6 vu thé vé quy dat dan dén nhiéu khé khan trong viéc
huy dong vén cho dau tir ha ting. Hon nita, viéc du béo kha niang huy dong ngudn luec con
phu thudc rat 16n vao ning luc thuc thi va co ché cong cu sir dung.

81



Bdng 13 Bdng sudt dau tw theo thuwc té gidi ngén qua cdc nim va bién thién dén 2030

Tinh theo trung binh 3 nim 2020-2022 va theo bién thién giai doan 2021 — 2025 va 2016-2020

Trung binh
STT Huyén 2020 2021 2022 giai doan Liy tién 2025 | Liy tién 2030
2020 - 2022
(1) (2) (3} (#)=[(1)+(2)+(3)1/3 |(5)=(1)+(2)+{3)+3*(4)]  (6)=(5)+5"(4)
1|ca chi 2,071 1,005 785 1,287 7,721 14,155
2|Hac Mén 1,871 1,655 698 1,408 8,447 15,485
3|Binh Chéanh 2,377 1,960 946 1,761 10,566 19,370
4|Nha Be 774 711 656 714 4,284 7,853
5|Can Giey 3,121 1,488 1,003 1,901 11,403 20,006
STT Huyén 2016 - 2020 2021 - 2025 2026 - 2030
(1} (2} (3}=(2)+2)-{1}
1|Ca Chi 4,808 8,378 11,948
2|Héc Mén 3,993 9,895 15,797
3|Binh Chanh - - -
4|Nha Bé - -
5|Cén Gi&r - -

Du thiéu dir kién vé kinh té thi danh gia vé mat co hoi khai thac hiéu ng lan toa cho
thdy can uu tién dau tu theo ha tang chién luoc theo giai doan dé ting hiéu qua kha niang
két ndi nhanh tir cac du &n ha tang chién luoc (duong cao téc di Moc Bai, dudng vanh dai
3 va 4 trong giai doan truéc 2030 va dudng sit do thi tuyén sb 2, tuyén sé 3 — dang dé xut)
1a co s& dé hinh thanh khong gian lan toa theo cac vanh dai va hanh lang. Cu thé 1a két ndi
cau Tha Thiém 4 Bén Nghé cho Nha Bé va khu Nam. Cac khu vuc can khoanh viing, xac
lap co ché méi thu hat cac du an chuyén do6i bao gom céc khong gian ké can duong sat
theo mo hinh TOD, khong gian ké can duong vanh dai va cac tuyén duong méi ma rong
xuyén tam cling vai khu vuc s& duoc bao vé boi triéu cuong giai doan truéc 2030 can duoc
dua vao danh muc vu tién dau tu trudc 2030

3 Mot so lwa chon chién lwgc phat trién ha ting d6 thi tai cac huyén
3.1 Quan diém

O tim nhin lau dai, huyén can duoc céng nhan thanh phé dé xtng dang véi tim véc
kinh té - x& hoi, dang cap lam viéc ngang hang véi céc thanh phd & cac nudc, phat trién
thanh thanh phé vé tinh thong minh va dac biét 1a cing véi thanh phd Tha Puc va céc
thanh phé mai duoc cong nhan khac 1am bé d& dé nang thanh phé H6 Chi Minh thanh mot
siéu d6 thi c6 tam voc khu vuce vao nam 2025 va quy md qudc té vao nim 2030. Nha Be
dugc xac dinh thuoc ving cdng nghiép vanh dai phia TAy Nam cua ving TP.HCM gém
Bén Luc — Hiép Phudc, trong d6 dé xuat xay dung cang can ICD Tan Kién tao thanh diém
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nGt logistics quan trong két néi PBSCL vai phan con lai cua ving kinh té trong diém phia
Nam.

Ddng thoi, 1a dia phuong c6 cang bién Nha Bé ¢6 nhiéu tiém ning phat trién logistics
va c6 thuan loi 4p dung chuyén déi s6 hoan toan méi dé gop phan vao viéc xay dung ha
tang théng minh, cdng nghiép va dich vu hién dai cua thanh phd. Cung véi cac tac dong
ctia bién d6i khi hau va nguy co thiéu lrong thyuc cua thé gisi 1a co hoi dé cang Hiép Phude
tang cuong vai trd xuat cang lwong thuc tir vya lta ving PBSCL va Campuchia ra cic
nudc.

3.2 Phén khu vue phat trién
3.2.1 Nhom (6 nhom khdng gian)

Nha Bé vai hién trang duoc xéac dinh phia Bic dang phat trién theo md hinh d6 thi nga
-4, trong khi khu vuc Hiép Phuéc dang phat trién véi cac khong gian cang bién, cong
nghiép va logistics va khu vuc trung tdm Nha Be sé thanh trung tam d6 thi vung ven — loai
.

Véi nhitng danh gia vé tiém nang dau tu cua huyén thi khi vuc phia Bic va Tay Bic
Nha Bé s& tiép tuc hoan thién hé thdng ha tang va van gii hinh thai d6 thi nga dinh huéng
cao cap két hop bao ton mot sb lang ven do canh quan sinh thai ven séng va mé hinh d6
thi lan toa vung ven -5 ¢ phia Pong.

Trong khi d6, khu vuc cang Hiép Phudc c6 tiém nang phat trién dot pha véi hé thong
ha tang két n6i nhanh dé hinh thanh mot trung tim do thi cang -céng nghiép va dich vy -
6- cO ving anh hudng riéng, 13 mot cuc ting truong tao dong luc phat trién cho thanh phé
va ving. Tuy nhién, khu d6 thi cang Hiép Phudc phu thudc vao kha ning dau tu két ndi
nhanh duong bo, dudng cao tdc (vanh dai 4) va dudng sit (d6 thi trén cao). Viéc phan ky
dau tu phu thudc vao tién do cac du an nay.
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Bing 14. Phin nhém tiém néing chuyén déi mé hinh dinh cw tai Nha Bé

Khu vuc

Hién trang

Pi quy hoach dinh
hwéng

Du bao trong twong
lai gan — 2030

Nha Bé — phia Bic

Do thingu - 4

Do thi lan téa — 5 d6
thi ngu 4

Do thi lan téa 5 @6 thi
ngu -4

Nha Bé — phia trung
tam va phia Dong

Huyén — 4

Do thi lan téa — 5

Do thilantoa 5

Nha Bé — Hiép
Phwérc

Cang — cbng nghiép —
ndng thon

b6 thi cang dich vu
cong nghiép - 6

Do thi cang — cong
nghiép & dich vu- 6

‘Ghi chu

* Noéng thon - 2

. Nong thén - 3

.
;@ Desakota - 3
F I o6 thingu-4

Cang

‘ Vvung b&o tén - 1

i@ oo thi aihoc - 4
. Db thi nhd, dé thi lan tda - 5
. D6 thi cdng nghiép & logistic - 5

” Trung tGm y & -
dich vy cao c@p -6

™

P

Hinh 53: Pinh hwéng phit trién hat ting theo nhém khong gian huyén Nha Bé

Nguén: nhém nghién ciu.
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3.3 Phén ky phat trién
3.3.1 Trwéc 2030

Trong giai doan trude nam 2030, Nha Bé can tap trung xay dung va hoan thién hé théng
ha tang két néi nhanh va sé hoa céc dich vu ha tang theo hudng d6 thi thdng minh. Céac ha
tang lién quan dén cang bién va logistics tai khu vuc cang Hiép Phudc can duoc nghién
clru, du tu phat trién dé phi hop véi mé hinh phat trién thanh P thi cang — cdng nghiép
- dich vu cao cAp tai khu d6 thi phia Nam.

Pong thoi, cac van dé vé nang cap, chinh trang mang ludi giao thong két néi noi huyén
cling can duoc tap trung giai quyét. Muc tiéu 1a trién khai thém cac tuyén pha, cang bién
va cac tuyén xe buyt nang ty 1& van tai hanh khach cong cong l1én 80%. Ngoai ra, cac hé
thdng ha tang khac ciing can duoc cang ¢ va phét trién theo tiéu chuan db thi loai IT huéng
dén tiéu chuan do thi loai I dé khai thac hé sinh théi viéc 1am va dich vu tai chd cho cac ddi
tugng cho thu nhap trung binh va thap.

3.3.2 Sau 2030

Giai doan sau ndm 2030 1a giai doan phat trién bt pha véi khu do thi cang Hiép Phudc
va cac khu cong nghiép ky thuat cao va dich vu cao cap. Nha Bé dong vai tro 1a dau moi
giao thong cau thanh phd véi trung tdm chuyén nganh logistics va cang quéc té.

Dinh hudng phat trién voi mat o dan sé cao trén 10.000 ngudi/km2 va trén 70% viéc
lam tai chd duoc cung cap. Khu dé thi cang tién phong “Edge city” can duoc phat trién va
hoan thién ha tang theo tiéu chuan db thi loai | va tién dén loai dic biét véi hé thong ha
tang giao thdng noi khu mat do cao, dic biét 1a hé théng giao thong cong cong.

4  Goiy mdt so giai phap wu tién
4.1 But pha, hoan thién CSHT vung

D6 thi cang Hiép Phudc cd tiém nang, duoc quy hoach, va & vi tri gan hon nhung van
cling can hién thuc hda két ndi nhanh doc (dudng sat d6 thi va duong sat quoc gia) va két
ndi ngang (vanh dai 4) dé thu hut dau tu va cac du an 16n. Tuy nhién, qua trinh chuan bj dé
tao co hoi but phé van can thiét dé cac du an 16n trién khai sau 2030 ciing cac dy &n chién
lugc két ndi nhanh caa ving.

Huyén can sé hoa va phat trién ha ting théng minh, ha ting xanh,. V&i muc dich cudi
cung 13 dé khai théc tt nhit tai nguyén dang c6 dé giai quyét nhitng van dé& caa mé hinh
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do6 thi cii tai dia phuong, chang han nhu tit nghén giao théng, 6 nhiém, thiéu hut ning
lugng

Cac khu vuc vung ven tai Bic Nha Bé c6 thé som khai thac hiéu qua hon nhd mot sb
du &n giam nat thit vé giao thdng (Cau Bén Nghé, nat giao Nguyén Hitu Tho, quéc 16 50,
cao téc Bén Luc Long Thanh va c6 thé ca Cau Cat Lai néu chon 1am nhanh di qua Nha
B&). Tuy nhién, cac khu vuc trén vin di theo xu hudng cii 13 phat trién cac khu & hdn hop
hoac thuan dé thi ngi’ cho nhom thu nhap trung binh cao tai khu vuc gidp ranh quan va
huyén. Qué trinh dich chuyén cau trdc viéc 1am tai ving ven c6 thé dugc cai thién nho
hién thuc hda mot s dy an phat trién dich vu doc truc Nguyén Vian Linh va toi huyén Binh
Chénh. Viéc dau tu & day cho hiéu qua cao hon va can phan ky dau tu trudc 2030.

4.2 Bao vé tir co ché dot pha, gia ting kha ning chdng chiu va hdi phuc

Dé tdi vu khong gian sir dung va gia tang kha nang chéng chiu va phuc hoi, huyén can
phan ving canh quan dac sic, ¢ gia tri 1a co so dé hinh thanh céc chién luoc khai thac
khong gian ké can theo mé hinh d6 thi sinh thai nghi dudng hoic ndng nghiép giai tri cd
mat d6 xay dung thap, han ché tdn nén dién rong va bao vé canh quan tu nhién. Phéi hop
dé bo sung bén va tuyén két néi giao thong (ké ca tu nhan va cong cong) bang duong thay
dén céc vi tri cd thé khai thac du an phat trién kinh té dich vu quy mé 16n hoac trung binh.

Khai thac khong gian mat nudc va cac tuyén giao thong duong thuy gan véi cac hanh
lang bao vé, bao ton hé sinh thai ty nhién dé nang cao gia tri canh quan va kha niang chong
chiu, phuc héi cua d6 thi. Mt khéc, cac khong gian khi gan véi cac chirc ning cu thé cé
thé tao ra cac khu dich vu chat luong cao theo mé hinh dé thi cang véi dich vu cao cap.
4.3 Pinh hudng vé tiéu chi va tiéu chuin dau tw ha ting

Qua phan tich 5 tiéu chi quy dinh tai NQ 1210/2016/UBTVQH13 cho thiy huyén Nha
B¢ dat duoc 4 tiéu chi dau va chua dat duoc tiéu chi the 5 “Trinh do phat trién ha tang va
Kién triic, canh quan do thi voi sé diém 41,75 so véi yéu cau trong khoang 45 — 60 diém.
Xét vé tong sé diém cua toan bo tiéu chi thi chwa dat nhu vira néu, nhung mot s6 tiéu chi
phu bén trong lai dat theo yéu cau. Cu thé 1a

e Tiéu chuan vé cp dién va chiéu sang cong cong (3 diém/ 3 diém quy dinh)
e Tiéu chuan cip nudc (3 diém/ 3 diém quy dinh)

e Tiéu chuan vé hé thong vién thong (2 diém/ 2 diém quy dinh)

e Tiéu chuin vé thoat nudc mua va chdng ngap ung (2,5/ 3 diém)

e Tiéu chuan thu gom va xir Iy nudc thai, chat thai (5 diém/ 5 diém)
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e Nhom ti€u chuan vé trinh dd phat trién co s& ha tang, kién truc va canh quan

ngoai thanh, ngoai thi

- Mot sb tiéu chi phu chwa dat nhung khong phai vi thiéu cac diéu kién co so ha tang
d6 ma 1a do tén goi. Cu thé Ia:

e Mang xanh ciia Nha B¢ rat 16n nhung lai chua duoc quy hoach va phat trién
thanh mang cdy xanh d6 thi nén khéng dugc tinh diém

° Tuyén phé van minh db thi 1a chua tdn tai do huyén Nha B¢ moi duoc thanh l1ap
ttr co s¢ chia tach huyén Nha B¢ cii thanh Quan 7 va huyén Nha B¢ hién nay.

e Tong chiéu dai va tuyén dudng cta huyén Nha Bé hién nay tai thoi diém chia
tach 13 rat han ché. Trén co s& uu tién phat trién kinh té - x hoi, huyén tap trung
1am céc tuyén duong phuc vu van chuyén hang héa dé két ndi cang bién Hiép
Phudc va phat trién cac tuyén dudng phuc vu dan sinh. Toc d6 phat trién duong
rat nhanh nhung chu yéu 1a cho phuong tién di chuyén toc do nhanh dé thuc
hién nhiém vu kinh doanh va cong viéc. Hién trang nhu hién nay chua thé tap
trung vao dich vu, thuwong mai va giai tri do két ndi giao thong cham va cau tric

viéc 1am gan véi lao dong thu nhap trung binh thap ¢ phia Nam.
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Bdng 15 Pé xudt chi tiéu va dinh hwong dau tw ha ting huyén Nha Bé

Nguén: nhém nghién cizu

Nhom loai 4. Do thi nga 5. Quan ngoai Vi 6. Thanh pha tién
phong (Edge cities)
Mat d dan sb (khong tinh | 4°000 5’000 10°000
mat nwéc, ruwng, khu bao
ton).
Céu trudc - viéc lam tai chd | <20% >50% >70%

(chi tiéu dinh hwong).

Ha ting giao thong.

Cai thién két ndi véi khu vuc trung tam, ap
dung tiéu chuan dé thi loai 1.

Két ndi nhanh mat
dd cao, tiéu chuan loai
dac biét.

Ha tang ky thuat noi chung.

Ap dung tiéu chuan
do thi loai I.

Ap dung tiéu chuan
d6 thi loai I hoac II.

Ap dung tiéu chuan
d6 thi loai dac biét.

Ha tang x& hdi n6i chung.

Ap dung tiéu chuan
do thi loai I.

Ap dung tiéu chuan
do thi loai | hoac II.

Ap dung tiéu chuan
do thi loai dac biét.

Cay xanh (dién tich va sé
lwgng).

Ap dung tiéu chuan
do thi loai I.

Ap dung tiéu chuan
d6 thi loai | hoac Il.

Ap dung tiéu chuan
d6 thi loai dac biét.

Thoat nwéc (mat d cong).

Ap dung tiéu chuan
do thi loai I.

Ap dung tiéu chuan
do thi loai I hoac II.

Ap dung tiéu chuan
do thi loai dac biét.

Tiép can dich vu chit lweng
cao.

Theo thoi gian (40 phat).

Theo thoi gian (20
phut).
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Vé Ha tang Vin hoa tai cac huyén ngoai thanh trén dia ban
thanh phé Ho Chi Minh
ThS. Truwong Kim Quéan & Huynh Minh Khang?*

Tom tat

Viing dat Gia Dinh - Sai Gon - Thanh phé Ho Chi Minh la vimg ddt dwoc c&c thé hé
khan hoang, ldp dp cdch day khodng 320 nam. Tuy nhién, tai noi ddy véi vi tri dia li thugn
loi, viing ddt nay da giao thiwong, budn ban véi cdc mede xung quanh. Pong thoi, ddy timg
la trung tam cua cd ving dat Nam bg. Do dé, cé thé néi viing dat nay khong chi ¢é y nghia
vé mdt chinh tri - kinh té ma ca vé linh viee van héa. Khéng nhdn dinh qué viée, ving dat
Gia Pinh - Sai Gon - Thanh phé Hé Chi Minh la noi héi tu cdc ddc trung cia Viét Nam tai
ddy. Bén canh do, trong tién trinh lich si hinh thanh va phat trién cia ddt meéc Viet Nam
néi chung va vimg ddt Gia Binh - Sai Gon - Thanh phé Hé Chi Minh néi riéng, su nghiép
dueng nuedc va gik nréc ludn gan két véi nhau. Trdai qua mét qua trinh bj thye dan, dé quac
xdm e, viing dat ndy chiu dnh huéng cua nén vin héa phwong Tdy thé hién qua nhiéu
cong trinh, kién tric. Nhung ngoai ra, con co cdc cong trinh, dia diém gd’n Vdi cuée dau
tranh gigi phong dan tée, ddac biét 1a cac khu vuc ngogi thanh. Piéu nay cho thdy si phong
phii, da dang, tao nén mét ddc trung cia nén van héa tai Thanh pho Hé Chi Minh.

Tur khoa: di tich lich siz - van héa, huyén ngogi thanh, ha tang vin héa...
1 Pitvan dé

Thanh phé H6 Chi Minh 14 thanh phé d6 thi dic biét c6 vai trd quan trong dbi véi
khu vue BDong Nam B¢ va ca khu vuc phia Nam. Trai qua qua trinh hinh thanh va phat
trién, hién nay Thanh phé c6 01 thanh phé truc thuéc Thanh phé 1a thanh phd Tha Buc, 16
quan va 5 huyén ngoai thanh. Cac huyén ngoai thanh gom: Nha Be, Binh Chanh, Can Gio,
Cu Chi, Hoc M6n. Tai cac huyén ngoai thanh nay, c6 nhiéu cong trinh, dia diém la di tich
— lich st vin hoa trong d6 c¢6 01 cong trinh, dia diém dugc cdng nhan Ia di tich khao ¢6
hoc quéc gia co nién dai khoang tir 2000 — 2500 nim trude day, 01 cong trinh, dia diém
duoc cong nhan 1a di tich lich st quéc gia dic biét gin véi thoi ky khang chién chng thuc

® Ths. Truong Kim Quan, Ph¢ truéng phong Quan Iy Di sén van héa, S¢ Van hoa va Thé thao
4 Huynh Minh Khang, chuyén vién Phong Quan ly Di san vin hoa, S& Vin hoa va Thé thao
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dan Phap, dé qudc My va tay sai (1945 — 1975). Ngoai ra, con c¢6 cac cong trinh dia diém
duoc cong nhan 1a di tich lich st - van hoéa, di tich kién trdc nghé thuat qudc gia va thanh
phd. Cho thiy sy da dang, phong phi cuaa di san vin hoa tai cac vang dat ndy, co gia tri
van hoa, lich sir va khoa hoc.

Thanh phé Hd Chi Minh dang xiy dung dé “dén nim 2030 tré thanh thanh phd van
minh, hién dai, nghia tinh, ning déng sang tao, ¢ ngudn lec chat lugng cao; 1a thanh phé
dich vu - cdng nghiép hién dai, dau tau vé kinh té s6, xa hoi s6, trung tam kinh té, tai chinh,
thwong mai, van hoa, giao duc, khoa hoc — cdng nghé cua ca nudc, hoi nhap qubc té sau
rong, c6 vi thé noi troi trong khu vuc Pong Nam A. Ting truong binh quan dat khoang 8
— 8.5%/nam; GRDP binh quan dau nguoi khoang 14.500 USD; kinh té sé dong gop
40%GRDP” (bang Cong san Viét Nam, 2022)°.

Phat trién ha ting dé dam bao phat trién kinh té - xa hoi d6 1a nhiém vu cip bach cua
Thanh phd H6 Chi Minh trong giai doan hién nay, dac biét 1a d6i véi huyén ngoai thanh dé
cung thiic diy Thanh phd ting truéng nhanh. Nhung dong thoi cling can dam bao hai hoa,
bao vé cac di san ma cac thé hé trudc da dé lai. Do 1a thach thic va can cd céi nhin tong
quat dé thuc hién cac van dé trén. Chinh vi nhitng van dé dit ra, tac gia da thuc hién bai
viét “Vé ha tang vin hoéa tai cac huyén ngoai thanh trén dia ban Thanh pho
Hé Chi Minh”

2 N¢i dung chinh
2.1.1 Khai lwgc vé lich sir hinh thanh va phat trién ciia viang dat Sai Gon -
Bén Nghé - Cho Lén - Gia Pinh

Vé vi tri dia ly, Thanh phé Ho Chi Minh phia Bac giap véi tinh Tay Ninh, Pong giap
hai tinh Dong Nai, Binh Duong, Tay giap tinh Long An, Nam #n thong ra bién. Trai qua
qué trinh lich stir hon 300 nam, Thanh phd hién nay 14 bao gom Sai Gon, tinh Gia Pinh va
mot phan tinh Cho Lén cii. Tac gia L@ Trung Khanh cho rang véi vi dia 1y nhu vay, Thanh
phd Ho6 Chi Minh “...n6 rong 16n, nhung ré rang 1a han hep hon “xt” Sai Gon — Bén Nghé
— Pong Nai — Gia Pinh truéc kia” (Lé Trung Khanh , 2018).

5 Nghi quyét s6 31-NQ/TW ngay 30 thang 12 ndm 2022 cia Bo Chinh trj vé phuong huéng, nhiém phét trién
Thanh pho H6 Chi Minh dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2045.
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Vé lich sir ciia ving dat nay d6 hién nay, céc tai liéu cua cac nha st hoc thoi nha
Nguyén, cac nha nghién ctru hién tai déu thong nhat lay nam 1698, Chta Nguyén cir Thong
suit Nguyén Hiru Canh vao Nam Kinh luge va dat chinh quyén 1 lich sir mé dau cua ving
dat nay. Trong Gia Dinh thanh thong chi da ghi lai sy kién nay nhu sau: “lay dat Néng Nai
dit 1am phu Gia Binh, lap x& Déng Nai 1am huyén Phudc Long, dung dinh Tran Bién; lap
xt Sai Gon 1am huyén Tan Binh dyng dinh Phién Tran.

Tuy nhién, qua nhitng di vat duoc phat hién tai Giong phét va Giong Ca V6 cho thay
cu dan d3 sinh séng & ven bién cach day khoang tir 2500 dén 3000 nam. Hién nay, nhiing
tur liéu moi dé cung ¢ quan diém trén dang dugc cac nha khoa hoc tiép tuc tim hiéu va dé
dua ra c6 két luan chinh xac nhat. Nhung qua d6 ciing cho thay chiéu dai cua lich st khong
chi hon 320 nam ma c6 kha nang 13 xa hon thé nira.

Méc thoi gian 1698 1a lich st khoi dau cua vung dat Sai Gon — Gia Pinh — THanh
phd H6 Chi Minh, phan ky lich sir duoc theo ching toi duoc chia 1am 3 giai doan cu thé
nhu sau:

Giai doan 1: tir nam 1698 dén khi thyc dan Phap xam chiém ving dét Sai Gon vao nam
1859. Giai doan nay céc chiia Nguyén tiép tuc cho dan khai hoang, 1ap ap va xay dung
chinh quyén & viing dat nay. Dén thoi triéu Nguyén, viing dat Gia Dinh trg thanh trung tam
cua ca ving dat Nam bo dung dau l1a Tong tran Thanh Gia Pinh. Dén thoi ki vua Minh
Mang, viing dat Gia Dinh nay, duoc chia lanh cac tinh khac nhau géom: Bién Hoa, Phién
An, PBinh Tuong, Vinh Long, An Giang va Ha Tién. Vao khoang thang 2 nam 1859, sau 5
thang tan cong vao ban dao Son Tra khong tién thém dugc budc ndo, thuc dan Phap di tién
xuéng phia Nam tan cong Gia Binh.

Giai doan 2: tir nim 1859 dén nim 1975, day la giai doan bi thuc dan Phap xam luoc,
dén cudi thap nién 60 cua thé ki thar XIX, toan bo 6 tinh ving dat Nam Bo do Phap kiém
soat. Sau khi binh dinh, Phap thiét lap chinh quyén & tai noi day dén nam 1883, Phap chia
thanh ba ky dé kiém soat. Trong d6 ving dat Sai Gon — Gia Pinh, thuoc Nam Ky va xu
nay tr thanh thugce dia ciia Phap. Noi day chirng kién nhiéu phong trao dau tranh chéng
thuc dan Phap xam lugc, tir phong trdo Duy tan cua cac si phu tién bo vao dau thé ki thi
XX, dén phong trao theo khuynh huéng dan chu tu san vao nhitng niam 1919 — 1930. Dic
biét 14 phong trao cong nhan Ba Son c6 ¥ nghia hét sirc quan trong, chuyén tir phong trao
cdng nhan tir hinh thie dau tranh ty phat sang hinh thire dau tranh ty giac. Tir ndm 1930,
dudi su 1anh dao cua Pang Cong san Viét Nam, chinh quyén va Nhan dan ving dat nay da
cuing véi Nhan dan ca nuéc dau tranh thuc hién cudc cach mang Thang Tam thanh cong
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vao nim 1945, dau tranh giai phong dan toc tir ndm 1945 — 1975, lan luot danh bai thuc
dan Phap, dé qudc My va chinh quyén tay sai. Pat nuéc thdng nhat, mé ra ky nguyén méi,
ky nguyén doc 1ap, tu do, ca nudée tién 16n xa hoi chi nghia.

Giai doan 3: tir nam 1975 cho dén nay (2023). Nam 1976, ngay tai ky hop lan thir nhat
Quéc hdi khéa VI, thanh phd Sai Gon - Gia Pinh dwgc d6i tén thanh Thanh phd
Ho Chi Minh. Bia phuong duy nhat mang tén caa Anh hiing giai phéng dan toc, danh nhan
van hoa thé gigi. Thanh phd da vuot qua kho khan, thir thanh, thuc hién céng cudc doi méi,
trg dau tau kinh té caa khu vuc ving Pong Nam Bo va cia ca nudc.

Chung t6i nhan thay rang, ké tir thé ki thir XVII cho dén nay, ving dat Sai Gon -
Gia Binh - Thanh phé H6 Chi Minh 1 trung tam cua khu vuc va caa ca nude do diéu kién
tu nhién thuan loi, tinh cach cua con ngudi Thanh phd. Pay ciing 1a co sd dé Pang, Nha
nuéc dua ra cac chil truong, chinh sach dic thu dé Thanh phé co thé phat huy dugc sic
manh caa minh nhiéu hon nita trong béi canh céng nghiép hoa, hién dai hda, hoi nhap véi
quoc te.

Mic du, chi méi hon 300 nim nhung di san tai ving dat nay khong hé kém canh. Chi
tinh riéng di san vat thé, thanh phd c6 nhiéu di tich qudc gia va thanh phd, trong d6 c6 cac
di tich 1a khao ¢ hoc, kién tric nghé thuat, lich sir - van hoa. Bac biét 1a ¢ cac khu vuc
ngoai thanh, cong tac bao ton cac cong trinh trén da dugc quan tam dén muc do nao?

2.2 V& cac cong trinh, dia diém c6 gia tri vé khoa hoc, lich sik, vin hoa tai cic
huyén ngoai thanh Thanh ph6 H6 Chi Minh
2.2.1 Cac cong trinh, dia diém c6 gia tri vé khoa hoc, lich sir, viin héa dugc
cong nhan la di tich

Hién nay, tai cac huyén ngoai thanh c6 28 cong trinh, dia diém duoc cong nhan 1a di
tich qudc gia dac biét, di tich quéc gia va cap Thanh phé, cu thé:

a. Di tich lich st quéc gia dac biét (1): Dia dao Cu Chi (huyén Cu Chi)

b. Di tich lich s quoc gia 4) ‘ ‘ ‘

- Di tich khao ¢6 hoc (1): Giong Ca Vo (huyén Can Gio)

- Di tich lich st (3):

- + Can cu Rung Sac (huyén Can Gio)

-+ Dinh Quan Héc Moén (huyén Hoc Mon)

-+ Ngi Ba Gidng (huyén Hoc Mon)

c. Di tich lich sir cAp Thanh phé (23)

- Di tich kién tric nghé thuat (12):
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-+ Huyén Binh Chanh (3): Pinh Binh Trudng; Pinh Pht Lac; Nha ¢6 dan dung,
Thanh phé HO Chi Minh.

-+ Huyén Cu Chi (2): Chua Linh Son, Dinh Xém Hué.

-+ Huyén Can Gi¢ (2): Dinh Can Thanh, Lang Ong Thuy tuéng.

- + Huyén Hoc Moén (4): Pinh Tan Théi Nhi, Binh Tan Thoi T, Pinh Tan Théi
Nhut, Chua Ttr Quang.

-+ Huyén Nha B¢ (1): Binh Phu Xuan.

- Di tich lich st (11): ,

-+ Huyén Binh Chanh (4): Pinh Tan Tuc; Khu Di tich Dan c6ng hoa tuyén Vinh
Loc — Méau Than 1968; Lang Le - Bau Co; Khu Tuong niém bd doi An Dién va can bo,
chién si, nhan dan hy sinh tai dong bung Lang Sau.

-+ Huyén Can Gio (2): Pinh Dwong Vin Hanh, Pinh Binh Khanh va mo tién hién
Tran Quang Pao.

-+ Huyén Cu Chi (2): Binh Cay Sop, Dinh Tan Thong

-+ Huyén Héc Moén (3): Chua Thién Quang, Pén Tho Ong Phan Coéng Hén, Noi
hop Ho1 nghi X&r uy Nam Ky 9/1940

Diém ndi bat cac di tich tai cac huyén ngoai thanh 1a cé céc di chi khao cb hoc Gidng
Phét va Gidng Ca V4. Di chi khao ¢ nay d3 xac 14p nén mot nén van hoa khao c6 mai la
vin hoa Gidng Phét ¢ nién dai cach ddy khoang hon 3000 dén khoang 2000 nim. Cac nha
khao co hoc da phat hién tai noi day c6 nhirng do trang stc bang da, thity tinh, tir vd nhuyén.
Qua nhitng di vat phat hién duoc, 6 su giao luu ky thuat véi An Do bén canh d6, mot sd
loai trang sirc ¢d xuat hién tao mot sé di chi khao c6 khéac ¢ khu viuc Pong Nam A. Chinh
diéu nay, cac nha khoa hoc hién dang dit giai thuyét tai Can Gio trude day 1a mot cang thi.
Theo tac giai Nguyén Thi Hau “méi quan hé giao luu rong rai caa cang thi Can Gio 1a mot
nhitng yéu té kich thich su phét trién cia van hoa Gidng Phét, van hoa Pdng Nai thoi tién
sir va da gop phan quan trong cho nén van minh Oc Eo trong nhitng thé ky vé sau” (Nguyén
Thi Hau , 2015).

Bén canh d6, nhin chung hién nay, cac di tich lich sir tai cac huyén ngoai thanh hau hét
1a cac dinh lang. Pinh lang da gan b6 véi doi song nguoi dan Viét Nam, xuat phét tir tin
ngudng thoi cling 6ng ba cha me c4c vj t6 tién thoi trudc; tho cing nhitng ngudi ¢6 cong
duc véi dan. Khong chi ding lai & d6, dinh lanh 13 co ngoi dé dan lang hai hop, treo nhiing
sac lénh va huan du ciia nha vua, 1a noi ma vao ngay mong 1 va ngay ram chinh quyén tho
dan. Cac dinh lang & Nam B¢ van giita theo cac nguyén 1y co ban tir xwa dén nay nhung
c6 nhitng ap dung linh dong, phl hop vai bdi canh 14 ving dat méi. Theo tac giai Son Nam,
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dinh & Nam b ngoai than than Thanh Hoang (cai quan khu vuc trong khung thanh) con
thd nhitng ngudi trung khan dau tién dugc chinh quyén thira nhan vé mat phap Iy goi la
“tién hién”.

Ciing theo tac gia Son Nam, theo tuc 1¢ 3 nim mdi ban sic mét loat va viéc ban séc 1a
mét viéc hé trong vi thé phai lva vao nganh lanh, van hoi tbt méi thuc hién. Mot diém dic
biét tai cac dinh & ving dat Nam bo d6 chinh 1 hau hét duoc sic phong vao nam Tu Dic
thi 5 (tirc ndm 1852), dé giai thich diéu nay, tac gia da phong doan rang “cé 1& don trudc
thoi nguy khén cua dat nudce, vua cac quan hap tip ban bd dong loat nhiéu sic than cho cac
lang Nam B¢” (Son Nam, 2008). Nhitng to sac phong thudng duoc nhiéu ngudi 16n giir bi
mat vai nhiéu 1i do nhu viéc pho bay 16 lidu sic than nhu nhitng gidy to pham tyc 1a bat
kinh, dac biét khi c6 nguoi chi vao dau son ctia vua nhu chi thang vao mat vua; tranh trudng
hop hop bi am, mdi mot; trudng hop bi danh cap.

Ngoai dinh, ¢ tai huyén Can Gid con c6 Lang Ong thuy tudng, Lang ging véi hinh thic
sinh hoat vin hoa quy mé nhét d6 1a L& hoi Nghinh Ong dién ra vao ram thang Tam hang
nam. Theo tai liéu tai Trung tdm Bao ton di tich Thanh phé H6 Chi Minh (2012), 18 hdi tai
noi day duoc xem 14 mét hinh thirc thé hién tam linh tin ngudng cua ngu dan d6i vai bién
ca. L& hoi 1a dip nghi ngoi sau mot ndm lao dong vat ca, 1a noi vui choi, giao luu gap go
ctia ngu dan. Phan I din ra tai lang va ngoai bién véi cac nghi thirc cung: ban cii 14i xua,
cau an, ruéc Ong, tlc yét... mdi nghi thirc cling da néi 1én dugc sy quan trong cua bién ca
dbi vai cudc sdng cua con ngudi, bién ca ddng thoi 1a tang vat thién nhién nhimng cling da
nhan chim biét bao sé phan cia ngu dan trong bién sau. Pung trude thé lyc thién nhién to
16n dy, stirc voc nho bé cua con ngudi khéng thé chdng choi lai dwoc nén con ngudi chi con
cach tim dén tam linh, tin ngudng nhu mot 16i thoat. Bén canh 1& voa ngay 15 dén 17 thang
Tam am lich, cu dan noi day ctr vao ngdy mong 1, ngay ram hang thang tai lang ciing to
chtrc cing nhu hinh thirc don gian nhu: cing ché, trai cay...

Khong nhitng thé, cac di tich ¢ tai cac huyén ngoai thanh con 1a cac di tich thoi ky
khang chién chéng thue dan Phap, dé quc My va chinh quyén tay sai tir nim 1945 — 1975,
Trong @6 Khu Di tich lich st Bia dao Cu Chi dugc Thu tudng Chinh phu cong nhan la
Di tich lich st qudc gia dic biét va hién nay hd so da lam xong budc 1 giri Bo Vin hoa,
Thé thao va Du lich xin y kién cua Hoi ddng Di san Quéc gia xem xét cho y kién trudc khi
trinh Thu tuéng Chinh pha cho phép Bé Vin hoéa, Thé thao va Du lich ding ky voi
UNESCO ghi danh Pia dao Cu Chi vao danh myc Di san thé gidi. Qua nghién ciru, Pia
dao Cu Chi dap ng 2 tiéu chi cua Cong uéc Di san thé gidi do la:
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- Tiéu chi iv - 1a mot vi du ndi bat vé mot loai cong trinh xay dung, mot quin thé
kién trc, k¥ thuat minh hoat mot giai doan quan trong trong lich stir nhan loai.

- Tiéu chi v - 1a mot vi du ndi bat vé mot hinh thirc cu tri truyén thdng cia con
ngudi, viée str dung dat dai, hay khai thac bién ca, dai dién cho mot (hay nhiéu) nén van
hoa, hoidc sy twong tac gitta con ngudi va moi trudng, dic biét 1a khi n6 da trd nén dé tén
thwong do anh huéng cta nhitng thay d6i khong thé dao nguoc.

Néu hd so thu tuc thuan lgi va dugc cdng nhan day c6 18 s& 1a di tich dau tién tai khu
vuc Nam B6 dugc ghi danh vao Danh muc Di san thé gii. Nhung dong thoi, ciing dit ra
nhiéu thach thac cho cdng tac quy hoach phét trién tai huyén Cu Chi lam sao dé thu hat
khach du lich, dam bao canh quan xung quanh dé tiép tuc bao ton va phét huy céc gié tri di
tich cua lich sir van hoa.

2.2.2 Cac cong trinh, dia diém dwoc dua vao Danh muc kiém ké di tich

Nham bao vé va phat huy céc gia trj di tich lich sir van hoa, thuc hién theo quy dinh
tai Khoan 1, Diéu 31 cua Luat Di san vin héa nam 2001. Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh s6 923/QD-UBND ngay 07 thang 3 nim 2017 vé viéc
phé duyét danh muc kiém ké di tich lich sir - vin hoa, danh lam thang canh trén dia ban
Thanh phd giai doan 2016 — 2020. Tong cong ¢ 13 cong trinh, dia diém dugc dua vao
danh muc kiém keé trén, cu thé nhu sau:

a. Huyén Binh Chanh

- Loai hinh kién tric nghé thuat (02): Pén Binh Hung (gom: Pon Binh Ping, Pon
Long Vinh) va Mo ong Kiéu Vin Hay va vo

- Loai hinh lich sir (02): Cin ctr Vuon Thom va Nha 6ng Nguyén Vin Tho, noi hai
1an t6 chirc hoi nghi X iy Nam ky trong Cach mang thang 8 nam 1945.

b. Huyén Cu Chi

- Loai hinh kién triic nghé thuat (01): M6 dng Nguyén Phuc Phude

- Loai hinh lich str (03): Dia dao Tan Phu Trung, Can cr quan Go Mo6n, Can ctir An
Pha Xa (09/1945-12/1946)

¢. Huyén Can Gio

- Loai hinh khdo ¢6 (01): Go Cay Keo

d. Huyén Nha Bé

- Loai hinh kién tric nghé thuét (04): Nha c6 tai Khu phd 3, thi trin Nha B¢&; Nha ¢6
tai Khu phé 5, thi trin Nha Bé; Mo ong Tri huyén ho Nguyén va ba ho Bao (md 6ng ho
Nguyén — tirc Nguyén Vin Trong va vg); M6 6ng Nguyén Vin La

- Trong sb nhiing cong trinh néu trén, mot ) cong trinh, dia diém da du thu thap
duoc cac tai liéu dé xép hang 1a di tich cap Thanh phd.
2.2.3 Cac gia tri di san van hoa tai cac di tich & huyén ngoai thanh
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Thyuc hién chuong trinh “Thanh phé H6 Chi Minh chao dén ban — Welcome to
Ho Chi Minh City” va chuong trinh “M3&i quan/huyén cé it nhat mot san pham du lich dic
trung, mot s6 quan huyén da dua cac tai nguyén 1a di tich bao tang, cong trinh trong danh
muc kiém ké di tich thanh san pham du lich cua dia phuong. Tinh dén thang 4 nim 2023,
da c6 58 dia diém yéu tb lich sir - van hoa (gdbm cac bao tang, di tich lich st - vin hoa)
duoc gidi thidu va dua vao cac san pham du lich dia phuong. Nhu & huyén Binh Chénh,
Khu Di tich lich str Lang Le — Bau Co 1a mét trong nhitng diém dén trong san pham du lich
Binh Chanh nhitng diéu chua ké”; “Nga Ba Giéng” trong san pham “Hoc Mon — Ving dat
Lich su”...

Mot s6 di tich 1a noi thu hiit dugc lwong 16n khach tham quan trong nuéc va qudc té,
nhu truong hop Khu Di tich lich sir Bia dao Cu Chi. Trong nam 2022, Pia dao Cu Chi da
don tong cong 494 151 luot khach, trong d6 344.688 luot khach trong nuéc va 149 463
lugt khach quéc té. Ti ¢ khach qudc té chiém 30.25%. Trudce dai dich COVID — 19, luot
khach quéc té thuong chiém ti 1¢ trén 50%.

Diéu d6 cho thay cac di tich lich sir- van hoa 13 mot trong nhitng diém dén hap dan
trong nganh du lich trong twong lai. Do d6, bén canh cong tac bao ton, gisi thiéu, viéc phat
trién ha ting dong mot vai trd quan trong gop phan viéc bao ton va phat huy cac gia tri di
san van hoa dat dugc hiéu qua.

1.1. V@& cac thiét ché vin héa khac trén dia ban cac huyén trén dia ban Thanh
phd H6 Chi Minh

Ngoai cac cong trinh, dia diém dwoc cong nhan 1a di tich lich sir van héa. Trén dia ban
c4c huyén ngoai thanh con c6 cac thiét ché van hoa khac 14 cac Trung tim vian hoa, trung
tam thé thao, truyén thanh. ..

Hién nay, & 5/5 huyén ngoai thanh cac Trung tim Vin hoa — Thé thao va Truyén thanh
da duoc sap nhap. Ngoai ra, c6 20/58 Trung tim van héa — Thé thao x4, lién x&, cum (dat
ti 16 34.48%).

Ddi voi cap khu phd, ap: do diéu kién dic thh, & Thanh phé H6 Chi Minh khong c6
Nha Vin hoa, Khu thé thao ma str dung tru so khu phd, vin phong ap 1a noi té chic hoi
hop, sinh hoat vin hoa, thé thao & cap khu phé, ap. Hién nay c6 1.586/1.586 khu phé va
404/404 (dat 100%) tru s& khu phé va vin hoa phong ap két hop vai tu diém sinh hoat van
hoa.
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Céc thiét ché vin hoa gdp phan nang cao tinh than caa nguoi dan trén dia ban Thanh
phd, dac biét 13 nguoi dan cac huyén ngoai thanh.

2.3 Mot s6 van dé dit ra quy hoach phat trién ha ting & cac huyén ngoai
thanh dam bio cong tac bao ton va phat huy gia tri di sin vin héa

Véi 28 cong trinh, dia diém duoc céng nhan 1a Di tich lich sir, van héa qubc gia va
Thanh phd. Trong d6 c6 01 cong trinh, dia diém duoc cong nhan 1a Di tich lich sir quéc gia
dic biét va hién dang 1am cac hd so dé trinh UNESCO cdng nhan la Di san thé gisi. Qua
d6 cho thay sy da dang, phong phu cua cic nén vin héa tai noi ddy. D6 1a chua ké dé cac
lang nghé, mot sb loai hinh nghé thuat c6 tai noi nay. Ngoai ra, co cac cac thiét ché van
hoa khac nang cao doi séng tinh than cua nguoi dan. Do d6, nhiéu van dé s& dat ra trong
giai doan sap téi, dac biét 1a cac huyén ngoai thanh hién nay dang chuan bi xay dung dé an
phat trién thanh quan hoic thanh thanh phé trong thanh phé.

Duéi goc nhin nganh vin hoa, lam nhiém vu bao ton va phat huy céc gia tri di san van
hoa (tai san cua dan toc Viét Nam qué qué trinh dung nudc va gitr nude hang tram nam
nay), ching t6i nhan thdy mét sé van dé sau:

Thi nhat, nganh vian hoa va nganh xay dung, giao théng phéi hop voi nhau dé xay dung
mot quy hoach tong thé vé phat trién ha ting mot cach hai hoa, dic biét 1a phat trién céc ha
tang xung quanh cac di tich lich sir - vin héa. Phét trién hé thong giao thong duong bo, dac
biét 1a hé thong giao thong duong thiy. Hién nay, cac khu vuc ngoai thanh dugc bao boc
b cac hé thong con song 1on nhu song Sai Gon, song Nha Bé, song Soai Rap va song Long
Tau...Viéc phét trién ha ting giao thdng duong thiy s& gop phan phat huy duoc céc gia tri
di san vin hoa dbi véi cac cac di tich & cac huyén ngoai thanh nhu: Pia dao
Cu Chi, can cir Rirng Sac ¢ Can Gio bai gan véi dic diém cua séng nudc cua ving dat
Nam Bo. Bong thoi, tao thém mot phuong tién, mot san pham du lich dé khach dén
tham quan céc cong trinh, dia diém néu trén.

Thi hai, tiép tuc nghién ctu, hoc hoi, xem xét cac md hinh phét trién ha tang két ndi
vé6i cac di tich lich st - vin hoa ¢ thanh phd Ha Noi, Thira Thién — Hué hoic & cac nudc &
khu vuc Dong Nam A va trén thé gii dé c6 phuwong an mét cach phi hop trong viéc xay
dung ha tang dé két ndi vai cac lang nghé tai cac dia phwong. Hién nay, & mot sé huyén
ngoai thanh con luu giit cac lang nghé truyén théng va cé nhitng san pham dic trung riéng.
Thong qua d6 ciling gdp phan dé bao ton va phat huy mot cach cé hiéu qua ddi véi céc lang
nghé truyén thng tai cac huyén trén. Pong thoi, nhan thay rang, viéc két néi nay gidp tao
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viéc 1am cho nguoi dan, giéi thiéu dwoc thém nhiéu céc san pham dén cac khach du lich
khi d¢én tham quan tai céc di tich lich sir - vin hoa.

Thi ba, xay dung ha tang gin véi viéc bao vé moéi trudng, theo quan diém cua ching
t61 day 1a nhiém vy cip bach nhung can nghién ciu mot cach phu hop. Hién nay, dé tham
quan Di tich cin cir Rirng S4c tai huyén Can Gid cac khach du lich phai di chuyén bang
cand vao sau bén trong, phu thudc rat 16n vao thay tridu. Tuy nhién dé xay dung cac cong
trinh gap nhiéu kho khan, boi vi Rung Sach 1a Khu Dy try sinh quyén cua Thé giéi. Ciing
tuong tdy nhu vay, hién nay dé vao di chi khao c6 hoc Gidng Cé Vo ciing gap nhiéu kho
khin, ciing phai phu thudc vao con nude, trong twong lai ciing cin xem xét phuong 4n xay
dung ha tang pht hop néu di chi khao ¢ trén mg cira cho khach dén tham quan tim hiéu.
Vi vay, van dé dat ra 1a can xay dung ha tang vira dam bao bao vé moéi truong, vira dam
bao viéc bao ton va phét huy cac gia tri di san, dong thoi thu hit khach du lich tham quan.

Nhitng van dé dat ra néu trén can nghién ciu mot cach than trong va khoa hoc dé dé ra
phuong 4n phd hop dap tng muc tiéu cho viéc phét trién bén viing trong thoi gian
sap toi.

3  Kétluan

Thanh phé H6 Chi Minh hudng dén xay dung mot thanh phd thong minh, phat trién
nhanh, bén viing, dau tau kinh té cia ca nudc; diy manh phaét trién van hoa, tién bo, cong
bang x& hoi... Pay la khat vong ciia Nhan dan Thanh phé mang tén Béac. Bé dat duoc cac
muc tiéu do, phat trién ha tang duoc xem la mot trong nhirg dong lee thiic day nén kinh
té phét trién.

Lich st Thanh ph H6 Chi Minh chi méi hon 320 niam, cac cong trinh, dia diém c6 gia
khoa hoc, lich sir, van hoa gop phan tao nén mét btc tranh vé mét qua trinh hinh thanh va
phét trién cua ving dat nay. Cac cong trinh 4y mang y nghia trong viéc gido duc 1y tuong
cach mang cho thé hé tré, dong thoi d6 1a nhitng san pham cho nganh du lich, mét nganh
cdng nghiép khéng khoi hién tai va twong lai. Do d6, viéc phat trién ha tang tai cac huyén
ngoai thanh 1a cong viéc cap thiét. Tuy nhién viéc ndy can gan véi cong tac bao ton va
phat huy cac gia tri di san van hoa.
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