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1 PHAN MO PAU
1.1 Ly do va s can thiét diéu chinh cuc b quy hoach

Thanh phé HO Chi Minh 1a d6 thi dic biét truc thudc Trung Uong, 13 thanh phd
16n nhit Viét Nam dong thoi ciing 13 ddu tau kinh té va 1a mét trong nhing trung tim
van hoa, gido duc quan trong. Thanh phé duoc to chirc thanh 24 don vi hanh chinh trong
d6 gém 16 quan, 1 thanh phd va 5 huyén, va khoang 317 don vi phudng, x4, thi tran.

Can Gio 1a khu vuc huyén ngoai thanh cia Thanh phé, cd 6 xi va 1 thi trin véi
dan s6 khoang 70 ngan ngudi, trong d6 sd nguoi 1am nong nghiép chiém dén trén 40%.
Trung tam hanh chinh huyén dat tai thi trin Can Thanh. Trong cac xa cua huyén co
Thanh An 13 x3 d4o khéng c6 két ndi giao thong bang dudng bd. Véi loi thé hién c6 nhu
Khu dy trit sinh quyén thé giéi rong khoang 38.000ha, di tich lich sir qudc gia Rimg
Séc, bii bién 30-4, khu du lich Lam vién, khu du lich Vam Sat,...tiém nang phat trién
du lich ctia Can Gi® con rat 16n.

Diéu chinh quy hoach chung xay dung huyén Can Gio d¢én 2025, dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6 4766/QD-UBND ngay 2/7/2012 di tao nén ting quan trong trong cong
tac dau tu xay dung, quan 1y do thi va phat trién kinh té song song v&i viée bao ton hé
sinh thai huyén Can Giod. Viéc chap thuan chil trrong mé rong phat trién toan bd khu
vuc phia Nam huyén Can Gio ctia thanh phd véi mong mudn khu vuc tré thanh mot
trong diém vé phat trién d6 thi du lich sinh thai cta thanh phé.

Trén co s¢ chép thuan cua Chinh Phu, thuc hién theo chu truong cua Thanh Uy
thanh phd HO Chi Minh, d an quy hoach phan khu ti 1& 1/5000 khu d6 thi du lich bién
Can Gio quy mo6 2870 ha tai xa Long Hoa va thi trAn Can Thanh, huyén Can Gio duoc
phé duyét theo quyét dinh s6 3800/QD-UBND ngay 05/9/2018 di xac dinh rd tinh chat
khu vue 13 khu d6 thi du lich bién, du lich nghi dudng, M.I.C.E (hoi thdo hdi nghi két
hop nghi dudng), 6 thi thong minh, dich vu cong nghé cao, nha &, dich vy, khach san,...
Pay 1a dinh hudng 16n phat trién thanh phé vé phia bién véi ki vong dua Thanh phd Ho
Chi Minh tr& thanh nhitng d6 thi hang dau cua Chau A va dat dén tdm c& d6 thi ding
cap thé gidi.

Sau khi 6 4n QHPK duogc phé duyét, trong qua trinh nghién ctru, 1ap do an quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 xuat hién mot s6 diéu kién mang tinh khach quan mdi, déng
thoi dd an quy hoach phan khu c¢6 mot sé ndi dung chua phu hop, can thiét phai dugc
ra soat, xem xét, cu thé nhu sau:

a. C6 cac dinh huéng méi vé chién luge phat trién kinh té - x hoi, quy hoach, du
lich anh huong dén khu vyc (Thi tuéng Chinh phu da phé duyét Nhiém vy diéu chinh
quy hoach chung Thanh phd dén nam 2040 — tam nhin 2060 tai Quyét dinh s6 1528/QD-
TTg ngay 14/9/2021; Chién luoc phat trién du lich Viét Nam dén nam 2030 tai Quyét
dinh s6 147/QD-TTg ngay 22/01/2020; Ké hoach Qudc gia vé thich ung véi bién ddi
khi hau giai doan 2021-2030 tdm nhin dén 2050 tai Quyét dinh s6 1055/QD-TTg ngay
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20/7/2020; Bb sung quy hoach cang bién Can Gid; Phé duyét Quy hoach mang luéi
duong bo thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050 (b6 sung quy hoach giao thong
két ndi Tra Vinh — Bén Tre — Tién Giang — Thanh phé H6 Chi Minh - Viing Tau, bd
sung quy hoach Cang bién tai Can Gid tai khu vuc x3 Long Hoa) tai Quyét dinh sb
1454/QD-TTg ngay 01/9/2021. UBND Thanh phd vira ban hanh Quyét dinh phé duyét
Dé 4n phat trién du lich thong minh trén dja ban Thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2021
— 2025 (Ké hoach sb 4311/KH-UBND ngay 20/12/2021 vé trién khai D& an phat trién
du lich théng minh trén dia ban Thanh phdé H6 Chi Minh giai doan 2021 — 2025).

b. Trong tinh hinh thyc té hién nay, viéc trién khai thue hién theo quy hoach duogc
duyét co thé c6 mot sb han ché vé phat trién kinh té - x4 hoi ctia Thanh phé nhu sau:

Sau 5 nam, ké tir khi d6 an Quy hoach khu d6 thi du lich 14n bién Can Gio duoc
phé duyét cho dén nay. Dai dich dién bién phirc tap gay anh hudng 1am thay d6i siu sic
vé cau triic va tinh chat cac do thi. Xu thé phat trién do thi trong bdi canh thé gidi hudng
t6i phat trién do thi xanh, d6 thi thong minh thich Gmg véi bién dbi khi hau ngay cang
gia ting. Va v6i mdi thoi ky, kinh té - chinh tri - x4 hoi c6 sy chuyén ddi, ciu tric phat
trién do thi can dugc thiét ké quy hoach dé phu hop véi diéu kién méi. Mot trong nhiing
su chua phu hop ctia quy hoach Khu dé thi du lich bién Can Gid nim 2018 chua dap
g v6i xu huéng d6 thi bién hién tai va twong lai chinh 14 khong gian db thi cirg nhic,
mang giao thong 6 ban co, mat d¢ xay dung cao khong phu hop ti€u chi do thi sinh thai,
chua linh hoat vé chirc ning st dung dat véi cac diém nhan khu trung tam, tinh két nbi
vé6i cac khu vuc 1an cén con han ché.

Dé thuc hién dinh hudng khu d6 thi du lich bién Can Gid 1a mot d6 thi mang y
nghia biéu twong song song phat trién du lich, ting ty trong cua kinh té Dich vu - Du
lich, tro thanh dong lyc quan trong trong co ciu kinh té ctia Thanh phdé H6 Chi Minh va
bét kip xu thé phat trién cac d6 thi du lich bién trén thé gidi, can diéu chinh pha cach vé
t6 chirc khong gian do thi, léy yéu t& mat nudce sinh thai lam trung tam. Céc do thi bién,
d6 thi sinh thai thyc tién trén thé gidi luén khai thac toi vu khong gian cdy xanh mat
nuée, khong gian xanh tir cac cong vién 16n len 16i vao dén ting chan tda nha, cong
trinh va khong gian & ctia ngudi dan. Can xay dung dau an do thi c¢6 tinh ban sic cia
mot d6 thi nude, do thi sinh thai cho Can Gio. Ngoai ra, td chire khu trung tam da chirc
ning gan két cong trinh va mit nude trung tm , tang tién ich do thi véi cic cong trinh
nhu nha hat, trung tAm hoi nghi, san van dong, san thé thao,... dé da dang khong gian
chtrc nang cho do thi, b6 tro thu hat du lich nham tang hi¢u qua kinh té x3 hoi. Khu vuc
bién Can Gid cin manh dan thay d6i dé c6 nhitng budc tién theo kip xu hudng cua thé
giéi, viron tam anh huong khu vuc.

c. Bt trong bi canh phat trién thanh phd véi tim nhin dai han dén nim 2060 theo
Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung Thanh phd d3 dugc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét, D6 an QHPK ti 18 1/5000 duoc duyét chua tdi wu vé bd tri khong gian cac khu
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vuc bo bién, bai tim cong cong va cac khong gian khac trong d6 thi. Do d6 can ra soat,
diéu chinh dé bd sung, diéu chinh bd sung giai phap tiép can bang giao thong cong cong;
bd cuc lai khong gian khu vuc cong cong voi khong gian mé hudng ra bién, han ché
can tré tam nhin ra bién.

Tir cac 1y do khach quan trén, viéc Diéu chinh cuc bo D6 4n quy hoach phan khu
ty 18 1/5000 Khu d6 thi Du lich 14n bién Can Gio, tai xa Long Hoa va thi trAn Can Thanh,
huyén Can Gio (tir day goi tit 1a DCCB 2023) 1a vo cung can thiét dé trién khai cac
budc quy hoach tiép theo, 1ap du an dau tu va day cling 13 co s, can ctr dé cip nhat cac
chi tiéu kinh té ki thuat vao d6 an QHC thanh phd Ho Chi Minh dang trién khai.

1.2 Cin cit lap diéu chinh cuc b quy hoach:

1.2.1 Cadc can cw phap ly chung:

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; S& 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 vé viéc stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat xay dung;

- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 stra doi, b sung mot sb diéu cua 37 Luat co
lién quan dén quy hoach;

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va Vin ban hop nhit sd
49/VBHN-VPQH ngay 10/12/2018 cta Vin phong Qudc hdi vé viée hop nhat Luat
Quy hoach d6 thi voi Luat s6 35/2018/QH14;

- Nghi dinh s6 37/2020/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh va
quan ly quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh sé 85/2010/ND-CP ngay 17/7/2020 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cta Luat Kién trc.

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pht vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 24/11/2019 cta Chinh pha vé viéc sira d6i, bd
sung mot sd diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thAm
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay dung vé huéng dan ndi
dung thiét ké d6 thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua By Xay
dung vé stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/05/2013;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctiia B6 Xay dung quy dinh vé hd so
ctia nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chttc nang va quy hoach nong
thon;
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Thong tu s6 01/2021/BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung Ban hanh QCXDVN
01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xiy dung;

Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd
vé viéc 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia ban Thanh phd Ho Chi
Minh;

Quyét dinh s6 28/2011/QD-UBND ngay 19/5/2011 cia UBND Thanh phd vé viéc
ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach db thi tai thanh phé H6 Chi Minh;
Quyét dinh sb 62/2012/QD-UBND ngay 25/12/2012 ctia UBND Thanh phd vé sira
d6i mot sb diéu cua Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd vé viéc lap, tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia
ban Thanh phd H6 Chi Minh;

Quyét dinh sé 56/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 cia UBND Thanh phé vé Ban
hanh quy ché quan 1y kién trac Thanh phé H6 Chi Minh.

Quyét dinh s6 1528/QD-TTg ngay 14 thang 9 nim 2021 cia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chung Thanh phé H6 Chi Minh
dén nam 2040, tim nhin dén nam 2060.

1.2.2 Cac van ban phap ly ciia dia phwong

Quyét dinh s6 3800/QD-UBND ngay 5/9/2018 Quy hoach phan khu ty 1& 1/5.000
Khu d6 thi du lich bién Can Gid quy mo 2.870 ha, tai xa Long Hoa va thi tran Can
Thanh, huyén Can Gid (diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu do
thi du lich 14n bién Can Gio).

Quyét dinh s6 5040/QD-UBND ngay 26/11/2019 ctia UBND thanh phd H6 Chi Minh
vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd D6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 Khu d6
thi du lich bién Can Gio quy mé 2.870 ha, tai xd Long Hoa va thi trin Can Thanh,
huyén Can Gio (b6 sung hang muc san golf).

Vin ban sd 168/TB-VP ngay 11/3/2022 ciia UBND thanh phé H6 Chi Minh thong
bao két luan ctia Pho Chu tich Truong tryc Uy ban nhan dan Thanh phd Lé Hoa Binh
vé cong tac trién khai 14p quy hoach xay dung ving huyén Can Gio va diéu chinh d6
an quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 Khu d6 thi du lich 1an bién Can Gio.

Vin ban s6 899/SQHKT-QHK V1 ngay 28/3/2022 ciia S quy hoach kién triac Thanh
phé) HO Chi Minh vé viéc lap diéu chinh cuc bo Do 4n quy hoach phan khu ti 1¢
1/5000 Khu d6 thi du lich 1an bién Cén Gio.

Vin ban sd 618/TB-UBND ngay 20/5/2022 cia UBND xi Long Hoa vé viéc niém
yét l1ay ¥ kién cong dong vé viéc diéu chinh cuc bd do an quy hoach phan khu ty 18
1/5000 khu d6 thi du lich bién Can Gi quy md 2.870 ha tai xd Long Hoa va thi trin
Can Thanh, huyén Can Gio.
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Vin ban s6 851/TB-UBND ngay 20/5/2022 cia UBND thi tran Can Thanh vé viéc
niém yét 14y ¥ kién cong dong vé viéc diéu chinh cuc bd dd an quy hoach phan khu
ty 1& 1/5000 khu d6 thi du lich bién Can Gid quy mé 2.870 ha tai x3 Long Hoa va thi
tran Can Thanh, huyén Céan Gio.

Vin ban s6 1275/SNN-KHTC ngay 03/6/2022 ciia S& Nong nghiép va phat trién nong
thon vé viée gop ¥ d6i voi hd so didu chinh cuc bd dd an quy hoach phan khu ty 18
1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gid quy mé 2.870 tai xa Long Hoa va thi trdn
Can Thanh, huyén Can Gio.

Vin ban sé 944/SDL-QHPTTNDL ngay 09/6/2022 ctua S& Du lich vé viée phtic dap
n6i dung cong van sd 2693/UBND, ngay 24/5/2022 ciia UBND huyén Can Gio.

Vin ban sb 4525/STNMT-QLD ngay 09/6/2022 cua S¢ Tai nguyén mdi trudng vé
dé nghi c6 y kién ddi v6i viée didu chinh cuc bo do an quy hoach phan khu ty 1é
1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gid quy mé 2.870 tai xa Long Hoa va thi trdn
Can Thanh, huyén Can Gio.

Vin ban s6 1511/BTL-TM ngay 10/6/2022 cta Bo tu 1énh thanh phd HO Chi Minh —
Quan khu 7 vé viéc gbp y kién vé mit Qubc phong ddi véi viée diéu chinh cuc bo
d6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gio quy mé 2.870
tai xa Long Hoa va thi trAn Can Thanh, huyén Can Gio.

Vin ban s6 7049/SXD-PTDT ngay 15/6/2022 ctia S& Xay dung vé viéc ¢6 ¥ kién gop
v d6i véi viée diéu chinh cuc bd dd an quy hoach phan khu ty 1 1/5000 Khu d6 thi
du lich bién Can Gio quy m6 2.870 tai xd Long Hoa va thi tran Can Thanh, huyén
Can Gio.

Vin ban s6 797/UBND ngay 20/6/2022 cia UBND x3 Long Hoa vé viéc tong hop ¥
kién cong ddng dan cu vé didu chinh cuc bd d6 an quy hoach phéan khu ty 1& 1/5000
Khu d6 thi du lich 14n bién Can Gio.

Vin ban s6 1125/UBND ngay 20/6/2022 ctia UBND thj trAn Can Thanh vé viéc tong
hop v kién cong dong dan cu vé diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach phan khu ty 18
1/5000 Khu d6 thi du lich 14n bién Can Gio.

Vin ban s6 1125/BCM-TM ngay 01/7/2022 cta Bo chi huy b doi bién phong thanh
phd H6 Chi Minh vé viéc ¢ ¥ kién ddi v6i viée diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach
phan khu ty 1& 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gid quy mo 2.870 tai xi Long Hoa
va thi tran Can Thanh, huyén Can Gio.

Vin ban s6 6888/SGTVT-XD ngay 08/7/2022 cia S¢ giao thong vén tai vé viéc co ¥
kién ddi véi viéc diéu chinh cuc bd dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 Khu d6
thi du lich bién Can Gid quy mé 2.870 tai xa Long Hoa va thi tran Can Thanh, huyén
Can Gio.
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- Vin ban s6 5511/PC07-D2 ngay 31 thang 8 ndm 2022 cua Phong Canh sat PCCC &
CNCH vé viéc gbp y giai phap phong chay va chita chay dbi v6i ho so diéu chinh
cuc bo d6 an quy hoach phan khu ty 1 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gid quy
mo 2.870 tai xd Long Hoa va thi tran Can Thanh, huyén Can Gid;

- Can ctr van ban sb 3274/SQHKT-QHKV1 ngay 09/9/2022 ciia S& Quy hoach kién
triic vé viéc co v kién thAm dinh hd so diéu chinh cuc bd do an quy hoach phan khu
ty 18 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gid quy mé 2.870 tai xa Long Hoa va thi
trdn Can Thanh, huyén Can Gid (phan quy hoach st dung dit, kién tric, giao thong);

- Can cr vin ban s6 55/SQHKT-QHK V1 ngay 05/1/2023 cua S& Quy hoach kién tric
vé viée ¢6 y kién tham dinh ho so diéu chinh cuc bd dd an quy hoach phan khu ty 1é
1/5000 Khu db thi du lich 14n bién Cén Gio;

1.2.3 Cac nguon sé ligu va bdn ‘d(“}: .

- Céc s0 liéu hién trang v€ ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat.

- Céc dd 4n, du an hién c6 trén dja ban huyén Can Gio d3 duogc co quan c6 tham quyén
phé duyét.

- Ho6 so quy hoach phan khu ti 1&¢ 1/5000 khu dé thi bién Can Gid quy mo 2.870 ha, tai
x4 Long Hoa va thi trAn Can Thanh, huyén Can Gio (diéu chinh quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/2000 Khu d6 thi du lich 1an bién Can Gio).

- Ban d6 nén do dac hién trang ty 1& 1/5.000 do co quan ¢ chirc ning cung cap.

1.3 Téndd an

Tén dd 4n can cir quy dinh phap luat vé quy hoach 1a:
Diéu chinh cuc by Pd 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 Khu dé thi Du lich

bién Can Gio quy md 2.870 ha tai xa Long Hoa va thi tran Can Thanh, huyén Can
Gio, thanh pho H6 Chi Minh.

bia diém: khu vuc ven bién x4 Long Hoa va thi tran Can Thanh, huyén Can Gio,
thanh ph6 H6 Chi Minh.

1.4 Pham vi, quy mé diéu chinh cuc b quy hoach
Pham vi diéu chinh: Céc vi tri dé xuat diéu chinh thudc cac phan khu A, B, C, D,
E trong ranh gi6i 2870 ha cta khu d6 thi du lich bién Can Gio.

Tinh chét: 1a khu dd thi du lich bién, du lich nghi dudng, M.I.C.E (hoi thao hoi
nghi két hop nghi dudng), d6 thi thong minh, dich vu cong ngh¢ cao, nha &, dich vu,
khach san,...;

Quy mo dién tich toan khu: 2870 ha.
Quy mé dan sé tdi da: 228.506 nguoi;
Quy mo6 khéch du lich: 8,887 tri€u lugt/ nam.
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2 PANH GIA HIEN TRANG VA RA SOAT QUY HOACH
2.1 Tong quan vé diéu ki¢n tu nhién:
2.1.1 Dia hinh

Thanh phé H6 Chi Minh ndm & vi tri trung tim ving Dong Nam b, phia Bic giap
tinh Binh Duong, phia Tay - Bac giap tinh Tay Ninh, phia Dong va Dong - Bac giap
tinh Pong Nai, phia Pong - Nam giap tinh Ba Ria - Viing Tau, phia Tay va Tay - Nam
giap tinh Long An, phia Nam giap bién Dong véi bo bién dai 15 km.

Dja hinh thanh phd H6 Chi Minh twong d6i bang phang va thip voi mot sb go trién
phia Tay - Bic va Dong - Bic, cao do mit dt c6 khuynh huéng giam dan tir phia Ty -
Bic vé phia Nam va Dong - Nam.

Khu vic dia hinh dang go trién lwon séng phan bd phan 16n ¢ cac huyén: Cu Chi,
Hoc Mon, phia Bic quan Thu buc, quan 9, phia Bic huyén Binh Chanh. Cao do mat
dat thay doi tir 4m dén 32m; trong do, ving c6 cao d6 tir 4m dén 10m chiém khoang
19% tong dién tich; viing ¢ cao d6 trén 10m chiém 11% tong dién tich.

Khu vuc dia hinh dang phing thap phan bd ¢ ndi thanh, huyén Hoc Mén va quan
Tha Dirc; nam doc theo song Sai Gon va phia Nam huyén Binh Chanh. Cao d¢ mat dat
thay d6i tir 2m dén 4m; chiém 15% dién tich.

Khu vuc dia hinh dang trling thép tao thanh mot vét kéo dai tir phia Nam huyén
Cu Chi (x Thai My, Tam Tan) vong vé phia Tay huyén Binh Chanh (doc kénh An Ha,
Lé Minh Xuan, Tan Nhyt) dén phia Nam (huyén Nha B¢, huyén Can Gid) va Dong -
Nam (Bung 6 xa thugc quan 9), mdt s6 khu vuc phia bic rach Tham Luong - Bén Cit,
khu vuc Hiép Binh Phuéc, Hiép Binh Chanh. Cao do mit dat thay doi tir Om dén 2m,
chiém khoang 55% tong dién tich.

2.1.2 Khi hdu:

Thanh phd nam trong ving c6 khi hau nhiét d6i gié mua, mang tinh chét can xich
dao. Trong nim c6 hai mua, mia mua tir thang 5 dén thang 11, mua kho tir thang 12
dén thang 4 nim sau.

Dién bién thoi tiét khi hau nim nay sang nam khac c6 tinh on dinh cao. Lugng bt
xa doi dao, trung binh khoang 140 Kcal/cm2/nim, ning trung binh 6,8 gido/ngay. Nhiét
d6 trung binh toan nim khoang 27,40C (thay doi trong khoang 25 - 290C). Nong nhat
trong thang 4 va lanh nhat trong thang 12. P am trung binh ca nam khoang 77,4%.
Bién dg nhiét trung binh gitra cac thang trong nam thép 1a diéu kién thuan loi cho viéc
tang trudng va phat trién quanh nim cua dong thyc vat.

Téng lwong mua trung binh hang nidm tai thanh phd H6 Chi Minh kha cao tir
1.800mm dén 2.000mm tap trung trong 7 thang tir thang 5 dén thang 11 chiém khoang
90% tong lwong mua nam. SO ngay mua trung binh nim tai thanh phd H6 Chi Minh
kha cao, khoang 160 ngay va phan bd trung binh khoang 20 ngdy vao cac thang mua
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mua (thang 5: 18 ngay, thang 6: 22 ngay, thang 7: 23 ngay, thang 8: 23 ngay, thang 9:
23 ngay, thang 10: 21 ngay, thang 11: 12 ngay).

2.1.3 Pia chit:

Thanh phé Hd Chi Minh nam trong ving chuyén tiép tir ving d6i nai Pong Béc
dén ving dong bang Ciru Long. Dia chét ¢ thanh phd Ho Chi Minh dugc hinh thanh tir
dat va da ¢ thoi ky paleozoic va cenozoic. P4 paleozoic phan bb ¢ khu vuc dat go phia
Pong - Bic cua thanh phd Ho Chi Minh. Ching 1a dang da andesite, cau thanh da
andesite cua khu Long Binh. Pa cenozoic dugc hinh thanh tir trAm tich holocene,
pleistocene va tertiary. Tram tich pleistocene ciing hinh thanh ¢ Thu Pc va Cu Chi.
Viéc hinh thanh trim tich Tha Ptc phan bd trén cac khu vuc dat go voi cao do mit dat
tir +5 m dén +30 m Thu Dirc va quan 9 tai khu vuc Dong - Bic cta thanh phd HO Chi
Minh. Viéc hinh thanh trAm tich Cii Chi phan b trén dia hinh dong bang lién tuc véi
cao do mat dat tir +2 m dén +10 m huyén Hoc Mén tai phia Bac cia thanh phé H6 Chi
Minh va hau hét khu vuc d6 thi héa hién hiru. Tram tich Holocene phan b6 trén dia hinh
déng bﬁng lién tuc véi cao do mat dat tir +0,6 m dén +1,0 m ¢ khu vuc dat thép ngoai
thanh.

Theo cac két qua khao sat dia chat da dugce thuc hién, cho théy dia chit cua khu
vuc nghién ctru gdm 16p tram tich holocene day tir 2,5 m dén 35 m nam trén 16p trAm
tich pleistocene v6i chiéu day khong xac dinh dugc do chiéu sdu hd khoan 16n nhit chi
¢6 50 m. Chiéu day 16p tram tich holocene 14 khoang 10 m doc theo bac kénh Tau Hii
va chiéu day 16n hon 20m & khu vuc doc phia Nam kénh Tau Hii. Lép trim tich
Holocene nay 1a 16p sét hitu co hodc cao rat mem, sét cat (dat hat min dinh) va chung 1a
16p sét min hay cat sét roi, rat roi. Lop dat nay c6 kha niang chiu luc thap véi gia tri N
= 0 + 2 (theo thi nghiém xuyén chuy).

Lép tram tich pleistocne 12 16p cat chit trung binh, cat hay cat sét (dat hat tho dinh)
va 16p nay doi khi 12 16p cat sét cung hay sét. Lp tram tich pleistocene nay c6 kha ning
chiu luc cao.

2.1.4 Thé nhuéng:

Tiém ning dat dai trén pham vi dia ban thanh phd Ho Chi Minh ¢ nhiéu han ché
vé quy mé dién tich va pham chit. Ngoai trir phan noi thanh cii, phan cac quin méi va
ngoai thanh co thé chia ra 1am cac nhém dat chinh sau day:

Nhom dat phén trung binh va phén nhiéu, chiém 27,5% trén tong s6 dién tich, phan
bd & cac vung thap triing, tiéu thoat nudc kém & phia Nam huyén Binh Chanh, quan 7,
huyén Nha B¢, ven song Pong Nai, ven song Sai Gon va Bic huyén Can Gio. Dbi véi
loai dat phén trung binh hién dang phat trién cdy lua, loai phén nhiéu hay phén man tiy
theo mtrc d9 cai tao dang phat trién cac loai cay mia, thom, lac ...

Nhom dat phu sa khong bi hodc it bi nhiém phén chiém 12,6% téng dién tich phan
bd cha yéu & ving giita caa phia Nam huyén Binh Chanh va mot s6 noi ¢ huyén Cu
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Chi, Hoc Mo6n, quan 12; o cao khoang 1,5m. Pay 1a nhom dét thuan loi nhit cho viée
phat trién cay lua, trong do co loai dat phu sa ngot chi chiém khoang 2,5% dién tich cho
nang sudt rat cao.

Nhom dat xam phat trién trén phu sa c6, chiém khoang 19,3% téng dién tich phan
bd cha yéu trén ving dit cao, ddi go ¢ huyén Cu Chi, Hoc Mén, quin 12, quan Thi Dirc
va phia Bic huyén Binh Chanh. Nhém dét nay thich hop cho phat trién cdy céng nghiép
hang nam, cay cong nghiép ngan ngay va rau dau ...

Nhom dat man chiém 12,2% phan bd ¢ huyén Can Gio, chu yéu dung cho viée
trdng rimg, dic biét la ciy dudc ...

Ngoai ra con ¢ cac nhom dat khac nhu dat do vang chiém 1,5% phan b trén ving
ddi go & Cu Chi va Thu Dtrc dung cho viée xay dung co ban; nhém dit con cat, dat cat
bién chiém 3,2% dién tich, trong d6 c6 dat gidng rét thich hop cho viéc trdng cay an trai
nhu mang cau, dua hiu, nhan ... va cac loai déat khac, song sudi chiém khoang 23,7%
dién tich.

2.1.5 Thuy vin:

Nim ¢ ha luu cua hé théng song Déng Nai - Sai Gon, ché db thuy van, thuy luc
ctia kénh rach, song ngoi khong nhitng chiu anh huéng manh ciia dia hinh thanh phé
(phan 16n thap dudi 2m), chiu 4nh huong cta ché do ban nhat triéu bién Pong ma con
chiu tac dong rét rd nét ctia viéc khai thac cac ho chira bac thang ¢ thugng Iuu hién nay
va trong twong lai nhu cac hd chtra Tri An, Dau Tiéng, Thac Mo...

Hé thong song rach chang chit véi téng chiéu dai 7.955km. Tong dién tich mit
nude chiém khoang 16% tong dién tich. Mat 6 dong chay trung binh 3,80km/km2. Nhu
vay, phén dién tich thép triing c6 do cao dudi 2m va mat nudc chiém dén 61% dién tich
tu nhién lai ndm & ving ctra song voi nhiéu cong trinh diéu tiét 16n & thuong ngudn nén
nguy co ngap Gng rat 16n.

2.1.6 Lwong mwa:

S6 liéu mua dugc thu thap tur 7 tram dat trong va chung quanh pham vi nghién ctru.
Céac tram d6 1a: Tan Son Nhat, Héc Mon, Lé Minh Xuan, Binh Chanh, Nha Bé&, nha may
x1i mang Ha Tién va Long Son. Trong s6 cac tram nay, chi ¢6 tram Tan Son Nhat 13 tram
c6 thiét bi do mua tu ghi nén la tram cé $6 liéu lugng mua thoi doan ngén.

Tong luong mua hang nam & tram Tan Son Nhat 1a 1.929mm. Luong mua 1én dén
1.788mm trong mua mua (tir thang 5 dén thang 11) va chi c6 18mm trong mua khé (tur
thang 1 dén thang 3). Lugng mua 16n nhat vao thang 8 1a 308mm va lwong mua nho
nhat vao thang 2 1a 2mm.

Tong lugng mua trung binh hang ndm tai thanh phd H6 Chi Minh kha cao tir
1.800mm dén 2.000mm tap trung trong 7 thang tir thang 5 dén thang 11 chiém khoang
90% tong luong mua nim. Nam cé luong mua cao nhit cé thé 1én dén 2.700mm-
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2.800mm. Tién trinh mua ndm thé hién nhu sau: luong mua thap nhit vao thang 2, tir
thang 3 tang dan 1én cho dén thang 6, thang 7 thi dat cyc dai 1an 1 (ciing c6 nim khong

c6 cuc dai ndy), roi giam dan do su suy yéu ciia gié mua T4y - Nam. Khoang ntra cudi
thang 8 lwong mua ting 1én nhanh va dat cuc dai lan 2 trong thang 9, thang 10. Thang

11 lugng mua giam nhiéu so voi thang 10. Nhitng ndm gan day, tai thanh phd H6 Chi

Minh nhiét d6 dd cao hon va lugng mua nhiéu hon cic tinh xung quanh. Trén khong
gian thanh phd, lwong mua phan bd khong déu, c6 khuynh hudng ting dan theo truc

T4y - Nam va Dong -Béc. Dai b phan cac quan ndi thanh va cac huyén phia Bic thuong

c6 luong mua cao hon cac quan huyén phia Nam va Tay - Nam.

S6 ngay mua trung binh nim tai thanh phd H6 Chi Minh kha cao, khoang 160

ngay va phan b theo cac thang nhu sau:

Bang 1: S6 ngay mua trung binh nim tai thanh pho H6 Chi Minh

Théang

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

Nam

S6 ngay mua 2

1

2

5

18

22

23

23

23

21

12

7

159

Bang 2: Lwong mua trung binh thang khu vuc thanh phé Ho Chi Minh

Tram Kinh d6 | Vido Thang nCélan
112345 6 7189101112

Tan Son Hoa | 106.67 |10.80| 8 | 2 | 7 |44|176| 283 |313 (283|298 |282|146|34 | 1876
Nha Be 106.75 [10.68| 4 | 2 | 8 |56|179| 313 [285|256|275(191| 95 |27 | 1690
Can Gid 106.96 |10.41| 0 | 0 | 3 |10|92 | 142 |164|112|153|147| 30| 6 | 858
Cat Lai 106.79 [10.76| 9 | 4 | 5 |30|191| 274 [306|303|324 (277|153 |32 | 1908
Hoc Mon 106.57 |10.92| 8 | 2 |13|49(139| 210 |223|186|244|202|110| 27 | 1412
Cu Chi 106.49 |10.97| 2 | 2 | 9 |50(161| 211 |270|228|280|235|120| 21 | 1588
Lé Minh Xuan | 106.56 |10.76|12| 4 |10|41(164| 243 |291(224|268|290 (177 |37 | 1765
Long Son 106.81 [10.89| 4 | 3 [15(34|183| 197 |237|257|270|215|101|21 | 1537
Long Thanh 106.95 |10.79|15| 7 |15|65(219| 288 |326|299|351|277|108|43 | 2012
TamThon Hiép | 106.86 [10.57| 0 | 3 | 5 |27 |124| 230 |238|215|261|241| 75 |23 | 1441
Xi n}élgﬁ Ha 106.75 [10.83| 4 | 2 | 6 |36|160| 246 |259|232|248|246| 97 |22 | 1558
Binh Chanh 106.57 |10.66| 5 | 1 | 8 |35|185| 268 |236|229|253|210|105| 26 | 1560
Mac Pinh Chi | 106.70 [10.79| 7 | 3 | 9 |34 (180| 285 |301|293|283|260|140| 26 | 1821
Viing Tau 107.07 |10.35| 2 | 2 | 3 |24 |186| 225 |267|215|227|229| 64 | 7 | 1451
Bién Hoa 106.83 |10.96| 5 | 7 |18|79|185| 225 |248|270|282|228| 72 | 15| 1634
Thuin An 106.65 |10.99| 5 | 7 |19|19(124| 211 |236(228|252|211| 99 |11 | 1422
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Pudng dong mirc lrong mwa trung binh
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2.1.7 Swtwong tic giita mwa cwong dé cao va triéu:

Su twong tac dugc xem xét trén co sé tuong rng véi sy phan dinh triéu; cac gia tri
mua cuong d6 cao duoc thong ké theo 2 hudng:

a. Phan dinh thoi ky dai;

Chon mdi ndm mot trin mua c6 luong mua cao nhat thi véi thoi ky 1952 - 1999
c6 ca thay 47 tran mua trng véi cac thoi ky nhu sau:

Thoi ky tridu cuong: 27 tran mua, chiém 63,82%.

Thoi ky tridu kém: 8 tran mua, chiém 17,02%.
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Thoi ky tridu trung binh: 9 trin mua, chiém 19,15%.
b. Phan dinh thoi ky ngan trong nam:

Chon thoi ky quan triac tir 15/8 dén 30/9 nam 1989, véi cac tram do trén dia ban
ndi thanh duoc ghi nhan 1a Tan Son Nhit, Mac Pinh Chi, Céng Quynh, Thanh Pa, Cat
Lai, xi mang Ha Tién. Cac trdn mua c6 cuong do cao (dién rong) dugc ghi nhan déu
trung vao thoi ky triéu cudng trong thang.

Céc tram quan trac

. = ,av«v S~ Gy 7 A Nl 5 v [
o & ) 2 A ¢ % ? X NE.
H6 Dad y'g Tten gt S BANDOCAC TRAMQUANTRAC THUYVAN%»%TSX \%
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PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/5000

KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

* Phuong trinh Cudng do - Thoi gian -Tan suat (IDF):

I(mmcl‘zgng d6-Thoi gian-T4n sudt Tram T4nSon Nhdt (Thai ky 1933-2001) Phuong trinh Cu&mg df)-ThC)’ 1 gian-
g \ ,
Tan suat (IDF)—Tr. TSN
I
N\
140 ‘\\i\\\\: N(nam) Phuong trinh R?
ol SRS = =
mp— \\:x\ N=2 I=-38.879Ln(t)+224.84 | 0.9960
o N Q\\*\% N=3 |=-43.819Ln t)+255.2 0.9968
e i — i?% N=5 | I=-47.384Ln()+276.87 | 0.9966
T m w w  w w m w w w | N=10 | 1=-53.083Ln(t)+310.83 | 0.9955
Théi gian (phait
S M PN=20 | 1=-58.354Ln(0+3421 | 0.9940
o N5 + N3 = N2 - N1 e | 1
=l —faw =t oo =EECNZ30 [ 1=-62.254Ln(0)+364.74 | 0.9919
Ghi cha: I (mm/gio),t (pht)

2.2 Hién trang khu vue Can Gio
2.2.1 Gidi thiéu chung huyén Cin Gio
1.1.1 Hién trang dia Iy, dan cu’

Can Gid 1a mot trong 5 huyén ngoai thanh cua thanh phé HO6 Chi Minh, nam vé
huéng Pong Nam, cach trung tdm thanh phd khoang 50 Km theo duong chim bay, co
hon 20 Km bd bién chay dai theo huéng Tay Nam — DPong Bic, ¢6 cac ctra song 10n cua
cac con song Long Tau, Cai Mép, Go Gia, Thi Vai, Soai Rap, Pong Tranh.

Can Gid giap ranh v6i huyén Nhon Trach, huyén Long Thanh (tinh Ddng Nai),
huyén Chau Thanh, thi x4 Ba Rja, thanh ph Viing Tau (tinh Ba Ria — Viing Tau) vé
phia Pong va Pong Bic. Giap véi huyén Can Pudc, huyén Can Giude( tinh Long An)
huyén Go Cong Pong (tinh Tién Giang) vé phia Tay. Giap v6i huyén Nha Bé (TP.HCM)
vé phia T4y Béc. Phia Nam giap v6i Bién Pong.

Can Gio ¢6 téng dién tich tu nhién 70.421 hécta, chiém khoang 1/3 dién tich toan
thanh phd, trong d6 dat 1am nghiép 1 32.109 hécta, bang 46,45% dién tich toan huyén,
dat song rach 13 22.850 hécta, bang 32% dién dat toan huyén. Ngoai ra con c6 trén 5.000
hécta dién tich trong la, cdy an trai, cAy c6i va lam mudi. Pic diém ndi bat vé tho
nhudng ctia Can Gio 1a phén va min. Ving ngdp min chiém t6i 56,7% dién tich toan
huyén, tao nén hé sinh théi rimg ngap min doc déo, trong d6 chu yéu 1a cay dude, cy
ban, mim ...

Khi hau Can Gid c6 hai mua rd rét, mia mua tir thang 5 dén thang 10, mua kho tir
thang 11 dén thang 4 nim sau. Nhiét do twong ddi cao va on dinh, trung binh

! Nguon: UBND huyén Can Gid
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khoang 25°C dén 29°C, cao tuyét d6i 1a 38,2°C, thap tuyét ddi 114,4°C. P am trung
binh tir 73% dén 85%, d6 bdc hoi tir 3,5 dén 6 mm/ngay, trung binh 5 mm/ngay, cao
nhit 8 mm/ngdy. Luong mua trung binh hang nam tir 1.000 — 1.402 mm, trong mua mua
lwong mua thang thap nhat khoang 100 mm, thang nhiéu nhat 240mm. Mua mua huéng
gi6 chinh 1a Tay — Ty Nam, mua kho huéng gié Bic — Poéng Béac.Sau 25 nim giai
phong, hé sinh théi ring va rimg ngdp min cta Can Gid di duoc phuc hoi 6n dinh va
dang phat trién tot sau nhiing thiét hai nang né do chién tranh tan pha.

Rimg Can Gid ¢6 chire ning chinh 13 phong ho, ¢6 vi tri quan trong vé qudc phong,
nhung ddng thoi cling mo ra trién vong to 16n vé du lich sinh thai. Do tinh ning quan
trong cua rung phong hd Can Gid, nam 2000, rung ngap man Can Gio duoc td chic
UNESCO cong nhan 1a “Khu du trit sinh quyén”.

MNHA BE .
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Bién 1a ngudn loi to 16n ctia Can Gio, vi vy trong co cdu phat trién kinh té cua
huyén ngay tir sau giai phong, nganh thity san ludn dugce xem 1a nganh kinh t& mii nhon
ctia huyén, 13 mot trong nhirg dong luc phat trién kinh té - xa hoi.

Uu thé 16n ctia Can Gio trong su nghiép phat trién kinh té x4 hoi 1a quy dét con
16n, méi truong thién nhién trong lanh, canh quan hap din va dic biét day la mot don
vi hanh chinh thudc thanh phé H6 Chi Minh — mét trong nhiing trung tam kinh té 16n
clia ca nudc, dong thoi lai giap ranh v6i nhitng ving kinh té niang dong nhu Pong Nai,
Ba Ria — Viing Tau.

Dan s6 Can Gio tinh dén nim 2016 khoang 74.000 ngudi, mat do6 101
nguoi/Km? (thap nhét so v6i cac quan, huyén khac ciia thanh phd). S6 ngudi trong do
tudi lao dong chiém khoang 55%.

V& hanh chinh, Can Gid ¢6 7 x3 va thi tran: Can Thanh, Long Hoa, Thanh An, Ly
Nhon, Tam Thon Hiép, An Théi Bong, Binh Khanh. Trung tdm huyén ly dat tai thi tran
Can Thanh.

HUYEN CAN GI6
Lo 1

Ban db hanh chinh huyén Can Gio
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1.1.2 Khi hqu khu vuc huyén Can Gio?

Nhiét do diéu hoa va 6n dinh, trung binh thang tir 25,5 — 29°C, bién d6 nhiét do
trung binh ngay tir 5 — 7,0 °C, nhé hon tir 1 — 2 °C so v6i Tan Son Nhét va Cua Chi. Sb
gid ning trung binh dat trén 5 gid dén gan 9 gid/ngdy, luong birc xa phong phu, trung
binh dat tir 10 — 14 kcal/m2, cudng d6 birc xa thay d6i qua cac mua khong dang ké.

Do am khong khi hang thang néi chung cao hon céac noi khac ctia thanh phé tir 4
— 8%, c6 khi dén 10 %. Tri s6 4m d6 trung binh thang 1a 73 — 85 %, d6 am khong khi
ban ngdy thudng 1a trén dudi 60 %, budi trua chi dat 45 — 60% trong d6 nhidu ngay dudi
60%. Boc hoi manh nhét tir thang 12 dén thang 4 nim sau trung binh tir 3.5 — 6,0
mm/ngay, cao nhat dén trén 7,8 mm/ngay.

Mua & Can Gio noéi chung it, phia Nam mua it hon phia Bic huyén. Theo s6 liéu
do dai KTTV Thanh ph6é H6 Chi Minh cong bd thi luong mua ¢ day dat tir 1.300 —
1.700 mm/nidm, nhung tham khao s6 lidu nhidu nim & ving lan can Go Cong, Viing
Tau va nhitng nam tiép theo thi lvong muwa & Can Gid noi chung chi dat tir 1.100 — 1.500
mm/nam. Mua mua bat dau tir cudi thang 5 dén giita thang 10, thang c6 luong mua
nhiéu nhat dat tir 300 — 400 mm. Nhitng thang 5 — 6 c6 lugng mua it nhét trong mua
mua, chi dat tr 100 — 200 mm.

1.1.3 Pia hinh, tho nhuwong khu vuc

Huyén Can Gid c6 dia hinh twong d6i phang va thap, bi chia cét boi rat nhiéu
song rach. Huong d6 déc khong rd rét. Bo dbc mat dat rat nho dudi 0,1%. Cao do mat
dat thay doi tir 2,3m (khu vuc xa Can Thanh) xudng dén dudi 0,5m (khu vuc rimg ngap
min) (cao d6 Qudc gia).

Dit dai trong ving chu yéu 1a dat ddi voi vuon tap va dat dong mubi xen kep
gilta cac cong trinh din dung quy mé nho, khong thich hop cho phat trién nong nghiép.

Phén béi phia bién 1 viing nuéc ngap khi thay tridu 1én va ving nudc cira song,
vinh. Hién trang day dang sir dung chil yéu cho hoat dong du lich va mot phan 1a ving
nudc cho neo dau tau thuyén khai thac thiiy hai san.

Tho nhudng Can Gid co ban 1a dat man phén, chiéu sdu xuat hién sinh phén thay
d6i theo ving. Khi str dung dat phai that than trong, khong xo tron tang sinh phén Ién
mat, khong bd tri dai tra ma phai tiy thudc vao tinh chat va kha ning thich nghi cia
ting loai cy trong.

1.1.4 Bia chdt c¢éng trinh — dia chat thiy van:

Khu vyc dat lién cia Can Thanh va Long Hoa lan can ranh quy hoach ¢ cau tao
nén dat 1a phu sa méi, thanh phén chu yéu 1a sét, sét pha tron lan mot it tap chét hitu co,
thuong c6 mau den, xdm den. Strc chiu tai cua nén dat thép, nho hon 0,7kg/cm?2. Muc
nudc ngﬁm khong 4p ndng, cach mat dat tir 0,5m dén 0,8m.

2 Nguon: Piéu chinh quy hoach chung huyén Can Gig, 2012
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1.1.5 Thuy van, hai van
Huyén Can Gid chiu anh huong ché do ban nhat triéu khong déu véi bién do
cao, chiu anh hudng cac dong song tur thugng luu va tac dong cua dia hinh .

Dong chay: b bién Can Gid chiu anh hudng cua dong chay cac séng Long Tau,
Soai Rap, Cai Mép ,song Dinh Ba. Dong chay bién chiu anh huéng cua: dong triéu,
dong ven do song, dong gi6...Séng trén bii bién Can Gid thudc loai sdng bé — chi yéu
1a séng v&, song 16n thudng xudt hién vao budi chiéu, luc mic nuée cao thong thudng
1a vao thoi gian tridu lén.

Chét luvong nudce: ving bién Can Gid chua c¢6 ddu hiéu 6 nhiém lan truyén tir trén
xuéng, do duc cua nudc thay d6i nhanh theo ché do tridu, dd duc cao & céac ctra song,
giam dén tir bo ra ngoai va tir day 1én mit .

Nudc ngam: pham vi huyén Can Gio chua thdy déu hiéu cua tang nudc ngam
ngoai trir ting nudc ngot & Gidng Cat Can Thanh — Long Hoa vdi trit lwong khong dang
ké, viéc st dung nudc ngot cho sinh hoat hién nay van phai sir dung nguén nuoc chuyén
tr no1 thanh ra .

1.1.6 Hién trang hé théng ha tcing ky thudt huyén Can Gio

* Glao thong

- Giao thong ddi ngoai:

+Pudng bo: Tryc duong ddi ngoai 14 tuyén dudng Rimg Sac c6 chiéu dai 34.331m
(khong ké duong Ring Sac doan pha Binh Khanh dai 1.561m)

+ Giao thong duong thiy: Huyén Can Gio c6 nhiéu séng rach hién hitu c6 chic
ning giao thong thuy, do Trung wong va Thanh phd quan 1y. Cin ctr quyét dinh sd
2571/QD-UBND ngay 3/5/2001 va quyét dinh s6 66/2009/QD-UBND ngay 14/9/2009
ctia UBND thanh phd vé viéc phan cip hang k¥ thuat cac tuyén song rach nhu sau:

Céc tuyén soéng rach cip I: song Long Tau, song Soai rap, song Pong Tranh 2,
song Nga Bay, song Go Gia, song Dira-Tic Dinh Cau-rach Tac Rdi, song Lo Voi, song
Théu va song Miii Nai.

Céc song rach cap II: Tac séng Cha.
Céc song rach cap III: song Dan Xay, song Cat Lai — S.Vam Sat, song Dinh Ba,
song Pong Tranh 1, song Lo Rén, song An Nghia (Tac Ong Nghia), Tac Bai, rach Tong.

Ngoai ra con cac tuyén kénh, rach khac tir cip IV dén cap VI trén dia ban van phuc
vu cho giao thong thuy.

- Giao thong d6 thi va ndi bo:

Téng chiéu dai mang ludi dudng trén dja ban huyén Can Gid 1a trén 120.704 m
(khoang 21 tuyén — khong ké cac duong nho 16 giéi nhé hon 12 m).Chiéu rong long
duong binh quan 6,15 m. C6 khoang 11 tuyén chinh hién hitu vira c¢6 chic ning dbi
ngoai vira cd chtrc niang ddi ndi nhu: dudng Ly Nhon, duong Tam Thén Hiép, duong
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An Théi1 Bong, Ha Quang Voéc, Ba Xan, Duong Van Hanh, duong Duyén Hai, Luong
Van Nho, Thanh Théi (30/4), Téic Sut. Ngoai ra con ¢c6 mot sb tuyén duong nho trong
khu dan cu, duong 4p, dudng dong mudi, dudng dé khac, c6 chiéu rong tir 3 - 8m.

Giao thong cong cong: Giao thong di lai chu yéu bang xe ca nhan. C6 2 tuyén xe
buyt Long Hoa — Can Thanh, Binh Khanh — Céan Thanh.

V& cau: Trén dia ban Huyén c6 8 cau trén tuyén duong Rung Sac di qua cac song
rach do Khu quan 1y giao thong s6 1 quan 1y. C6 114 cu nho, chiéu rong 1,5 -2 m, tai
trong 0,3 tan, tong chidu dai 2.670m c6 két ciu bé tong cbt thép, thép va gb do Huyén
quan ly.

* Nén va thodt nwéc muwa

- Hién trang cao d nén: Dia hinh huyén Can Gid tuong ddi phang va thap, bi chia
cit boi rat nhiéu song rach. Huéng d6 doc khong rd rét. B doc mit dat rat nho dudi
0,1%. Cao do mit dét thay doi tir 2,3m (khu vuc x3 Can Thanh ) xubng dén duéi 0,5m
(khu vuc rirg ngap min ) (cao d6 Quéc gia ).

- Hién trang thoat nudc mua:

Hé thong thoat nudc cia Huyén 13 hé thong chung cho nudc mua va nudc thai;
gom ca 2 hinh thirc: muong xay dy nap dan va cong ngam. Hé thong thoat nude dugc
xay dung twong dbi hoan chinh doc theo phan 16n cac truc dudng thude khu vuc x3 Can
Thanh; Long Thanh; Long Hoa; Tam Thon Hiép; An Théi Pong. Nhin chung, hé thong
thoat nudc tip trung & cac diém dan cu, c6 mat d6 thap va chua dép ing dugc yéu cu
tiéu thoat nudc. Cac khu vuc Gng ngap 1a cac khu vuc rimg ngap min c6 nén dat thap
ven song rach.

- Cong trinh khac: Hé théng ké bién di duoc xay dung, chiéu dai khoang 13km
doc b& bién tir miii Can Thanh dén miii Déng Tranh.

* Cap dign:

Nguén dién: Huyén duoc cap dién tir 2 tram 110/15(22kV) An Nghia va Can Gio.

Ludi dién: Hién da c6 cac tuyén 15 (22) kV duogc di néi doc theo cac truc dudng chinh
cua huyén.

* Clp nwdc:

Can Gio duoc cap nude sach qua tuyén duong 6ng din nudc tir trung tam Sai Gon
- Can Gio, dam bao nhu ciu st dung cho hang nghin nguoi dan. Ngudn nudc sach s&
dugc din tryc tiép tir nha may nuée BOO Thii Birc vugt hon 42 km duong 6ng vé dén
Nha Bé d4u ndi vao hé théng Can Gid. Trong d6 hai tuyén dng qua song Soai Rap va
tic song Cha dai hon 2km duogc dit sdu hon 30m dudi day song. Cong suit phat nude
du kién s& dat gan 40.000 m3/ngay.
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Tram bom ting ap s6 2 gin cau An Nghia va tram bom ting ap s6 3 duong Rimg
Sac da dugc xay dung

Céc tuyén ong cap nuodc hién da dugc xay dung:

- Tuyén 6ng cip nudc truyén dan D630mm trén duong Rung Sac dan nude vé Can
Thanh - Long Hoa

- Tuyén bng cap nuéc phan phdi chinh D280mm trén dudng Duyén Hai.
* Thodt nwdc ban va vé sinh méi truwong:

Khu vuc huyén Can Gid hién nay chua c6 hé thdng cdng thoat nuée d6 thi, cong
thoat nudc chi dugc xay dung cuc bd & mdt sb6 cum cong trinh véi hinh thac 1a thoat
nudc chung.

Hién nay rac trén dia ban huyén duoc thu gom va van chuyén dén bai chon lép tai
xd Binh Khanh cho khu vuc phia Bic va xa Long Hoa cho khu vyc phia Nam. Nam
canh 2 bai chon lap rac nay 1a hai khu nghia trang phuc vu cho toan huyén.

2.2.2 Khu vwe ldp quy hoach tai xi Long Hoa va thi trdn Cian Thanh
a. Tong quan vé xd Long Hoa va thj tran Can Thanh

- X4 Long Hoa va thi tran Can Thanh 13 ving mii giap bién ctia huyén Can Gio.
Pay 13 khu vuc trung tim huyén, c6 nhiéu tiém nang phat trién va la trong diém du lich,
dich vu ciing nhu quan Iy nha nude ctia huyén Can Gio.

- Xa Long Hoa:

Nam & phia Pong Nam, huyén Can Gio, thanh phd HCM. Phia Bic giap xa An
Théi Pong, phia Tay giap song Dong Tranh, phia Dong giap thi tran Can Thanh, phia
Nam giap bién Pong. Long Hoa cach trung tdm thi trin Can Gio 13,4km, cach trung
tam thanh phé HCM 56,5km theo duong bo va cach Viing Tau khoang 12km theo dudng
bién, dién tich tu nhién 13.257,69ha. Do tiép gidp voi bién Pong nén dia hinh & Long
Hoa tuong d6i bang phang. Toan bd dién tich ty nhién ciia x4 dugc phan bd nhu sau:
dién tich rimg chiém khoang 4.000ha trong d6 dién tich rimg méi trong khoang trén
1.000ha. Dién tich nong nghiép 1a 524,29ha va dit & 1a 340,44ha.

Véi 12km bo bién, chiém ty 16 60% tong chiéu dai bd bién cua huyén, Long Hoa
chang nhitng c¢6 diéu kién thuan loi cho viéc phat trién kinh té ngu nghiép va diém
nghiép ma con cé nhiéu diéu kién dé thu hut dau tu phat trién nhitng khu nghi mat cao
cap ven bién.

Vé giao théng dudng b, Long Hoa c¢6 02 16 chinh 1a: truc 16 Can Gio- Long
Thanh — Déng Hoa dai 13km va tryc 160 Long Thanh — Hoa Hi¢p dai 3km va c6 khoang
14km duong Rimg Sac nam trong dia phan cua x3. Cung v6i dudng b, hé thdng song,
rach chﬁng chit trén dia ban xa da tao thanh mang ludi giao thong duong thuy rat thuan
loi cho viéc di lai ciia nhan dan.
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- Thi trdn Can Thanh:

Thanh lap theo Nghi dinh s6 130/2003/ND-CP ngay 05/11/2003 ctia Chinh phu
trén co s toan bd dién tich ty nhién va dan sb cta x3 Can Thanh, huyén Can Gio. Véi
dién tich 2.408,93ha, ddy 1a thi trAn huyén ly huyén Can Gio. Can Thanh cach Trung
tam TP.HCM 57 km, cach Viing Tau - Cén Pao 15km dudng bién.

D4t dai cua Can Thanh thudc hai loai phd bién 1a dét gidng cat va dat triing lay
pht sa. Co d6 cao trung binh trén dudi 01m, thap nhat 0,5m so v&i muc nudce bién. Nhin
chung, dia hinh khong phirc tap, chi yéu 1a giéng cat va dong triing, b bién thoai, bang
phang, nhiéu phu sa, thich hop cho trdng cdy luu nién va danh bit tom c4 ven bo. Nam
& ving ha luu hé thong séng Long Tau - Soai Rap, nén Can Thanh c¢6 mang ludi song
ngoi, kénh rach rat phat trién.

Cay an qua cha yéu 13 xoai, con ngoai ra rimg ngap min 1a chinh tap trung & ddng
triing, 1dy va ven song bién, bai bdi phu sa. Rimg ngdp min von 14 ring nguyén sinh,
xuat hién di lau nam theo lich sir ciia qua trinh hinh thanh bai boi cira song ven bién;
vu thé 13 loai cay dudc co kich thude 10n; voi hé thuc vat kha phong pha. Con ven bd
bién, gidng cét thi co cac loai cay 14 kim nhu: phi lao hodc duong 1a chil yéu. Loai cay
nay co tac dung chan gi6 va su xam thuc cua cat rat tot.

b. Khu viee lap quy hoach tgi xa Long Hoa va thi tran Can Thanh ®

- Khu vuc 1ap quy hoach 1a Vung bo (theo nghi dinh 40/ND-CP ndm 2016) cua xa
Long Hoa va thi trAn Can Thanh. Pay chi yéu 1a khu vire dy kién 14n bién véi tong dién
tich 2870ha, trong d6 khu vuc di trién khai 14n bién theo du an trudc day cua khu do thi
du lich Can Gio khoang 20ha. Toan bd khu vuc khéng c¢6 dan cu sinh sdng.

- Hién trang khu vuc la dién tich bai, ving mat nudc bién c6 dd sau tang dan tur
Om dén khoang -7,m (khu vuc xa Long Hoa, giap cira Pong Tranh). Co ban viing bién
ven bd nay 1a viing nudc ndng vai bai bién rat thoai, dé sir dung néu trién khai xay dung
cong trinh. Pia chét cong trinh chu yéu 1a mit nude bién voi day 1a bun, cat va cac 1op
dia chat khac. Hién chua c6 khao sat dia chat chi tiét cho khu vuc nay. Khi trién khai
dau tu can khao sat ky dé xac dinh va tinh toan xay dung.

- S6 liéu khao sat tir cac nghién ctru trude ddy cho thiy ciu tao dja chat khu vuc
chu yéu gdm ba 16p: 16p cat thiy tridu cudng do 2,0kg/cm2, 16p bun thiy triéu va 16p
sét bién cuong d6 0,2kg/cm2. Két qua phan tich mot s hd khoan néng tiéu biéu cho
thay:

0 — 0.9m: ldy cat min mau xam, thanh phan chu yéu 14 thach anh, chira nhiéu vo
50 Oc.

* Nguon: Téng hop tai liéu tir Quy hoach chi tiét ty ¢ 1/2000 Khu db thi du lich lan bién Can Gio (2005);
Béo cdo DTM du an cong trinh 1an bién va khu d6 thi du lich bién Can Gio (2003) va cac danh gia cua nhom
nghién curu.
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-0.9m — 1.5m: cat min mau xam sam, thanh ph?m chu yéu 1a thach anh, chira nhiéu
vo Oc, sO.
Bé day trung binh cta cat thiy triéu theo mét 16 khoan (theo doan dia chat thanh

phé 1988) khoang 10m trd lai. Gi6i han dudi cia tram tich bai thuy triéu 1a 16p sét bot,
mau xam xanh, thudc tram tich bién nong ven bo.

Thanh phan cap phéi hat cha yéu 13 cat, mot sé mau phan tich cho thay :
+ Cat tho = 2.30%
+ Cat trung = 9.45%
+ Cat min = 70.20%
+ Bot = 6.90%
+ Sét=10.10%

Nhu vy, ¢ thé néi bai thay triéu Can Gio thanh phan chu yéu 1a cat min.

- Hién trang kinh té, dan cu: Mac du khong c6 dan cu sinh song nhung khu vuc cé
cac co sO ha tang kinh té cua nguoi dan. Trong pham vi nghién ctru quy hoach sé anh
huong dén:

+ Khoang 230 hd dan nu6i nghéu;

+ Khoang 232 phuong tién danh bat, khai thac thay san ven bo;

+ Khoang 537 ho dan danh bat bo ven bo.

- Hién trang ha téng k¥ thuat: Do khu vuc chua ¢6 dan cu nén cac hang muc ha
tang k¥ thuat chua co.

- Danh gia dat xay dung
Cao d6 nén (m)
- A0 A
s B y '\\
56 Hor _ o
4-5 Bl -3 i ;
f/’.
3-4 | [ o l'
2-3 B -5 _ o /
1-2 -5 _ ;
4
0-1 PP /
4
\
\_ -~
-
o \\ VF\\
L <

Cao d6 nén dia hinh khu vuc nghién ciru (GIS)
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KY HIEU:

[ DAT HIEN TRANG DA SAN LAP

. DAT THUAN LQI XAY DUNG (CAO DO NEN > 1M)
[ DAT iT THUAN LO'I XAY DUNG (CAO DO NEN <1M)

So d6 danh gia dat xay dung tong hop

Bang tong hop danh gia dat xay dung

Stt Chire niing sir dung dit Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
1 Dit di san lap ton nén 20 0,7
2 Dét thuén loi cho xay dung, Cao do dép nén >1m 132 4,6
3 Dit it thuan loi cho xdy dung, cao d dip nén <Im 2718 94,7
Tong 2870 100

Khu vire nghién ctru c6 diéu kién it thuén loi cho xay dung. Khu vuc 1a dat 14n bién,
chi phi san nén cai tao mat béng va céc chi phi bao vé cho khu vuc ton kém.
Khu vue d3 san nén, 1am ké ¢6 cao d6 mat ké khoang +3m, cao do san nén khoang
+2,2 dén +2,8m.

-Mbtsd luuy

Trong khu vuc hién c6 hai ctra song chay vao la song Ha Thanh va Rach Lé.
Phuong 4n quy hoach sau nay phai c6 bién phap hoan tra dong chay cho hai con song
nay. Tiép tuc theo ddi, danh gia su thay doi dong chay cua cac con séng trong khu vuc
c6 kha nang gay nguy co sat 15 cao.

2.3 banh gia hién trang cic chwong trinh, dy an diu tw phat trién dang dwoc diu
tu trién khai tai dia ban huyén Can Gio:

CAu trac t6 chirc khong gian d6 thi huyén Can Gid chu yéu dya trén co so vi tri,
mdi quan hé ving, truc phat trién giao thong, diéu kién tuy nhién, cac tiém niang phat
trién kinh té tao dong luc cho d6 thi phat trién. Pac biét, khi hinh thanh tuyén giao thong
vanh dai ndi Nha B¢ - Can Gio — Nhon Trach — Quéc 16 51 — san bay qudc t& Long
Thanh sé tao diéu kién dua Can Gid vao mbi lién két v6i truc phat trién chung cia viing
do thi.
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Huyén Can Gid phat trién theo hinh thai phan tan dua trén ving canh quan thién
nhién mang tinh dic trung d6 14 hé séng rach chang chit len 16i trén toan b khu vuc
huyén thuén loi cho giao thong thuy phat trién nhung nguoc lai ndé lam han ché viéc
phat trién mang ludi giao thong duong bd. Bén canh do, co cAu cac khu vuc dan cu va
cac trung tAm chinh phuy s& phaét trién tuy thudc vao tinh chat va vai trd cta ciu triic cac
tuyén giao thong trong mdi lién két bén trong d6 thi va bén ngoai vé6i cac khu vue chung
quanh.

Giai doan hién nay, cic du 4n giao thong mang tinh lién ving duoc trién khai
nghién ctru dé dau tu xdy dung. Nhém céc cong trinh kha thi va anh huéng 16n dén khu
vuc quy hoach la:

(1) Cau Binh Khanh (ciu Cén Gio)

Nham tao dong luc phat trién kinh té, xa hoi huyén Can Gio, UBND TP HCM da
béo cao Thu tudéng Chinh phu va da dong ¥ vé chii truong viée xay dung cau Can Gid
dé thay thé pha Binh Khanh. Cau Can Gio s& dugc xdy dung tai diém dau két ndi véi
duong 15B va diém cudi két ndi v6i duong Rung Sac. Pong thoi véi viee xay cau,
duong Ring Séc ciing duoc diu tu nang cap, md rong dé phat trién dong bd véi cau
Can Gio.

Hién nay du 4n nay da c6 cac nghién ctru va dang trién khai cong tac chuan bi dau
tu theo quy dinh. Cau Can Gio dy kién duoc xdy dung v6i quy mé 4 1an co gidi va 2
lan hdn hop voi bé rong mit ciat ngang B = 24.5m. Dy kién giai doan khoang 2020-2025
cau s& duoc xay dung xong, dam bao két ndi thuan loi tir Can Gio di trung tam Thanh
phé va lién két cac tinh 14n can nhue Long An, Tién Giang.

(2) Cai tao dwong Rirng Sac

Tuyén dudng Rimg Séc c6 chiéu dai khoang 34.331m (khong ké dudng Rimg Sac
doan pha Binh Khéanh dai 1.561m) nbi tir pha Binh Khanh dén dudng Duyén Hai, 16
gidi 40m. Pay 13 truc giao théng ddi ngoai chinh va 1a truc huéng tim duy nhat cia
Huyén. Thoi gian di chuyén tir khu vuc bién Can Gid dén trung tim TP.HCM khoang
2 gio dén 2 gio 30 phut tiry thudc thoi gian cho pha Binh Khanh.
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D. Rrng Sac

5/ UM E |
'/‘l oYN’u.mm

o\
\

Dy 4n nang cap mé rong dy an duong Rimg Séc giai doan 1: doan tir cau cao toc
Bén Lyc — Long Thanh dén ngd 3 Long Hoa dai 33km véi quy mé 6 lan xe B=31.24 m
(theo mit cat ngang hién trang nhung mo rong mit dudng xe chay vé phia 1& dat hién
tai; doan 2 tir ngd 3 Long Hoa dén ngi nut giao voi duong Duyén Hai dai 1.0Km duoc
dau tu voi quy mo 6 1an xe va via hé hoan chinh B = 40m.

Xay dung doan tuyén kéo dai duong Rimg Sac voi duong Duyén Hai toi dudng
ven bién ctia khu quy hoach v&i chiéu dai khoang 1.4km véi quy mé 6 lan xe B = 40m.

(3) Céc dw an wu tién diu tw trén dia ban giai doan 2020 - 2025 khac:

- Xay dung hé thong nudc thai Can Thanh — Long Hoa

- Xay dung ning cip mo rong dudng Duyén Hai va cac dudng két ndi (ndi duong
Duyén Hai véi duong Phan Trong Tué¢ va duong Phan Duc).

- Nang cap dudng Phan Dirc.

- Nang cap bé tong nhwa nong dudng Ring Sac.

- Du 4n cong vién nghia tranng Binh Khanh.

- Lap d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 khu d6 thi Long Hoa.

- Lap d6 an diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/5000 khu d6 thi Can Thanh.
2.4 Cac van dé co ban cén giai quyét:

- Trén co s phan tich, danh gia hién trang, xac dinh 5 cac yéu cau diéu chinh, dé
xuat diéu chinh chi tiéu vé sir dung dat, giai phap t6 chirc khong gian, kién trac, canh
quan d6i voi timg khu vuc; giai phap vé cai tao mang ludi cong trinh ha ting k¥ thuat,
ha tAng x4 hoi va mdi truong phu hop véi yéu ciu phat trién.
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- Piéu chinh cuc bd d6 4n can khép ndi, dam bao tinh lién tuc, déng bd, tuan thu
yéu cau dinh hudéng d6 thi Thanh phdé H6 Chi Minh, phu hop véi nhiém vy diéu chinh
quy hoach chung thanh phé H6 Chi Minh dén nim 2040, tam nhin dén nim 2060.

- Khong thay ddi cac chi tiéu kinh té k¥ thuat ciia do an voi quy hoach da phé
duyét.

- Khong 1am thay ddi ranh gi6i, dinh hudng phat trién chung cta d6 thi.

- Khong lam thay doi tinh chat, chtrc ning, quy md va cic giai phap quy hoach
chinh cua khu vyc 1ap quy hoach phan khu.

- Bao dam khong lam qua tai ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi cta khu vuc du kién
diéu chinh quy hoach.

- Tiép thu cac y kién déng gop hop 1y clia co quan, t6 chirc, cong dong dan cu co
lién quan dén do an quy hoach dé c6 giai phap quy hoach phu hop, kha thi. Png thoi
tuan thi cac quy dinh phap quy vé noi dung hé so, hinh thic, quy cach thé hién ban vé&
d6 an cua Bo Xay dung.

2.5 Muc tiéu diéu chinh cuc b quy hoach

- bap ung vai tr6 la khu d6 thi huong bién phu hop véi dinh hudng phat trién quy
hoach chung ctia Thanh pho;

- Diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu lam tang tinh kha thi trong viéc thiét ké
thuc hién quy hoagh chi tiét khu do thi du lich bién Cﬁn‘Gi(‘y. T61 uwu hoa thiét ké khong
gian va sir dung dat trong Khu d6 thi tai cac khu vyc dicu chinh, tang thém gia tri canh
quan, van hoéa va kinh te.

- bapung cac yéu cau nghiém ngit Ve bao vé méi trudng, khong xam hai dén khu
du trit sinh quyén; han ché hudéng phat trién tai khu vyc vung dém do nguy co chiém
dat, qua trinh xay dyng 1am anh hudéng dén 15i bao ton;

- Tang cuong thiét ké d6 thi, tao diém nhén canh quan xung tam tai khu vuc va TP
Ho6 Chi Minh.

- Cung 6 hé théng ha tang k¥ thuat ven bién khu vuc Can Gio dong bo, thich tng

v6i bién ddi khi hau va nude bién dang tai khu vuce, giam thiéu duoc anh hudng dén khu
vuc dat lién hién trang, dam bao tam nhin dai han.

- Dicu chinh co clu dat dai, tang hidu qua sir dung dat, khai thac hiéu qua tai
nguyén dat hop ly.
2.6 Lua chon chi tiéu dat dai, ha ting xa hoi, ha tang ki thuat:

Theo QCVN 01:2021/BXD Quy chuén ky thut qudc gia quy hoach xdy dung,
muc 2, bang 2.1 va 2.2, d6i v6i d6 thi loai I, chi tiéu dat dan dung binh quéan toan d6 thi
1a: 45 -60 m2/ngudi, chi tiéu dat don vi ¢ binh quan 1a 15-28 m2/nguoi. Tuy nhién do
tinh chat khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach 1a d6 thi du lich: Du lich, san golf, dich
vu tai chinh, MICE..., v4i y nghia biéu tuong cua mdt do thi nude (dién tich mat nudc
chiém hon 25% dién tich toan khu) khong chi trong ving thanh phé H6 Chi Minh ma
s& vuon tim quéc té trén co sé dan sb tdi da quy nap cua khu vuc quy hoach 1a: 228.506
ngudi. Nhu vay chi tiéu dat dan dung binh quan toan d6 thi c6 thé lua chon khac nham
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phu hop véi dinh hudng phat trién d6 thi, ddm bao nam trong ngudng 45-100 m2/nguoi
va chi tiéu dat don vi ¢ ciing ap dung >15 m2/nguoi dam bao tuan thu quy dinh.

Céc chi tiéu kinh té ki thuat 4p dung cho d6 4n cin ct theo Quy chudn QCVN
01:2021/BXD c6 xét dén dic thu ctua khu vuc quy hoach va chi tiéu quy hoach 2018 da
dugc phé duyét. Cy thé nhu bang sau:

Bang chi tiéu ha ting xa hoi, ha ting ki thuat 4p dung cho dd 4n

Chi tiéu
STT| H Don vi tinh QCVN:
ang e v 2Q01H8 01/2021 Ghi chii
/IBXD
Chi ti¢u sir dung
dat dai toan khu 2 \ e
A quy hoach, m<*/nguoi 1256 45-100
trong do:
Cac chi tiéu sw
B | dung dat trong m?/nguoi 32,8 >15
cap don vi ¢
p | Datcacnhom M2 /ngudi 20,9
nha &
2 Dit cong cong
dich vu don vi &
+ Gido duc: 3,0
chau/1 000 50
Trudng mam non nguoi
m?/1 chau 12
hoc sinh /1000 65
Truong tiéu hoc nguoi
m?/1 hoc sinh 10
. hoc sinh /1000 55
qung trung hoc ngudi
CO SO
m?/1 hoc sinh 10
+Y té: 1,4
Tram y té m?/tram 500
+ Vin hoa — The
duc thé thao
Trung tam van 2/ A .
hoa thé thao m*/cong trinh 5000
SanAchqz, san M2/ngudi 1
luyén tap
+ Thuong mai
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Chi tiéu
STT| H Pon vi tinh QCVN:
ang mue avEm o M ovz021 Ghi chii
/IBXD
Cho m?/cong trinh 2000
Pit cdy xanh sir
dung cong cong
3 | (vuon hoa, san m?/ngudi 2,3 >2,3
choi, s?tn bai thé
duc thé thao,...)
Dit dudng giao
4 A
thong
Pt duong giao
- | thong cap phan km/km? ~10,2
khu vuc
Pt duong giao
- | théng cap khu km/km? 6,5-8
vuc
C Pit ngoai don vi
o
C6ng trinh dich
1 | vucap cong cong
do thi:
. m?/1 hoc sinh 10
+ Truong trung
hoc phé thong hoc sinh /1000 10
nguoi
_ m?/giuvdong bénh 100
+ Bénh vién da .
khoa giuong/1 000 4
nguoi
+ San thé thao co m?/ngudi 0,6
ban ha/cong trinh 1
m2/nguoi 0,8
+ San van dong fauon
ha/cong trinh 2,5
+ Trung tdm van m2/ngudi 0,8
hoa thé thao ha/cong trinh 3
+ \ . A .
Nh% thle’u nhi, ha/cong trinh 0,5
nha van hoa
+ Thuong mai A .
dich vu - Cho ha/cong trinh 1
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STT

Hang muc

Don vi tinh

Chi tiéu

QH
2018

QCVN:
01/2021
/BXD

Ghi chu

Dit cdy xanh d6
thi

Dit cdy xanh d6
thi

m2/nguoi

Khong tinh

xanh st dung han

ché gom da

Gon va cong vién

chuyén dé

cay

t san

Dit cay xanh d6
thi

m2/nguoi

9,9

Bao gbm
vién cong

cong vién chuyén
deé, khong bao gom

dat
TDTT

cay

cong
cong,

xanh,

Ha tang k¥

thuat, trong do:

Dit giao thong

Dit giao thong
tinh dén mang
lu61 duong khu
vuc, khong bao
gdm giao thong
tinh

%

15,6

Dit giao thong
tinh dén mang
ludi duong khu
vuc, khong bao
gdm giao thong
tinh

%

Cap nudc

lit/nguoi/ngay

dém

180

>180

Thoat nudc thai

lit/nguodi/ngay

dém

180

>180

Cép dién

kwh/ngudi/nam

2.400

>2.400

Rac thai

kg/nguoi/ngay

1,3

>1,3

Cac chi tiéu s
dung dit quy
hoach dé thi
toan khu
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Chi tiéu
STT| H Pon vi tinh QCVN:
ans mue v 2Q01H8 01/2021 Ghi chi
IBXD
p | Matdoxdy dung % 18 <18
toan khu
Heé s6 st dung A
2 dét toan khu Lan 18 =18
3 | Tang cao tdi da Tang 108 108

2.7 Danh gia chung:

Sau khi ra soat cac noi dung du kién thuc hién diéu chinh, dd 4n diéu chinh cuc bd
quy hoach phan khu khu d6 thi bién Can Gid hoan toan pht hop véi cac quy dinh hién
hanh. Viéc thuc hién diéu chinh 1a hop 1y dé khac phuc cac van dé han ché tai quy hoach
cii va dé phu hop vé6i bdi canh kinh té ddng thoi dén dau xu huéng d6 thi méi trong
tuong lai.
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3 NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ

3.1 Cic van @2 chinh trong diéu chinh cuc b:

3.1.1 Diéu chinh cdc vin dé lién quan dén mdt nwoc, bdi cdt, bai tam cong cong:

Theo quy hoach 2018:

Theo diéu chinh cuc by quy hoach:

- Tai khu mdt nudc canh quan
trung tim b tri 6 bai cat, bai tim cong
cong phia trong thudc khu E va mot phan
bai tim phia ngoai thudc cac khu A, C, D.

- Diéu chinh tap trung cic cac bii
tdim nho rai rac xung quanh khu mit
nudc trung tAm va hinh thanh bai tim
cong cong 16n gin voi cong vién, khu
trung tdm do thi mang hinh thai khong
gian cta d6 thi du lich bién. Diéu chinh
tang di¢n tich mat nudc va bai cat so voi
d6 an quy hoach phan khu da phé duyét.
Cu thé nhu sau:
+B4i cat, bai tim cong cong:

Piéu chinh vi tri bai cat thanh 2

bii tim 16n thudc khu A véi bai tam 16n
thudc khu A3 dugc xac dinh 1a khong
gian bién trung tdm do thi, dién ra cac
hoat dong su kién van hoa, thé thao, vui
choi gidi tri, 1a khong gian cong cong
chung ctia d6 thi gan véi mot sd cong
trinh dac bi¢t nhu trung tdm hoi nghi,
khach san. Béi tim thudc khu A5 gin
v6i to hop khu du lich nghi dudng. Tong
chiéu dai bai tam sau khi diéu chinh ting
1€n 0,16 km.
Dbi v6i cac bii tam phia ngoai, dé xuat
tang quy mo chiéu dai bai tim dé thuan
loi cho viéc tiép can ctia ngudi dan va
du khach tam bién.

+ Mat nudc:

Gitlr nguyén dinh hudéng mat nudc
canh quan trung tim thudc khu E. Diéu
chinh mat nuédc cuia khu E vao cac khu
A, B C, D v6i1 y nghia tang gia tri canh
quan cho cac khu nhung khong lam
giam téng dién tich mat nude toan khu.
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= Bi tAm phia trong
= B3i tAm phia ngoai

Quy hoach 2018 DCCB 2023

Bang so sanh diéu chinh quy m6 mat nwéc, bai cat, bai tam cong cfng:

Quy hoach nam Piéu chinh cuc <A .
Hang muc 2018 b nim 2023 Diéu chinh
Chiéu dai bai tam (km) 3,85 4,01 | Tang 0,16 km
Dign tich mét nuce, bai 757,18 766,06 | Tang 8,88 ha
cat (ha)

3.1.2 Diéu chinh quy dit du lich, nghi dwéng (thugc phin khu A, B,C va D)
- Theo quy hoach 2018, quy dat du lich c6 quy mé khoang 378,83ha thudc
cac don vi & Al, A6, A9, B6, B7, C4, C5, C6, D1, D4, D6.
- Theo dé xuat diéu chinh quy hoach dé xuét diéu chinh quy m6 va vi tri
dat du lich nghi dudng tai cac don vi & nhu sau:
+ Khu A:
Pon vi 6 Al: diéu chinh toan bo dat du lich sang dat don vi 6.

Pon vi & A6: ¢6 dién tich khoang 22,5 ha dé xuét diéu chinh bo tri tai don
vi ¢ A5 (theo ranh chia don vi ¢ m6i) va tang quy mo dat du lich. Dién tich dat
du lich sau khi di€u chinh khoang 44,83 ha

Pon Vi‘ 0 A9: co6 dién tich khoang ‘41,85 ha. Theorranh chia don vl 0 moi
quy hoach di€u chinh 1a don vi & A7. Bi€u chinh tang dat du lich, tong dién tich
khoang 50,35 ha (tang 8,5 ha).

+ Khu B:

Pon vi & B6: ¢6 dién tich dat du lich khoang 48,04 ha, giit nguyén toan bo
tinh chat dat du lich, tang gidam dién tich theo ranh chia don vi &@ mai.

Pon vi & B7: chuyén toan bo dat du lich sang dét c6 chuc nang &, dich vu
thuong mai, cdy xanh, mat nudc.
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+ Khu C:

Pon vi 6 C4, C5, C6: chuyén toan bo dat du lich sang dét c6 chirc nang &,
cong cong dich vy, cady xanh, mat nudc.

+ Khu D:

Pon vi 6 D1, D4, D6: dat du lich thudc cac don vi & nay diéu chinh bd tri

sang don vi & D1 va D2. Giam quy mé dat du lich trong khu D, dién tich m&i
khoang 32,95 ha (giam 23,61 ha).

DCCB 2023

Quy hoach 2018

Bang so sanh quy mé dat dich vu du lich:

Dién tich (ha)
STT| Ténkhu Quy hoach 2018 Didu chinh cuc Piéu chinh
‘ b0 nam 2023
1 |KhuA 77,61 95,18 | Tang 17,57 ha
2 |KhuB 120,20 55,51 | Giam 64,69 ha
3 |KhuC 124,46 0,00 | Giam 124,46 ha
4 |KhuD 56,56 32,95 | Giam 23,61 ha
5 |KhuE 0,00 0,00
Tong 378,83 183,67 | Giam 195,16 ha

Quy md dat du lich giam tir 378,83 ha xudng 183,67 ha. Quy dat du lich
nghi dudng dugc tinh giam dé phu hop véi nhu cau du lich trong bdi canh méi
sau dai dich va tang tién ich cong cong do thi, gop phan mang dén cac cong trinh
¢ ¥ nghia biéu tuong cho do thi.

V6i hinh thai du lich nghi dudng dang biét thy nghi dudng, cac cong trinh
khach san tap trung la xu hudng va phat trién trong twong lai tai cac thanh phé du
lich. Bé phu hop véi thuc tién quy mo phuc vu khach du lich luu tra, diéu chinh
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giam chtrc ning khach san trong cac 6 dat hon hop, chi bd tri chitc ning khach
san trong tda cong trinh cao ting 25 ting, 108 tAng ctia cac 6 dat thuong mai dich
vu va tang san phuc vu du lich d6i v6i cac khu du lich nghi dudng ting tur 1 ting
phuc vu trudce day 1én 4-8 tang. Do d0, dién tich dat du lich giam nhung tong san
phuc vu du lich cua dat du lich tdng, dam bao dap ung luong du khach du bao
theo quy hoach da duoc duyét.

Bang tong hop duw bao lwgng khach du lich

Quy hoach 2018 DCCB 2023 (2) Chi tiéu TCVN So sanh
1) 7801:2008 2)-(1)
Chi Chi Pon vi | chitiéu
tiéu tiéu tinh
+ Dién tich dat 682,77 | 243 465,68 | 200 | ngay 200 -216,76
phuc vu du lich phuc du
(ha) lich (
200 ngay
14 toi
thiéu)
+ Téng san phuc | 2.232.878 | 83| 3.257.688,2| 89| m2san/ | 80-100 | 1.018.704
vu (m2) khach
Pat khu dich vu | 1.096.400 304.089
Pat du lich nghi | 1.136.478 2.953.600
duong
+ Luong khach | 8.887.200 8.887.200 0
du lich
(lwgt/khach)
+ Lao dong 45.018 36.328 -8.690
phuc vu du lich
(nguoti)

3.1.3 Diéu chinh khéng gian mdt nwéc tai cdc Khu 6 (thudc phin khu A, B, C, D).

Quy hoach nam 2018

Piéu chinh cuc bd nim 2023

Tai quy hoach 2018, tai cac
nhom & chua c6 nhiéu khong gian mit
nuéc duge khai thac, chu yéu 1a mat
nudc canh quan khu trung tdm bao

Diéu chinh bb sung khong gian
mat nude trong cac nhom & thudc don
vi & Al, A6, A7, A8, B7, C1, C5, C6,
D3, D4, D5, D6, mot phan don vi & BY;
vo1 muc ti€u khai thadc canh quan, cai
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Quy hoach nam 2018

Piéu chinh cuc bd nim 2023

boc xung quanh cac nhém & va kénh
nudc bo tri tai khu D.

thién vi khi héu va du phong kha nang
ung pho bién d6i khi hau.

3.1.4 Diéu chinh chirc ning trong pham vi quy dit ¢ va quy dét siv dung hon hop cé
chirc nang o (thugc phan khu A, B, C)

Quy hoach nam 2018

Pi¢u chinh cuc bd nim 2023

Theo quy hoach phéan khu dugc
duyét nim 2018, nhom dat nha hdn
hop duogc bé tri tai cac khu A, B, C véi
chtrc nang: dat o, dat thuong mai dich
vy, khach san, van phong ... v1 cong
trinh hdén hop diém nhan bd tri tai
ngon Hai Pang (khu C).

Diéu chinh dat hdn hop dich vu
nhém nha ¢ tai khu C3 véi chure nang:
Thuong mai dich vy, van phong, khach
san, 0... tich hop thanh 1 to hop cong
trinh diém nhan hién dai va duoc tach
khéi dat nhém nha 6.

Diéu chinh dit nhém nha & gébm
nhom nha & thap tang va cao tang.
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Bang so sanh chirc ning dat nhém & va dat hon hop truéc
va sau diéu chinh

Quy hoach 2018 DCCB 2023
. . Ghi chu
STT LOAI DAT STT LOAI DAT
I PAT CAC PON VI O I PAT CACPON VIO
1 Pit cac nhém nha &
Pit nhém nha & dy kién
11 | xdy dung m6i (Nhém , Diéu chinh tach dt
nh’ﬁ o thap tang) 1 Pat cac nhom nha & n}lém ’nhé 6 02 loai
12 bét nhém nha & trong dat: bat nhom nha ¢
' dat sir dyng hon hop (thap tang, cao tang)
- bat nhém nha & thap va dat hon hgp dich
tang vu nhém nha ¢ (TM
- P4t nhom nha & cao ting DbV, O)
5 Pit hon hop dich vu nhém
nha &

3.1.5 Biéu chinh vi tri va bé sung cdc cong trinh dich vu cong cong dé thi, ciy xanh

do thi

- Cong trinh y té:

Quy hoach 2018

Piéu chinh cuc bd nim 2023

Bénh vién

B6 tri 2 bénh vién tai khu A va

biéu chinh vi tri bénh vién da khoa

da khoa B. tai phan khu B vao khu vyc trung
tam va chuyén bénh vién da khoa
tai khu A sang khu C.

Tramy té | Khong bd tri tram y té phuc vu | Piéu chinh chuyén cac tram y té

don vi 6.

ngoai don vi ¢ phuc vu don vi 6 va
bo sung tram y t€ dén tig don vi
¢ dé dam bao ban kinh phuc vu.

@ Bénh vién da khoa

@ Tram y té (ngoai don vi &)

@ Bénh vién da khoa

@ Tram y té (don vi &)

0) KhuB®
sl
3 ®
Khu A Khue ®KUC®
S RO
® ® khip
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Bang so sanh quy mé dat y té

STT Tén Dién tich dat y té (ha) ‘
khu Quy hoach 2018 | DCCB 2023 Piéu chinh
Bénh vién da khoa
1 KHU A 5,84 -
2 KHU B 4,41 7,45
3 KHU C - 2,73
TONG 10,25 10,18 | Giam 0,07ha
Phong kham / Tram y té (ngoai don vi )
1 KHU A 0,96 -
2 KHU D 1,47 -
3 KHU C 0,67 -
TONG 3,10 0,00 | Giam -3,10 ha
Tramy té (trong don vi 6)
1 KHU A - 0,44
2 KHU B - 0,44
3 KHU C - 0,62
4 |KHUD - 0,46
TONG 1,97 | Ting 1,97 ha

- Cong trinh thé duc thé thao:

Quy hoach 2018

Piéu chinh cuc b nim 2023

Céc cong trinh thé duc thé thao bd
tri tai cac don vi ¢ 1a san tap luyén. Chua
c¢6 cac cong trinh thé thao cap do thi.

Piéu chinh bd sung san van dong vao
khu B, thugc don vi & Blva 4 san thé thao
co ban tai cac khu A, B, C, D.

ofie £,
- L
av '.’

Séan van dong

San TT co ban

Khu A

L o

Khu B

Khu C

"
oot

- Cong trinh cong cfng do thi (thwong mai dich vu, van hé6a):

Quy hoach 2018

Pié¢u chinh cuc b nim 2023

Cong trinh cong cong cap do thi
duoc bd tri co ban tai cac khu, tuy nhién

Diéu chinh bd sung cong trinh Vin
hod: Trung tdm hoi nghi, nha hat vao phan
khu A va cac cong trinh dich vu cong cong
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chua c6 cong trinh mang tinh biéu tuong
tai khu trung tam.

d6 thi nhu: Trung tam van hoa-Thé thao,
Nha vin ho4, nha thiéu nhi tai phan khu A,
B.

Diéu chinh ting quy dat cong cong thuong
mai dich vu nhim tang nhiéu tién tich do6
thi dap ung béan kinh phuc vu cho dan cu
va khach du lich tot hon.

.

Bang so sanh vi tri, s6 lwgng cong trinh cong cong dd thi
(thwong mai dich vu, vin héa thé thao)

Quy hoach nam Piéu chinh cuc
STT Danh muc 2018 b0 nam 2023
Vi tri S6 luong Vi tri 50
luong
1 Khu A
Trung tdm hdi nghi A3 1
Nha thiéu nhi, nha vin héa A3 1
Cong trinh thwong mai dich vu A5,A8 2 A}A\%en 17
2 Khu B
Trung tAm vin héa thé thao BS 1
Cong trinh thwong mai dich vu 3 B IB(éen 9
3 Khu C
C1,
n . L C2,
Cong trinh thuong mai dich vu Cl 1 C3 8
C5, C6
4 Khu D
Céng trinh thwong mai dichva | D2 2 DID%GH 9
5 Khu E 3 0
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Bang so sanh dién tich dit cong cong d6 thi (thwong mai dich vu,
viin héa thé thao)

Dién tich (ha)
STT Tén khu Quy hoach | DCCB | N¢i dung
2018 2023 | diéu chinh
1 KHU A 2,55 61,56
- San thé thao co ban 3,77 | Bb sung méi
- Trung tdm vin hoa thé thao 13,32
- Nha thiéu nhi, nha vin héa 4,61
- Khu dich vu 2,55 39,86
2 KHU B 8,04 55,27
- San van dong 18,63
- San thé thao co ban 3,33 | B6 sung méi
- Trung tAm van hoa thé thao 4,97
- Khu dich vu 8,04 28,34
3 KHU C 2,56 10,58
- San thé thao co ban 2,65 | BO sung méi
- Khu dich vu 2,56 7,93
4 KHU D 1,96 16,13
- San thé thao co ban 4,33 | B6 sung moi
- Khu dich vu 1,96 11,80
5 KHU E 1,58 0
TONG 16,69 143,54 | Ting 126,85
- Cay xanh do thi:
Quy hoach 2018 Piéu chinh cuc b nim 2023

B6 tri cay xanh d6 thi theo dang
dai bao quanh cac khu va theo chiéu
dai bai cat va mat nudc, chua tao
khong gian cady xanh 16n tap trung cta
do thi.

B6 sung cong vién cdy xanh trung tim
tai phan khu A trén tuyén duong vong trung
tAm gan v4i bai tim cong cong trung tAm va
cong vién cdy xanh gan v6i quang truong
bién tai khu D.

Cay xanh d6 thi

Rty
%ae CONQvien trung tam
....

" 3 5 z
s Quang tredong bien khu D

o
o
STl
o

o

e
.
-----------
...............
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3.1.6 Biéu chinh quy dit sin Golf (thujc phan khu A)

Cap nhat hang muc dat san Golf theo ndi dung di phé duyét quyét dinh sb
5040/QD-UBND ngay 26/11/2019 cia UBND thanh phd HO Chi Minh vé viéc phé
duyét Diéu chinh cuc bo D6 4n quy hoach phan khu ty 18 1/5000 Khu d6 thi du lich bién
Can Gid quy md 2.870 ha, tai xd Long Hoa va thi trAn Can Thanh, huyén Can Gid (bd
sung hang muc san golf)

Dién tich khu san Golf dd phé duyét khoang 146,68 ha, sau khi diéu chinh ting 1én
155,21 ha (ting 8,53 ha). Qily dat san Golf ting dé ting quy dit bd tri cic cong trinh
tién ich cua san Golf: Nha Clubhouse, bai dd xe, tram xur 1y nude thai (san golf) ... va
mo rong cac khong gian cach ly véi khu vue xung quanh

Phirong &n san > ; f:»‘s
golf dé xuat e
ek F e, N
N 2 \

Quy hoach 2018 DCCB 2023

3.1.7 Diéu chinh giao théng, ha tang ki thudt (thuc phin khu A, B,C,D va E)

Qua ra soat hé thong bén bai dd xe, can bd tri bii dd xe d6 thi 1a diém dung dd
trung chuyén cu dan ndi d6 di lai va khach du lich. Tap trung céc bai d6 xe d6 thi vé
khu vuc cira ngd. Str dung cong nghé bai d6 xe thong minh nham ting hiéu qua st dung
dat, bo sung cac bai dd xe tirng don vi ¢ dé nhu cau dd xe cho ngudi dan trong do thi.

Nin chinh mét s6 doan ctia tuyén dudng vong trung tim dé dam bao kha ning khai
thac hop 1y — két nbi thuan tién, ting cuong két ndi voi bai tim cong cong va cac khu
tap trung dong nguoi.

Diéu chinh mang ludi giao thong ndi bd cac don vi ¢, cac bén tau dé phu hop voi
dé xuat t6 chirc khong gian kién triac canh quan méi.

Mang luéi dudng giao thong cia QHPK duoc phé duyét gdm cap khu vuc va phan
khu vuc chua phut hop véi quy dinh d6 an quy hoach phan khu dan dén cac 16 dét bi
chia nho va ti 18 dat giao thong ngoai don vi & cao. D& xuét diéu chinh tinh toan dén cap
duong khu vuc dam bao ludi giao thong phu hop véi quy dinh cia quy hoach phan khu.
3.2 N@oi dung diéu chinh cuc bd:

3.2.1 Quy hoach tong mit bang sir dung dit:
3.2.1.1.  Quy md dan sd tdi da:
Téng déan sd tdi da: 228.506 nguoi. Gilt nguyén theo quy hoach da phé duyét.
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3.2.1.2.  Phéan khu chutc nang:

CAu tric phan khu duogc gitr nguyén theo quy hoach da duyét, gom 5 phan khu: A,
B, C, D, E. Gilt nguyén tinh chét cac khu vue duogc xac 1ap tai dd an duoc duy¢t, diéu
chinh ranh giéi cac phan khu pht hop véi phuong an kién triic canh quan.

Bang so sanh tong dién tich cac phan khu:

Dién tich (ha)
TT Tén phan kh 3
S en plan K Quy hoach nim 2018 | Pieu chinh cuc b nam 2023
1 Khu A 771,05 953,83
2 Khu B 586,88 659,87
3 Khu C 303,47 318,33
4 Khu D 449,82 480,46
5 Khu E 758,78 457,52
Tong 2.870,00 2.870,00
So do phan khu

Quy hoach 2018 DCCB 2023
+ Khu A: Quy m6 khoang 953,83 ha. Churc nang: Khu cong vién chuyén dé; San
Golf; Cac khu du lich nghi dudng va cong trinh cdng cong thuong mai dich vy, van hoa
thé thao tiép giap véi cac truc dudng chinh d6 thi; Hinh thanh cac nhém & v6i hat nhan
la cac cong trinh cong cong dich vy, vuon hoa cay xanh cép don v1 0; HE théng nha o
thép tﬁng duogc phan chia thanh cac dao va ban dao, két hop hé théng mat nudc len 161
bao boc xung quanh

+ Khu B: Quy mé khoang 659,87 ha. Vi khong gian trong tam 13 t6 hop cong
trinh trung tdm van hoa thé thao va san van dong b tri tai nat giao 16n véi dai 16 Can
Thanh -Long Hoa ¢ phia Bic. Tai khu vuc cira ngd vao do thi bd tri cac cong trinh cong
cong tap trung nhu: Bai d6 xe d6 thi phuc vu khach, bénh vién da khoa, hé théng truong
THPT phuc vu toan khu, hé théng cac cong trinh thuong mai dich vu (Van phong, trung
tam thuong mai, khach san ...); Hinh thanh cdc nhém & véi hat nhan 1a céc cong trinh
cong cong dich vy, vudn hoa ciy xanh cip don vi ¢; Hé thong nha ¢ thap ting duoc
phan ra lam 2 khu: Khu nha & tap trung véi mat do cao bd tri gidp truc duong bai 16
Can Thanh-Long Hoa, khu nha & vo1 mat do th?ip duge bd tri giap mat nudc trung tam
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hinh thanh cac dao va ban dao, két hop hé théng mit nude len 16i bao boc xung quanh;
Dy kién b tri nha & x3 hoi dam bao 20% dién tich dat & va dugc xac dinh cu thé trong
giai doan 1ap Quy hoach chi tiét 1/500, dap tng theo Diéu 5. Quy dit dé phat trién nha
& x4 hoi ddi véi cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi (Chwong I1,
Theo Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh Phii vé sira doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 nam 2015 ciia Chinh
phii vé phdt trién va quan 1y nha ¢ xd hoi).

+ Khu C: Quy mé khoang 318,33 ha. Bé tri cong trinh sin thé thao co ban két hop
canh quan, cac cong trinh hdn hop lam diém nhén cho khu vuc, cic cong trinh thuong
mai dich vu cép do6 thi. Hinh thanh cac nhém ¢ véi hat nhan 1a cac cong trinh cong cong
dich vy, vuon hoa cdy xanh cép don vi 6. Hé théng nha ¢ th'flp téng dugc phan chia
thanh cac ddo va ban dao, két hop hé thong mit nudc len 10i bao boc xung quanh. B
tri truong hoc cac cép va THPT phuc vu toan khu vuc;

+ Khu D: Quy mé khoang 480,46 ha. Bé tri cong trinh sin thé thao co ban két hop
canh quan, quang trudong lam diém nhéan cho khu vuc, cac cong trinh thwong mai dich
vu cép do6 thi. Hinh thanh cidc nhém & vé1 hat nhan 1a cac cong trinh cong cong dich vy,
vuon hoa cay xanh cip don vi ¢. Hé théng nha & thap tang duoc phan chia thanh cac
dao va ban dao, két hop hé théng mat nude len 16i bao boc xung quanh. Bb tri truong
hoc cac cép va THPT phuc vu toan khu vuc;

+ Khu E: Quy mo6 457,52 ha: Hinh thanh mat nudc 16n tai trung tam khu vuc, xay
dung cong vién, bai tam 1a khoang dém dé két ndi véi khong gian mat nudc. Chirc ning
1a khong gian m& mang tinh cong cong, bién nhén tao, kénh dan.

3.2.1.3.  Quy hoach don vi ¢:

Toan b khu vue quy hoach dugc phan thanh 25 khu (gdm 18 don vi & va 7 6 quy
hoach). Téng dan s6 toi da bé tri trong cac don vi ¢ 1a 228.506 nguoi, trong d6 dan sb
t6i da trong dat o thuan 1a 220.191 nguoi. Trong khu vuc cong trinh hdn hop co bé tri
thém quy dat danh cho chtc ning & (thap 108 tang) co dan sb tdi da khoang 8.315
nguoi.

Diéu chinh quy mo cac don vi & so véi dd an duoc duyét. Phuong an bd tri céac
nhom don vi & c6 quy mo dan sd t6i da dudi 20.000 nguoi twong dwong nhau dé mdi
don vi ¢ s& sir dung hé thdng cong cong don vi & nhu trudng hoc, tram y té, cong trinh
van hoa thé thao, san tap luyén,... mdt cach doc 1ap, ddm bao ban kinh phuc vu thuan
tién cho nguoi dan.

Bang tong hop phan khu chirc ning

STT Hang muc Dién tich A!)an 50
. . : toi da
(ha) (nguoi)
Tong 2.870,00
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STT Hang muc Dién tich Apﬁn s0
toi da
(ha) (nguoi)

1 Khu A (A1-A8) 953,83 59.027
- Don vi 6 Al 76,83 9.890
- O quy hoach A2 217,24 -
- Don vi & A3 186,50 19.048
- Don vi 6 A4 71,89 13.893
- O quy hoach AS 54,38 -
- Don vi & A6 122,34 16.196
- O quy hoach A7 84,97 -
- O quy hoach A8 139,69 -
2 Khu B (B1-B5) 659,87 75.000
- Pon vi ¢ Bl 157,95 19.823
- Don vi 6 B2 110,72 19.652
- Pon vi 6 B3 133,17 19.797
- Don vi ¢ B4 174,02 15.728
- O quy hoach B5 84,01 -
3 Khu C (C1-C6) 318,33 40.754
- Don vi ¢ C1 38,76 3.662
- Pon vi 6 C2 43,02 6.951
- DPon vi 6 C3 46,24 10.013
- Pon vi 6 C4 41,21 3.961
- Don vi 6 C5 82,99 9.378
- Don vi 6 C6 66,12 6.789
4 Khu D (D1-D5) 480,46 53.725
- Don vi 6 D1 39,73 7.675
- O quy hoach D2 36,40 1.215
- Don vi ¢ D3 131,01 11.135
- Pon vi 6 D4 186,53 19.225
- Don vi 6 D5 86,79 14.475
5 Khu E 457,52
- O quy hoach E1 457,52 -

48



PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/5000

KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

3.2.1.4. Quy hoach tong mit bang sir dung dat toan khu:
Bang so sanh Quy hoach str dung dét diéu chinh cuc bd quy hoach véi quy hoach da duyét
Phwong an dl:ll(l) ;illllnh cuc b quy Quy hoach da phé duyét Th()ef; 2Qo(é“,:\L/N
. < . X Chi tiéu
STT Chirc nang sir dung dat Dién - (m2/ngudi) | Dansd | ... . o .2
. Ty 1€ £ Dién tich Chi tiéu Déan so 2 gen
tich | (o5 m2/ | toida (ha) (m2/ngudri) | (nguoi) Chi tieu
(ha) m2/ngudi | hoc | (nguoi)
sinh
[ PAT PON VI O 837,18 | 29,17 36,6 220.191 750,63 32,8 > 15 m2/nguoi
1 | Datnhém nha & 577,92 | 20,14 25,3 220.191 477,47 20,9
2 Pat cf?r}g trinh dich vu - cong cong cap 114.34 3,08 100,28
donvi &
2.1 | Pat giso duc 69,67 2,43 3,0 68,24 3,0
+ Truong mam non 22,76 0,79 19,9 | 11.425 12 m2/hoc sinh
+ Truong tiéu hoc 24,60 0,86 16,6 | 14.853 10 m2/hoc sinh
+ Truong trung hoc co so 22,32 0,78 17,8 | 12.568 10 m2/hoc sinh
2.2 | bat cong cong, dich vu 44,66 1,56 2,0 32,04 1,4
- | Pétvin héa 912| 0,32
- | Patyté 1,96 0,07
- | Patkhudich vy 966 | 0,34
+ Thirong mai dich vu 5,54 0,19
+ Cho 411 0,14
- | Dét thé duc thé thao 2392 083 1,0 > | m2/ngudi
3 Dat cay xanh sir dung cong cong 57,65 2,01 2,5 52,38 2,3 > 2 m2/ngudi
3.1 | Pat cay xanh sir dung cong cong 47,58 1,66
3.2 | Mat nudce 10,08 0,35
4 | Pat hon hgp nhém nha & va dich vu 3,80 0,13 8.315
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Phwong an dl(;:) ;:]llnh cuc bo quy Quy hoach di phé duyét Th()ef; ;%CZZI/N
STT Chirc niing sir dung dat Dién - (rgzl;;tglﬁgi) Din <& o o o
tich Tg; 1€ ey t6i da DIQE tich C21>1 tleEl' Dan 50 Chi ticu
(ha) (%) m2/nguoi | hoc (nguoi) (ha) (m2/ngudi) (ngudi)
sinh
5 | Pat dudng giao thong, dat bai dd xe 83,48 2,91 120,5
5.1 | Pat duong giao thong 55,28 1,93
5.2 | Détbai d6 xe 28,20 0,98
] D{ST NGOAI PON VIO ’ 2.032,8| 70,83 2.119,37
1 Dfit cf)ng trinh dich vu - cong cong cap 174.80 6,00
do6 thi
1.1 | Péat khu dich vu 87,93 | 3,06 86,29
+ Thuwong mai dich vu 86,86 3,03
+ Cho 1,07 | 0,04
1.2 | Pét gido duc 16,29 | 0,57 07| 17.8| 9.140 16,13 10 m2/hoc sinh
1.3 | Patyté 10,18 0,35 0,4 13,36
1.4 | Dat thé dyc thé thao 32,72 1,14
Sdn van dong 18,63 0,65 0,8 > 0,8 m2/nguoi
Sén thé thao co ban 14,09 | 0,49 0,6 > 0,6 m2/ngudi
1.5 | Pat van hoa 22,90 0,80
o+ | Trungtdmvan hod thé thao, trung tam | 10 o | 6 0,8 > 0.8 m2/ngudi
hoi nghi, nha hat
+ Nha van hod, nha thiéu nhi 4,61 0,16
1.6 | Patco quan, tru so 4,78 0,17 3,93
2 | it khu dich vu du lich 183,67 6,40 378,83
3 Dit ciy xanh sir dung cong cong 162,16 5,65 7,1 104,77 9,9 >7 m2/nguoi
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KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

Phwong an dl(;:) ;:]llnh cuc bo quy Quy hoach di phé duyét Th()ef; ;%CZZI/N
, < ., £ Chi tiéu
STT Chirc ning sir dung dat Dién b A (m2/nguoi) Dan sb i s . en A K
. Ty 1é £ Dién tich Chi tiéu Dan so o en
tich | o) m2/ | toida (ha) (M2/ngudi) | (nguoi) Chi tiéu
(ha) m2/ngudi | hoc | (nguoi)
sinh
4 | Mat nudc va bai cat 755,98 | 26,34 757,18
4.1 | Mat nuée 745,70 | 25,98
4.2 | Baicat 10,28 | 0,36
5 | Pat cay xanh chuyén dung 1,01 0,04
6 | Dat cay xanh sir dung han ché 278,18 | 9,69
+ San golf | 155,21 | 541 146,68
+ Céng vién chuyén dé (vui choi gidi tri) 122,97 4,28 122,56
7 | Pat qudc phong 440 0,15 4.4
8 | Pat ha tang k¥ thuat khac 15,53 0,54 37,46
9 | Pat dudng giao thong, dat bai db xe 457,09 | 15,93 447,78
9.1 | P4t duong giao thong 451,41 | 1573
9.2 | Pét bii dd xe 569 | 0,20 12,64
I+11 | TONG TOAN KHU QUY HOACH | 2.870,00 | 100,00 228.506 2.870 125,6 | 228.506 | 45-100 m2/nguoi
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PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/5000 KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

So sanh Quy hoach tong mit bang sir dung dit:

5000 PHAN KU CUY HOACH

K HIU:
[TI]  ©AT NHOM NHA &
| BAT GIAO DI
[ saickr [ i rome mhcs, meu Hoc, uAm oKy
[E=1 oATcoauan, TRy s0 [E=]  0AT GIAD DYC (TRUONG THPT)

[ZET] BATHONHQP NHOMNHAGVADICHVY [ AT VAN HOA
GHI CHO: DAT KHU DICH VIJ DU LICH |1 AT CAYXANH SI¥ DUNG CONG CONG
& TRUONG THPT [ AT quoc pHONG [EZZ] ©AT THE DyC THE THAO
§ TRUSNG THCS CHI QKN XAY DYNG BAT KHU DICH VY
smmme S =
4 o The kP E=] ranncinoonvio JEEE| AT HA TANG KY THUAT KHAC
A TRAM THONG TIN LIEN LaC E mmaanuiou =] sarshisoxe
T TRAMBIEN =] RranH BAI TAM CONG CONG uruvnmnmmwe
HANH BAO VE D2 BIEN (CONG VIEN CHUYEN BE, SAN GOLF)
gmmumnm = tARI MOV MY [T AT CAY XANH CHUYEN DUNG
ne Ho o

Quy hoach l(fng mat bdng s dung dat — dé xuat dieu chinh cuc bo 2023
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KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

Téng hop co ciu st dung dat toan khu vuc quy hoach theo bang dudi day:

Dién o Chi tiéu Dfl.n s0
STT Chiic niing sir dung dat tich 120%@ (m2/nguoi) o1 da
(ha) m2/ngudi | T2 00C | s
sinh
| | PATPONVIO 837,18 29,17 36,6 220.191
1 | D4t nhom nha & 577,92 20,14 25,3 220.191
5 DAét cong Fr%nh dich vu - cong cong 114,34 3,93
cap donvi &
2.1 | Pat gido duc 69,67 2,43 3,0
+ Truong mam non 22,76 0,79 19,9 11.425
+ Truong tiéu hoc 24,60 0,86 16,6 14.853
+ Truong trung hoc co so 22,32 0,78 17,8 | 12.568
2.2 | Pat cong cong, dich vu 44,66 1,56 2,0
- | Pat van hoa 9,12 0,32
- | Patyté 1,96 0,07
- | Pat khu dich vu 9,66 0,34
+ Thuong mai dich vu 5,54 0,19
+ Cho 411 0,14
- | bat thé duc thé thao 23,92 0,83 1,0
3 Pit cdy xanh sir dung cong cong 57,65 2,01 2,5
3.1 | Dt cdy xanh sir dung cong cong 47,58 1,66
3.2 | Mat nudc 10,08 0,35
4 VBjt hdn hop nhom nha & va dich 380 0.13 8.315
5 ?eét dudng giao thong, dat bai dd 8348 2,01
5.1 | Pat duong giao thong 55,28 1,93
5.2 | Dét bai dd xe 28,20 0,98
Il | PAT NGOAI PON VI O 2.032,8 70,83
1 BA’ét cc:mg.trinh dich vu - cong cong 174.80 6,00
cap do thi
1.1 | Pét khu dich vu 87,93 3,06
+ Thuwong mai dich vu 86,86 3,03
+ Cho 1,07 0,04
1.2 | Dt gido duc 16,29 0,57 0,7 17,8 | 9.140
1.3 | Patyté 10,18 0,35 0,4
1.4 | Dét thé duc thé thao 32,72 1,14
Sdn van dong 18,63 0,65 0,8
+ San thé thao co ban 14,09 0,49 0,6
1.5 | Dét van hoa 22,90 0,80
Trung tam van hoa thé thao, trun
* ¢ t6m hoi nghi, nha har | 1829 0,64 0.8
+ Nha van hod, nha thiéu nhi 4,61 0,16
1.6 | Pt co quan, tru s@ 4,78 0,17
2 | Pat khu dich vu du lich 183,67 6,40
3 Dit cdy xanh str dung cong cong 162,16 5,65 7,1
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Dién Chi tiéu Dan sb
L. ., £ i y 1¢ 2/nguoi ti d
STT Chirc nang sir dung dat tich Toy/lg (m2/nguoi) orca
(ha) (%) .. | m2/hoc -
m2/ngudi . nguoi
sinh
4 Mat nude va bai cat 755,98 26,34
4.1 | Mét nude 745,70 25,98
4.2 | Baicat 10,28 0,36
5 | Pt cay xanh chuyén dung 1,01 0,04
6 Pt cay xanh st dung han ché 278,18 9,69
+ Sdn golf | 155,21 5,41
+ Cong vién chuyén dé (vui choi g;c;)l 122.97 4,28
7 Dat qubc phong 4,40 0,15
8 | Pt ha tng k¥ thuat khac 15,53 0,54
9 Eeat duong giao thong, dat bai do 457,09 15,03
9.1 | Pat dudng giao thong 451,41 15,73
9.2 | Dit bii dd xe 5,69 0,20
TONG TOAN KHU QUY
1+11 HOACH 2.870,00 100,00 228.506
Trong do:

To6ng dién tich khu vuc nghién ctru: 2.870 ha
a) bét don vi & khoang 837,18 ha, chiém 29,12% téng dién tich, gém:

P4t nhom nha ¢: Dién tich dat nhom nha ¢ 577,92 ha chiém 20,14% tong
dién tich.

- Nhomnha ¢ thap tang gom dét o va dat giao thong nodi bo; tang cao tir 1 -
5 tang. Mat do xay dung tur 50 - 75%

- Nhom nha & cao tang, ting cao tdi da 39 tang; hé sb st dung dat 13 lan.

q Dt cong t{inh dich vu cong cong: 114,34 ha, chiém 3,98% téng dién tich.
Tong dién tich dat cong trinh dich vu qdon vi & tang tu 100,28 ha 1én 114,34 ha
(tang 1‘4,06 ha), khi tang dién tich va b6 sung thém mdt s6 cong trinh phuc vu don
vi 0, gom:

- Pat giao duc don vi 0 gdm truong mérp non, truong tiéu hoc, truong trung
hoc co 6. Diéu chinh tang tang cao truong tiéu hoc va truong trung hoc co so tur
3 tang 1én 4 tang d€ phu hop véi nhu cau thye t€ su dung; mat do xay dung t6i da:
40%, tang cao t01 da 3 - 4 tang. Tong dién tich dat gido duc don vi ¢ tang tir 68,24
ha 1én 69,67 ha (tang 1,43ha).

- Pat cong cong dich vu gom:

+ Dt y té (Tram y té) dién tich khoang 1,96 ha. Mdi don vi & bd tri 1 tram
y t€ riéng; mat do xay dung to1 da: 40%; tang cao to1 da 3 tang.




PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/5000 KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

+ DAt van hoa (Trung tdm vin hoa t,hé thao) dién tich khoang 9,12 ha. Bo
sung cho tung don vi &; mat d¢ xay dung t61 da: 40%; tang cao to1 da 3 tang.

+ Pt khu dich vu (Thuong mai dich vu, cho) dién tich khoang 9,66 ha; diéu
chinh tang tur 8,75 ha 1€n 9,66 ha (tang 0,91 ha); DPbi voi cac khu dich vu - thuong
mai dich vy, mat d¢ xay dung t01 da: 50%; tAng cao t6i da 4 tang; Di voi cac 6
déat khu dich vu - chg, mat d6 tdi da 40%, tang cao toi da 4 tang.

+ Pit thé duc thé thao (San choi, san tap luyén) dién tich khoang 23,92 ha,
diéu chinh tang tir 7,48 ha 1én 23,92 ha (tang 16,44 ha) dap tmg v¢ chi tiéu va ban
kinh phuc vu; mat 6 xay dung t6i da: 5%; ting cao tbi da 1 tang.

Pit cdy xanh sir dung cong cong (bao gém ca cong vién cdy xanh va mit
nuoc). Co dién tich 57,65 ha, chiém 2,01% téng dién tich, trong d6 mat nudc don
vi & khoang 10,08 ha. Di¢n tich cay xanh don vi ¢ tang tir 52,38 ha 1én 57,65 ha
(tang 5,27 ha); mat do xay dung tdi da: 5%; tang cao tdi da 1 tang.

DAt hon hop nhom nha ¢ va dich vu: khodng 3,8 ha, xay dung cong trinh t6
hop van phong khach san, dich vu thuong mai, ¢; Mat d§ xay dung tdi da: 40%:;
tang cao t6i da 108 tang. Trong d6 ty 1& dién tich san & chiém 36% so voi tong dién
tich san ctia cong trinh hon hop

Pit giao thong don vi 6 bao gom: Pudng giao thong: 83,48 ha chiém 2,9%
tong dién tich va dat bai d6 xe don vi ¢: 28,2 ha; xay dung bii d6 xe cao tang dé
dam bao nhu ciu dd xe cua do thi dé tang hi€u qua st dung dat; Mat do xay dung:
60%; tang cao tang toi da 7 tang.

b) Pat ngoai don vi & khoang 2.032,8 ha bao gdm:
Dit cong trinh dich vu cong cong: 174,78 ha.

- Pat khu dich vu: dién tich khoang 87,93 ha, xdy dung cic cong trinh co
chtrc nang Thuong mai dich vy, van phong, khach san, cho, ...; DPdi véi cac khu
dich vu - thuong mai dich vy, mat do xay dung tdi da: 50%: tﬁng cao t6i da 108
tﬁng; DPdi voi cac 6 dat khu dich vu - chg, mat do toi da 40%, tﬁng cao t6i da 4
tﬁng

- Paty té (Bénh Vlen) dién tich khoang 10,18 ha; Mat do xay dung t6i da:
40%; tang cao toi da 7 tang.

- Pat gido duc (Truong trung hoc pho thong): 16,29 ha; Mat d6 xdy dung
t6i da: 40%; tang cao toi da 5 tang.

- Pét van hoa (Trung tam van héa-Thé thao; Trung tam hoi nghi, nha }}ét. .
Nha van héa, nha thi€éu nhi) dién tich khoang 22,9 ha; mat d¢ xay dung to6i da:
40%; tang cao to1 da: 7 tang.

- Pat thé duc thé thao (San van d(f)r}g, san thé thao co ban) dién tich khoang
32,72 ha; mat do xay dung t61 da: 10%; tang cao to1 da: 3 tang.




PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/5000 KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

- Pit co quan, tru s& (Trung tam diéu hanh do t}}j thong minh, hanh cl}inh,
PC‘CC,. ..dién tich khoang 4,78 ha; Mat do xay dung to1 da: 40%; tang cao toi da
9 tang.

Pat du lich nghi dudng: 183,67 ha; mat do gop 6 dat ‘nghi dudng dam bao
25% tuén thu theo QCXDVN 01:2021 va tang cao t6i da 9 ting.

‘ Dat,cay Xanh st dung cong cong: 162,16 ha; mat do xay dung tdi da: 5%;
tang cao to1 da: 1 tang.

Mat nudc, bai cat: 755,98 ha.
Pit cay xanh chuyén dung — cay xanh cach ly: 1,01 ha.
Dt cay xanh st dung han ché: 278,18 ha

- DAt san golf: 155,21 ha; mat do xay dung gop toi da: 5%: téng cao toi da:
3 tang.

- Cong vién chuyén dé (vui choi giai tri): 122,97 ha; mat d6 xay dung gop
t6i da: 25%; tang cao toi da: 5 tang.

Piat qubc phong: 4,4 ha.

Pit ha tang k¥ thuat khac (Tram xu ly nudc thai, cap dién nhe, tram bom
tang ap ...): 15,53 ha; mat do xay dung t61 da: 80%; tang cao toi da: 3 tang.

- Pt giao thong, bai d xe: 457,09 ha.
3.2.1.5. Quy hoach sir dung dét cac phan khu:

a. KhuA:
So d6 phan khu don vi 6
A0 y = | 1 o [7 S _//’ : :
[ Téukhudonvié [ | Téukhudonvie
[ Tiéukhu chire nang [T Tiéu khu chire nang
Quy hogch 2018 DCCB 2023
Quy hoach ndm 2018 Pidu chinh cuc bd nim 2023
Dién tich | Dan sb Di¢n tich | Dan so
Hang myc dit(ha) | (nguoi) Hang myc dat (ha) | t01da
8 (nguoi)
Khu A (A1-A10) 771,05 65.113 | Khu A (A1-A8) 953,83 | 59.027

] 56



PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/5000 KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

Al 76,83 8.197 Al 76,83 9.890
A2 184,08 - A2 217,24

A3 49,50 14.293 A3 186,50 | 19.048
A4 32,60 1.272 A4 71,89 | 13.893
A5 48,34 8.866 A5 54,38

A6 51,75 4.381 A6 122,34 | 16.196
A7 43,23 9.020 A7 84,97

A8 47,75 9.058 A8 139,69

A9 97,61 4.027

Al10 139,37 -

Khu A diéu chinh phan bd 8 don vi ¢. Phuong an bd tri can di cac don vi ¢ phu

hop véi quy mé dén s toi da va chitc nang. Trong d6 don vi & don vi & gom Al, A3, A4,
AB; don vi ¢ ¢6 chire nang dich vu du lich A5, A7; don vi ¢ chirc nang san gon A2; don

vi & chirc ning khu cong vién chuyén dé A8

Tong déan s6 t6i da bd tri trong cac don vi 1 59.027 nguoi. Gom 4 don vi 0. S6

luong cac cong trinh cong cong dich vu don vi & thong ké trong bang sau:

Sén
Truong choi Trung
. . Trudng Trudng Tramy A tam van | DVTM,
DPon vi ¢ A <X trung hoc £ san Lo R
mam non tiéu hoc , te A hoa the cho
: co so luyén :
A thao
tap
Al 1 1 1 1 1 1 1
A3 1 1 1 1 1 1 1
Ad 2 2 1 1 1 1 2
Ab 2 2 2 1 2 1 1

Quy mb chi tiéu cac cong trinh ha ting x4 hoi tinh toan dam bao cho tirng don vi 0.

Theo quy mé déan s khu vuc duoc bb tri 2 truong THPT.
So sanh quy hoach sir dung dat khu A:

Quy hoach sir dung dat khu A -QH2018 Quy hoach sir dung dat khu A- DCCB2023
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Bang co ciu sir dung dat quy hoach d6 thi khu A — Piéu chinh cuc bd

: Dién tich | Ty ¢ Chi tiéu ]:gnds:?
STT Chirc nang sir dung dat iha) % )' o/ m2/ hoo -
nguoi sinh neuon
I | PATPON VIO 173,25 | 18,16 29,4 59.027
1 | Dt nhém nha & 112,86 | 11,83 19,1 59.027
2 Dflt cong Fr%nh dich vu - cong cong 28.50 2,99
cap don vi &
2.1 | bat giao duc 17,86 1,87 3,0
+ Truong mam non 5,86 0,61 19,9 2.951
+ Truong tiéu hoc 6,42 0,67 16,7 3.837
+ Trueong trung hoc co so 5,59 0,59 17,2 3.246
2.2 | Pat cong cong, dich vu 10,64 1,12 1,8
- | Padt van héa 2,01 0,21
- | Patyté 0,44 0,05
- | Pat khu dich vu 2,06 0,22
Thuwong mai dich vu 1,23 0,13
Cho 0,84 0,09
- | Pat thé duc thé thao 6,12 0,64 1,0
3 | Dt ciy xanh sir dung cong cong 14,07 1,48 2,4
3.1 | Pét cay xanh st dung cong cong 11,72 1,23
3.2 | Mit nuéce 2,35 0,25
4 | Pat duong giao thong, dat bai dd xe 17,82 1,87
4.1 | Pat dudng giao thong 10,73 1,12
4.2 | Dat bai do xe 7,09 0,74
Il | PAT NGOAI PON VI O 780,58 | 81,84
1 DA’ét C(j)ng.trinh dich vu - cong cong 65,56 6,87
cap do thi
1.1 | Pat khu dich vu 39,87 4,18
+ Thuwong mai dich vu 39,87 4,18
1.2 | Dat gido duc 3,88 0,41 2.361
1.3 | Patyté 0,00 0,00
1.4 | Pat thé duc thé thao 3,77 0,40
T San thé thao co ban 3,77 0,40
1.5 | Pat van hoa 17,93 1,88
Trung tam van hoa thé thao, trun
* ¢ tdm héi nghi, nha 47 13,32 1,40
+ Nha vin hod, nha thiéu nhi 461 0,48
1.6 | batco quan, tru s@ 0,11 0,01
2 | Pét khu dich vu du lich 95,18 9,98
3 | Dét cay xanh st dung cong cong 107,55 11,28
4 Mat nude va bai cat 76,19 7,99
4.1 | Mat nudce 65,90 6,91
4.2 | Bai cat 10,28 1,08
5 | Pat ciy xanh sir dung han ché 278,18 29,16
+ San golf 155,21 | 16,27
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Chi tiéu Dén 50
L . £ Dién tich Ty 1€ toi da
STT Chirc nang sir dung dat (ha) (%) m2/ m2/ hoc =
‘. . nguoi
nguoi sinh
+ Cong vién chuyén dé (vui choi gtl’:)l 122.97 12,89
6 bit quéc phong 2,92 0,31
7 | Dat ha tang k¥ thuat khac 4,16 0,44
8 | Dat duong giao thong, dat bai dd xe 150,84 | 15,81
8.1 | Pat duong giao thong 150,84 | 15,81
1+11 TONG 953,83 | 100,00 59.027
(Chi tiét thong ké cdc don vi & xem tai phy lucl)
Biang co ciu sir dung dit quy hoach d6 thi khu A — truéc va sau PCCB
DCCB 2023 (1) QH 2018 (2) Chénh
STT Chiic niing str dung dat Diéntich | Ty1é | Diéntich | Ty1é | léch
(ha) (%) (Ha) (%) | (-
| | PATDPON VIO 17325 | 18,16 | 220,23 | 28,56 | -46,98
1 | Pat nhém nha & 112,86 11,83 138,40 | 17,95 | -2554
Pat cong trinh dich vu - cong cong cap
2 donvi & 28,50 2,99 30,26 3,92 -1,76
3 | Dt ciy xanh sir dung cong cong 14,07 1,48 14,50 1,88 -0,43
4 | Pt duong giao thong, dat bai dd xe 17,82 1,87 37,07 481| -19,25
Il | PAT NGOAI PON VI O 780,58 | 81,84 | 550,77 | 71,44 | 229,81
Dat cong trinh dich vu - céng cong cap
1 do thi 65,56 6.87 29,24 3,79 36,32
2 | bat khu dich vu du lich 95,18 9,98 77,60 | 10,06 17,58
3 | Pat ciy xanh sir dung cong cong 107,55 | 11,28 37,00 4,80 70,55
4 | Mat nudc va bai cat 76,19 7,99 76,19
5 | Pat ciy xanh sir dung han ché 278,18 | 29,16
+ San golf| 15521 | 16,27 | 12260 | 1590 | 32,61
+ Céng vién chuyén dé (vui choi gidi tri) 122,97 12,89 122,97
6 | Dit qudc phong 2,92 0,31 290 0,38 0,02
7 | Dét ha tang k¥ thuét khac 4,16 0,44 12,90 | 1,67 -8,74
8 | Pat duong giao thong, dat bai dd xe 150,84 | 1581 | 26853 | 34,83 | -117,69
8.1 | Pat dudng giao thong 150,84 | 15,81
I+11 TONG 953,83 | 100,00 771,00 | 100,00 | 182,83
Ghi chii: Ddu “-“ thé hién quy mé giam
b. KhuB:
So d6 phan khu don vi 6
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| B9f
| g

B2

[ ] Tidukhudonvid
[ Tiéukhu chac nang

[ ] Tidukhudonvid
[ Tiéu khu chae nang

Quy hoach 2018 DCCB 2023
Quy hoach 2018 Diéu chinh cuc b 2023
nangme | B | D g e | B i
(ngudi)
Khu B (B1-B9) 586,88 71.268 | Khu B (B1-B5) 659,87 | 75.000
B1 32,57 - B1 157,95 | 19.823
B2 101,82 18.129 B2 110,72 | 19.652
B3 70,35 11.388 B3 133,17 | 19.797
B4 35,81 5.408 B4 174,02 | 15.728
B5 51,50 12.858 B5 84,01
B6 60,53 -
B7 98,04 -
B8 61,51 8.646
B9 74,75 14.839

Khu B diéu chinh phan bb 5 don vi ¢. Phuwong an bd tri can ddi cac don vi & phu
hop voi quy mo dan sd va chie nang. Trong d6 don vi & don vi & tir B1 dén B4, don vi
& B5 ¢6 chirc nang dich vu du lich. Khu B du kién bb tri quy dat danh cho nha ¢ xa hoi
cho toan khu tai khu vuc giap duong dai 19 Can Thanh — Long Hoa.

Tong dan sb toi da b tri trong cac don vi ¢ 1a 75.000 ngudi. S6 lugng cac cong
trinh cong cong dich vu don vi ¢ théng ké trong bang sau:
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Sén
Trwong choi Trung
.. Truong Truong Tramy ~ | tamvan | DVTM,
Pon vi ¢ A <R trung hoc p san [ R
mam non tiéu hoc . te A hoa the cho
: co SO luyén :
n thao
tap
Bl 1 1 1 1 1 1 2
B2 3 3 2 1 2 1 1
B3 2 2 2 1 2 1 4
B4 3 2 2 1 2 1 2

Quy mé chi tiéu cac cong trinh ha ting xa hoi tinh toan dam bao cho tirng don vi 0.
Theo quy mé dan sb khu vuc dugc bb tri 3 truong THPT.

So sanh quy hoach sir dung dat:

Ouy hoach sir dung dat khu B—QH2018  Quy hoach sir dung dat khu B- DCCB

2023
Bang co cdu sir dung dat quy hoach d6 thi khu B — Piéu chinh cuc bd
Din
. o Chi tiéu O toi
STT Chike niing sir dung dét D“-(*L‘a‘)‘c“ T(OY/O')" da
m2/ m2/ hoc .
nguoi sinh neuot

| | PATPON VI O 277,78 42,10 37,0 75.000

1 | Dat nhom nha & 204,48 30,99 27,3 75.000

5 Dfit cong Fr%nh dich vu - cong cong 36,47 5,53

cap don vi O

2.1 | Pat gigo duc 23,06 3,50 3,1

+ Truong mam non 7,33 1,11 19,5 3.760

+ Truong tiéu hoc 7,92 1,20 16,2 | 4.888

+ Truong trung hoc co s& 7,81 1,18 18,9 | 4.136
2.2 | bat cong cong, dich vu 13,41 2,03 18

- | Dit vin héa 2,03 0,31

- | Patyté 0,44 0,07 | #REF!

- | Pat khu dich vu 3,25 0,49

+ Thuwong mai dich vu 2,35 0,36

+ Cho 0,90 0,14

- | Dt thé dyc thé thao 7,68 1,16 1,0
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Din
. o Chi tiéu s0 toi
STT Chiic niing sir dung dét D‘%;]‘a‘)‘c" T((-‘)y/o')e da
m2/ m2/ hoc .
nguoi sinh nguot
3 | Pét cay xanh sir dung cong cong 17,59 2,67 2,3
3.1 | Pit cay xanh st dung cong cong 16,78 2,54
3.2 | Mat nude 0,81 0,12
4 | Pat duong giao thong, dat bai dd xe 19,24 2,92
4.1 | Pét duong giao thong 10,27 1,56
4.2 | Dét bai d6 xe 8,97 1,36
Il | PAT NGOAI PON VIO 382,09 57,90
1 Bfit C(:)ng.trinh dich vu - cong cong 73,00 11,06
cap do thi
1.1 | Pt khu dich vu 28,34 4,29
+ Thuong mai dich vu 27,27 4,13
+ Cho 1,07 0,16
1.2 | Pét gigo duc 5,60 0,85 3.008
Truong trung hoc phé thong 5,60
1.3 | Patyté 7,45 1,13
Bénh vién da khoa 7,45
1.4 | Dét thé dyc thé thao 21,96 3,33
+ Sdn van dong 18,63 2,82
+ Sén thé thao co ban 3,33 0,51
1.5 | Dt vin héa 4,97 0,75
+ Trung tam Vin héa - Thé thao 4,97 0,75
1.6 | Pét co quan, tru s¢ 4,67 0,71
2 | bat khu dich vu du lich 55,53 8,42
3 | Pét cay xanh sir dung cong cong 14,84 2,25
4 | Mat nudc va bai cat 61,20 9,27
4.1 | Mat nudce 61,20 9,27
5 | Dét cay xanh chuyén dung 0,55 0,08
6 | Dat qudc phong 1,28 0,19
7 | Dat ha tang ky thuét khac 4,97 0,75
8 | Dét duong giao thong, dat bai dd xe 170,71 25,87
1+11 TONG 659,87 100,00 75.000
(Chi tiét théng ké cdc don vi & xem tai phu lucl)
Bang co cdu sir dung dat quy hoach d thi khu B — truéc va sau PCCB
DCCB 2023 (1) QH 2018 (2)
Chénh
STT Chikc niing sir dung dat Dién tich Ty 18 lt)'iél? Ty 18 1éch (1)-
(ha) CONN RO B COR IS
| | PATPONVIO 277,78 42,10 | 211,00 35,95 66,78
1 | Pat nhém nha & 204,48 30,99 | 125,90 21,45 78,58
bat cong trinh dich vu - c6n
2 cdng c§§ don vi & ¢ 36,47 553 29,40 501 7,07
3 | Pét cay xanh st dung cong cong 17,59 2,67 15,50 2,64 2,09
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Dat duong giao thong, dat bai do
4 | e 19,24 2,92 40,20 685| 006
Il | PAT NGOAI PON VI O 382,09 57,90 | 375,90 64,05 6,19
Pat cong trinh dich vy - cong
L | Cong chp do thi 73001 11061 g5a7 | 16511 5347
2 | Pét khu dich vu du lich 55,53 8,42 | 120,20 20,48 | -64,67
3 | Pét cay xanh st dung cong cong 14,84 2,25 16,60 2,83 -1,76
4 | Mat nudc va bii cat 61,20 9,27 61,20
5 | Pt cay xanh chuyén dung 0,55 0,08 0,55
6 | Pat qudc phong 1,28 0,19 1,30 0,22 -0,02
7 | Pét ha ting k¥ thuat khac 4,97 0,75 16,30 2,78 | -11,33
Dat duong giao thong, dat bai do
8 | o 170,71 2587 | 15463 2124 | 4608
1+11 TONG 659,87 | 100,00 | 586,90 | 100,00 72,97
Ghi chii: Ddu “-* thé hién quy mé gidm
c. KhuC

Khu C gdém 6 don vi . Phuong an bb tri can d6i cac don vi & phu hop véi quy mo
dan s va chirc nang. Do thay doi chitc nang du lich sang &, phan khu c6 6 don vi ¢ 1a
don vi ¢ tir C1 dén C6,

So db phan don vi ¢

S (G

[ Téukhudonvié [ ] Téukhudonvie
[ Tiéu khu chirc nang [ Tiéukhu chire nang
Quy hoach 2018 DCCB 2023
Quy hoach nam 2018 Piéu chinh cuc bd nim 2023
Hang muc Dién tich | Dansb Hang muc Dién tich ]:gi“d:’
‘ : dat (ha) (nguoi) : : dat (ha) (nguoi)
Khu C (C1-C6) 303,47 26.246 | Khu C (C1-C6) 318,33 | 40.754
C1 61,34 10.860 C1 38,76 3.662

|
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C2 43,35 9.101 C2 43,02 6.951
C3 39,32 6.285 C3 46,24 | 10.013
C4 65,57 - C4 41,21 3.961
C5 48,78 - C5 82,99 9.378
C6 45,10 - C6 66,12 6.789

Téng dan s6 t6i da bd tri trong cac don vi ¢ 14 40.754 ngudi. Gom 6 don vi 6. SO
luong cac cong trinh cong cong dich vu don vi & thong ké trong bang sau:

Sén Trung
\ \ Trwon choi, tam
Pon vi & T;' wong Tf wong trung hgc Tr?}“ y san vin Chg
: mam non | tiéu hgc 2" te A £ o1 X :
: co SO luyén | hoa thé
tap thao
Cl 1 1 1 1 1 1 1
C2 2 1 1 1 1 1 1
C3 2 2 2 1 2 1 1
C4 1 1 1 1 1 1 1
C5 1 1 1 1 2 1 1
C6 1 1 1 1 1 1 1

Quy mo chi tiéu cac cong trinh ha téng xa hai tinh todn dam bao cho ting don vi
0. V61 quy mé dan so khu vue, dugc bo tri 2 truong THPT.
So sanh quy hoach st dung dét trude va sau diéu chinh:

Quy hoach sir dung dat khu C —-QH2018  Quy hoach sir dung ddit khu C- DCCB 2023

Bang co ciu sir dung dat quy hoach db thi khu C — Piéu chinh cuc b
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, Ditn | 1ope Chi tiéu ?gi“d?
STT Chire niang sir dung dat tich *
(%) .. | m2/hoc .
(Ha) m2/nguoi sinh nguoi
I PAT PON VI O 165,97 52,14 40,7 40.754
1 | Datnhém nha & 113,10 35,53 27,8 32.439
5 Dflt cong Fr%nh dich vu - cong cong 2367 7.43
cap don vi &
2.1 Pit gido duc 12,59 3,95 3,1
+ Truong mam non 4,16 1,31 20,5 2.028
+ Truong tiéu hoc 443 1,39 16,8 2.636
+ Truong trung hoc co so 4,00 1,26 17,9 2.230
2.2 | Dat cong cong, dich vu 11,08 3,48 2,7
- | Dat van héa 3,03 0,95
- Pty té 0,62 0,19
- | Ddt khu dich vu 2,83 0,89
+ Thuong mai dich vu 1,36 0,43
+ Cho 1,47 0,46
- | Ddt thé duc thé thao 4,61 1,45 11
3 Dit ciy xanh sir dung cong cong 12,09 3,80 3,0
3.1 Dit ciy xanh sir dung cong cong 9,57 3,01
3.2 Mat nudc cay xanh don vi & 2,52 0,79
4 Pat hdn hgp nhém nha ¢ va dich vu 3,80 1,19 8.315
5 | Pat dudng giao thong, dat bai dd xe | 13,32 4,19 8.315
5.1 | Dét duong giao thong 8,45 2,65
5.2 | Dat bii d6 xe 4,88 1,53
Il | PAT NGOAIDPON VI O 152,36 47,86
1 Dfit cc:mg.trinh dich vu - cong cong 17,04 5,35
cap do thi
1.1 | Pt khu dich vu 7,93 2,49
+ Thuong mai dich vu 7,93 2,49
1.2 | Pat gido duc 3,74 1,17 1.622
Truwong trung hoc phé thong
1.3 | Patyté 2,73 0,86
Bénh vién da khoa
1.4 | Pat thé duc thé thao 2,65 0,83
Sdn thé thao co ban | 2,65 0,83
Dit ciy xanh sir dung cong cong 20,52 6,45
Mat nudc va bai cat 43,66 13,72
3.1 Mait nudce 43,66 13,72
4 Dit cdy xanh chuyén dung 0,21 0,07
5 | Pat quoc phong 0,10 0,03
6 | Dat ha tAng k¥ thuat khac 4,70 1,48
7 Dat duong giao thong, dat bai dd xe | 66,13 20,77
I+11 | TONG 318,33 100,00 40.754

(Chi tiét théng ké cac don vi & xem tai phu luc)
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Bang co ciu sir dung dit quy hoach d6 thi khu C — truéc va sau PCCB

’ ]IiCECB 2023 (1) D?H 2018 (2) Chénh
STT Chirc nang sir dung dat en Ty 1€ en Ty 1€ 1éch
tich (%)' tich (%)' (1)_(2)
(Ha) (Ha)
I PAT PON VI O 165,97 52,14 68,52 21,53 97,45
1 Dat nhom nha & 113,10 35,53 38,48 12,09 74,62
p | Datcong rinh dich vy - cong 23,67 743| 11,00 346| 12,67
cOng cap don vi &
3 Dit ciy xanh sir dung cong cong 12,09 3,80 6,50 2,04 5,59
4 a?t hon hop nhom nha & va dich 3.80 1,19
DAt dudng giao thong, dat bai do
5 e 13,32 4,19 12,54 3,94 0,78
Il | PAT NGOAI PON VI O 152,36 47,86 | 23448 73,66 | -82,12
Dit cong trinh dich vu - cong
1 NS i 17,04 , :
cong cap do thi 0 5,35 127,30 39,99 -110,26
2 Dit cay xanh sir dung cong cong 20,52 6,45 22,85 7,18 -2.33
3 Mait nude va bai cat 43,66 13,72 43,66
4 Dit cay xanh chuyén dung 0,21 0,07 0,21
5 | Pat qudc phong 0,10 0,03 0,10
6 | Pt ha ting k¥ thuat khac 4,70 1,48 6,63 2,08 -1,93
Dat duong giao thong, dat bai d6
7 xe 66,13 20,77 77.70 24,41 1157
I+11 | TONG 318,33 100,00 303,00 100,00 15,33

Ghi chii: Ddu “-“ thé hién quy mé giam

d. Khu D
So d6 phan khu don vi 6
= e
o -
y \ D2
= 66/’ - /
3 - - /X\/
y — i g
] 4 ‘ 7‘/// /\
I
[ ] Tiéukhudonvié
[ Tiéu khu chirc nang
Quy hogch 2018

[ ] Téukhudonvié
[ Tiéu khu chie nang

DCCB 2023
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Quy hoach nim 2018 Pi¢u chinh cuc bd nim 2023
Hang muc Di?n tich | Déan sﬁ Hang muc Di?n tich ]:gindsao
dat (ha) | (nguwoi) dat (ha) (ngwiri)
Khu D (D1-D6) 449,82 65.879 | Khu D (D1-D5) | 480,46 | 53.725
D1 82,82 8.307 D1 39,73 | 7.675
D2 64,33 12.281 D2 36,40 | 1.215
D3 62,69 9.920 D3 131,01 | 11.135
D4 94,19 12.436 D4 186,53 | 19.225
D5 63,96 12.422 D5 86,79 | 14.475
D6 81,82 10.513

Khu D diéu chinh giam gom 5 don vi ¢ 1 don vi ¢. Phuong 4n bé tri can ddi cac
don vi & phu hop v6i quy mé déan sb va chire niang. Cac don vi ¢ tir D1 dén D5

Téng dan s6 t6i da bd tri trong cac don vi ¢ 1a 53.725 nguoi. Gom 5 don vi 6. S6
lugng cac cong trinh cong cong dich vu don vi & théng ké trong bang sau:

San

Truon choi Trung
. Truong Trudng £ 5 L | tamvan | DVTM,
Pon vi & A .2 trung hoc | Tramy té san L 1A
mam non tiéu hoc \ N hoa thé cho
co sO luyén
A thao
tap

D1 2 2 2 1 1 1 1
D2+3 2 2 2 1 3 1 1
D4 3 2 2 1 3 1 1
D5 2 2 2 1 2 1 1

Ghi chu: ha tﬁng xa hoi tai khu D3 dap g da cho téng sb6 dan D2 va D3.

Quy mb chi tiéu cac cong trinh ha tang xa hoi tinh toan dam bao cho ting don vi 0.
V61 quy mo dan s6 khu vuc, duoc b tri 2 truong THPT

A
v

Ouy hoach sir dung ddt khu D-QH2018  Quy hoach sir dung dat khu D- DCCB 2023
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Bang co ciu sir dung dit quy hoach d6 thi khu D — Piéu chinh cuc b

n . ren Dén s tdi
) Dién T 16 Chi tiéu da
STT Chirc nang sir dung dat tich 37 \
(Ha) (%) m2/nguoi m2/hoc nguoi
sinh
I | PATPON VIO 220,17 | 45,83 41,0 53.725
1 | Pat nhom nha & 147,48 | 30,70 27,5 53.725
2 DAét cér}g trinh Qi?h vu - cong 25.70 5,35
cong cap don vi &
2.1 | Pat gido duc 16,16 | 3,36 3,0
+ Trueong mam non 541 | 1,13 20,1 2.686
+ Truong tiéu hoc 584 | 1,21 16,7 3.492
+ Truwong trung hoc co so 4,92 1,02 16,6 2.955
2.2 | Pat cong cong, dich vu 9,54 1,99 1,8
- | Pdt van héa 2,05| 043
- | Patyté 046 | 0,10 | #REF!
- | Pat khu dich vu 151 0,32
+ Thwong mai dich vu 0,61 0,13
+ Cho 0,90 0,19
- | Ddt thé duc thé thao 552 | 1,15 1,0
3 | Dt ciy xanh sir dung cong cong 13,90 | 2,89 2,6
3.1 | Pit cay xanh st dung cong cong 9,51 1,98
3.2 | Mit nuéc 439 0,91
4 feét duong giao thong, dat bai dd 33,08 6,89
4.1 | Pét duong giao thong 25,83 5,38
4.2 | Dat bii dd xe 726 | 1,51
Il | PAT NGOAI PON VI O 260,28 | 54,17
1 Bﬂﬁt cérAlg trjnh 'dich vu - cong 19.20 4,00
cong cap do thi
1.1 | Pat khu dich vu 11,80 | 2,46
+ Thuwong mai dich vu 11,80 2,46
Cho 0,00
1.2 | Dat gido duc 307 | 064 2.149
1.3 | Dt thé duc thé thao 433 | 0,90
+ Sadn thé thao co ban 433 | 0,90
2 | Pat khu dich vy du lich 3295| 6,86
3 | Dét cay xanh sir dung coéng cong 19,00 3,96
4 | Mat nude va bii cat 123,12 | 25,62
4.1 | Mat nudc 123,12 | 25,62
5 | Dt cdy xanh chuyén dung 0,25 0,05
6 | Dat qudc phong 0,10 | 0,02
7 | Dat ha tang ky thuét khac 1,69 | 0,35
8 Eeét dudng giao thong, dat bai dd 6396 | 1331
8.1 | Dat dudng giao thong 63,96 | 13,31
1+11 TONG 480,46 | 100,00 53.725

(Chi tiét théng ké cac don vi o xem tai phu luc)
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Biang co ciu sir dung dit quy hoach d6 thi khu D — truéc va sau PCCB

DCCB 2023 (1) QH 2018 (2)
o % Chénh Iéch
STT|  Chitc ning sirdung dit | Digntich | Ty1¢ | Diéntich | Ty 18 (T)l-(zfc
(Ha) (%) (Ha) (%)
I | PATPON VIO 220,17 | 45,83 241,00 | 53,58 -20,83
1 | Dat nhom nha & 147,48 | 30,70 164,90 | 36,66 -17,42
Pit cong trinh dich vu - cong
2 cong cap don vi & 25,70 535 29,60 6,58 -3,90
bat cay xanh st dung cong
3 cong 13,90 2,89 1580 | 351 190
Dat duong giao thong, dat bai
4] 48 xe 33081 689 30,70 | 683 238
Il | PAT NGOAI PON VI O 260,28 | 54,17 208,80 | 46,42 51,48
Pit cong trinh dich vu - cong
1| cong cép do thi 19,20 400 6a80 | 44 45,60
2 | Pét khu dich vu du lich 32,95 6,86 56,60 | 12,58 -23,65
Dbat cay xanh sir dung cong
3 cong 19,00 3,96 56,50 | 1256 37,50
4 | Mat nude va bii cat 123,12 | 25,62 33,00 | 7,34 90,12
5 | Pat cdy xanh chuyén dung 0,25 0,05 0,25
6 | Pat qudc phong 0,10 0,02 0,10 | 0,02 0,00
7 | Dét ha ting k¥ thuat khac 1,69 0,35 220| 049 -0,51
Pat duong giao thong, dat bai
8 | 43 xe 63,96 | 13,31 g5.03 | 1895 2127
1+11 TONG 480,46 | 100,00 449,80 | 100,00 30,66

Ghi chii: Ddu “-“ thé hién quy mé giam

€.

Quy hoach sir dung dit khu E -QH2018

Khu E:

e

Quy hoach sit dung dit khu E- DCCB 2023

Bang co ciu sir dung dat quy hoach dd thi khu E— Piéu chinh cuc bd

Dién tich Ty 1€

STT Danh muc (Ha) (32) )°
I PAT NGOAI PON VI O 457,52 100,00
1 Dat cay xanh sir dung cong cong 0,25 0,05
2 Mat nudc, bai cat 451,82 98,75

|
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Mit nude d6 thi 451,82 98,75
4 Dit giao thong,bai dd xe 5,45 1,19
4.1 | Pét duong giao thong 5,45 1,19
1+11 TONG 457,52 100,00
Bang co ciu sir dung dat quy hoach d thi khu E — truéc va sau PCCB

DCCB 2023 (1) QH 2018(2) | (o

STT Chiic niing str dung dat DIEN TY LE D,u;n TYLE | léch
TICH %) tich @) | W-Q2)

(Ha) (Ha)
Il | PAT NGOAIPON VI O 457,52 | 100,00 758,80 | 165,85 | -301,28
1 | Pat ciy xanh sir dung cong cong 0,25 0,05 | 753,00 | 164,58 | -752,75
2 | Mat nudc va bai cat 451,82 | 98,75 | 724,20 | 158,29 | -272,38
2.1 | Mt nuéce 451,82 | 98,75 451,82
3 | Pat duong giao thong, dat bai dd xe 5,45 1,19 4,20 0,92 1,25
3.1 | Pit duong giao thong 5,45 1,19

I+11 TONG 457,52 | 100,00 758,80 | 100,00 | -301,28

Ghi chii: Ddu “-“ thé hién quy mé giam
3.2.2 Diéu chinh quy hoach té chivc khong gian kién triic canh quan
3.2.2.1. Nguyén tic thiét ké:

Trén co s tudn thu va ké thira cac nguyén tic to chire khong gian, kién tric, canh
quan tir 0 4n da phé duyét, dé xuét diéu chinh cuc b vé to chirc khong gian bao gom:
khu vuc lién quan dén mat nudce, bii cat, bii tim cong cong; khu vyc cac don vi ¢; khu
du lich nghi dudng.

Céc 6 dat diéu chinh kién triic canh quan quy hoach phan khu tuan thu quy hoach
téng mat bang sir dung dat va cac chi tiéu khong ché; Tuan thi cic yéu cau, quy dinh
theo tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cia Nha nuédc,
Thanh phé ddi v6i cac cong trinh ¢6 lién quan.

Ban db t6 chirc khong gian kién triic canh quan nham goi ¥ cho giai phap thiét ké
quy hoach kién trac vé khong gian canh quan cho quy hoach chi tiét. BS cuc mat bang,
hinh dédng cac cong trinh xay dung cu thé s& duoc cu thé hoa & giai doan 13p du an dau
tu xay dung, khi thiét ké cong trinh cu thé can dam bao cac chi tiéu sir dung dét (dién
tich dat, mat do xay dung, tang cao ...) va cac yéu cau da khong ché tai ban d6 quy hoach
téng mat bang str dung dat. Truong hop thay ddi theo nhu cau cu thé, can dap Gng cac
yéu cau khéng ché ciia quy hoach, tuan thu quy dinh ctia Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh, cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan va duoc cip thim quyén chap
thuan.

3.2.2.2.  Noi dung diéu chinh cuc bo kién tric canh quan:
a. To chirc khong gian kién tric canh quan toan khu
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T6 chirc khdng gian kién tric canh quan ~QH2018

A S o T 5 B
CHICHU =
o0

T6 chirc khéng gian kién triic canh quan- Pé xudt diéu chinh cuc bé 2023
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So sanh cac ndi dung diéu chinh t6 chirc khong gian kién tric canh quan

Hang muc

Quy hoach nam 2018

Piéu chinh cuc b nim 2023

B0 cuc khong gian kién truc toan khu

Khong gian mat nude
do thi

T6 chuc khong gian mit nudce
canh quan trung tdm trung
tam

Gitr nguyén theo quy hoach
dugc duyét

Khong gian mat nudce
donvi &

T6 chuc khong gian mat nude
nudc khu D

Chua nghién ctu mdt nudc
vao cac don vi &

B6 sung khong gian mit nude
vao trong cac nhom nha ¢ ven
mat nudc trung tdm, hinh thanh
cac khu ¢ sinh thai, cai thién vi
khi hau va nang gia tri séng cla
cu dan.

Céu tric khu vuc

Cau tric toan khu hinh thanh
theo cac truc duong chinh,
phan chia 16 phé véi khong
gian m¢ chinh toan du an la
nhan tao.

Khong gian cuc bo & cap khu
vuc td chirc theo ludi 6 ban
c0, ngoai trir khong gian noi
bd cua cac khu nghi dudng, du
lich.

Giit nguyén ciu trac giao
thong chinh (dudng vong trung
tam, tuyén cau vugt mit nudc
trung trung, truc chinh TMDV)
chia 16 phd trén cac tuyén truc
chinh do6 thi.

Piéu chinh cau truc giao thong
cép khu vuc mém mai, hai hoa
v&i canh quan cua do thi nude.

Truc khong gian chinh

+ Truc giao thong d6i ngoai
Can Thanh — Long Hoa

Giit nguyén tinh chat

+ Tryc chinh canh quan (la
dudng co cau vuot mat nuée
trung tdm phia Péng Bic ndi
v6oi miii Hai Dang)

Giit nguyén tinh chat
Nay 14 tuyén T6, T7

+ Truc chinh thuwong mai dich
vu-la truc di qua khu vuc hon
hop cao tang trung tam (A90)

Giit nguyén tinh chat.

Nay la tuyén T5

B6 tri diém két truc TMDV 1a
cong trinh trung tam hoi nghi.

+ Truc chinh canh quan ven
mat nudce trung tam A33, B8 -
1a truc chuyén tiép khong gian
do thi va khong gian mé tap
trung.

Giit nguyén tinh chat.
Nay la tuyén A4-5 va A5-7

+ Tryc chinh canh quan két nbi
toan khu — bd sung tinh chat
duong. La tuyén duong vong
trung tam

+ Truc chinh thuong mai dich
vu du lich phia Tay — bo sung
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Hang muc

Quy hoach nam 2018

Piéu chinh cuc b nim 2023

tinh chat duong. La tuyén T1,
A9-8

+ Tryc chinh canh quan cﬁp
phia Tay — bo sung tinh chat
duong. La tuyén T2, T3, A9-16

Khu chtrc nang

+ Khu san Go6n

+ Khu cong vién chuyén dé

+ Thép cong trinh diém nhin
miii Hai Pang

Gilt nguyén cac chirc ndng dac
thu theo quy hoach dugc duyét
va bd sung cic cong trinh vin
hoa thé thao diém nhan méi:
San van dong, nha hat, trung
tam hoi nghi hoi thao.

Bai cat, bai tam cong
cong

T chirc nhiéu bai tam phia
trong va mot phan bai tam
phia ngoai bién

T6 chuc tap trung 1 bii tim
chinh khu vuc bén tronng két
hop véi1 khu trung tdm. Hinh
thanh khong gian bai bién soi
dong sam uat két hop trung tim
hoi nghi to chire sy kién 18 hoi
16n. Khai thic bai tim phia
Nam duy an két hop quang
truong bién nham dua cac hoat
dong vui choi thé thao bién ra
phia Nam do thi.

- Hinh thai khu ¢

T chiic theo hinh thirc nha
pho lién ké, nha vuon. Chua
noi bat ban sac do thi nudc

T6 chtrc khu & sinh thai két hop
mat nudc canh quan trung tdm
va cac khu nha phé thuong mai
trén cac tuyén duong chinh.

Céc khu vuc cong
vién cong cong do thi

B6 tri cac khu cdy xanh cong
vién két hop mit nude sinh
thai.

T6 chiic cac khong gian mg,
cong vién ciy gin véi khu
cong vién giai tri (chuyén dé)
va cay xanh TDTT tap trung.

Gitr nguyén.

B sung thém céc san tap luyén
thé thao cap do thi tai ting
phén khu.

Khoéng gian khu van
phong cong ngh¢ cao

Thudc cac phan khu A, B trén
truc chinh ndi véi duong
Rung Séac kéo dai va Pai 16
Can Thanh - Long Hoa va
Khu vuc van phong phia mii
Hai Bang thudc khu C.

Diéu chinh tap trung tai hai vi
tri khu A va khu C.

Khu vyc cong trinh
diém nhéan

+ Khu vuc miii Hai DPang voi
thap biéu tugng cao 108 tang

Gilt nguyén

+ Khu vuc nuat giao phia Nam
duong C5 va duong vong
trung tdm, nhdm coéng trinh

Gilt nguyén
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cao tﬁng trong tam tai khu vyc
hdon hop theo truc chinh
thuong mai dich vu (duong
A90)

- Khong gian mo

+ Khu vuc khong gian md
chinh gdm khu mit nudc canh
quan trung tdm doan cubi truc
chinh thuong mai dich vy,
khu cOng vién cay xanh d6 thi
(16 C2-6).

+ Khu vuc khéng gian mé phu
la cac khu cay xanh, vuon
hoa, bai cat tai khu theo
huéng nhin Pong Bic, Tay
Nam, huéng nhin tir khu trung
tam ra phia Bién.

+ T6 chirc quang truong khong
giann mé& két hop v6i cum
cong trinh trung tdm hdi nghi
tai khu trung tam

+ T6 chic khong gian mé
quang truong bién trén tuyén
dudng vong trung tam tai phan
khu D

- Khong gian dich vu
du lich

B6 tri tai cac khu A, B, C, D

Giam quy mo tai cac khu A, C.
Tap trung bo tri gan cac khu du
lich cong vién chuyén dé, tiép
giap bai bién, khong gian ma,
quang truong.

Giit nguyén cac dinh hudng vé tour tuyén du lich, mé hinh giai
tri du lich, theo quy hoach dugc duyét

Piéu chinh quy mé hinh thirc
luu tra dan xen véi khu & két
hop lam du lich homestay

b. T6 chitc khong gian kién tric canh quan khu &:

Gom cac khu nha phd thap tang, khu ¢ sinh thai, khu ¢ cao tang. Quy hoach diéu
chinh, b6 sung mat nudc vao cac nhém nha ¢ tai khu vuc hudng dén khong gian ¢ sinh
thai nghi dudng cao cap.

c. T6 chirc khong gian kién tric canh quan khu du lich nghi dudng

Pbi v6i cac khu vue xung quanh mit nudc canh quan khu trung tdm va khu trung
tam, khuyén khich xay dung khach san nghi dudng cao tang, tao diém nhan cho mét khu
vuc. Cac khu biét thu nghi dudng, tién ich dich vu du lich dugc t6 chirc dan xen nhau,
tao stc hdp dan cta khu du lich bién s6i dong. Bd tri cac bén thuyén du lich gin voi khu
thuong mai dich vu quanh mat nudc trung tam phuc vu du khéch.

Céc loai hinh thé thao bd tri tai khu cay xanh - thé duc thé thao va bd tri tai cac
khong gian mé tap trung. Loai hinh thé thao gan véi bién s& theo dic trung ting khu,
trong d6 ldn bién s& bé tri phia miii Hai Pang, khu du lich tai Long Hoa. Cac tuyén giao
thong co thiét ké céc lan cho xe tho so dé tang hoat dong di bg, di xe dap kham pha.
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Céac md hinh giai tri thu hat sé dong du khach 1a shopping, biéu dién nghé thuat,
dic biét 1a giai tri hoat dong (Theme park). Trong cong vién chuyén dé giai tri huéng dén
tré thanh khong gian da ning, c6 cong trinh bao tang, trién 13m sinh vt canh ciing nhu
khao c¢6 va vian hoa dé tiép can 16n nhat dén du khach.

Hinh thanh cic tuyén phd shopping, am thyc, 18 hoi dé du khach tim hiéu dic trung
vidn hoa dia phuong ciing nhu tao diéu kién kham pha vin hoa thé giéi thong qua cic san
vat, hang hoa da dang mang dén khu vuc. B tri khu phd thuong mai tip trung tai cac
cum hdn hop trung, cao tang. Khu phd am thuc duge két hop voi cac khu nghi dudng,
du lich.

Tao céc tour, tuyén du lich ngam canh, thuong ngoan khung canh bién lién két vai
cac truc tuyén dudng thuy vé trung tim thanh phd. Khong gian di bo thuéng ngoan canh
bién tap trung tai mii Hai Pang va duong dao, ciy xanh ven mit nude trung tim . BS tri
cac cong vién, khong gian mé da dang & cap d6 thi cling nhu cap don vi 6, gan két véi
mit nude va bai bién nhan tao.

Khong gian 18 hoi truyén théng ctia Can Gio duoc du kién dua vé khu vuc mat nude
trung tdm . Khi to chire 18 hoi s& két hop v6i hoat dong du lich thudng ngay dé da dang
hoa san phém du lich, tao thuong hiéu cho Can Gio.

d. T6 chitc khong gian kién tric canh quan khu trung tAm

Khu trung tam nam trén truc thuong mai dich vu thudc phan khu A va B. Két thuc
tryc thuong mai dich vu 1a cong trinh trung tAm hoi nghi gan véi quang truong va cong
vién cdy xanh. Xung quanh cac cong trinh van ho4, thé duc thé thao tai khu trung tam, td
chuc khu van phong cong nghé cao, trung tam thuong mai, tai chinh ngan hang. Khu vuc
thudc cac phan khu A, B trén tryc chinh ndi véi duong Rung Sac kéo dai va Pai 10 Can
Thanh - Long Hoa. Pay 1a khu vuc du kién bd tri cac khu thuong mai dich vy, khu trung
vian phong (trung tdm sang tao va dao tao chuyén giao cong nghé, ... ).

Khu vuc van phong phia miii Hai Bang, thuoc khu C 1a vung c6 vi tri tuyét dep,
gan v6i thap diém nhan kién tric 108 tang. Khu vuc nay khuyén khich thu hat doanh
nghiép 16n, dang cip thé gidi. Viéc phan chia cac khéi tich cong trinh cho chirc ning van
phong, khach san s€ dugc thuc hién ¢ giai doan sau cia quy hoach, nhung khong uu tién
thir bac do céc vi tri quy hoach déu c6 dién tiép xtic truc tiép v4i khong gian bién.

e. T6 chirc khong gian khu vuc bii tim cong cong:

Déi véi khu viee bdi tam cong cong phia trong mdt nuede canh quan khu trung tim:
T4p trung thanh mot bai tim 16n véi gan véi khu trung tim. Tir ddy ngdm tron ven
toan canh khu d6 thi. Moi hoat dong cong cong vui choi bai bién két hop voi bii co cia
cong vién. Nham mang dén cac hoat dong trai nghiém soi dong cho du khach tai khu bai
bién trung tam. Khuyén khich cac dich vu phuc vu nguoi dan va du khach doc bai bién.
Viéc tap trung cac bai tam nho thanh mot bii tam 16n khong chi ting hidu qua vé t6 chirc
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khong gian ma con dam bao tinh an toan giao thong co gidi va thudn tién tiép cin bai
tam.

Doi voi khu viee bdi tam cong cong phia ngoai.
Bai bién phia ngoai la phan bién xa, myc nudc ciing cao hon so véi phia trong. Do

vy phuong an thiét ké ké va bai tim da nghién ctru dam bao canh quan ciing nhu an toan
tai khu vuc nay.

T4 chirc 161 18n xudng bai tim thun tién cho nguoi dan va du khach. Ngoai ra, phan
dinh ke, t6 chirc 161 bac giat cap dé khong bi can tré tam nhin ra bién cho ngudi dan ngim
canh, dao bo két hop bd tri cac diém dimg canh quan doc tuyén. T chirc 16i giao thong
di bo, di xe dap xuyén sudt phia bén trong hanh lang bao vé ké.

Minh hoa gidi phdp khu vie ké khéng gian mo va 16i xudng bdi tam,

3.2.2.3. So sanh t6 chic khong gian kién triic canh quan cac phan khu:
a. KhuA:

Trunng tam hoi nahi, nha hat.
Quang trrong, bai tam cona cong.
Cong vién trung tam,

Vanphong, TTTM

Khu 6 thap tang lien ke

Khu & sinh thai -
Khach san mini hucng bién (thap tana)
T0 hop khach san cao tang.

Khu vui choi gidi tri

San Gon

=01 09 B en(ipgativ =

=

Khéng gian kién triic canh quan khu A — Khéng gian kién triic canh quan khu A - DCCB 2023
QH2018

Giit nguyén cu trac va cac khu chirc nang chinh theo quy hoach duoc duyét. B6 sung
quan thé trung tdm hoi nghi, két hop quang truong ciy xanh trén truc chinh thuong mai
dich vu. B tri cac cong trinh cao tang tai khu vyc trung tAm cira ngd va khai thac yéu tb
nudc dan vao ting nhom nha & A1, A4, A6.
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R

Minh hoa khéng gian bdi tam céng céng

b. Khu B:
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Sén van déng

n
Khu & thdp tana lién k&
Khu t hop khach san du lich.

NhON

Khéng gian kién tric canh quan khu B — Khéng gian kién triic canh quan khu B - Dé xudt
QH2018 DCCB 2023

Giit nguyén ciu trac va cac khu chirc ning chinh theo quy hoach duoc duyét. B sung
san van dong cép do thi tai khu vuc ctra ngo. Bé tri cum cong trinh cao tﬁng TMDV két
hop khu trung tdm phan khu A tao tinh d6i xting, hinh thanh quan thé diém nhén tai khu
trung tdm. Khai thac khong gian canh quan mat nudc vao cac don vi ¢ B3, B4. Khu du
lich bd tri tiép giap khu TMDV, cong cong d6 thi 14 cac quan thé cong trinh thwong mai
dich vu tir cao cép dén khach san mini.

Minh hoa khu ¢ sinh thai

Minh hoa san van dong

c. KhuC:
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Thép 108 tAng

Bén tau

Khu & cao ting

Khu & sinh thai

Bénh vién da khoa
TTT™

NoOO,RWON =

Khéng gian kién tric canh quan khu C — Khéng gian kién triic canh quan khu C - DCCB
QH2018 2023

Giit nguyén ciu tric va cac khu chirc ning chinh theo quy hoach duoc duyét. B tri
khu & cao tang, vin phong, TMDV quanh khu vuc thap 108 ting. Mat do xay dung va
tang tang cao thap dan vé phia mat nuéc canh quan trung tam.

Minh hoa khu vuc miii Hai Dang

Quang trwdng bién
Khu du lich thp tang

Khu & thép tang lién ké

Khu & sinh thai

Khéng gian kién tric canh quan khu D — Khéng gian kién triic canh quan khu D - DCCB 2023
QH2018
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Giit nguyén céu tric va cac khu chirc ning chinh theo quy hoach duoc duyét. Thay
vi chia khéng gian truc tuyén ludi 6 ban co nhu trude ddy, phuong an diéu chinh d3 van
dung giao thong mot cach mém mai vao ting don vi &. Cac 16p khong gian d6 thi chuyén
tir dong sang tinh tir phia bién vao phia mit nudc trung tim canh quan khi bd tri phia
ngoai quang trudng bién gin véi cac khu du lich, nha phd thwong mai va phia trong khai
thac ¢ sinh thai mat do thap.
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Khu vuee bai bién

e. KhuE:

Toan bo dién tich khu E 13 mit nudc canh quan trung tdm. La khong gian két ndi toan
khu, v&i diém nhén 13 cAu vuot mit nude trung tam canh tir phia Dong Biéc ndi v6i miii
Hai Bang. Co ban gilt nguyén theo quy hoach da duyét.

Minh hoa thiét ké cau vt mat nude trung tam

3.2.3 Thiét ké do thi
3.2.3.1. Nguyén tic thiét ké:

Trén co sO tudn thu va ké thira cac nguyén tic thiét ké do thi tir do an da phé duyét.
Tén trong cac dinh huéng vé tang cao, hinh théi kién triic cong trinh, dinh hudng thiét
ké t6 chirc cong trinh ha tﬁng ki thuat va tién ich d6 thi. Tuan thu cac yéu cau, quy dinh
theo tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc,
Thanh phé ddi véi cac cong trinh co lién quan.
3.2.3.2.  Xac dinh chi tiéu khong ché vé khoang lui:

a) Xac dinh chi tiéu khong ché vé khoang It trén céc truc chinh toan khu:

- Tryc dudng chinh: 1a cac truc duong cé chirc ning quan trong, thiét yéu nhu cac
truc dudng trung tdm ctia d6 thi hodc cac truc dudng tap trung quy dat hon hop, dat dich
vu thuong mai, hanh chinh, cong cong d6 thi xay méi, dat ¢ xay dung mdi ...; hodc cd
tinh chat duong giao thong vanh dai, xuyén tam két ndi lién quan, lién phuong, lién khu
vuc; hodc c6 tinh chat canh quan ven song, ven rach dac trung, ...
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Bang thong ké tinh chit céac truc chinh toan khu

. Lo gioi i 4
T Tén dwdng Tir Pén ’e Tg‘l:‘b,fll;at Ghi chi
(m)
QW | pces QW | pees
hoach | 5003 hoach | 5003
2018 2018
nut giao Diéu chinh
Daj 10 Bai 16 nut giao d\?(")(:lng tén duong
Cén Cén dudng trung Buon
1 Thanh - | Thanh - V(‘)r}g tru‘ng Am \?é 120 120 a6 ngoga . | Giir nguyén
Long Long tam va duong " | 10 gidi, tinh
Hoa Hoa duong T1 B8-2 chat dudng
B8-3
Diéu chinh
\ \ dai 16 Can | cau phia tén duong
BlBIZZIg Bl_Il%ng Thanh - bong Truc Gitr
Long Hoa | (khu E) chinh nguyén, 16
2 41 50 canh quan oi 5
cau phia Gio R
Puong | Puong | duong C5- | miii Hai Pong | DITASUYEN
tinh chat
C5 T7 1 Diang \
duong
Diéu chinh
Truc tet} duong
dai 16 Can chinh | Diéu chinh
bPuong | DPuong e duong 60 va 16 2idi
3 A | T4,T5 LThaan | A4 60 35 th?mc’lr.‘gh 0 glol
ong Hoa mai, dich | 5. nguyén
Ve tinh chat
duong
\ nut £1d0 Diéu chinh
buong | DPuong ‘Buo'ng du’ong‘ tén duong,
B8 A4-5 | vOng trung A4-§ va 32 35 Tr’uc didu chinh
tam duong chinh 16 aidi
4 Ad-1 canh quan 08
— ven mat
Nut giao . .
\ \ duong AS- | chan cau ~ Gilr nguyén
D‘Afggg DA“;r;g 7va | phiaTay | 32 06 | rumEE@M | e hat
duong A4- | (khu E) duong
1
Puon Puon 3 dai 19 Truc 2
von & von & Pai 16 Can Can chinh B6 sung
5 trung trung Thanh - Thanh - 50 50 cénh quan tinh chat
témg témg Long Hoa Long kétnoi | duong
Hoa toan khu
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‘ Lo gioi i 4
T Tén dwong Tur Pén i Tinh chat | = cpi cha
m) dudng
QW | pces QW | pces
hoach | 5003 hoach - "003
2018 2018
nat giao
Pai 16 Can duong
X \ Thanh - \ Truc
buong | buong | ;o Hoa | VONE 41 41 chinh 7
Al8 T1 N trung BO sung
va duong A thuong , Z
6 X tam o g tinh chat
vong trung mai dich duong
tam vu du lich
o phia Tay
. N uong <
Puong | duong X bai cat
A8 | A9g |Yometrung | o a7 | 4 4
tam
. . Dai 10 Can | Cau phia
nggg D‘%ng Thanh- | Tay (khu | 41 41
Long Hoa E)
Truc
Puong . 2
\ \ \ \ chinh B6 sung
7 | Puong | Dudng | dudng A8- | vong 41 41 | canhquan | tinh chat
A40 T3 10 trung cAu phia duon
tdm Tgy &
\ Puong o
DPuong X Bai cat
A9-16 | YOIE e | ey AQ 20,5 21

Cac truc duwong chinh

1. Puwong doi ngoai (Pai 16
Long Hoa — Can Thanh)

2. Truc chinh canh quan
cau phia Pong

3. Truc chinh thwong mai —
dich vu

4. Truc chinh canh quan
ven mdt nuwoc trung tam.

5. Truc chinh canh quan két
noi toan khu

6. Truc chinh thuong mai
dich vu du lich phia Tay.

7. Truc chinh canh quan
cau phia Tdy

Khoang lui xay dung cong trinh tbi thiéu ddi voi cac cong trinh xay dung méi doc

cac truc duong chinh theo bang sau:
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DCCB 2023
Quy hoach ndm 2018 Diéu chinh cuc b nim 2023
Khodng lui xay dung so véi 1§ giéi dwong Khodng lui xay dung so véi 1§ giéi dwong
LOAI L= L= L =32m
ST CONG 120m L=41m 50m L =120m L=41m L =50m L =35m L=26m | L=60m L=21m
T TRINH Pai 1o Puong B44- | Puon Puong A33-B8 Puong Pai | Pwong T7, Puong Puong Puong Puong Puong A9-6
Can C5 g A90 16 Can T1, A9-8, vong A4-5 A5-7 T4
Thanh - Thanh - T2, T3 trung
Long Long Hoa tam, T6
Hoa
1 | Cong trinh Theo QCVN Theo QCVN 01:2021/BXD, Qb 56/2021/QD-UBND ngay
nha lién ké 01:2008/BXD, Qb 28/12/2021 cia UBND Thanh phd, cac TCVN va cac quy dinh hién
nha biét thy 29/2014/Qb-UBND hanh lién quan.
xdy dung ngay 29/8/2014 cua
méi UBND Thanh phd, cac
TCVN va cac quy dinh
hién hanh lién quan
2 | Truong > 6m (riéng > 3m (riéng d6i v6i vi tri cong ra vao khuyén khich lui thém hodc dé
mam non déi Vi vi tri tréng tang trét va bd tri vinh tranh xe)
3 | Truong tiéu cong ra vao
hoc, trudng khuyén khich
trung hoc co 1ui thém hodc
s0, truong dé trong tang
trung hoc trét va bo tri
phd thong vinh tranh xe)
4 Cong trinh | > 6m (riéng ddi véi vi tri > 3m ( d6i v6i chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng dbi véi vi tri cong ra vao
dich vu cong ra vao khuyén khuyén khich Iui thém hodc dé tréng tang trét va bd tri vinh tranh xe.
cong cong | khich tang thém khoang
(cho, yté, | Iui tang trét)
)
5 | Cong trinh > 6m ( d6i v6i chiéu cao cong trinh trén 28 m). Riéng d6i voi vi tri cong ra vao
cong cong khuyén khich [ui thém hodc dé tréng tang trét va bd tri vinh tranh xe.
khac ( co
quan, cong
trinh ton
giao)
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DCCB 2023
Quy hoach nim 2018 Piéu chinh cuc bd nim 2023
Khoding lui xdy dung so véi 16 gi¢i duwong Khoding lui xdy dung so véi 16 gi¢i duwong
LOAI L= L= L =32m
ST CONG 120m L=41m 50m L =120m L=41m L =50m L =35m L=26m | L=60m L=21m
T TRINH Pai 1o Puong B44- | Puon Puong A33-B8 Puong Pai | Pwong T7, Puong Puong Puong Puong Puong A9-6
Can C5 g A90 16 Can T1, A9-8, vong A4-5 A5-7 T4
Thanh - Thanh - T2, T3 trung
Long Long Hoa tam, T6
Hoa
Cong trinh | *> 3m (ddi vai chiéu cao dudi 28m) > 3m ( d6i v6i chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng ddi véi cong trinh tap trung dong ngudi
thap ting khuyén khich ting thém khoang i ting trét tir 6-12m
6 (khong bao
gom cac «> 6m (dbi v6i chiéu cao trén 28m) (riéng dbi véi cong > 6m ( d6i v6i chiéu cao cong trinh trén 28 m). Riéng ddi voi cong trinh tap trung dong ngudi
cong trinh trinh tap trung dong ngudi khuyén khich ting thém khoang | khuyén khich ting thém khoang Iui ting trét tir 6-12m
néu trén) 1ui tang trét tir 6-12m)
Cong trinh > 6m (riéng d6i vai vi tri cong ra vao can xay dung cong > 6m ( d6i v6i chiéu cao cong trinh trén 28m) (riéng d6i v6i vi tri cong ra vao can xay dung cong
du lich, nghi | trinh [ti thém va b tri vinh tranh xe) trinh 10i thém va bé tri vinh tranh xe)
dudng
Cong trinh > 3m (xem xét theo phuong an | > 3m ( d6i v6i chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng ddi véi cong trinh tap trung dong ngudi
7| qu lich, nghi cu thé va cén ddi voi khong gian | khuyén khich ting thém khoang lui tang trét tir 6-12m
dudng tiép giap lan can)
> 6m ( d6i v6i chiéu cao cong trinh trén 28 m). Riéng ddi voi cong trinh tap trung dong nguoi
khuyén khich ting thém khoang 1ui tang trét tir 6-12m
Cong trinh | > 6m (riéng ddi voi cong trinh tap trung dong ngudi khuyén | > 6m (riéng ddi véi cong trinh tap trung déng ngudi khuyén khich ting thém
caortﬁng khich tang thém khoang Ui tang trét tir 6-12m) khoang i tang trét tir 6-12m)
. Khoi de Néu cong trinh khong c6 khbi dé, dwoc xem xét nhu khdi Néu cong trinh khong c6 khdi dé, dwoc xem xét nhu khdi thap
thap
Cong trinh | >9m (xem xét theo phuong 4n cu thé va can dbi véi khong | > 9m (xem xét theo phuwong 4n cu thé va can d6i voi khong gian tiép giap 1an
cao tang gian tiép giap lan cén) can)
Khdi thap

Chii thich: Khodng liii xdy dung cong trinh tiép gidp véi cdc truc dwong trén va cdc truc con lai tudn thi theo quy dinh hién hanh QCVN 01:2021/BXD, OP 56/2021/0B-UBND ngay

28/12/2021 ciia UBND Thanh phé, cde TCVN va cdc quy dinh hién hanh lién quan.
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PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/5000

KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

b) Xac dinh chi tiéu khdng ché khoang lui timg khu vuec:

Khu A:

Xac dinh chinh chat chirc ning, khoang i cac truc chinh:

Khodng lui xdy dwng so véi 10 gioi dwong

Tinh chat duong Truc canh quan hwéng mat nwée trung
Truc cinh quan chinh khu & tAm canh quan

L=21m|L=1/m|L=26m|L=26m|L=21lm| L=35m L=17m
Puwong | Pwong | Puwong | Puwong | Puwong | A4-1 | Duong AS8-

STT Al-1, | A65 | A8-7, | A5-4, | A9-16 23 va A9-
Al-3 A9-11, A9-5, A9-

A9-9 6, A9-17,
A9-18, A5-

5
1 | Cong trinh nha lién Theo QCVN 01:2021/BXD, QD 56/2021/Qb-UBND ngay 28/12/2021 cua

ké nha biét thy xdy | UBND Thanh phd, cac TCVN va cac quy dinh hién hanh lién quan.
dung méi
2 | Trudng mam non > 3m (riéng doi vdi vi tri cong ra vao khuyen khich 1ui thém hoac de trong tang
3 | Truong tiéu hoc, trét va bo tri vinh tranh xe)
truong trung hoc co
s0, truong trung hoc
pho thong
4 | Cong trinh dich vu
cong cOng (cho, y t&,
5 | Cong trinh cong cong | >3m ( ddi vai chidu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng ddi véi vi tri cong ra
khéac ( co quan, try vao khuyén khich Iui thém hodc dé trong tang trét va bo tri vinh tranh xe.
56) > 6m ( d6i voi chidu cao cong trinh trén 28 m). Riéng ddi véi vi tri cong ra vao
khuyén khich lui thém hoac de trong tang trét va bo tri vinh tranh xe.
Cong trinh thap tang | >3m (ddi véi chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng ddi voi cong trinh tap
(khong bao gom cac | trung dong nguoi khuyén khich ting thém khoang lui tang trét tir 6-12m
6 | cong trinh néu trén) ] _ _
> 6m ( doi véi chi€u cao cong trinh trén 28 m). Riéng doi voi cong trinh tap
trung dong nguoi khuyén khich ting thém khoang lui tang trét tir 6-12m
Cong trinh du lich, > 6m ( di voi chidu cao cong trinh trén 28m) (riéng dbi véi vi tri cong ra vao
nghi dudng can xay dung cong trinh 1ui thém va bo tri vinh tranh xe)
Khach san
;| Cong trinh du lich, > 3m ( ddi voi chidu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng dbi v6i cong trinh tap
nghi dudng trung dong nguoi khuyén khich ting thém khoang lui tang trét tir 6-12m
Biét thu nghi dudng
> 6m ( ddi voi chidu cao cong trinh trén 28 m). Riéng ddi voi cong trinh tap
trung dong nguoi khuyén khich tang thém khodng lui tang trét tr 6-12m
Cong trinh cao tang > 6m (riéng ddi voi cong trinh tap trung dong nguoi khuyén khich ting thém
Khoi dé khoang lui tang trét tir 6-12m)
8 Néu cong trinh khong c6 khéi dé, dugc xem xét nhu khéi thap

Cong trinh cao tang
Khoi thap

> 9m (xem xét theo phuwong an cu thé va can d6i voi khong gian tiép giap lan
can)
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Chii thich:Khodng i xdy dwng cong trinh tiép gidp véi cdc truc dwong trén va cdc truc con lai tudn thi theo quy
dinh hién hanh QCVN 01:2021/BXD, OP 56/2021/QP-UBND ngay 28/12/2021 ciia UBND Thanh phé, cac TCVN
va cdc quy dinh hién hanh lién quan.

Khu B:

Xac dinh chinh chét chirc nang, khoang lui céc truc chinh:

Khodng lui xdy dung so véi 1§ gioi dwong

lién ké nha biét
thu xay dung méi

Tinh chat duong | ryc cinh quan chinh .
khu & Truc cianh quan hwéng bién, mat nwéc
STT L=26m L =26m L =17m
LOAI CONG Puwong B2-1, B2-2, B3-8, | Pwong B5-1, B5-2, B5- | Pwong B9-10, B8-
TRINH B1-4,B8-11, T8, B7-14 3 12
1 | Cong trinh nha Theo QCVN 01:2021/BXD, QP 56/2021/Qb-UBND ngay 28/12/2021 cia

UBND Thanh phd, cac TCVN va cic quy dinh hién hanh lién quan.

2 | Truong mdm non | > 3m (riéng d6i véi vi tri cong ra vao khuyén khich Iui thém hodc dé trong

3 | Truong tiéu hoc, | tAng trét va bd tri vinh tranh xe)
truong trung hoc
CO 80, truong
trung hoc phd
thong

4 | Cong trinh dich
vu cong cong
(cho, y té, ...)

5 | Cong trinh cong > 3m ( ddi voi chidu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng ddi véi vi tri cong ra
cong khac ( co vao khuyén khich 1t thém hodc dé trong tang trét va bd tri vinh tranh xe.
quan, try sd) > 6m ( ddi voi chiéu cao cong trinh trén 28 m). Riéng ddi voi vi tri cong ra

vao khuyén khich 1t thém hodc dé tréng tang trét va bd tri vinh tranh xe.
Cong trinh thap > 3m ( ddi voi chidu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng ddi véi cong trinh
tang (khong bao tap trung dong nguoi khuyén khich ting thém khoang 1ui tang trét tir 6-12m

6 | gom cac cong _ _ _
trinh néu trén) > 6m ( doi voi chiéu cao cong trinh trén 28 m). Riéng doi voi cong trinh tap

trung dong nguoi khuyén khich tang thém khoang Iui tang trét tir 6-12m
Cong trinh du > 6m ( db6i v6i chiéu cao cong trinh trén 28m) (riéng d6i voi vi tri cong ra
lich, nghi dudng | vao can xay dyung cong trinh 1ui thém va b tri vinh tranh xe)
Khach san
Céng trinh du > 3m ( ddi voi chidu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng ddi véi cong trinh

7 lich, nghi dudng | tap trung dong ngudi khuyén khich ting thém khoang Iui ting trét tir 6-12m
Biét thu nghi
dudng TR . TR

> 6m ( doi v&i chiéu cao cong trinh trén 28 m). Riéng doi voi cong trinh tép

trung dong ngudi khuyén khich ting thém khoang i tang trét tir 6-12m
Cong trinh cao > 6m (riéng ddi véi cong trinh tap trung dong nguoi khuyén khich ting thém
tﬁng ) khoang 1ui tang trét tir 6-12m)

g | KhOIdE Néu cong trinh khong c6 khéi dé, duge xem xét nhu khi thap
Cong trinh cao > 9m (xem xét theo phuwong an cu thé va can ddi voi khong gian tiép giap lan
tang can)

Khbi thap
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Khu C:

Xac dinh chinh chét chirc nang, khoang lui céc truc chinh:

Khodng lui xdy dung so véi 1§ gidi duwdng

Tinh chat dudng Truc cnh quan
chinh khu & Truc cinh quan huéng bién, mit nwéc

STT L=26m L=17m L =26m L=21m
Puwong C5-1, Pwong C2-1, C2-8, Pwong C4-5, Pwong C1-8,
LOAI CONG TRINH C6-1 C3-1, C4-3,C4-1, | C4-6,C2-3,C3-| C1-4,C1-5,
C2-7,C3-6,C2-14, | 2,C2-5, C3-4, C4-9, C4-10

C3-13 C1-12,C1-11
1 | Cong trinh nha lién Theo QCVN 01:2021/BXD, Qb 56/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 cua

ké nha biét thy xay UBND Thanh phd, cac TCVN va cic quy dinh hién hanh lién quan.
dung méi
2 | Truong mam non > 3m (riéng ddi véi vi tri cong ra vao khuyén khich i thém hoic dé trong
3 | Truong tiéu hoc, tang trét va bo tri vinh tranh xe)
truong trung hoc co
s0, truong trung hoc
pho théng
4 | Cong trinh dich vu
cong cong (cho, y te,
)
5 | Cong trinh cong cong | >3m ( ddi voi chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng dbi v6i vi tri cong ra
khéc ( co quan, try vao khuyén khich Iui thém hodc de trong tang trét va bo tri vinh tranh xe.
6) > 6m ( d6i v6i chilu cao cong trinh trén 28 m). Riéng déi véi vi tri cong ra
vao khuyén khich Iui thém hodc de trong tang trét va bo tri vinh tranh xe.
Cong trinh thap ting | > 3m ( dbi v6i chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng d6i voi cong trinh tap
(khong bao gom cac | trung dong nguoi khuyén khich tang thém khoang lui tang trét tir 6-12m
6 | cong trinh néu trén) _ _ _
> 6m ( d6i véi chiéu cao cong trinh trén 28 m). Riéng doi voi cong trinh tap
trung dong nguoi khuyén khich ting thém khoang lui tang trét tir 6-12m
Cong trinh du lich, > 6m ( ddi voi chidu cao cong trinh trén 28m) (riéng dbi véi vi tri cong ra
nghi dudng vao can xay dung cong trinh lui thém va bo tri vinh tranh xe)
Khach san
7 Cong trinh du lich, > 3m ( ddi voi chidu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng dbi véi cong trinh tap
nghi dudng trung dong nguoi khuyén khich ting thém khoang lui tang trét tir 6-12m
Biét thy nghi duong
> 6m ( ddi voi chidu cao cong trinh trén 28 m). Riéng ddi voi cong trinh tap
trung dong nguoi khuyén khich ting thém khoang Iui tang trét tir 6-12m
Cong trinh cao tang > 6m (riéng doi vdi cong trinh tap trung dong nguoi khuyén khich tang thém
Khoi de khoang lui tang trét tir 6-12m)
8 Néu cong trinh khéng c6 khdi dé, duogc xem xét nhu khdi thap

Céng trinh cao ting
Khoi thap

> 9m (xem xét theo phuwong an cu thé va can dbi voi khong gian tiép giap 1an
can)

Chii thich:Khodng liii xdy dung cdng trinh tiép gidp véi cdc truc dwong trén va cde truc con lai tudn thii theo quy
dinh hién hanh QCVN 01:2021/BXD, OP 56/2021/QB-UBND ngay 28/12/2021 ciia UBND Thanh phé, cic TCVN
va cac quy dinh hién hanh lién quan.
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- KhuD:
Khodng lui xdy dung so véi 1§ gioi dwong
Tinh chét duong Truc canh )
quan chinh Truc cdnh quan hwéng bién, mat nuwéc
khu &
STT L=26m L=17m L=14m L =26m
Puwong T9, | Puwong T12, D1- Puwong | Puwong D2-1, D1-
LOAI CONG TRINH T10, T11, 1,D1-4, D2-2 D2-7, D1- 2, D2-5, D1-6,
T14,T15 8, D1-11 D2-11, D2-14,
D2-15, T15
1 | Cong trinh nha lién ké Theo QCVN 01:2021/BXD, Qb 56/2021/QD-UBND ngay
nha biét thy xay dung 28/12/2021 cia UBND Thanh phé, cac TCVN va cac quy dinh hién
moi hanh lién quan.
2 Trudng mam non > 3m (riéng doi véi vi tri cong ra vao khuyén khich i thém hoic dé
3 | Truong tiéu hoc, truong | trong tAng trét va b tri vinh tranh xe)
trung hoc co sé, trudong
trung hoc phd thong
4 Cong trinh dich vu cong
cong (cho, y té, ...)
5 | Cong trinh cong cong > 3m ( d6i voi chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng doi véi vi tri
khac ( co quan, tryu so) cong ra vao khuyén khich Iui thém hodc dé tréng ting trét va bd tri
vinh tranh xe.
> 6m ( d6i v6i chiéu cao cong trinh trén 28 m). Riéng db6i véi vi tri
cong ra vao khuyén khich 1ii thém hodc dé tréng tang trét va bd tri
vinh tranh xe.
Cong trinh thap tang > 3m ( ddi voi chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng do6i véi cong
(khong bao gdm cac trinh tap trung dong nguoi khuyén khich ting thém khoang 1ui tang
5 cong trinh néu trén) trét tr 6-12m
> 6m ( ddi voi chidu cao cong trinh trén 28 m). Riéng doi voi cong
trinh tap trung dong nguoi khuyén khich ting thém khoang 1ui tang
trét tr 6-12m
Cong trinh du lich, nghi | > 6m ( d6i v6i chiéu cao cong trinh trén 28m) (riéng d6i v6i vi tri
dudng cong ra vao can xy dung cong trinh 1ui thém va b tri vinh tranh xe)
Khach san
Cong trinh du lich, nghi > 3m ( ddi voi chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng ddi véi cong
7 dudng trinh tap trung dong nguoi khuyén khich ting thém khoang 1ui tang
Biét thy nghi dudng trét tr 6-12m

> 6m ( dbi voi chiéu cao cong trinh trén 28 m). Riéng dbi véi cong
trinh tap trung dong ngudi khuyén khich ting thém khoang lui tang
trét tr 6-12m

Chii thich:Khodang Iii xdy dung cong trinh tiép gidp véi cdc truc dwong trén va cdc truc con lai tudn thii theo quy

dinh hién hanh QCVN 01:2021/BXD, OP 56/2021/QB-UBND ngay 28/12/2021 ciia UBND Thanh phé, ciac TCVN

va cac quy dinh hién hanh lién quan.

3.2.3.3.
1. Canh quan do6 thi khu vuc trung tam:

T6 chirc khong gian canh quan db thi:

e Khu trung tam tai khu vyc ctra ngo:

La khu trung tam cua toan do thi noi chung va la trung tdm cua khu A va khu B.
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La cac khu vyc trung tam do thi, can khai thac tdi da loai hinh chirc nang dac trung
dé tao sy da dang trong t6 chirc khong gian kién triic canh quan, mang hinh anh biéu
tuong cua do thi.

a. Vi tri, gioi han:

- Khu trung tam tai khu vuc ctra ngd dugc gigi han béi:

+ Phia Béc: giap duong Pai 16 Can Thanh — Long Hoa.
+ Phia Nam: gidp bai cat khu E.

+ Phia Tay: giap duong A2-1 va duong A4-3.

+ Phia Pong: gidp duong B2-1 va duong B4-5.

@ coneTRM TGN DOIVY
@ sanwinodne

@ NAVAN oA A THEL Nt

@ TRNGTAMVANROATHE TR
@ TRUNG TAM M NGH, NAHAT
@ sANTHE 70 COBAN

@ sTin
® swoone

Minh hog khu trung tam do thi

90
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b. Binh hudng khéng gian kién tric canh quan do thi:

Béng chi tiéu cong trinh

Mat do Ting cao Chiéu cao cong
STT Chirc ning cong trinh Ky hiéu | XD (toi (téi da) trinh dinh huéng
da) so' bo (toi da)
KHU TRUNG TAM

1 | Cong trinh thuong mai dich vu (1) 40-50 4-25 125
2 | San van dong (8) 10 3 30
3 | Nha vin hoa, nha thiéu nhi (9) 40 3 15
4 | Trung tdm vin hoa thé thao (10) 40 3 15
5 | Trung tam hgi nghi, nha hat ... (10A) 40 7 40
6 | Sén thé thao co ban (11) 5 1 6

7 | Baidod xe (P) 30 3 20

e Khu trung tdm khu C- khu vyc miii hai dang:
a) Vi tri gioi han:
+ Phia Tay Bic giap duong C3-11, C2-12
+ Phia Dong, Nam, Tay la cac duong C2-8, C3-1

GHICHD
@ conoTRAN THUONG MA DICH W
@ conaTmnnonnor

@ wovmac

@ chvism congven

(@ DAT CONG TRIK KATANG K7 THUAT KHAC (CAMG TONG HOP)

@ scar

<

S ,
\\\\ = e T

S =
= e
e \\\ ——

% \\\\\\ ®

Minh hoa khu vuc miii hai dang
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b) Pinh hudng khong gian kién trac canh quan d6 thi:

Mit do Tﬁng, Chiéu cao cong
STT Chire ning cong trinh Ky hiéu | XD (t0i | cao (toi | trinh dinh huwéng
da) da) so bo (toi da)
KHU TRUNG TAM-KHU C
1 | Cong trinh thuong mai dich vy D 40-50 4-25 125
2 | Cong trinh hon hop (2) 40 108 550
3 | Nhéom nha ¢ (3) 60 5 25
Cong trinh ha tang k¥ thuat khac
4 (Céngg téng hop) s (17) 20 3 15
5 | Cay xanh cong vién (12) 5 1 4

e Khu trung tam khu D
a) Vi tri gidi han:

- Khu vyc mat Rong: 1a khu t6 hop dich vu thuong mai hudng mat nude canh
quan trung tdm. La diém két cua tuyén T10 va T11 khu & D3, D4.

faiey
i

T6 chirc khéong gian kién triic canh quan khu viee mdt Rong

- Khu quang trudng bién:

+ Phia Bac giap duong D2-9

+ Phia Bong gidp duong D2-16
+ Phia Tay giap duong D2-13

+ Phia Nam gidp duong vong trung tam

GHI CHU

1) CONG TRINH THUONG MAI DICH VU

1) QUANG TRUONG
(%) BAICAT

T6 chirc khéong gian kién triic canh quan khu quang truong bién
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b) Pinh hudng khéng gian kién tric canh quan:

Chiéu
Mit X cao cong
do T;;I:)g trinh
STT Chirc niing cong trinh Ky hiéu XD (thi dinh
(toi da) hwéng
da) so' bd
(ti da)
KHU TRUNG TAM KHU D
1 | Cong trinh thuong mai dich vu D 50 4 20
2 | Khu du lich nghi dudng, dich vu du lich, khach san (6) 25 8 45
3 | Cay xanh cong vién (12) 5 1 4

2. Canh quan d6 thi doc cac truc dudong chinh:
a. Vi tri, gidi han:

Duya theo b cuc khong gian khu vuc quy hoach, céc truc dudng chinh 1a céac truc
duoc néu tai muc 3.2.3.2

b. Pinh hudng khong gian kién tric canh quan d6 thi doc cac truc dudng chinh:

Minh hog khu vuc nut giao Vi tri truc dai 16 Can Thanh — Long Hoa

Pay 14 tryc giao thong ddi ngoai quan trong mang ¥ nghia ddi ngoai cua toan du
an, déng thoi 1a truc lién két chirc nang gitra khu vuc d4t lién hién trang va khu vuc phat
trién moi trong quy hoach. Pai 16 ¢c6 quy md mit cat khoang 120m. Khong gian kién
tric doc dai 10 Can Thanh - Long Hoa la truc doi ngoai quan trong cua toan khu quy
hoach dugc bb tri da dang chirc nang véi cac cong trinh nha & tap trung, kién triic hién
dai, dac trung. T chirc khong gian trén dai 1§ dugc dinh hudng voi nhiéu khdi tich ¢6
tang twong ddi, hoanh trang dé tan dung duoc diém nhin, kha ning thong hanh va kiém
soat dugc dau ndi truc giao voi tuyén.

Vi trf mang tinh ctra ngd, c6 bd tri nut giao khac muc v6i dudng ring Sac kéo
dai. Tryc nay c6 luu luong xe 16n, thiét ké nat giao khac mirc nham tang mirc phuc vu
cling nhu han ché Un tac. Do vy, khong bo tri cac cong trinh cao tang, hdn hop xung
quanh nt giao. Khong b tri giao cit trire tiép vao phan lan duong chinh d6i ngoai cta
dai 19. Cac khu thuong mai dich vu quanh san golf, cong trinh cdng cdng, khu & phai
két ndi vao cac dudng gom trudc khi vao nut dé chuyén lan thich hop, dong thoi tao
khong gian khai thac cho khdi dich vu (phan dé) cong trinh trén tuyén nay. Trén truc
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nay wu tién bd tri cac cong trinh shop house nham tao mot khong gian sam uat cho truc
chinh d6 thi.

Day 14 truc dudng 16n c6 nhiéu dai cAy xanh trdng & giita, mot bén 1a phia kénh,
can c6 nhitng giai phap thiét ké do thi mang dau 4n riéng cua khu vuc trén tuyén duong
truc chinh quan trong nay

e Tryc canh quan cau phia Dong (T6-T7):

Vi tri truc canh quan cau phia Péng (T6-TT)

Khéng gian kién tric doc theo dudng truc chinh canh quan 13 truc duong c6 cu
vuot khu vire mit nude trung tAm phia Pong Bic ndi v6i miii Hai Pang. Pudng nay c6
vai tro tuyén canh quan quan trong v&i thap cong trinh diém nhan kién trac toan khu
cao 108 tang, ndi troi, trd thanh hinh anh tiéu biéu cho khu d6 thi du lich bién Can Gid.
Khoang Iui xay dung, cac chi tiéu quy hoach kién tric ctia d6 4n, ddm bao hai hoa véi
khong gian toan do thi. Pdi v4i cong trinh diém nhan (thap 108 ting), thiét ké hinh thai
kién tric cong trinh phai dam béo tinh doc dao, ndi bat va phai dugc tuyén chon hoac
thi tuyén kién trac riéng theo quy dinh.

B tri cau vuot canh quan dé giam ngin hon nbi két tir bo Bic va bd phia Nam
khu vue quy hoach (két néi duong T6 véi T7 di ra mili Hai dang). Quy mé cau s& duoc
cu thé ¢ giai doan du an dau tu, tuy nhién phai dam bao thong thity cho tau thuyén va
t6 chirc 1& hoi trong khu vuc mit nude trung tm. Tuyén va cau c6 vai trd vira 13 truc
giao thong rat ngin, vira Ia truc canh quan véi cau - diém nhan cong trinh. Thiét ké cau
di qua khu vuc mit nude trung tim trén truc ndy can mang tinh biéu tugng cho do thi.
Pay s& 13 diém nhan cho khu virc mit nudc trung tm va trung tim do thi cho ca ngay
va dém, két hop to chirc biéu dién 4nh sang trén cau cho khach du lich trai nghiém.

Vi vai tro két ndi canh quan quan trong, trén truc ndy wu tién bd tri cac cong trinh
cong cong, dich vu va nha & dang shop house nham tao bo mat hap dan cho truc chinh
di d¢én khu vuc miii Hai Dang.

Str dung ciy xanh dia phuong dic biét mang tinh dan huéng va tao su khac biét
s0 v6i cac tuyén phd khac. Uu tién trong cac loai cay xanh c6 hoa.

e Truc chinh canh quan cau phia Tay (T2, T3):
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Vi tri truc canh quan cau phia Tay (T2-T3)

La truc két ndi tir bo phia Tay san Golf dén bd Tay khu D qua mit nudc canh quan
trung tAm. Quy mo ciu s& dugc cy thé trong giai doan dau tu. La truc mang tinh chat
két ndi cac khu &, khong co cac cong trinh diém nhén 6 trén tuyén nay. Do vay, sir dung
cay xanh ddc trung, khac biét véi cac truc con lai nham tao tinh dan hudng cho do thi.

e Truc chinh thuong mai dich vu (T4):

Vi tri truc chinh thuong mai dich vu (T 4)

Tuyén duong chinh nay 1a doan duong Rimg Sac ndi dai qua nit trung tm va
thang dén khong gian trung tm hoi nghi hoi thao — cong trinh diém nhén tai khu vuc
ctra ngd. Day 1a truc canh quan quan trong di giita khu d4t hdn hop cao ting. Céc hoat
dong trén truc ndy uu tién phat trién thuong mai, dich vu dé 1am hat nhan cho khong
gian du lich mang tinh db thi, 13 truc di bo 18 hoi trong ngay cubi tudn.

Khong gian kién trac doc theo duong truc chinh thwong mai dich vu (duong T4)
1a truc di qua khu vuc thuong mai dich vy, trung tam thuong mai, van phong, ndi véi
khong gian ctra ngd voi tkhu trung tim t6 chirc hoi nghi va quang trudng bién. Hinh anh
doc theo dudng 13 cac khong gian thuong mai dich vu hén hgp cao tﬁng, hién dai, hoat
dong sb6i dong ca ban ngay va budi toi. Hinh khdi kién trac cho cac cong trinh mang
tinh hién dai.

Trén truc ndy sir dung dé budn ban kinh doanh véi nhiéu loai hinh nhu shophouse,
trung tAm thwong mai, cling nhu thuong xuyén t6 chire sy kién quanh khu vue mit nude
canh quan trung tAm, trung tdm hdi nghi, can quan tam thiét ké d thi vé cay xanh, trong
hoa, dén dudng, bién quang cao, ghé nghi,da lat via he,... dé tao nét dic trung, sim ut
ngay tai khu vuc ctra ngd do thi.
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e Truc chinh canh quan ven mat nudc trung tam (A4-5, A5-7)

Vi tri truc chinh canh quan ven mdt nuwoc trung tam (A4-5,A5-7)

Truc chinh canh quan ven mit nudc trung tdm canh quan trung tim 1 duong ndi
két truc giao vdi truc chinh thuong mai dich vu.

Khong gian kién trac doc theo duong truc chinh canh quan ven khu vuc mét nuée
canh quan trung tdm (duong A4-5, A5-7) la truc c6 mot phia 1a khong gian xay dung
cac khu chure nang do thi, mot phia 1a khong gian mé cong vién cdy xanh, trung tam hoi
nghi va mat nudc trung tdm do thi. Pay 1a truc canh quan tao an tuong cho hinh thai do
thi du lich bién, cac cong trinh dugc chuyén tiép hai hoa, mat d6 thip, huéng nhin mo
da dang va phai dugc kiém soét vé kién trac céac 16 phé dé tao nhip di€u thich hop.

Str dung cac loai cdy xanh trong dam bao khong can tim nhin ra phia mit nudc
trung tdm do thi, sir dung ciy bui, cdy bong mat c6 san va phi hop v6i thd nhudng dia
phuong.

* Truc duong vong trung tam:
T OHIRR L ENRTETRT
ol | W IAILAASERE
o [IBTEIE
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o, § 1S

=
DPuong vong trung tam

La truc két ndi cac khu A, B, C, va D thanh mét vong khép kin. Lién két cac khu
churc nang chinh d6 thi: khu trung tdm, khu cong vién, san Golf, khu du lich, khu ¢,...
can tao canh quan 4n tuong, kiém soat vé mat do, khoang 10i cong trinh hop 1y, hinh
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khéi cong trinh hién dai, xanh. Uu tién céc loai hinh nha phé két hop thuong mai dich
vu trén truc nay. Nghién ctru thiét ké do thj vé cay xanh, tréng hoa, bién hiéu, dén duong.

e Truc chinh thuvong mai dich vu du lich phia Tay (T1, A9-8):

——

Vi tri truc chinh thuwong mai dich vu du lich phia Tay (T1, A9-8)

La truc phia Tay di qua khu vyc cong vién vui choi gidi tri va khu du lich AS. La
truc tap trung cac cong trinh dich vu du lich, khach san 16n dugc x4c dinh 1a khu trung
tam khu vuc phia Tdy du an. Trén tuyén b tri bai dd xe 16n dé du khach trung chuyén
di vao cac khu du lich, khu vui choi, phé di bg,... Nén str dung cay xanh nhu dura co,
phi lao trén tuyén phd thich hop cho cac khu phuc vu du lich.

e Truc phd di bo:
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Minh hoa mdt dimg phé di bo

Hinh thanh tuyén phd di bo tai khu cong vién chuyén dé, noi tip trung nhiéu
khéch du lich va thudng xuyén dién ra cac hoat dong vui choi, sy kién phuc vu du khach.
Trén tuyén nay, b tri két hop cac diy thwong mai dich vu véi kién trac da dang, theo
chu dé, tao nhip di¢u vé hinh khdi dé khong bi nham chén, don di€u. Ngoai ra, doc theo
bo ke phia Nam giap bién, hinh thanh tuyén di bo, dap xe ngam canh va té chic cac
diém dirng chan két hop ngam canh bién, chup anh.

Minh hoa phé di bg

3. Cac khu vuc khong gian mo:
a. Vitri, giéi han:

Céc khong gian mo gom:
+ Cong vién cay xanh cong cdng do thi tai khu vuc mat nude canh quan trung tam.

+ Khong gian sinh hoat cong cong, trong khu cong vién bé tri san tap luyén thé
thao, vuon hoa cay xanh tai cac don vi 6.

+ Bai cat.
+ Quang trudng bién.

+ Khu vuc mat nude canh quan trung tam.
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Khu vuc cac khong gian mo

Khu vuc khong gian mé phu 1 cac khu cdy xanh, vudn hoa, bai cat phia tiép giap
bién bén ngoai du an.

b. Pinh hudéng khong gian kién triic canh quan d thi:

Khai thac hop 1y canh quan mit nudc va cong trinh kién tric 1an cin dé tao ra gia
tri tham my gén v6i tién nghi do6 thi, nang cao hi¢u qua str dung khong gian va bao vé
moi truong. B cuc cdy xanh cong vién, vudn hoa can duoc nghién ciru trén co s phan
tich vé cac diéu kién vi khi hau, thich nghi véi méi truong d6 thi va méi trudng ven
bién, tao ra cac khu vuc c6 nhiéu tang, tan dé che mat cling nhu han ché tac dong bién
d6i khi hau. Hinh khdi, mau sic, anh sang, hinh thic kién trac chu dao cua céac cong
trinh kién trac nho, cac tiéu canh phai hai hoa voi hé théng cdy xanh, mat nude, quang
trueong va phu hgp véi khong gian chung.

BO tri cac diém ngam canh trén tuyén dé bién két hop véi di bo va di xe dap khai
thac cac diém nhin dep tir dé ra bién va nhin tong thé toan khu.

4. Cac cong trinh diém nhén:
a. Vi tri, gidi han:
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- Vi tri cac khu vuc c6 cong trinh diém nhan bao gdm: Khu vuc mili Hai Dang voéi
thap biéu tugng cao 108 ting; khu vyc nit giao phia Nam dudng T7 va dudng vong
trung tdm, nhém cbng trinh cao ting trong tdm tai khu vuc hdn hop theo truc chinh
thuong mai dich vu.

Minh hoa céng trinh diém nhdn

b. Pinh huéng khong gian kién tric canh quan db thi:

- B6i voi khu vuce ¢o cong trinh diém nhén, thiét ké kién trac co gia tri nghé thuat
cao, gan két hinh thai cong trinh v6i khong gian 14n can dé tao thanh t6 hop c6 tinh dai
dién. Khuyén khich c4c hinh thic kién trac don gian, hién dai, xanh, dam bao tinh tham
my. Khai thac t6 hop khéi khong gian mat dimg cong cong, v6i cac mang xanh nhim
tao dung sic thai riéng cho khu vuc thiét ké. Dé dam bao tim nhin dep cho cong trinh
diém nhén, phia mat tién cong trinh wvu tién t6 chirc cac khong gian trong dé trong hoa,
tham c6. B6 cuc toan khu phai théng nhét va thé hién dugc tinh hép dan cua db thi theo
thoi gian ban ngay va budi tdi.

5. Pinh huéng hinh thai kién trac chu dao:

a. Cong trinh nha o riéng lé:

- TAng cao cong trinh: ti da 13 5 tang.

- Khoang 1 xay dung cong trinh: tuan tha theo muc 3.2.3.2. Pbi véi cic cong
trinh ¢ chtrc ning két hop thuong mai dich vu can Iui tang trét ti thiéu 1m. Truong
hop bd tri ram dbc xudng tng hdm, vi tri ram déc 1ui tbi thiéu 1m.

- Mat d6 xay dung va hé sd sir dung dat: Tuan tha theo d6 4n diéu chinh cuc bd
quy hoach phan khu nay duoc duyét va Quy chuin, tiéu chuan xay dung Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh.
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- Hinh thirc kién trac cong trinh: wu tién cac loai hinh kién tric mang tinh ban dia
dac trung, hinh thirc don gian, phu hgp cong nang sir dung, hai hoa véi cac khu chire
nang lan cén, ting dién tich mang xanh tao diém nhan riéng cho khu virc xdy duyng moi.
Tudng rao phai thua thoang va phi hop canh quan xung quanh (néu co).

- Mau sic, vat liéu hoan thién cong trinh:

+ Céc vat li¢u than thién vo1 moi truong va dat cac yéu cAu tiéu chi vé kién trac
xanh. Mau sic vat liéu khong gy anh huong t6i thi gidc va an toan giao thong nhu mau
sdc sO, phan cam, c6 do choi cao.

+ T6 chire khong gian di bd, cac tiéu canh, két hop véi tién ich do thi doc céc 1é
duong trong khu x4y dung méi nham khuyén khich hoat dong di bo ctia nguoi dan.

+ Cong trinh x4y dung tai géc dudng phd phai dam bao tam nhin, an toan, thuan
lg1 cho nguo1 tham gia giao thong.

b. Céng trinh nha ¢ cao tang:

La cong trinh cao tang c6 chiic nang &, hodc & két hop véi thwong mai - dich vu,
hodc dich vu - thuong mai (khach san, van phong, ngan hang, tai chinh...) xay dung
ma&i phu hop quy hoach, duge quy dinh nhu sau:

- Tang cao cong trinh: tbi da 13 39 tang.

- Khoang Iui xay dung cong trinh: Tuén tha theo do an diéu chinh cuc bo quy
hoach phan khu nay dugc duyét va Quy chudn, tiéu chuan xay dung Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh. La cac cong trinh bd tri tai cac khu vuc tap trung dong ngudi nén
can luu y bo tri khoang Iii ¢ong trinh 16n, vinh tranh xe, khuyén khich giam mat do xay
dung, tang tang cao xay dyng nham ting mang xanh, dam bao ty 1é mang xanh, khong
gian m& 1am khong gian chuyén tiép giita cong trinh va khong gian duong phd;

- Mat d6 xay dung va h¢ $O sir dung dat: Tuan tha theo d6 an diéu chinh cuc bd
quy hoach phan khu nay dugc duyét va Quy chudn, tiéu chuan xay dung Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh.

- Hinh thire kién trac cong trinh: hinh thice kién tric can hién dai, hinh khéi don
gian, tao sy chuyén tiép trong khong gian do thi, ¢6 tinh thAm m¥ cao, phit hop véi cong
nang, c¢o tinh dac trung, hién dai dé thu hat hoat dong kinh doanh, tao hinh anh do6 thi
dic trung; cac cong trinh c6 chitc nang & két hop cac chirc nang khac can luu ¥ bd tri
tach biét gitra 161 vao chirc niang & va 16i vao céac chirc ning khac (ké ca giao thong tiép
can).

- Mau séc, vat liéu hoan thién cong trinh:

+ Vat liéu hién dai, c6 mirc dg ti€u hao nang lugng thap, than thi€n vdi moi trudong,
cd mau sac khong qua tuong phan, khong gay anh hudng téi thi gidc, strc khoé con
nguoi va an toan giao thong nhu mau sac sd, phan cam, c6 do chai cao.

+ Mau sac cong trinh: C6 thé sir dung gam mau lanh, nhan mau nhe nhang, can

tao sy hai hoa va phu hgp véi khu vuc xung quanh.

c. Cong trinh gido duc xay moi:
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- TAng cao cong trinh: ti da 4 tang.

- T6 chire thiét ké cong trinh c¢6 san choi, c6 nhiéu khong gian mé. Cay xanh dat
ti thiéu 30%.

- T churc san, bai dau xe va thiét ké 161 vao hop 1y, dam bao khong gay un tic khi
hoc sinh dén hodc ra vé.

- Hinh thtre kién trac: loai hinh kién tric dic trung, cé tinh riéng biét.

- Tang cao cong trinh phi hop quy dinh hién hanh.

- Mau séc cong trinh: v41 mau sdc nhe nhang, tao céc diém nhan mau trén cac mat
dtmg chinh cong trinh.

- Vat liéu xay dung: Céc vat licu than thién v&i1 moi truong va dat cac yéu cau tiéu
chi vé kién truc xanh.

- Cay xanh trong san trudng 12 cay khong doc hai, han ché trong cdy an trai, khong
tréng cay c6 gai va nhya doc.

d. Céng trinh dich vu céng cong (thwong mai — dich vu, cho, y té):

- La c4c cong trinh trung tdm thuong mai, chg, tramy té, bénh vién da khoa. . .phuc
vu dich vu cong cong trong don vi & va ngoai don vi & xay dung theo d6 an nay.

- Tang cao, mat do xay dung va cac chi tiéu quy hoach kién trac cong trinh phu
hop d6 4n quy hoach nay va cac quy dinh hién hanh.

- T6 chtrc thiét ké cong trinh than thién véi ngudi sir dung, dam bao céc tiéu chuan
hién hanh va phai tuin thu nghiém ngit cac tiéu chuin vé phong chay, tiéu chuin vé
cong trinh sir dung cho ngudi khuyét tat. Uu tién bd tri nhiéu khong gian mé va ciy
xanh v&i ngudng toi thiéu 30%.

- T6 chtrc san, bii dau xe c6 dién tich dam bao sir dung theo quy dinh; thiét ké 16i
vao hop 1y, c6 b tri vinh tranh xe, dam bao khong gy un tic khi sir dung vao gid cao
diém.

- Hinh thtrc kién trc: loai hinh kién trac dic trung theo chirc nang str dung, hai
hoa vé hinh khéi véi cac khu vyc 1an cn.

- Vat liéu xay dyng than thién vi moi trudng va dat cac yéu cau tiéu chi vé kién
tric xanh, mau sic vat liéu cho phép tao hi¢u ing ndi bat, cac diém nhan mau trén céc
mit ding chinh cong trinh dé tang tinh nhan dién.

- Cay xanh trong khu vuc cong trinh 1a cdy khong doc hai, mau sic cho phép da
dang theo cdc mua trong nam dé tao canh quan sinh dong cho ngudi sir dung.

e. Cong trinh cong cong khdc (co quan, tru so,..):

- La cac cong trinh phyuc vy hoat dong quan ly hanh chinh dan cu, dam bao cac
hoat dong d6 thi xay dung theo dd an nay.

- Tang cao, mat do xdy dung va cac chi tiéu quy hoach kién tric cong trinh phu
hop d6 an quy hoach nay va cac quy dinh hién hanh.
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- Hinh thirc kién trac: loai hinh kién trac theo chtrc nang va cip sir dung.

- T6 chirc thiét ké cong trinh c6 tinh trang nghiém nhung gan giii, dam bao cac
tiéu chuan hién hanh.

- T6 chtrc san, bai dau xe va thiét ké 161 vao hop 1y, c6 bo tri vinh tranh xe, nha
bao v¢ va cac cong trinh phu trg lién hoan d€ nhan biét va str dung.

- Vat liéu xay dung than thién véi moi truong va dat cac yéu cau ti€u chi vé kién
triic xanh, mau sac vat li€u trang nha, mat dirng chinh cong trinh don gian hién dai.

- Cay xanh trong khu vuc cong trinh wu tién cac cay xanh bong mat c6 tan 16n,
khong doc hai, dé bao tri.

f.  Cong trinh du lich xdy maoi:

- La céac cong trinh khach san, biét thy nghi dudng... phuc vu hoat dong du lich
sinh thai, nghi dudng bién.

- Tang cao, mat do xdy dung: theo bang chi tiéu theo bang chi tiéu quy hoach kién
trac dd 4n nay.

- Hinh thirc kién tric: cho phép linh hoat vé hinh thirc kién tric cong trinh trong
cac khu dét du lich nghi dudng c6 tinh riéng biét dé da dang vé khong gian sir dung, tao
sac thai riéng mdi khu vuc. U tién cac loai hinh kién tric, hoa tiét cong trinh, kiéu dang
c6 tinh dic trung, gan giii voi van hoa dia phuong va phi hop cong ning st dung,

- Céc vt liéu than thién voi moi truong, khuyén khich phat trién theo tiéu chi cong
trinh xanh, stir dung it ndng lugng hoac s dung nang lugng tai tao. Mau sdc vat lidu str
dung nhe nhang, tao cdm gidc thu gian thoai mai, hai hoa véi cac khong gian mé lan
can.

- T chirc da dang cac khong gian kién triic mé than thién, cac tiéu canh, cac tién
ich cong trinh trong 16 dat cling nhu cac khu vuc céng 16i vao duge du bao c6 nhu cau
di bo, ngém canh va cac hoat dong du lich. Tuong rao, céng 161 vao phai luu y thiét ké
mang tinh trang nha, khong hinh thanh cac tuyén phd véi tudng rao kin kéo qua dai dé
tranh cac tac dong khong mong mudn vé an ninh, an toan cho du khéach.

- P6i v6i cac biét thy nghi dudng phai tudn thu tang cao, khoang Iui twong ty nhu
biét thu & dan cu va theo cac quy dinh hién hanh. Khuyén khich tinh riéng biét nhét dinh
ctia khu vuc biét thy véi khu vuc tap trung dong ngudi clia quan thé nghi dudng dé tao
tinh riéng tu, tién nghi. Nhom cong trinh biét thu nghi dudng phai c6 nhip di¢u va hai
hoa voi1 canh quan chung.

6. Gidi phap cdy xanh mat nudc, tién ich d6 thi:

a. To chirc thiét ké cong trinh ha tang ky thudt:

- C4c cong trinh ha tang k¥ thuat dugc bd tri dam bao theo quy dinh chuyén nganh,
két hop véi cac tién ich do6 thi khac (chiéu sang, thiét bi vé sinh, hang rao phan ludng,
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an toan cho nguoi di b, chau canh trang tri, bang hiéu chi dan, bang quang co...) dam
bao hai hoa khong gian kién tric canh quan xung quanh, dam bao thuan tién giao thong
khu vuc.

- Thiét ké cac tuyén giao thong cong cong

+ Céc tuyén giao théng cong cong bao gém tuyén xe Buyt

+ Céc tuyén giao thong cong cong duge bd tri thanh mang ludi lién hoan trong d6
cac tuyén xe buyt dam bao van tai hanh khach trong pham vi ngan trong d thi

+ Cac bén xe buyt dugc bd tri 1an can cac khu vuc tap trung dong ngudi, thuan
tién cho két ndi cac khu vurc cao tang va dam bao ban kinh tiép can. Khoang cach giita
cac bén xe buyt khong vuot qua 500-800m

+ Bén xe buyt duoc bb tri theo cac truc dudng c6 via hé 16n, cho phép xén cat via
hé dé tao thanh cac vinh dirng xe theo quy dinh, tranh xung dot voi cac ludng giao thong.

+ Bén xe buyt duoc chi dan day du bang hé théng bién bao giao thong va tich hop
theo hudng quan 1y giao thong thong minh. Tai vi tri tiép can v6i bén xe buyt hay ga
tau dién phai c6 cac vach ké duong thich hop.

+ Piém chd xe buyt phai c6 mai che va khong duge khuat tam nhin.

b. Thiét ké cong trinh tién ich dé thi:

- Tb churc thiét ké cay xanh mit nude:

Lap thiét ké riéng hé théng cdy xanh toan khu va cay xanh trong timg du an thanh
phén d¢ trd thanh hinh anh déc trung ctia khu d6 thi du lich bién Céan Gio. Hé thong cay
xanh trong khu quy hoach bao gom:

+ Cay xanh cong vién:

Cay xanh cong vién duogc trong theo quy hoach thiét ké cua timg cong vién va hé
thong cdy xanh trong toan Khu do thi.

Khai thac tan dung t6i da tham thuc vat hién hiru dé phat trién hé théng cay xanh
cong vién trong tuong lai.

Phaét trién hé thong cay xanh phai dam bao giam t6i da chi phi cham soc thuong
xuyéen.

Cay xanh phai pht hop véi dic diém thd nhudng, khi hau va hoat dong cia timg
khu vuc, ddm bdo yéu cau vé k¥ thuat, kha ndng che mua nang va thim my trong canh
quan do6 thi.

Tao cac tham hoa c6 nhiéu mau sic, khong sir dung nhiing loai cdy hoa khong co
trong danh sach nhiing loai cdy thinh hanh, c6 nhi€éu sau bo va nhya doc, an toan cho
sinh vién...

+ Cay xanh san vuon:
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San vuon dugc phan loai theo cac khu vuc str dung chung va san vuon trong tirng
du an thanh phan dugc dau tu quan 1y van hanh theo céc chu s¢ hitu riéng.

Cay xanh san vudn duoc phat trién theo thiét ké ciia timg du 4n riéng, theo ¥ tudng
to chirc khong gian canh quan cua tung khu vuc.

Cay trong trong khu vuc tao thanh tin che ning, ciy c6 thé trong theo tuyén.

Str dung cay leo hoac cady c6 nhiéu mau sac tao nén khong gian sinh dong, mang
tinh gido duc cao.

Cay xanh phai dugc trong cdy mét cach linh hoat. cay co thé trong thanh nhiing
mang mau tiy chon. Cay tao thanh tham hoa c6 nhiéu méu sic.

Khong str dung nhiing loai cay hoa co nhiéu siu bo va nhya doc...

Cay xanh trén truc duong phia trudc khu thé thao co6 thé lya chon nhiing loai cay
c6 mau sac sac so tao nén su so1 dong, tré trung cho khu vuc.

+ Cay xanh dudng pho:

Puoc trong theo cic tuyén phd theo timg chung loai ciy xanh riéng dé tao hinh
anh ddc trung riéng cho tung tuyén duong.

Khuyén khich str dung trong cac loai cay xanh than thang, dang cao, tan rong, co
14 quanh nam, d& coc ... trén cac tuyén dudng dé dam bao yéu cau che mua nang va tao
canh quan cho Khu d6 th1.

Tréng cdy xanh trén duong phd phai dam bao cac yéu cau ky thuat vé che mua,
che nang, tao canh quan dep va khong can tro cac hoat dong giao thong, khong che
khuat tim nhin ctia nguoi tham gia giao thong trén cac tuyén pho.

Lua chon cac loai hinh cay xanh mang déc trung cua khu do thi, phu hop voi tam
sinh ly cua sinh vién. Cac loai cay nay co thé tuyén chon tur cac gidng cay trong tai cac
ving mién trong nudc hodc cac gidng ciy nude ngoai néu phu hop véi dic diém khi
hau thd nhudng tai khu vuc.

+ Cay xanh cach ly:

bam bao cac yéu cau k¥ thuat tai tirng khu vuc cu thé nhu cach ly tiéng on, bao
vé tai cac khu vuc khong an toan... Loai hinh cdy xanh phai phu hop voi yéu cau ky
thuat, churc nang can cach ly ciia moi khu vuec.

Str dung khu vuc cach ly bao vé an toan cac tuyén cap dién, cap nudc tho... lam
bai do xe cong cdng, khong gian mé va khong gian di bd.
+ Cay xanh & nhirng khu vuc khéc:

Pbi v6i cac khu vuc du trir phat trién, khu vuc chua xay dung cong trinh... duoc
trong cay xanh, san thé thao dé tao mang xanh cho khong gian d6 thi. Giai phap va khu
vuc trong cdy xanh dugc tinh toan dén phuong an xay dung cong trinh trong tuong lai,
han ché phai chit bo cay gay lang phi.

Dién tich khong gian tréng ctia cac khu dat phai bd tri san vuon, cdy xanh canh
quan: dién tich trong cay xanh phai chiém 50% dat trong.
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D061 véi cac khu vuce san, bai do6 xe ngoai troi: khuyén khich st dung gach rong
hodc trong c¢d dé tao bé mat tham nudc, gidm sy tich nhiét tir blirc xa mat troi.

Khuyén khich cac giai phap str dung nude sau sinh hoat cho cac muc dich tudi cay
deé nang cao hi¢u qua str dung tai nguyén nudc

+ Mat nuoc:

Phét huy téi da canh quan mit nudc ciia mit nudc canh quan trung tim. Nhur thiét
ké nhac nudc khu vuc trung tdm, biéu dién phuc vu khach du lich. Thiét ké cac mat
nude nhé voi cac du 4n thanh phan va sir dung chung cac khong gian cAy xanh mit nudc
trong Khu d6 thi, lién két két ndi thanh hé thong khong gian xanh chung.

- Tb chuc thiét ké tién ich d6 thi:

Céc tién ich d6 thi phai c6 hinh thirc, vat liéu, mau sic phu hop véi chire ning st
dung timg don vi &, trong thich véi tinh chit ctia mdi tuyén duong trong khu vuc quy
hoach; ddi v&i khu vuc ven mit nuée canh quan trung tam, ven bién can sir dung céc
vat liéu phu hop véi khi hau ven bién.

+ Via hé c¢6 chiéu rong tdi thiéu pht hop quy chuan QCVN 07-4:2016/BXD.

+ Tai cac vi tri qua dudng can sir dung loai b6 via vat hoac giat cép. Gach lat tai
vi tri ndy nén c6 mau twong phan, khong tron truot, duoc lat dong déu thanh mot dai
nhu mot vi tri danh dau trén via hé, ¢6 1an danh riéng cho ngudi khuyét tat.

+ Cay trong trén via hé: ciy cao liy bong mat trong c6 khoang cach theo quy dinh,
mang co két hop cay bui tao cac goc tiéu canh hodc tao mang xanh canh quan han ché
xe may tiép can, dam bao khong gian cho nguoi di bo.

+ Via hé két hop khoang 10i cong trinh 16n, khong gian tao thanh nhiing khong
gian md&, khong gian cong cong cho cac hoat dong sinh hoat ciia nguoi dan.

+ Tao nhiing khong gian cong cOng an toan, thodi mai, mang tinh thAam my cao
cho moi nguoi vao ban ngay va ké ca ban dém.

+ Pam bao tinh thong sudt va dinh hudng giira cac khong gian, dam bao tinh két
nbi va lién tuc ctia khong gian cong cong voi cac khong gian cong cong khac.

+ Hinh thire thiét ké don gian va phu hop véi méi trudng xung quanh.
+ Pam bao do bén vat liéu cao va kha nang bdo tri, sira chira dé dang.
+ Str dung vat liéu via he chéng mbc, chéng truot.

+ Str dung cac bé mit cho phép thim nudc, ting cudng cac khu vuce trit nude cho
muc dich tai st dung nudc mua vao hoat dong do thi.

+ Sur dung bé mat c6 mau sac sang dé giam hi¢u ung ddo nhiét.
+ Sir dung hinh mau thiét ké gan gili voi ban sac van hoa Viét Nam.

+ Vit trang tri khong duoc can trd giao thong trén via hé hodc lam khuat tim nhin.
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+ Cac tién ich phai dugc dat sao cho nguoi tan tat cling c6 thé tiép can va su dung
dé dang.

+ Thung chtra rac dat hop 1y.
+ Pén giao thong (co tin hiéu 4m thanh), cic bién bao phai dit noi dé nhin.
- Thiét ké bd tri chiéu sang d6 thi:

Chiéu sang d6 thi 1a mot trong nhitng nhan t6 quan trong gitip nang cao gia tri dic
trung khu vuc vé dém, lam ndi bat cac diém nhan va cong trinh kién trtc, cac canh quan
riéng biét. Do vay trong qué trinh xay dung d6 thi theo quy hoach can phai quan tim
dén yéu t6 nay mot cach sau sic theo cac nguyén tic sau:

+ Déo bao chiéu sang du, dong nhat, mau sac hai hoa véi hinh thirc kién tric cong
trinh cling nhu khong gian xung quanh.

+ Cai thién canh quan dudng phd budi tdi, khuyén khich cac hoat dong giao luu
va tao ban sic cho khong gian.

+ Phu hop v6i ngon ngir khong gian kién triic cong trinh xung quanh.

+ Quan ly thong minh, tiét kiém nang lugng, hiéu qua chiéu sang cao, chi phi bao
tri thap.

+ Khong chiéu sang tran lan hodc chiéu sang qua manh nham tranh 6 nhiém anh
sang dén cac khong gian nghi dudng, thu gian.

+ Dam bao an toan phuong tién luu thong va an ninh khu vye.

+ P61 voi chiéu sang ngh¢ thuat can xem xét can nhac do1 vo1 mot s6 cong trinh
tiéu biéu va mot so chi tiét kién tric tiéu biéu, tranh tinh trang chiéu sang tran lan khong
kiém soat, gdy mat khong gian di€ém nhan, gia tri cong trinh kién tric quan trong.

d. Mot sb quy dinh vé quan 1y thiét ké d6 thi
- Céc yéu cdu bat budc tudn thu:

+ Tang cao tbi da, khoang i, cao d6 nén cac cong trinh chinh c6 khdi tich 16n
phai khi trién khai xay dung phai tudn theo chi gidi cong trinh theo ban vé& hd so quy
hoach, tuan thu nguyén tic tong thé ciia quy ché quan 1y d6 thi Thanh phé da duoc phé
duyét. Khoang lui cua cac cong trinh véi chirc nang thuong mai, dich vu véi cac tuyén
duong mang tinh ndi bd duoc phép bing khong dé dam bao tinh than thién va ning
dong.

+ Phu hop véi cac khdong ché va quy dinh quan 1y cong trinh theo Quy chuin xay
dung Viét Nam vé quy hoach xay dung (QCVN 01/2021). Khi trién khai xay dung phai
dap mg cac yéu cau vé phong chay theo QCXDVN 06:2022; tinh dén nhu cau st dung
cho ngudi khuyét tat theo QCXDVN 10:2014; dap mg theo cac quy chuan xay dung
hién hanh khac.
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+ Mat tién chinh céac cong trinh duogc bd tri theo ban v&, cac bé mat c6 dién tich
16n khac cua cong trinh khi xdy dung phai thich tmg véi didu kién khi hau thanh phé
Hd Chi Minh.

+ Phan ha tang k¥ thuat cua khu dat phai duoc bé tri kin hodc 1am ngadm dé khong
anh huong dén canh quan do thi.

+ Cac diém nhan db thi, khi trién khai thiét ké canh quan cac khu vue, cac cong
trinh quan trong, cac khong gian kién tric dic trung khac phai dam bao hai hoa vé mau
sic, khdi tich chinh, khoang cach dén cong trinh lan can. Cac chi tiéu x4y dyng tuan thi
theo quy hoach céac chirc ning cong trinh khéng ché trong do an ¢ budc sau.

- Cac yéu cau linh hoat khi thiét ké cong trinh

+ Ap dung tiéu chuan nuéc ngoai, tiéu chuan cong trinh xanh thich hop theo
nguyén tic dam bao tinh ddng bo va tinh kha thi ctia hé thong cac tidu chuan duoc ap
dung, phi hop véi cac yéu cau ctia Quy chuan ki thuat quc gia trong linh x4y dung va
cac linh vyc khéc c6 lién quan theo quy dinh cua phap luat.

+ Pugc phép can dbi chi tidu kién tric quy hoach trén co sé phit hop nhu cau dau
tu va Quy chuan xay dung, khong 1am thay doi tinh chat khu dat, khong thay doi tong
dién tich san x4y dung toan khu va dugc co quan c6 thim quyén chap thuan.

+ Tang cao, chiéu cao t6i da ctia khdi tich cong trinh chinh dugc 4p dung linh hoat
20% d6i v6i khu hdn hop va khu & cao tang dé tao mit dimg tuyén phd, diém nhan kién
triic sinh dong.

+ S ting ham, tong dién tich san ting him danh cho chirc ning dau xe dugc phép
linh hoat nhung phai dam bao nhu cau dd xe ty than cia mdi cong trinh hodc nhom cong
trinh.Piéu chinh ndi dung ha ting k¥ thuat
3.2.4 Quy hoach ha ting ki thuit:

3.2.4.1. Giao thong

a. Co s thiét ké

Quyét dinh s6 3800/QD-UBND ngay ngay 5/9/2018 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé HS Chi Minh vé viéc phé duyét dd an: “Quy hoach phéan khu ty 1& 1/5000 Khu do
thi du lich bién Can Gid quy mo 2.870 ha, tai xd Long Hoa va thi trin Can Thanh, huyén
Can Gio”.

Quy chuan k¥ thuat quédc gia vé quy hoach xay dung QHXD 01:2021/BXD.

Quy chuan k¥ thuat qubc gia QHXD 07:2016/BXD.

Ban d6 do dac ty 1& 1/5000 va phuong an sir dung dat, kién tric canh quan khu
vuc thiét ké.

b. Mang ludi giao thong
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Phuong an thiét ké quy hoach giao théng co ban tuan theo d6 an di dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6 3800/QD-UBND ngay ngay 5/9/2018 ciia Uy ban nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh.

bl. Giao théng doi ngoqi

+ Giao thong dudng bo: Mang ludi duong giao thong dbi ngoai gilt nguyén theo
quy hoach dugc duyét tuyén duong dai 16 Can Thanh-Long Hoa.

+ Giao thong dudng thuy: Bo vi tri bén pha, bén cang hanh khach noi dia tai khu
B theo quy hoach duoc duyét. Didu chinh cang hanh khach tai mii Hai Dang (Khu C)
tiép can mit nudc, nang cao kha nang tiép can cua cac tau co tai trong 16n. Két ndi cang
Can Gio véi cac ludng tuyén thuy ndi dia, nhom cang bién 4 va cac dja phuong lan can.

Phuong an QHPK da dugc phé duyét Phuong an QHPK diéu chinh
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Diéu chinh b vi tri bai dd truc thang tai khu vuc miii Hai Pang

+ Giao thong hang khong: Bo vi tri bai dd truc thing tai khu vuc miii Hai Ding.

b2. Giao théng doi ndi
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¢ Giao thong duong bo:

Giao thong dudng bd: To chirc lai mang ludi giao thong, phan cip dam bao quy
mo cho phi véi dinh huéng sir dung dat diéu chinh cy thé nhu sau:

Phuong an QHPK da dugc phé duyét Phuong 4n QHPK diéu chinh

Giao thong do thi

cHI GG BUtNG BO

CHI GIO1 BUONG B0

g l
- {3 . -.:‘zsz] | = &

l I I | I | J

7.0m 7.0m 0.5m 8.0m 5.0m 8.0m 0.5m 7.0m 7.0m [
50.0m

CHI GIG BUANG BO

Chinh stra tim tuyén dudng vong tron trung tim (truc chinh d6 thi) theo phuong an
kién trac canh quan méi, gitt nguyén 16 gidi 50m.

Chinh stra tim tuyén cac tuyén dudng lién khu vuc theo phuong an kién trac canh
quan mdi, gitt nguyén 16 gidi 41m.

Giao thong chinh khu vuc
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MAT CAT 7-7 MAT CAT 8-8
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26.0m 21m

Chinh stra tim tuyén cac tuyén dudng chinh khu vuc theo phuong an kién tric canh
quan m&i, thay doi 16 gi6i 26-35-41m dé dam bao QCVN ti thiéu vé 16 giéi dudng
lién khu vuec.

Giao thong khu vuce, phan khu vuc

Chinh stra tim tuyén céc tuyén dudng khu vyc theo phuong an kién trac canh quan
méi, 16 gidi cac dudng khu vuc tir 17-21m dé dam bao QCVN 07:2016 t6i thiéu vé 10
gi61 duong khu vue.

- Cap hang va quy mo duong
* Pudng dbi ngoai:

- Tuyén duodng d6i ngoai ciing dong vai tro truc chinh d6 thi 1a dai 16 Can Thanh
— Long Hoa: (Mat cat 1-1) 16 gigi 120m.
Trong do :
+ Long duong: (11,5+15)+(15+11,5) = 53m
+ Dai phan cach: 16,5+4+16,5 = 37m
+ Via hé: 15+15=30m
* Puong cap do thi:

- Tuyén duong chinh d6 thi:
Mt cat 2-2 16 gigi 60m:

+ Long duong: 19,5+19,5 = 39m

+ Dai phan cach: 1,5+4+1,5= 7m

+ Via heé: 7+7 = 14m ’
Duong vong tron trung tam 16 gidi 50m. (Mat cat 3-3)
Trong do :
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+ Long duong: (7+8)+(8+7) = 30m
+ Dai phan cach: 0,5+5+0,5 = 6m
~ *+Viahe: 747=14m
- Tuyén duong lién khu vuc két noi cac khu vuc 16 gidi 41m.
Mt cat 4-4 16 gigi 41m:
+ Long duong: 11+11 = 22m
+ Dai phan cach: 5m
~ *+Viahe: 7+7=14m
Mat cat 4°-4° 10 gi6i 41m:
+ Long duong: 11+11 = 22m
+ Dai phan cach: 5m
+ Via hé: 7+7 = 14m
* Puong cap khu vuyc:

- Tuyén duong chinh khu vyc 16 gidi 26-41m.

Mt cat 4-4 16 gigi 41m:
+ Long duong: 11+11 = 22m
+ Dai phan cach: 5m
~ *+Viaheé: 7+7=14m
Mat cat 5-5 16 gidi 35m:
+ Long duong: 10,5+10,5 = 21m
+ Dai phan cach: 2m
~ *+Viahé: 6+6=12m
Mait cat 7-7 16 gidi 26m:
+ Long duong: 16m
+ Via he: 5+5 = 10m
- Mang luéi duong khu vuc, phan khu vire két néi thong nhét theo dan 6 ban co 16
gioi tr 14-21m.
Mt cat 8-8 16 gigi 21m:
+ Long duong: 12m.
~ *Viahe: 4,5+4,5 =9m.
Mat cat 9-9 16 gidi 20,5m:
+ Long duong: 10,5m.
~ *+Viahe: 5+5=10m.
Mat cat 11-11 16 gioi 18m:
+ Long duong: 9m.
~ *Viahe: 4,5+4,5 =9m.
Mat cat 12-12: Lo gidi 17m
+ Long duong: 8m.
~ +Viahé: 4,5+4,5 =9m.
Mat cat 13-13: Lo gigi 14m
+ Long duong: 8m.
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+ Via he: 343 = 6m.
¢ Giao thong duong thuy:
B6 tri 02 cang hanh khéch tai khu A va khu C dap Gng nhu cau di chuyén trén
mat nudc canh quan trung tam.
Chi tiét cac tuyén dwong xem tai ban vé QH-05 va phu luc.
c. Giao thong cong cong:

Thay thé tuyén duong sat d6 thi chay trén dudng Vong tron trung tim bang cac
tuyén xe Bus dién. Khong xay dung Depot cta dudng sit trong khu vuc.

Danh gia viéc thay thé tuyén duong sit d6 thi bang cac tuyén xe bus dién:

> Tiéu chi so sinh Puong sit do thi Xe bus dién
i ) Aigr?zzngh?iigerilzinh St dung chung ha tAng giao
1 | Anh hudng dén canh quan qua phai xay Cung thong, anh hudng canh quan
tuyen duong sat ndi trén aho
cau can

Phét sinh 6 nhiém khong khi,
tiéng On, nudc thai, chat thai
ran it hon

Phét sinh 6 nhiém khong
khi, tiéng On, nudc thai,
chat thai ran

2 | Anh huéng méi trudng

Kha ning van tai khdi lugng

5 | Hiéu qua van tai khéi luong Kha ning vén tai khoi
hanh khach trung binh

16n luong hanh khach lon

Tiép can cac diém ga cd R S K
D C¢ g Tién can diém do xe bus vdi so

4 | Kha ning tiép cin

dinh sb luong han ché va
chi c6 trén duong vong
tron trung tam

lugng 16n hon, trén nhiéu tuyén
duong hon

5 | Sudt dau tu

Suét dau tu 16n

Suét diu tu nho hon

6 | Kha ning diéu chinh tuyén

Khong thé diéu chinh
hudng tuyén va diém ga

C6 thé diéu chinh tuyén va
diém dung

7 | Do phuc tap cua du an

Ap dung cong nghé phuc
tap tur quoc té

Str dung cong ngh¢ trong nudc
va da duoc trién khai tai nhiéu

noi1

Anh hudng dén giao thong cac
tuyén c6 xe bus di chung voi
cac phuong tién khac

Str dung tuyén riéng khong
anh huong giao thong, chi
anh huong tai cac diém ga

8 | Anh hudng dén giao thong

Rt ngén thoi gian trién khai
phuong tién cong cong

Thoi gian trién khai xay

9 | Tién d6 trién khai ,
dung l6n

Kha nang quan ly va van Quan 1y va van hanh phitc | Quan 1y va van hanh don gian
10 | hanh tap hon

- Tt bang so sanh cac ti€u chi viéc thay thé tuyén duong sat do thi bang tuyén xe
bus di¢n ddm bao nhu cau van tai cong cong nhung c6 vu di€m hon vé canh quan du
lich, hi¢u qua dau tu va kha nang trién khai, van hanh va méi truong.

- Phuong 4n b tri giao thong cong cong: Trong pham vi do thi c6 bd tri cac tuyén
giao thong cong cong phuc vu nhu cau ngudi dan va khach du lich bao gom:
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STT | Tén tuyén Cic tuyén dwong di qua Téng chiéu dai tuyén (km)
20,72

Pudng vong tron trung tam - Cau phia Dong -

1 | BusO01 Puodng vong tron trung tim

Pudng vong tron trung tdm - Cau phia Tay -
2 | Bus02 Duong vong tron trung tdm - Puong T7 - Cau 24,47
phia Bong - Budng vong tron trung tdm

Pudng vong tron trung tam - Cau phia Tay -
Puodng vong tron trung tdm

Téng 62,73
Chi tiéu giao thong cong cong dat 62,73km ~ 2,19km/km2. (Pam bao chi tiéu theo
QCVN 01.2021/BXD)

3 | Bus03 17,54

d. Cau va hanh lang bao vé cau

- Trong khu vuc ¢6 02 cau: Cau phia Pong va cau phia Tay. Pam bao thong thuy
cua cau > 2,5m.

- Hanh lang bao vé cau tuan thu déi véi ciu trén duong trong d6 thi: 50m theo
chiéu doc va 07m theo chiéu ngang. (Theo nghi dinh 11/2010/ND-CP vé Quy dinh vé
quan Iy va bao vé két ciu ha ting giao thong dudng bo)

e. Bii do xe

el. Bdi dé xe cdp dé thi:

Bii dd xe cap do thi dugc bé tri phuc vu cho cac phuong tién giao thong cong cong
nhu: Xe bus phuc vu noi khu; Xe khach; Xe bus tir trung tm thanh phé va cac khu vuc
1an can va cac loai phuong tién giao thong khac khi dén khu d6 thi dugc phan bo

- B3i d xe phuc vu giao thong cong cong xe bus phuc vu nodi khu (3 tuyén xe bus
noi khu) (1): Sir dung mot phan bai dd xe cap do thi tai 6 dat (B1-30) dé lam bai dd xe
cua cac tuyén xe bus va bd tri cac tram béo tri, nha diéu hanh. Nhu ciu dién tich can
dap ung:

Bang tinh toan sd luong xe bus phuc vu trong d6 thi

Hé so * oA oA
) y: ) Tiéu Dién
STT Danh muc Dan so Pon vi (s0 SO0 xe | chuan ** tich
) : xe/1000
. (m2/xe) | (ha)
nguoi)
1 | Dan sb tdi da ndi khu | 228.506 ngudi 0,8 183 150 2,74
2 | Khéch du lich 25.000 ngudi/ngay 0,8 20 150 0,30
3 | Dy phong (10%) 20 150 0,30
Téng 253.506 223 3,34

*: hé $6 dwoc tham khdo tir tdi liéu ciia The World Bank (https://www.ppiaf.org/)
**Tjéu chuan tinh todn da bao go”‘m nha diéu hanh va cdc dién tich phuc vu khac.

Bang tham khao sb lugng xe Bus trén 1.000 ngudi***
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% Dién tich Dan s6 £ So xe Bus
STT Thanh pho Nudéc : ... | So xe Bus | trén 1000
(km2) (tr.nguoi) L
nguwoi
1 Ha Noi Viét Nam 3.358,60 8,40 1966 0,23
2 | Singapore Singapore 714,00 5,30 4100 0,77
3 | Toronto Canada 630,20 2,73 2100 0,77
4 | Chicago USA 234,50 2,75 1800 0,66

**%50 ligu tham khdo tir S¢ Giao théng Vin tai Ha Noi; Integrated Land Use; Wikipedia

Vi nhu cau b tri 223 xe bus (v6i tiéu chuan 150m2/xe) can la: 3,34ha duoc bd
tri tai bai 6 xe cap do thi.

- Bai d6 xe phuc vu giao thong khac (2): Xe khach, xe bus tir cac noi khac dén va
cac phuong tién giao théng khac cu thé nhu sau:

+ Luong khach du lich 8.887.200 ngudi/nam ~ 25.000 ngudi/ngay. Trong d6 30%
khach di chuyén bang duong thuy dén cang Can Gio twong duong 7.500 ngudi/ngay -
70% di chuyén bang dudng bo twong duong 17.500 ngudi/ngay.

. Trong lwong khach di chuyén bang duong bd c6 50% la sir dung phuong tién
cong cong 1a cac tuyén Bus két ndi vai Tp. HO Chi Minh va cac khu vuc 1an can tuong
duong 8.750 ngudi/ngdy; con lai di chuyén bang phuong tién khac.

. Du kién s6 lugng ngudi st dung cac phuong tién khac theo ty trong 15% sir dung
xe 0 t6 ca nhan (6 nguoi/xe), 30% s6 ngudi st dung xe khach (60 ngudi/xe), 5% sir
dung xe may (2 nguoi/xe).

. Du kién s6 lugng xe Bus két ndi véi Tp. H6 Chi Minh str dung tai bén dd xe do
thi 1 50 xe (3 tuyén).

Nhu cau dién tich can bd tri nhu sau:

Bang tinh toan chi tiét

Ty trong Luu lwgng hanh ) Tiéu Dién
STT Noi dung theo so khach sir dung So xe | chuan tich
nguoi phwong tién (m2/xe) (ha)
Tong lwong khach 25.000
A | Duwong thuy 30% 7.500
B | Puwong bd 70% 17.500
1 | Dién tich d6 xe 6 t& 15% 2625 | 438| 25 1,09
2 | Dién tich dd xe khach 30% 5.250 88 40 0,35
3 | Dién tich d6 xe mo to 5% 875 438 3,5 0,15
4 | Dién tich d xe Bus 50% 8.750 50| 150 0,75
Téong 1014 2,35

Véi nhu cau d6 xe cho 1014 phuong tién giao théng cong cong dén khu d6 thi
can bé tri quy mé 2,35ha dé phuc vu

Nhu vay nhu cau dd xe cho phuong tién giao thong céng cong noi khu va cac
khu khac dén db thi khoang: 1237 xe can b6 tri quy mé khoang 5,69ha. B6 tri bai dd xe
d6 thi phuc vu giao thong cong cong tai 6 dat B1-30 véi quy mé 5,69ha dap wng nhu
cau trén
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e2. Bo tri bdi do xe cdp don vi &

- Nhu cau dd xe, chd dé xe cho toan d6 thi cip don vi &

Dan so toi

Chi tiéu dd xe theo QCVN

Nhu cau dién
tich do xe toan

Quy doi nhu cau
s0 cho do xe do

STT da 01:2021/BXD d6 thi thi (25m2/xe)
(nguwoi) (m2/ngwoi) (ha) (chd)
1 228.506 4 91,4 36.561

Nhu cau dd xe toan db thi can: 91,4ha tuong duong véi 36.561 vi tri dd xe
- Gidi phdp bé tri do xe

Giai phap: Xay dung bai d6 xe ni tang cao 7 ting véi mat do xay dung 60% duoc
bé tri tap trung gan cac khu vire xay dung cac cong trinh cong cong, thuong mai dich
vu, cac cong trinh tap trung mat do cao dé dam bao nhu cau dd xe trong db thi. Cu thé
duoc phan bo vé timg khu dé dap tng nhu cau dd xe cho ting khu nhu sau:
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Tinh toan chi tiéu do xe

Nhu cau dién

Bii d6 xe cao ting

EP t:(g) éi:t\ofaNn S";lll‘; aoxe Dién tich | M4t dg xiy | S6 thng pien 3‘;‘1‘;3‘5 $6 chd df xe
: dat BDX dung noi AT, quy doi
STT Danh muc 01:2021 Ky hiéu xe tang noi (*)
tén 6 dat
ngudi 4m2/nguoi 25m2/xe m2 % ting (m2) (25m2/xe)

1 Khu A 50.027 236.108 9.444 67.045,47 9.505
Al1-27 3.894,65 156
A3-30 | 19.901,04 60% 7 69.375,0 2.775
A4-31 | 15.489,41 60% 7 53.996,1 2.160
AB-59 31.655,02 60% 7 110.349,4 4.414

2 Khu B 25 000 300.000 12.000 89.728,68 12.155
B1-31 | 19.529,86 60% 7 68.081,1 2.723
B1-32 | 17.693,65 60% 7 61.680,1 2.467
B2-45 | 12.790,83 60% 7 44.588,8 1.784
B2-46 8.713,75 60% 7 30.376,1 1.215
B3-51 | 14.347,39 60% 7 50.015,0 2.001
B3-52 13.065,89 60% 7 45.547,7 1.822
B4-67 3.587,31 143

3 Khu C 40 754 163.016 6.521 52.366,30 6.705
C1-30 | 14.982,35 60% 7 50.340,7 2.014
C2-32 | 10.051,11 60% 7 33.771,7 1.351
C3-34 1.495,62 60
C4-28 | 13.800,45 60% 7 46.369,5 1.855
C5-36 10.002,37 60% 7 33.608,0 1.344
C6-29 2.034,40 81
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Tinh toan chi tiéu do xe

Nhu ciu dién Bii db xe cao ting
Dién s6 tdi | tich d5 xe toan S6 chd dd xe in s Ar AA oA £ A Dién tich san A X ax
da dd thi QCVN quy dbi Di@“ tich | Matdo xay | So t?.ng hi¢u dung db So cho d?. xe
01:2021 dat BDX dung noi AR quy doi
STT Danh muc : Ky hiéu xe tang noi (*)
tén 6 dat
ngudi 4m2/nguoi 25m2/xe m2 % ting (m2) (25m2/xe)
4 Khu D 53725 214.900 8.596 72.554,95 8.640
D1-33 13.500,72 60% 7 45.362,4 1.814
D2-13 14.114,11 60% 7 47.423,4 1.897
D3-41 6.731,72 60% 7 22.618,6 905
D4-58 26.438,64 60% 7 88.833,8 3.553
D5-34 11.769,75 471
Téng 228.506 914.024 36.561 281.695,40 37.005
Ghi chu

(*) - Dién tich d@é xe (khéng bao gom cdc céng trinh ha tang ky thudt trong gara)

- Badi do xe nhom nha ¢ sé dwoc bo tri xen ké/ phan tan tai cac 6 dat cdy xanh, cac cong trinh cong cong va trén duong giao thong nhom
nha nha o ...

Nhu vay: Téng nhu cau dd xe toan d6 thi dat duoc 37.005 s6 chd dd xe dam bao dép tng du cho nhu cau dd xe cho toan do thi can

14 36.561 sb chd dd xe.
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f. Chi gidi xay dung va chi gidi duong do

- Piéu chinh chi gi6i xdy dung va chi gioi duong do dé phi hop véi phuong an
M1 nhu sau:

+ Chi gi6i dudng d6 dugc xac dinh trén co so tim dudng quy hoach, mit cit ngang
duong va cac kich thudce khdng ché ghi trén mit cit.

+ Chi gi6i xdy dung phu thudc vao cip hang dudng, qui md, tinh chét ciia cac cong
trinh trén 6 dat.

+ Chi gi6i xay dung trén cac truc duong 16n, duong chinh can dam bao:

Quy dinh khoang Iuii t6i thiéu (m) ctia cac cong trinh theo bé rong dudng (gidi han
béi cac chi giéi dudng d6) va chibu cao xay dung cong trinh

Bé rong duong tiép giap voi 16 dat Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
xay dung cong trinh (m) <19 19+<22 | 22+<28 > 28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

+ Khoang 1ui (chi gi6i xay dung) duoc xac dinh theo cac Quy ché quan 1y quy
hoach kién triic do thi, cac do an thiét ké do thi riéng s& duogc thiét 1ap va phé duyét hodc
cin cir vao cac QCVN va cac Quy dinh vé quan 1y kién trac do thi.

+ Vi tri va gia tri chinh xéac chi giéi xay dung cia cac tuyén dudng s& dugc xéac
dinh trong cac quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Gia tri chi gii xy dung c6 thé thay doi
dé phu hop v6i muc dich sir dung trén 6 dat va duoc cip co thim quyén chip thuan.

g. Cac chi tiéu giao thong cua dd an sau diéu chinh:
Dién tich giao théng (tinh dén duong khu vuc): 459,80ha.

Ty 1¢ giao thong (tinh dén duong khu vuc): 23,25% (dam bao >13% theo QCVN
01.2021).

Mat d6 mang ludi duong (tinh dén duong khu vuc): 6,81km/km2 (dam bao 6,5-
8,0 theo QCVN 01.2021).

Chi tiét cac diéu chinh xem tai ban vé QH-05
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Dién tich(m2)
e s A . Dai He R
TT Loai dudng Hang muc Chieu dai Long " duong/ Lo 2 Ghi chu
dwong | PPAM | T | oigim) | Tong(m2)
cach \
duong
Puong giao thong ddi ngoai
1 | Buodng truc chinh d6 thi 1--1 8.047,70 ‘ 53 ‘ 37 ‘ 30 ‘ 120,00 ‘ 965.724,00
Puong giao thong do thi
L | bome chinh do thi 2--2 662,65 | 39 7 14| 60,00 39.759,00 | Ty I¢ dit giao thong / dit xdy dng
2 g ' 3-3 24.262,00 | 30 6 14| 50,00 1.213.100,00 | 40 thi: 13,02% (dam bao 26% -
3 4--4 4.289,36 22 5 14 41,00 175.863,76 Ma QFVN 01_2.021)} .
at do duong giao thong:
4 Puong lién khu vue 4'--4 2.957,48 22 5 14 41,00 121.256,68 2,14km/km2 (dam bao 2,0 -3,3 -
A VN 01-2021). Chi tiéu tinh toan
5 Chu 204521| 26 | 3 | 2900 50.311,09 | VI (c)ép P gcljiéntlfllllutvucfoa
Puong giao thong khu vue
1 4--4 131,21 22 5 14 41,00 5.379,61
2 | Dudng chinh khu vuc 5--5 2.905,80 | 21 2 12| 3500 101.703,00 | Ty 1é dét giao thong / dit xay dung
3 7--7 38.539,03 | 14 0 12 | 26,00 1.002.014,78 | 40 thi: 23,25% (dam bao >13% -
5 8--8 735950 | 15 0 6| 2100 154.549,50 Vit gg;’u'\('yr?;;giltﬁéng:
6 Pudng khu vie 9--9 5.160,06 | 10,5 0 10 20,50 105.781,23 6,81km/km?2 (dam béo 6.5 -8,0 -
8 i 11--11 1.029,05 12 0 6 18,00 18.522,90 | QCVN 01-2021). Chi tiéu tinh toan
9 12--12 37.353,82 9 0 8 17,00 635.014,94 dén cap duong khu vuec.
Téng 134.742,87 4.597.980,49
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h. Béanh gia tdc dong giao thong:

Theo bao c4do danh gia tac dong giao thong du an quy hoach phan khu ty I¢ 1/5.000
Khu d6 thi bién Can Gio két ndi giao théng tir khu vuc du 4n nghién ciru ra cac tuyén
duong khu vyc xung quanh theo cac phuong 4n t6 chire giao théng dé xuit s& dam bao
Iru thong thong sudt. Vi kich ban vé nhu ciu giao théng phat sinh tir dy 4n va cac du
an lan can, cung véi viéc mang ludi duong dugc hoan thién nhu Quy hoach 1/5000 cua
khu vuc dén nim 2030, tac déng giao thong ciia dw an dodi véi khu vire & mire thap.
Piéu d6 cho thdy mang ludi giao thong hién tai ciing nhu du kién ndng cip md rong va
xay dung moi cac cong trinh trong twong lai phtt hop véi céc giai doan phat trién cua
khu quy hoach.

3.2.4.2.  Quy hoach chudn bi ky thudt

a) Co sé thiét ké:

- Quyét dinh s6 3800/QD-UBND ngay ngay 5/9/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh vé viéc phé duyét d6 an: “Quy hoach phan khu ty 18 1/5000 Khu d6
thi du lich bién Can Gid quy mé 2.870 ha, tai x4 Long Hoa va thi trAn Can Thanh, huyén
Can Gio”.

- Quy chuén k¥ thuat quc gia vé quy hoach xdy dung QHXD 01:2021/BXD.

- Tiéu chuan TCVN 7957:2008 "Thoat nudc - Mang ludi dudng dng va cong trinh
- Tiéu chuan thiét ké";

- Ban do do dac ty 1& 1/5000 va phuong an st dung dat, kién trac canh quan khu
vuc thiét ké.

b) Nguyén tdc thiét ké:

- Phat huy va tdn dung t6i da 1oi thé vé dia hinh trong viéc san nén va tiéu thuy.

- Pam bao thoat nuéc mua nhanh, tiét kiém duong cong va hiéu qua thoat nudc.

- X1 1y thoat nudc hai hoa vdi khu vuc 1an can

¢) Quy hoach cao d nén

- Phuong an thiét ké cao do nén va thoat nudc mua cua khu quy hoach tuan theo
dd an di duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 3800/QD-UBND ngay ngay 5/9/2018 cia
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Trong d6 nhitng ndi dung chinh 1a:

- Cao d6 nén xay dung co xét dén yéu té bién d6i khi hau nuéc bién dang theo
kich ban phat thai trung binh 1a Hxd > 2,50m.

- Trong pham vi di€u chinh, c6 mdt s6 di€u chinh nhu sau:

+ Piéu chinh lai khu vyuc san gat nén: khu vuc t6n nén bam sat theo phﬁn dién tich
xay dung cong trinh theo phwong 4n kién tric canh quan méi.

+ Tinh toan lai khdi lwong san dap nén dé phu hop véi phuong an st dung dat mai.
Tong khdi lugng dap nén dy kién 1a: 81.732.315m® (khdi lugng nay 1a tam tinh chua
bao gdm khéi lugng dap nén dudng, khdi luong chudn xéac s& dugc tinh toan & giai doan
1ap du an).
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+ Khong bb tri ké toan khu vye mit nude canh quan trung tim ma phuong an gia
cd sé duoc nghién ctru cu thé & cac buéde 1ap du an tiép theo sau quy hoach.

GHI CHU Kénh don nuéc tir Rach L
....... Keé + Hanh lang béo vé ke " va Rach Ha Thanh dan ra Bién
Quy hoach 2018 DCCB 2023

d) Quy hoach thoadt nuéc mua

- Piéu chinh lai mang ludi tuyén cbng thoat nudc mua theo truc giao thong dé phu
hop v6i phuong an kién trac canh quan méi.

- Phan chia lai luu vuc thoat nudc cu thé 1a: chia lam 03 luu vuc thoat nude: khu
vuc phia Bic phan khu thoat vé muong giap dai 16 Can Thanh; khu vuc 16i d6 thi duoc
thoat vé mat nudc canh quan trung tam; khu vuc giap bién dugc thoat truc tiép ra bién.

Lwu vire thoat vé mwong
doc dai 16 Cap Thanh

Lwu virc thoat vé rach Lo, [
kénh @ao séng Ha Thanh

Lwu vwe thoat ra vé Bién HS

Bién Dong GHI CHU
Luwu vuc thoat vé rach |6 phia Bac

Lwu vire thoat vé Bién HO

— Bai tdm

Lwu vuc thoat ra Bién Béng

Quy hoach 2018 DCCB 2023
- Biéu chinh lai mang lu6i cong thoat nudc mua theo céac truc giao thong dé phu
hop vé&i phuong an kién triic canh quan méi.
- Phén chia lai luu vuc thoat nude cu thé 13: chia lam 03 luu vuc thoat nuée: khu
vuc phia Bic phan khu thoat vé muong giap dai 10 Can Thanh; khu vuc 161 d6 thi duoc
thoat vé mit nude canh quan trung tam; khu vuc giap bién dugc thoat truc tiép ra bién.

- Nudc mua do thi: Thiét ké duong cong tron thoat nude mua kich thuée D600-
D1800mm, cong hop B1200-B2000mm va muong xay giap dai 10 Can Thanh kich thudc
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tor B6.000-B15.000mm dugc tinh toan thiy lyc dam bao thoat nudc cho do6 thi (Xem tai
phu luc 4. Bang tinh todn thuy luc thodt nuwdc muea).

- D6 sau chon cbng t6i thiéu 1a: 0,5m
- Hudng thoat: dan thoat nudc mua xa ra muong giap dai 19 Can Thanh, ra mit
nuée canh quan trung tim hodc truc tiép thoat ra bién.

- Nudc mit sin Golf s& dugc thu gom bang hé thdng ng thu nudc ngdm vé cac
khu mdt nude thude san gofl. Tai day, nude mat san golf s€ dugce xur ly dé loai bo cac
hoa chat doc hai dam bao xir Iy dat chuan theo Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé nudc
thai sinh hoat, tai gia tri C, c6t A cia QCVN 40:2011/BTNMT cta B Tai nguyén va
Moi trudng s€ tai s dung vao viée tudi cdy, rua duong ... trong nodi khu, luong nudce
thira s& dugce dau voi hé théng thoat nudc mua do thi

- Céc cura x4 thoat nudec mua dugc bo tri cach khu vyc bai tam khodng cach dam
bao moi truong va cu thé & giai doan ti€p sau quy hoach.

e) Giai phap tdi sw dung nwoc mwa phuc vu do thi:

- Pé tiét kiém tai nguyén nuéc mit cho khu vuc d6 thi Can Gid khong c6 ngudn
nudc ngot tai chd ma phu thudc hoan toan vao ngudn nudce cip cua thanh phd. Do do,
giai phap thu gom va tai sir dung ngudn nudc mua 1a vo ciing can thiét nham muc tiéu
giam lugng nude sach cap cho cac hoat dong thong thudng ciia do thi khong c6 yéu cau
nghiém ngit vé chat luong nude nhu: tudi cdy, rira dudng, 1am mat khong khi, qua bé
loc dé sinh hoat...

- Thiét ké vat liéu xay dung xanh (c6 tinh tham nudc tot, tang mat d cay xanh,
khoang dém chira nudc du phong tai khu vuc cay xanh, dai phan cach giao thong...).

- Khu phia Béc dy 4n tan dung thu gom nudéc mua vé cac khu vuc nudc mat tu
nhién dugc bb tri trong cac cac khu vuc cong vién chuyén dé, san golf dé trir nudc mat.
Luong nudc nay s€ dugce st dung lam tudi cay, rira duong cho do thi la bién phap tai st
dung nudc mua do thi. Ngoai ra tai cac tram xur 1y nudc thai bd tri cac bé chira nude sau
khi xir 1y va duoc tai sir dung dé tudi cdy, rira duong, PCCC...

Hinh: dai phén cdach thiét ké dang kénh trit - Hinh: khu vui choi két hop lam mdt chira

nuoc dw phong nuoc du phong mua mua
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Hinh: khu cdy xanh dang mdt lom thu nudc

Hinh: sudi nhan tao trong khu ¢

- Pbi voi pham vi timg cong trinh: khuyén khich xay dung hé thong mé hinh thu
gom va tai st dung nudc mua tai chd béng hé théng céng thu mai, bé mit vao bé chira.

NUOC XA BO
CHU THICH:
@ THIET B| LOAI BO NU'O'C DAU TRAN MUA

@ BE CHUPA NUOC MUA (NHUA, INOX, SANH SU ....)

@ =
SU DUNG CHO
AN UONG

= SU DUNG CHO
SINH HOAT

@ THIET Bl LOC NUOC DON GIAN
(4) BUNSOI  (5) MANGXOI

Hinh: mé hinh thu gom va tai su dung nguon nuwdc mua tai quy mo cong trinh

- N1 dung diéu chinh c6 mot s6 di€u chinh nhu sau:

f) Trithuy

- Mat nude canh quan trung tdm dugc thiét ké can cur vao so liu thuy van vung
triéu bién Can Gid véi cao d) muc nude max: Hmax = 1,51 m, myc nude thuong xuyén:

Htb = 0,00m=+1,00m.

- Giai phap thich tng v6i dong hai luu thity triéu ving bién: Mat nude canh quan
trung tdm s& duoc ndi thong voi bién qua 03 dip chin. Tai cac dap nay s& két hop cau
va ctra phai dé khi can iy nudc thi lac triéu 18n s& mé cira phai va trude khi tridu rat s&

dong ctra phai lai.
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- Thiét ké tuyén muong x4y thoat nuéc ndm giap ranh gi6i phia Bic dai 16 Can
Thanh kich thudc tir (B6.000-B15.000)mm dé don nude tir luu vie phia Bac thudc phan
khu.

3.2.4.3. Cip nuwéc

Co 56 thiét ké:

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 07-1:2016 vé cac cong trinh ha ting k¥
thuat- cong trinh cip nudc.

- TCXDVN 33:2006 BXD “Cap nuéc - Mang luéi duong éng va cong trinh - tidu
chuan thiét ké”.

- Quy chuén k¥ thuat qubc gia QCVN 06:2022/BXD vé an toan chay cho nha va
cong trinh.

- Luat phong chay va chita chdy 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va luat stra doi,
bd sung mot s6 diéu cuia luat phong chay chita chdy s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013.

Nguyén tdc thiét ké:

- Ngudn cap nude, du bao nhu cau ding nudce cho cac loai hinh sir dung nude va
mang ludi phan phdi chinh tuan tha cac d6 an cép trén. Phu hop vai su phét trién khu
vuec.

- Thiét ké mang lu6i duong ng va cac giai phap cip nude dam bao dap ung du
vé luu luong va ap luc dén cac d6i tuong dung nudc.

Hé thdng cap nude bao gdm: Mang ludi dudng dng cap nude truyén tai lién két
ving, vi tri cac cong trinh ddu mdi ciia hé théng cap nudc trong pham vi diéu chinh co
ban giit nguyén theo dd an da dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 3800/QD-UBND ngay
5/9/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Trong pham vi diéu chinh, c6 mét sé diéu chinh nhu sau:

a. Tiéu chudn cdp mede:

Chi tiﬁu tinh toan cap nudc sinh hoat giit nguyén theo quy hoach da duyét, chi tiéu
tinh toan cap nudc cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu , du lich ap dung theo

QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung, cac chi tiéu
tinh toan giai doan nay 14 cac chi tiéu t6i thiéu:

- Sinh hoat : 180 I/ng.ngd

- Du lich: 300 I/khach.ngd (d6i v6i khach luu tra), v6i khach khong lwu tré tinh hé
56 50%.

- Bt cong cong, dich vu thuong mai: > 2 I/m2san.ngd

- Nude du phong ro ri (ti da): 15%
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- Tudi cay: > 31/m2 (*)

- Rtra duong: > 0,4 I/m2 (*)

- Mam non: > 75 l/hs

- Truong hoc: > 15 I/hs

- Chita chay: 3 dam chay dong thoi (mdi dam chay Qcc=551/s chira chay trong 3
gio).

- Nuée khu vire san Golf, khu vuc cay xanh chuyén dé (vui choi giai tri): 30 m3/ha
(tinh 30%, phan con lai st dung nudce thai sau xir 1y, nudce tir hé thdng tuan hoan nudc
twdi va cac ngudn san co)

(*): Cho phép str dung nudc tai sir dung (nwdc mua, nude thai da qua xu ly...) cho
muc dich tudi cay, rua duong;

b. Nhu cdu cap nuoc:

- Tinh toan lai nhu cau sir dung nudc dé phu hop véi phuong an sir dung dat méi
va Quy chuan quy hoach hién hanh. (Bdng chi tiét tinh todn xem phu luc 5a. bang tong
hop nhu cau ding nwée)

Téng nhu cau sit dung nudc Qngaymax toan khu sau diéu chinh khoang tir
80.000m3/ngd dén 90.000m3/ngd (theo quy hoach da duyét 2018 Qngaymax khoang
80.000m3/ngd) phtl hop voi ning luc cac cong trinh ddu mbi ngudn ha tang cip nudc
khu vuc nghién ctru da duyét theo Quyét dinh s6 s6 3800/QD-UBND ngay ngay
5/9/2018 cta Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

c. Quy hoach cap nide

- Cian cu theo quy hoach chung huyén Can Gio dén nam 2025, ngudn nudc cap
cho khu vuc nghién ctru s& dugc cap tir 2 tuyén éng @630 chay doc dudng rimg Sac tir
tram bom ting ap s 3 toi.

- C4c cong trinh ddu méi chinh khu vuc nhu tram bom ting ap s6 1 diéu chinh
cong suat phu hop voi nhu cau dung nudce cua khu vie khoang tir 80.000m3/ngd dén
90.000m3/ngd va tram sd 2 giit nguyén cong suat 20.000m3/ngd theo QD s6 3800/QD-
UBND ngay ngdy 5/9/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Vi tri tram
bom ting ap thay d6i phu hop véi sir dung dit.

- Hé thdng cap nude bao gdm mang ludi dudng dng cap nude phan phdi D110mm
— D800mm, diéu chinh tuyén truyén tai phia Dong cip nudc cho khu vuc phia Pong va
tram ting ap s6 2 tir DN630 1én DN800 va tuyén phia T4y tir DN400 1én DN500, ting
tuyén truyén tai tir tram bom ting ap 2 két ndi v6i khu vyc phia Tay tir DN300 lén
DN500 dé dam bao ning luc cap nude va van tdc kinh té va ton that don vi thip. Cac
hong ctru hoa trong pham vi diéu chinh co ban gitr nguyén theo d6 4n da dugc phé duyét
tai QD s6 3800/QD-UBND ngay ngay 5/9/2018 cua Uy ban nhin dan Thanh phd Ho
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Chi Minh, tuy nhién céc tuyén 6ng va vi tri hong ctru hoa dugc diéu chinh phu hop véi
quy hoach sir dung dat méi.

- Kich thuéce duong dng duogce tinh toan thuy luc dam bao cung cip nuée dén chan
cong trinh (Xem chi tiét tai phu luc 5.b. Bang tinh todn thiyy lwc cdp nwéc)

Tram bom tang ap Tram bom tang ap s6 1:
s6 1: 80.000m3/ngd O, 80.000m3/ngd-90.000m3/nad

P \
Y \
Tram bom tang ap
Tram bom ting ap $6 2: 20.000m3/ngd
$6 2: 20.000m3/ngd
A Tram bom tang ap
==== Pudng 6ng truyén tai
Quy hoach 2018 DCCB 2023

Luu y: Pbi voi cac nhanh cap nude cut (dudng 6ng cut) nghién ciru giai phap cap
nuée, bo tri ngudn du phong dé cip nude cho dan cu khi doan dau cbng ¢ xay ra su cd
can ngat nude. Trong giai doan 1ap du 4n dau tu yéu cau bd tri xay dung cac cong trinh
bé chira va téc nude cuc bd ddi véi mdi cong trinh vira dé dam bao ap luc nude trong
cong trinh va dy phong khi xay ra sy ¢6 mét nude (trong khoang thoi gian xir 1y sy ¢d
cho phép theo TCVN 33-2006).

- Chira chay:

Mang luéi cip nude duoc thiét ké chira chay ap luc thip va dam bao chira chay tai
gio dung nudc max voi 3 dam chay xay ra dong thoi voi luu luong dam chay q chay=
551/s tai di€m bat lo1 nhat.

Hong ctru hoa dugc b6 tri trén mang ludi cap nuéc chinh (mang vong) véi dudng
kinh 6ng tir D100mm v&i khoang cach gitta hai hong clru hoa 1a 150m. Uu tién dat tai
cac vi tri nga 3 nga 4.

Khu vuc nghién ctru quy hoach méi 2 tram chira chay véi quy mo 1.000m2/1 tram

Vi tri tram chira chay
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BG tri cac diém du phong 14y nude tai khu mit nude canh quan trung tim, vuon
hoa trung tam, tai cac bé dy trit nuée sau xu 1y tai cac tram XLNT... Pam bao tuan thu
theo QCVN 06: 2022/BXD.

Bang thong ké mang lwéi cdp miede (sau diéu chinh)

STT Pudng ong cip nuédc Khéi luwgng Pon vi
1 D800mm 7.090 m
2 D630mm 8.015 m
3 D400mm 2.350 m
4 D315mm 16.540 m
5 D250mm 21.510 m
6 D200mm 38.205 m
7 D160mm 24.400 m
8 D110mm 5.300 m

3.2.4.4. Cdp nang lwong va chiéu sing

a) Co s6 thiét ke

- Quy chuan k¥ thuat quc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

- Téng so do phat trién dién luc Viét Nam giai doan 2011 - 2020 c6 xét dén 2030
da dugc phé duyét;

- biéu chinh quy hoach chung xay dung huyén Can Gio dén nam 2025.

- Quy hoach phat trién dién luc thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2016 - 2025, c6
xét dén dén nam 2035 do vién ning luong, Bo Cong Thuong 1ap di dugc phé duyét.

- Ban d6 hién trang luéi dién huyén Can Gio.

b) Nguyén tdc thiét ké:

- Quy hoach cip dién phai dam bao cic tiéu chuin ky thuit, do tin cdy, kinh té
trong cong tac thiét ké, xdy dung, van hanh, bao vé, bao dudng hé théng. Phai phi hop
trude mét va 1au dai dua trén nén cta quy hoach phat trién hé thdng dién chung

- Can ddi du ngudn cap dién c6 dy phong cho khu kinh té trén co so dung dién
hi€¢u qua va tiét kiém, bao dam huy dong thuan loi nguén cép dién trong ché @6 van
hanh binh thuong phu tai max, cac truong hop su ¢b va duy tu bao dudng.

- Phat trién mang ludi dién nham nang cao d9 tin cdy cung cap dién va giam ton
that dién nang, gén két v6i ludi dién caa khu vue.

- Hé théng cip dién bao gdbm: mang ludi cap ngdm 110KV, 22KV, vi tri tram
ngudn 110KV ciia hé thong cap dién trong pham vi diéu chinh co ban giit nguyén theo
dd an da duoc phé duyét tai Quyét dinh sé sé 3800/QD-UBND ngay ngay 5/9/2018 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
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Trong pham vi diéu chinh, c6 mot sé diéu chinh nhu sau:

- Tinh toan lai nhu cau st dung dién dé phu hop véi phuong an sit dung dat méi.

- Piéu chinh mang ludi cac tuyén cap dién noi bé khu vue thiét ké cho phu hop
v6i phuong an giao théng méi. Piéu chinh lai mot s phan ving phu tai pht hop véi sir
dung dat méi.

c. Quy hoach cdp nang lrong

- Chi tiéu: Chi ti€u tinh toan cép dién tu@n thl"% thep QHPK duoc duyét va QCVN

01:2021/BXD dugc xac dinh 1a cac chi tiéu to1 thi€u gom:

+ Sinh hoat: 800W/nguoi.

+ Du lich: 1,0-1,5kW/khach

+ Cong trinh cong cong dich vu thuong mai, van phong, ...: 30W/m2 san

+ Trudng mau gido: 0,2kw/chau

+ Truong tiéu hoc va trung hoc co so, THPT: 0,15kw/hoc sinh

+ Giao thong: 10kW/ha.

+ Cay xanh: 5kW/ha.

+ Cay xanh d0 thi (sin golf, cdy xanh chuyén d¢&): 30kW/ha (dich vu 30W/m2 san)

- Nhu cdu:

_Tinh toan lai nhu cau cap dién dé phu hop véi phuong an sir dung dat méi va Quy
chuan quy hoach hién hanh.

Tong nhu cu cip dién trén thanh céi (c6 tinh téi hé s6 dong thoi 0,6-0,7 va hé s6
cong suat cos@=0,9) khoang tir 251MW dén 289MW tuong duwong khoang tir 275MVA
dén 316MVA. Co diéu chinh ting so v&i cong trinh dau mdi ngudn ha tang cip dién
khu vuc nghién ctru da duyét theo Quyét dinh s6 s6 3800/QD-UBND ngay ngay
5/9/2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (nguyén nhan ting do tinh toan
lai nhu cau cip dién cho cac bai d6 xe ndi trong DA). Cong trinh ngudn 110kV dé xuat
méi géom 2 tram 110KV mdi tram cong suit khoang tir (2x63+25)MVA dén
2x63+40)MVA. (Bdng chi tiét tinh todn xem phu luc 6. Bang tinh todn nhu cau)

- Nguon dién:

Co ban khong thay doi so v6i Quyét dinh s 3800/QD-UBND ngay ngay 5/9/2018
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Khu vuc nghién ciru thiét ké duoc cap dién tir ludi dién qudc gia thong qua duong
day 110KV hién c6 dang cip dién cho tram 110KV Can Gio.

Vé&i nhu cu phu tai nhu tinh todn khu vuc nghién ctru thiét ké can xay dung 02
tram bién ap 110KV voi cong suat mdi tram khoang tir (2x63+25)MVA dén
2x63+40)MVA ( diéu chinh ting cong suit mdi tram thém tir 25MVA dén 40MVA).
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- Luwdi dién truyén tdi:
Co ban khong thay d6i so v6i Quyét dinh sé s6 3800/QD-UBND ngay 5/9/2018
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh.

X4y dyng nhanh ré& 110kV dau chuyén tiép tir duong day 110KV cap dién cho
tram 110KV Can Gid hién co, dé cép dién cho 02 tram bién ap xay dung moi.

Doan duong day 110KV di trong ranh gidi thiét ké s& duoc di ngam trong hao k§

thuat hodc tuynel ddm bao cac ti€u chuan k¥ thuat hién hanh.
- Luwdi dién phén phéi:

Co ban khong thay d6i so v6i Quyét dinh sé s6 3800/QD-UBND ngay 5/9/2018
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Xay dung 9 mach vong tir tram 110kv
TBAO1 va 2 xuét tuyén du phong két nbi véi TBA02; xdy dung 8 mach vong tir tram
110kV TBAO2 va 2 xuit tuyén du phong két ndi voi TBAO1 (dam bao mdi xuit tuyén
mang tai khong qua 8-8,5mW trén mach don va 16-17mW trén mach vong).

Luéi trung thé str dung dién ap 22KV, dugc xay dung theo cu tric mach vong
van hanh hé tai cac diém da xac dinh trude, mdi tuyén cé tiét dién > 240mm2, sir dung
day dan rudt dong boc cach dién XLPE-24KkV di trong dng HDPE vin xoan chén ngam.

Lu6i ha thé sir dung dién ap 0,4KV xay dung méi ding cap ngam dong, boc cach
dién XLPE-1kV. Cap ngam ha thé di trong dng HDPE vin xoén ch6én ngdm hoic hao
k¥ thuat doc theo dudng quy hoach véi do sau lon hon hodc bang 0,7m doan qua dudng
phai duoc ludn trong 6ng thép, gang hodc dng nhya chiu luc siéu bén chon sau tdi thicu
im.

Tram bién thé phan phoi 22/0,4KV: tram x4y dung méi dung loai tram phong dit
kin trong cac nha cao téng, loai tram xay, tram dat trén tru thép va tram kios dat ¢ noi
dién tich hep yéu ciu my quan. Tram bién thé phan phdi 22/0,4KV duoc dit tai trung
tam phu tai, ddm bao ban kinh phuc vu trong khu vuc do thi.

Céc tram 22/0,4KV cip ngudn cho cac cong trinh s& dugc thé hién trong cac budc
thiét ké tiép theo.
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TBA 110KV- TBA 110KV-02:
2x63+25(40)MVA

02: 2x63MVA

TBA 110KV-01:
2x63+25(40)MVA 0

TBA 110KV-01:
2x63MVA

TBA 110/22KV

======= DZ 110kV

=== DZ22kV

Quy hoach 2018 DCCB 2023
Bdng théng ké mang lwdi cap dién (sau diéu chinh)
STT Hang muc Don vi tinh S6 lwong
1 Tuyén cap ngam 110KV km 10
2 Tuyén cap ngam 22KV Km 165
3 Tuyén ap ngam 0,4KV Km 200
4 Tuyén cap ngam chiéu sang Km 300
5 Tram bién ap 110K V-2x63+25mVA Tram 2
6 Tram bién ap chiéu sang khu vuc Tram 37

3.2.4.5. Ha ting vién thong thu dong
a) Co so thiét ké:

- Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy hoach ha téng k¥ thuat vién thong thu dong tai thanh phé HO Chi Minh dén
nam 2025.

- Tiéu chuan, quy pham nganh va cac tai liéu c6 lién quan.
Nguyén tic thiét ké:

- bam bao do¢ tin cay: chat luong va do san sang phuc vu trong cac hoan canh khac
nhau.

- Pam bao kha ning mo rong: dé dang mo rong nham dap ung yéu cau thong tin.

- C6 kha niing thich ing véi cac yéu cau tuong lai: dé dang thém céc chirc ning
va khai thac cong nghé mai.

- Tuén thu cac tiéu chuan quoc gia va quoc t€: dam bao thoa man tiéu chuan ket
noi, lap dat va khai thac bao dudng.
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Hé théng thong tin lién lac bao gdbm: mang luéi cap quang, cac cong trinh dau mdi
(téng dai vé tinh, tram thu phét song, buu dién, ti cap quang) va céac chi tiéu k¥ thuat
ctia hé théng thong tin lién lac trong pham vi diéu chinh co ban giir nguyén theo dd an
da duoc phé duyét tai Quyét dinh sd s6 3800/QD-UBND ngay 5/9/2018 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong pham vi diéu chinh, c6 mot sé diéu chinh nhu sau:

b) Chi tiéu tinh todn:

‘ Tuan t}}ﬁ cac chi tiéu theo QHPK dugc duyét va diéu chinh céc chi tiéu theo nhu
cau thuc the.

+ Cong trinh cong cong dich vu thuong mai, van phong...: 100-150 lines/ ha san

+ Pt ¢: 0,3-0,5 line/ngudi
+ Du lich: 0,3line/khach

¢) Nhu cau

Téng nhu cau thué bao toan khu sau diéu chinh (Iam tron) khoang tir 110.000lines
dén 130.000lines; c6 mot s6 diéu chinh lai cong trinh ngudn trong khu vuc dam bao phu
hop véi ning luc cac cong trinh ddu mdi ha tang thong tin khu vuc nghién ciru da duyét
theo Quyét dinh sé s 3800/QD-UBND ngay ngay 5/9/2018 cta Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh. (Bdng chi tiét tinh todn xem phu luc 7. Bang tinh todn nhu
cau théng tin lién lac)

d) Quy hoach thong tin lién lac

Giai phap thong tin lién lac cua khu vuc co ban tuan thu theo dd an quy hoach
phan khu di phé duyét tai Quyét dinh s6 s6 3800/QD-UBND ngay ngay 5/9/2018 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Vé ngudn: Xay dung 02 tram vé tinh trong khu vuc nghién ctru thiét ké véi tong
dung lugng khoang tir 110.000lines dén 130.000lines. (thay d6i so véi QH2018 1a tong
dung lugng khoang 100.000 lines).

Mang truyén din co ban khu vuc khong thay dbi. Thay d6i mot s6 vi tri cac tram
quang tong dé phu hop voi sir dung dat méi.

Hé thdng mang ngoai vi, di dong, internet va buu chinh co ban giit nguyén theo
Quyét dinh sb sb 3800/QD-UBND ngay ngay 5/9/2018 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.
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Tram vé tinh 01

Tram vé tinh 01
50.000 lines

50.000-60.000 lines

= Tram ve tinhij'L’_ .
;—Baga‘;,i:lgl: 02 60.000-70.000 lines . Tram vién théng QH
/\  Tram quang téng
= === Tuyén cap quang chinh
Quy hoach 2018 DCCB 2023
Badng thong ké mang lwéi thong tin (sau diéu chinh)
STT Hang muc Don vi tinh S6 lwong
1 Tuyén cap quang chinh Km 70
3 Tuyén cap thong tin tryc chinh Km 80
5 Tram v¢ tinh Tram 2
6 Diém tap trung thué bao Tram 14
7 Cot thu phat song (BTS) Cot 14
8 Piém buu cuc Tram 2
3.2.4.6. Thodt nwéc thdi, xir Iy chdt thdi rin va nghia trang:

a) Co so thiét ké:

- Quyét dinh s6 3800/QD-UBND ngay ngay 5/9/2018 cta Uy ban nhin dan Thanh
phd Ho6 Chi Minh vé viéc phé duyét d6 an: “Quy hoach phan khu ty 18 1/5000 Khu d6
thi du lich bién Can Gid quy mo 2.870 ha, tai x4 Long Hoa va thi train Can Thanh, huyén
Can Gio”.

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 07-2:2016/BXD v& c4c cong trinh ha ting

ky thudt cong trinh thoat nude; .

- Quy chuan k¥ thuat Quoc gia QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh hoat:

- Quy chuédn ky thuat Qudc gia: QCVN 40:2011/BTNMT vé nudc thai cong
nghiép;

- Tiéu chuan TCVN 7957:2008 vé Thoat nudc - Mang ludi dudong dng va cong
trinh bén ngoai - Tiéu chuén thiét ké;

- Tiéu chuan qubc gia TCVN 6705:2009 vé Chat thai ran thong thuong — phan
loai;

- PBé an xdy dung khu xir I réc sinh hoat va giai phap xtr Iy 6 nhiém, phuc hoi moéi
truong trén huyén Can Gio da phé duyét.

- Ban do do dac ty 1& 1/5000 va phuong an st dung dat, kién tric canh quan khu
vuc thiét ké.

b) Nguyén tdc thiét ké:
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Nude thai dugc thu gom va xtr 1y t6i da 100%.

Tai sir dung nguon nudce thai sau xur 1y dat ti€u chuan cho phép cuia B§ Tai nguyén
va Moi truong vao muc dich cong cong nhu: tudi cay, rira duong...

Str dung cong nghé¢ xanh, than thi€én méi truong va dam bao canh quan do thi.
C) Quy hoach thodt nuoc thai:

- Tiéu chuin nudc thai 1y bang tiéu chuan cip nudc sinh hoat;

- Nhu cau nudc thai sinh hoat.

Téng luu lwong nudce thai phat sinh ngdy 16n nhit 1a: Qngaymax toan khu sau diéu
chinh khoang tir 65.000 m3/ngd dén 70.000 m3/ngd (thay ddi so v6i QH2018 1a téng
Iuu lugng khoang 1.000 m3/ngd); c6 mot sb diéu chinh lai cong trinh dau ndi thoat nudc
thai trong khu vure dam bao phul hop véi sit dung dat va nang luc cac cong trinh dau mdi
ha tAng thong tin khu virc nghién ctru da duyét theo Quyét dinh sé sé 3800/QD-UBND
ngay ngay 5/9/2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh. (Bdng chi tiét tinh
todn xem phu luc 8.a. Bdng tinh todn nhu cau thodt nide thai).

- Phan ving xir Iy nudc thai: phan bo lai vi tri cac tram xar 1y nude thai cia khu
vuc cho phit hop véi phuong 4n sir dung dat méi.

- Hé théng mang ludi thoat nudc thai: Piéu chinh mang ludi cic tuyén cong nodi
bo cho phu hop véi phuong an giao thong va phan luu vyc thoat nudce thai méi dugce
tinh toan thuy luc dam bao thoat nudc cho toan do thi.

- Nudc thai khu vuc san golf: Tai khu vuc san Golf bd tri tram Xt Iy nudce thai
riéng dé xur Iy nude thai cia khu san Golf. Vi tri, quy mé cong suét tram s& dugc tinh
toan tinh toan giai doan sau va thuc hién theo du an riéng. Nudc thai sau xu 1y dat chuan
theo Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé nude thai sinh hoat, tai gia tri C, cot A cia QCVN
40:2011/BTNMT cua Bo Tai nguyén va Méi truong s€ tai si dung vao viéc tudi cay,
rira duong ... trong noi khu.

- Nudc thai d6 thi: nudc thai sau khi thu gom bang dudng dng thi dugc dan vé cac
tram XLNT theo ting luu vuc dé xir Iy. Mdi tram XLNT b6 tri bé ling nudc sau xir 1y
dat chuan theo quy chuan tai gia tri C, cot A cia QCVN14:2008/BTNMT cua Bo Tai
nguyén va Moi truong sé tai str dung t6i da dé phuc vu cho muc dich dung nuéc khong
can dam bao khit khe vé tiéu chuan nudc sach nhu: rira dudng, tudi cy...phan con du
s& duoc dan x4 ra moi trudng tu nhién.

- Piéu chinh lai cong Suét céac tram XLNT xay ngﬁm $6 1, sb 2, sb 3, s64vasds
dé phu hop ning lyc xir Iy theo phuong 4n diéu chinh sir dung dét.

- PBiéu chinh lai vi tri cac tram XLNT vé quy dét ha ting k¥ thudt tap trung dé phu
hop voi phuong an diéu chinh sir dung dat.
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Tram XLNT sé 2:
CS: 20.000 m3/ngd

Tram XLNT sé 02
CS: 22.0003/ngd

Tram XLNT s6 3:
CS: 9.500 m3/ngd

Tram XLNTs6 1

CS: 18.000 m3/ngd

Tram XLNT s6 5
CS: 7.600m3/ngd

Tram XLNT sé 4: ||

Tram XLNT s6 5:
CS:7.000 m3/ngd

CS: 9.500 m3/ngd

Tram XLNT sé 4 Tram XLNT s6 3:
CS: 6.500m3/ngd | | CS: 10.500 m3/ngd
GHI CHU

@ Tam Xt ly nwéce thai <7 Vang khoanh lwu vire thoat nuéc thai

Quy hoach 2018 DCCB 2023

- Tram xt 1y nudc thai: ddi voi tram XLNT sir dung cong nghé cai tién két hop
v6i than thién moi truong: cong nghé xur Iy xanh. S€ lwa chon cong nghé phu hop cong
nang st dung va suét dau tu toi wu. Tai vi tri tram XLNT xay dung cac bé chira dé chia
nudc sau khi xur Iy vao vi€e tai sit dung nudce cho vige tudi cay, rua duong...
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So do6 nguyén Iy dday chuyén céng nghé xir Iy nwéc thai nhw sau:

<«

Tach rac thoé trwoc khi vao

cong trinh xu Iy

-
<

1
1

‘i ........... ’i Thu gom va xuw :‘.....
1

1 1
i Tdch rac tinh trude khi vao |

1
: cong trinh xu ly !

ettt ieieleieieeiebeletell et

! A \ \ A

' Diéu hoa luu lwgng va nong
1

' do nudc thai !

MNR

- e » Duongbun  ==p Duongnudc — . p Duongkhi ----- » Puong hoa chit
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Céac tram bom cuc bd nudce thai duge bd tri dang bom chim vé1 cong nghé hién dai,

dam bao két hop voi hd ga nudc thai va co thé bd tri ngdm tai khu vuc cdy xanh, tai cac

cong trinh cong cong. Cong suat va quy mo6 dién tich cua cac tram bom s€ dugc tinh
toan chi tiét & cac giai doan 1ap ho so tiép theo.

d) Xur Iy chdt thai rin (CTR):
- Chi tiéu chat thai ran: 1,3kg/ngudi.
- Nhu cau chét thai ran:

Badng tong hop luu lwong chat thai ran sau diéu chinh

Hang muyc Dan s6 ’tf“')i da trleo PK Chi tiéu Téong lwgng CTR
‘ : mai dé xuat (kg/nguoi) (Tan/ngd)
Khu A 59,027 1,30 76,74
Khu B 75.000 1,30 97,5
Khu C 40.754 1,30 52,98
Khu D 53,725 1,30 69,84
Tong 228.506 1,30 297,06

Tong luu luong chat thai ran khu vyc sau diéu chinh 1a: 297,06 tan/ngd.

- Phan loai: CTR duogc phan loai tai nguff)n béng thung phan loai rac dat tai cong
trinh cong cong, co quan, truong hoc, cong vién... va doc truc duong giao thong voi
khoang cach cac thung nén bé tri hop 1y: Khu vuc tap trung dong nguoi voi lugng xa
rac 16n thi mat do thung quy mo6 dudi 50m/thung, khu vuec it rac hon thi quy mo khoang
dudi 100-200m/thung.

- Thu gom: CTR duoc thu gom va van chuyén tam thdi vé cac tram trung chuyén
CTR duoc dit tai tram XLNT, sau duoc dua vé khu xir 1y CTR dugc x4c dinh trong quy
hoach chung ctia huyén Can Gio dy kién quy mé 30,0ha.

- Tram trung chuyén CTR: duogc bd tri quy dat hop khdi véi quy dat ha tang dat
tram xtr 1y nudc thai dé d& quan 1y va dam bao khoang cach ly an toan theo quy dinh
v6i khu vue xung quanh. Khoang cach ly tdi thiéu a>20,0m. Tram st dung céng nghé
hién dai tram ép kin dam bdo an toan vé sinh moi truong khong khi, moi trudong dat va
nude ngdm. Tram c6 hé thdng thu gom va xtr Iy nudc ri rac triét dé. ..

e) Nghia trang:

- Giai phap nghia trang: khuyén khich hinh sir dung hinh thirc mai ting vin minh
la hoa tang.

- Nghia trang s& khong bb tri trong khu d6 thi, nhu cau sir dung nghia trang cta
ngudi dan trong khu d6 thi s& duoc dua vé khu nghia trang tap trung theo quy hoach
chung cta huyén Can Gio, dy kién quy mé 30,0ha.

g. Nha vé sinh cong cong:
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- B4 tri nha vé sinh cong cong ndi/ngam tai khu cay xanh, cong vién 16n, cac khu
cong cong, noi tap trung dong nguoi,...voi1 khoang cach 1,5km, phu hop voi canh quan
khu vue.

- Ngoai ra b6 tri thém nha vé sinh di dong trong nhitng truong hop can thiét.
3.2.4.7. Quy hoach khu vwe xdy dung céng trinh ngam

- Khu vuce nghién ctru khong bd tri céng trinh cong cong ngdm, ma bd tri him tai
cac cong trinh cao ting nhu khu thwong mai dich vy, nha & cao tang, cong trinh hn hop

- Vi tri x4c dinh cong trinh ngdm va sb tang ham tai cac khu vuc du kién thé hién
trong ban v¢.

3.24.8. Dé, ke

- Xay dyng hé théng dé bién chin séng véi cao d6 dinh dé co xét dén ca to hop
bao, song leo, thuy tridu va bién doi khi hau nude bién dang 1a: Hdé > 4,5m, tong chiéu
dai dé bién khoang 19,6km (Pé& xuat, giai phéap chi tiét két cau dé bién sé duoc xac dinh
cu thé khi c6 day du cac s6 lidu khao sat chi tiét & cac bude thiét ké sau quy hoach).

PHIABIEN <> PHIABY

HANH LANG XANH BAO VE DE BIEN
_<z MN max: + 2.84m <

<z MN max: +1.51m

3
MN bién TB: +1.00m =
< = 3

TRAI MAI TALUY TU' NHIEN
sz MNmin: -0.60m

¥ = 1§ TR

AAAA B AAAA AAAANT

MAT DAT TU NHIEN

AAAA

MAT CAT DIEN HINH BE BIEN CHAN SONG (POAN NGOAI BAI TAM)
( D& xuét, giai phap chi tiét két cAu dé bién dwoc xac dinh cu thé khi co
day da cac sb liéu khao sat chi tiét & cac bwéc thiét ké sau quy hoach ).

PHIABIEN <Z> PHIABY

HANH LANG XANH BAO VE BE BIEN

oo K‘\
\

Perrenal \ v\;\ TRAI MAI TALUY TU NHIEN

< MNmin: - 0.6m ’— p- > Q.

N
B MAT DAT TU NHIEN

- MN max: + 2.84m BAI TAM

~
T

~ MNmax: +151m
= MNbién TB:+1.00m = =

¢ MAT DAT TU NHIEN

AAAR y PO AN AAAA

MAT CAT DIEN HINH DE BIEN CHAN SONG (POAN QUA BAI TAM)
( D& xuét, giai phap chi tiét két cAu dé bién dwoc xac dinh cu thé khi co
day du cac sb liéu khao sat chi tiét & cac buoc thiét ké sau quy hoach ).

- Xay dyng hanh lang cdy xanh dé bao v¢ dé bién, gop phan chong x6i 16...be rong
hanh lang tuan thu theo quy dinh tai Khoan 2, Dié¢u 23, luat B¢ diéu cu the 1a: hanh lang
bao v¢ dé bién duogc tinh tir chan dé trd 1a 1a 5,0m (vé phia khu dan cu, khu d6 thi va
khu du lich). Trong pham vi hanh lang bao vé d€ bién nghiém cam cac hoat dong xay
dung, chi dugc phép xay dung tham cd, duong dao, xay xanh...
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4  PANH GIA KET QUA PIEU CHINH CUC BQ
4.1 Két qua dat dwoe sau khi diéu chinh cuc bd
4.1.1 Vi triva quy mo ranh gioi nghién ciru

Ranh gi6i va quy mé ctia d6 an Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000
Khu d6 thi du lich bién Can Gi¢ dugc gitt nguyén theo d6 an da duyét.

Tinh chat: dam bao tuan theo quy hoach d3 phé duyét

Giai phap quy hoach vé giao thong, kién trac canh quan, mat nudc, tang cao cong
trinh khong 1am thay d6i dinh hudng chinh theo quy hoach dwogc duyét
4.1.2 Cdc chi tiéu co ban vé din sé, dit dai va ha tang ki thugt:

Bang chi tiéu kinh té va ha tang ki thuét:
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Chi tiéu
STT Hang muc Don vi tinh QCVN Dat .
Qb 3800 01:2021- ’ Ghi chu
dugc
BXD
hi tié hoach si At
A | Chitiéu quy hoach sir dyng da m?/nguoi 125,6 45-100 92,51 Pat
toan khu quy hoach, trong do: ’
B Cac cl.nﬂtleu str dung dat trong cap m?/nguroi 32.8 515 36.6 Pat
don vi &
1 Pit cic nhém nha & m?/nguoi 20,9 25,3 Dat
) D’f’lt cong trinh dich vu dé6 thi, trong m¥/ngubi
do:
Pat cong trinh gido duc cap don vi &
(truong mam non, trudng tiéu hoc. m?/nguoi 3,0 3,0 Pat
truong trung hoc co sé)
Dt cong trinh dich vu khéc c4
‘aq cong rlnA dich vu khac cap don m?/ngudi 14 19 Pat
vi ¢ (tram y té, chg,...)
+ Pat trung tim vin ho4 thé thao m?/ cong trinh 5000
+ Tram y té m?/ tram 500
+ Pit dich vu thuong mai, cho m?/ cong trinh 2000
Dit cay xanh sir dung cong cong
3 (vuon hoa, san choi, san bai thé duc m?/nguoi 2,3 >2 2,5 Pat
thé thao, )
/ , A tr h t , A 1 /.
4 | Dét giao thong cp khu vuc Km/km? 6,5-8,0 6,81 p dung tinh todn dén luci
duong khu vuc
C Pit ngoai don vi &
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Chi tiéu
STT Hang muc Don vi tinh QCVN Dat .
Qb 3800 01:2021- du’(;’c Ghi chu
BXD )
1 Pat cong trinh dich vu d6 thi
+ Séan van dong m?/ngudi >0,8 >0,8 Pat
+ San thé thao co ban m?/nguoi >0,6 ,6 Pat
+ Trung tdm van hoa thé thao m?/nguoi >0,8 >0,8 Pat
+ Nha van hoa ha/ cong trinh 0,5
- ; 4,61 Pat
+ Nha thiéu nhi ha/ cong trinh 1,0
2 Pat du lich, nghi dudng
3 Pit dich vu cong nghé cao
4 Dat cay xanh, thé duc thé thao
5 | Mt nuoc bién, kénh dan
Str dung chi tiéu QCVN
01/2021 do chi tiéu
6 Dit cdy xanh, mit nudc do thi m¥/nguoi 9,9 >7 7,1 9,9m?/nguoi (gém cong vién
cong cong, cong vién chuyén
de)
D Ha ting ki thuit, trong dé:
Dit giao thong tinh dén mang ludi
1 duong khu vuce, khong bao gom giao % >13 23,25 DPat
thong tinh
2 Cap nudc lit/nguoi/ngay dém > 180 > 180 Pat
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KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

Chi tiéu
STT Hang muc Don vi tinh QCVN Dat .
Qb 3800 01:2021- ’ Ghi chu
dwge
BXD )
3 Thoat nudc thai lit/nguodi/ngay dém > 180 > 180 bat
P kwh/ngudi/
4 Cap dién . >2.400 >2.400 Dat
nam
kg/nguoi/
5 | Réc thai &ngudt >13 >13 Pat
ngay
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4.2 Cac tac dong ciia viée diéu chinh cuc bd
4.2.1 Ludn chitng vé tinh lién tuc, dong bé ciia do dn
a) Cdc ngi dung ké thira tir quy hoach cii con gid tri:

Db 4n ké thira toan bd quy hoach da phé duyét vé mit tinh chit, chirc ning, pham
vi ranh gidi, t6 chitc khong gian, ciu trac giao théng ciing nhu cac quy hoach ha ting
khac. Giit nguyén cdu tric ldy mit nude trung tim lam 15i trung tim va td chitrc cac
khong gian chirc ning d6 thi xung quanh 14 cac khu vuc A, B, C, D tuan tha vé chirc
ning, tinh chét, ting cao cua timg khu vuc. Giit nguyén ciu tric giao thong cac truc
chinh, dudng vong trung tdm, cAu vuot mit nude trung tim. VE quy hoach ting cao xay
dung tuan thi theo quy dinh ting cao cac khu vuc diém nhin theo Quy hoach cii. Viéc
diéu chinh vé ting cac khong gian bai cat, bii tim cong cong, chuyén chirc ning cia
mot s6 16 dat du lich sang chirc nang don vi &, tai thiét cac khong gian cay xanh do thi,
khong gian mit nudc, ... khéng 1am thay d6i toi tinh chét, chtc nang, dinh huéng phat
trién ctia do thi trong quy hoach cii da duoc duyét.

b) D6 dn ké thira cdc gid tri tir Quy hoach cii va diéu chinh theo hwéng phit hop
Vvéi béi canh mdi, cu thé nhu:

- V& quy hoach giao thong: giit nguyén cdu tric giao thong chinh theo quy hoach
phan khu da duyét, diéu chinh cac tuyén giao thong phan khu vuc phi hop véi to chirc
khong gian canh quan.

- V& chirc ning st dung dat: Thay ddi quy mé mot s6 loai dét: dat don vi 0, dat du
lich, dat cong cong do thi, cAy xanh, mat nudc. Van giir nguyén quy mo dan sb toi da
va khach du lich, bb sung h¢ théng ha téng xa hoi, tién ich cong cong cﬁp do thi phuc
vu cho dan cu trong khu vuc nghién ctru va dan cu hién trang.

- Vé dinh huéng khong gian tong thé: T chirc khong gian & mang ban sic do thi
nude, do thi sinh thai trén ciu tric do thi trude day. Trén co s& cac bai cat bai tdm cong
cong duoc bd tri nhidu noi tai quy hoach cii da duyét, nghién ctru xac 1ap lai bé tri hinh
thanh bai tim cong cong tap trung gan voi khong gian quang trudng, cay xanh hudng
t6i hinh anh mot khu d6 thi du lich bién hap dan, dang cap.

- N6i dung quy hoach ha ting k¥ thuat tuan thi hudng tuyén, ngudn cap tai quy
hoach di duyét song diéu chinh dé phu hop véi phuong an t6 chirc khong gian tai cac
khu vuc diéu chinh cuc bo.

¢) Pdm bdo dong bé giita quy hoach cii va moi:

Noi dung chinh stra cuc bo vé khu chirc ning cu thé trong quy hoach cua d6 an,
duoc két ndi chit ché va khong 1am thay doi noi dung téng thé dd an, vi vay dam bao
sur déng bd, khédp ndi, hoan chinh trén téng thé mot cach toan dién va hiéu qua.
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4.2.2 Ddnh gid higu qud kinh té-xi héi ciia viéc diéu chinh cuc bj quy hoach

Viéc diéu chinh cuc b quy hoach cua khu vyc khong chi mang lai hi¢u qua vé
mat khong gian hinh thai d6 thi vdi viée xay dung mdt khu d6 thi van minh, hién dai
v6i1 da dang cac khong gian ¢, lam viéc, nghi ngot, gidi tri, du lich,... ma trén co s& do
1a dong lyc thu hiit ddu tu mé ra cac co hoi phat trién méi, mang lai hiéu qua phat trién
kinh té x4 hi.

Hiéu qua vé kinh té:

Nhu dé phan tich ¢ trén, cac khu vuc du kién chuyén ddi chirc ning dat du lich
sang dat don vi ¢, dat cong cong do thi, cady xanh, mat nudc sau khi danh gid so sanh
v6i cac khu d6 thi du lich trén thé gi6i d6 1a nhitng khong gian diém nhan t6 chuc sy
kién 16n cho khu vire ma Can Gid chua c6 trong khi bdi canh du lich trong thoi gian téi
s& con gap nhiéu khé khin sau dai dich. La khu vure con nhiéu du dia phat trién bén canh
cac do thi 16n, viéc bd sung cac loai hinh chiic nang da dang mang tam ¢& khu vuc
(trung tam hoi nghi quéc té, san van dong, nghi dudng sinh thai,...) s€ dem lai hi¢u qua
kinh té x4 hoi, ting ngudn thu cho ngan sach dia phuong.

Déi véi cac khu vue diéu chinh khac nhu bé tri bai dd xe tap trung tai khu vuc ctra
ngd s& gitp viée di chuyén thuan tién, giam thoi gian di tir trung tim thanh phd dén Can
Gi0, s& thu hut dan cu ra ngoai 6 sdng va ciing thu hut khach du lich dén trai nghiém,
diéu nay cling gop phan phat trién kinh té - xa hoi cho dia phuong.

Viéc tap trung céc bai tdm, bai cat trong khu vuc vao khu vyuc trung tdm doé thi va
tang chiéu dai bii tim cong cong dé nguoi dan duoc tiép can dé dang hon, ximg tim
v6i hinh anh d6 thi bién va day ciing s& 1a diéu kién dé tang gia tri bat dong san cho khu
d6 thi. Viéc bd tri cac loai hinh bat dong san cao cép vao khu d6 thi 1a can thiét nham
nang tam khu do thi va tao diém nhén cho db thi, mang lai hiéu qua kinh té cho nha dau
tu.

Viéc diéu chinh cuc b gitip thuc day thu hit dau tu, phat trién cac dy an lam ting
cuong tinh kha thi viéc thuc hién xdy dung Khu d6 thi du lich bién Can Gio theo muc
tiéu Thu tuéng Chinh phu di dé ra. Kip thoi thdo g kho khin trong viée trién khai.
Trén co s& do, tao ngudn thu 16n cho ngan sach dia phuong, gop phan phat trién kinh té
- xa hoi dia phuong.

Hiéu qua vé xa hoi:

Viéc hinh thanh Khu d6 thi du lich bién Can Gio s& mang lai nhiéu viéc lam cho
ngudi dan dia phuong, chuyén dich tir kinh té nong nghiép sang dich vu. Céc tién ich
cong cong do thi cling s& nang cao chat lugng cudc sdng cho ngudi dan, dap tmg nhu
cau thuc té, gop phﬁn phat trién x4 hoi van minh, hién dai.
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4.2.3 Cdc gidi phdp khéic phuc nhitng phdt sinh do diéu chinh cuc bé quy hoach
Viéc diéu chinh cuc bo lan nay da tinh toan dam bao vé ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ki
thuat cho toan khu nén nhirng phat sinh la khong c6
Céc du an cu thé khi trién khai c6 nhiém vu cu thé hoa cc dinh hudng diéu chinh,
dé xuat giai phap sur dung dat, to chire khong gian, h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat... dadm bao
hi¢u qua, déng bo, khong anh hudng dén canh quan, moi truong.
4.2.4 Ké hoach diéu chinh cuc bg quy hoach phén khu:
Thang 2/2023 trinh tham dinh diéu chinh cyc bd quy hoach phan khu;

Thang 5/2023 phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu.
4.2.5 L§ trinh, tién trinh thue hién sau khi diéu chinh quy hoach cuc bj:

- Ngay sau khi diéu chinh cyc bo quy hoach phén khu dugc phé duyét, Uy ban
nhan dan huyén Can Gio t6 chiic cong bd va cung cap thong tin Quy hoach dén cac co
quan, ban nganh c6 lién quan va dén ngudi dan, dé tit ca moi ngudi co thé hiéu dugc
quy hoach va ciing phéi hop thuc hién quy hoach.

- Thang 5/2023: Nha dau tu t6 chic 1ap va trinh phé duyét quy hoach chi tiét cac
phan khu chirc nang lam co sé thyc hién dy 4n dau tu.

- Thang 8/2023: phé duyét quy hoach chi tiét cac phan khu chitc ning;

- Niam 2023 —2024: thi cong san lap tao mit bang, thi cong mit nudc trung tam,
duodng giao thong, cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Pau tu xay dung ddng bd hé thér}g ha ting k¥ thuat, ha tAng x3 hoi (cac cong
trinh cong cong, thuong mai dich vy, y té, truong hoc, du lich,...) va cdc nhém nha &
thude cac phan khu theo tién do du an dugc duyét.
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5. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC KHU VUC PIEU CHINH

CUC BO

banh gia PMC trong quy hoach dua trén noi dung do an da phé duy¢t, so sanh voi

d6 4n diéu chinh. Cac thong s, van dé vé mdi truong néu cé thay doi sé& dugc so sanh
tai cac muc cu thé.

5.1 Can cit phap ly va phwong phap thuc hién PMC

a. Pham vi va ndi dung nghién ciru:

Pham vi khong gian nghién ctru thyc hién danh gia moi truong chién lugce 13 toan b

dién tich theo ranh gidi quy hoach Khu dé thi du lich bién Can Gid. Véi tong dién tich
2.870 ha.

b.

Can cw phap ly
Luat tai nguyén, mdi truong bién va hai dao sé 82/2015/QH13 ngay 25/06/2015;
Luét Bdo v€ moi truong ndm 2020;

Nghi dinh sO 40/2016/ND-CP ngay 15/05/2016 Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat tai nguyén, moi trudng bién va hai dao.

Nghi dinh s6 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phi1 quy dinh chi tiét mot
s0 di¢u cua Luét Bdo v¢ moi truong;

Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua Bo Tai nguyén va Mo6i
truong quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Bao vé mdi truong;

Quyet dinh s6 166/QD-TTg ngay 21/01/2014 vé viée ban hanh ké hoach thuc hién
Chién lugc bao vé moi trudng qudc gia dén nam 2020, tAm nhin dén nam 2030.

Chuong trinh hanh dong s6 13 - CTrHD ngay 25/10/2016 cua thanh Uy Thanh phé
Ho6 Chi Minh giai doan 2016 — 2020.

Bado cao hién trang moi truong Thanh phé HO Chi Minh nam 2021 duoc Uy ban
nhan dan Thanh pho phé duyét va ban hanh theo Quyét dinh s6 748/QD-UBND ngay
16/03/2022

Phwong phap ap dung trong qua trinh DMC

Phuong phap so sanh danh gia.

Phuong phap phan tich ban d6 va phan tich da tiéu chi.
Phuong phap tham van cong dong.

Phuong phép lay ¥ kién chuyén gia.

Phuong phép thong ké.

Phuong phép diéu tra khao sat hién truong.

5.2 Muc tiéu va vin dé méi truwong chinh lién quan dén quy hoach xay dwng

a. Cdc vin dé méi truwong chinh

O nhiém bui va khi thai (CO, NO2, SO2) tir phuong tién van chuyén; Nudc thai sinh
hoat; CTR sinh hoat, CTNH.
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- Kha nang tac dong den moi truong nude blen do quy hoach 14n bién nén c6 kha
nang gay 0 nhlem nguon nuée bién néu ngudn thai khoéng duogce xtr Iy dat quy chuén
ky thuat qubc gia vé moi truong.

- Kha ning tac dong dén sinh thai bién: c6 kha nang gay bién d01 chu trinh luan chuyén
ning luong va vit cht trong tu nhién, cung voi kha nang tiép nhan nude thai cua
khu vue quy hoach nén c6 thé tac dong dén méi trudng sinh thai bién.

- Kha ning thay d6i ché do thuy luc, boi lang va x6i 16 khu vue.
- Kha ning tac dong cua tiéng 6n va khi thai ctia cac phuong tién giao thong.
- Kha ning tac dong dén rimg ngdp min Can Gio.
- Kha ning chiu tac dong va g phé voi bién ddi khi hau, nude bién dang.
- Gia tang ap luc giao thong khu vye.
b. Cdc muc tiéu moi truong
Khu vuc d6 thi du lich bién Can Gio (khu vuc quy hoach) nam trong khu vuc ké
can cua Vung chuyén tiép cua Khu Dy trit sinh quyén rung ngdp man Can Gio. Do do
cac muc ti€u moi truong duge xem xét dudi goc do tac dong tong thé dén khu vuec.
Theo Chién lugc Bao vé moi truong Qubc Gia dén 2020 tam nhin dén 2030;
Chuong trinh hanh dong s6 13 - CTrHD ngay 25/10/2016 ctua thanh Uy Thanh pho Ho
Chi Minh giai doan 2016 — 2020 thi muyc tiéu moi truong: Tap trung ki€ém soat, ngan
chdn, gidm thi€u 6 nhiém mdi truong khong khi, nudc mat, nude ngam, chat thai; cai
thién moi truong, nang cao chat lugng cudc song ctia nhan dan; gan tang truong kinh té
v6i1 bdo vé moi truong; xay dung thanh pho sach, xanh, phat trién bén virng.

- 100% tong luong nude thai sinh hoat do thi dugc thu gom va xu 1y tap trung dat quy
chuan QCVN 14:2008/BTNMT, Coét A trudc khi tai sir dung va thai ra moi truong;

- Giam 70% 6 nhiém khong khi do hoat dong giao thong van tai;

- 100% téng lugng chat thai ran sinh hoat, chit thai nguy hai, chit thai ran y té duogc
luu gitr, thu gom, van chuyén, xur ly, tai ché va tai st dung dam bdo ti€u chuan moi
truong;

- Giam 65% khbi lugng ti ni-long khé phan huy stir dung tai cac si€u thi, trung tdm
thuong mai va giam 50% khdi luong tii ni-16ng khé phan hay sir dung tai cac cho
dan sinh so v&i nam 2010; thu gom va tai ché 50% khdi lugng chét thai tai ni-16ng
kho phan huy phat sinh trong sinh hoat;

- Giam thiéu 90% muc d6 6 nhiém ngudn nudc mit;

- 100% ho dan duoc str dung nudce sach;

- Bao ton thién nhién va da dang sinh hoc; Ung pho bién déi khi hau;
- Ty I¢ che phu rirng va cay xanh phan tan trén 40%;

- 100% h¢ gia dinh hiéu biét, ¢6 kién thic img pho, thich nghi, song chung v6i bién
d6i khi hau.
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5.3 Phan tich, danh gia hién trang va dién bién méi trwong hién trang
a. Hién trang méi trwong nwdc bién ven bo, tram tich ddy va thwc vt thiiy sinh.

T s6 liéu tham khao hién trang méi trudng Tp. HCM giai doan 2011 — 2015, két
qua quan tric nudc bién ven bo thude 2 khu vire nudi trong thuy san va bai tim hau hét
cac chi tiéu déu dat quy chuan cho phép (QCVN 10:2015/BTNMT; gidi han khu vuc
nudi trong thity san va khu vuc bai tim), riéng chi tiéu COD, va ham luong dau tong
déu khong dat quy chuan Viét Nam. Cac chi tiéu kim loai ning va ham lugng thude trir
sau hitu co trong cic mau nude bién ven bd va tram tich day déu dat quy chuan hodc
khong phat hién.

Ngoai ra, két qua phan tich 04 miu nuéc bién ven bo tai khu vuc nghién ctru do
don vi tu khéo sat trong giai doan 1ap quy hoach 1/5000 da dugc duyét nam 2018, cac
chi titu quan tric déu nam trong giéi han cho phép theo quy chuan 10-
MT:2015/BTNMT Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé chit lugng nudce bién.

Hién nay, dy an chua trién khai, do d6 hién trang moi1 truong bién ven bo tai khu
vuc dugc danh gia dua theo két qua quan tric nudc bién ven bo thude 3 khu vuc nudi
trong thuy san, bai tim va ving bién ven bd trong nam 2021 cta Chi cuc bao vé méi
truong nhu sau:

So voi QCVN (QCVN 10-MT:2015/BTNMT; gidi han khu vuc nudi trong thily
san, khu vue bai tim va cac noi khac):

+ Chi tiéu Amqni tai 2/9 vi tri (bai Can Thanh va bii Déng Hoa) khong dat,
vuot quy chuan tr 1,01 — 1,84
Céc chi tiéu con lai déu dat quy chuan Viét Nam.
So v&1 nam 2020:

Céc chi ti€u c6 xu hudong giam pH (6/6 vi tri), Coliform (6/6 vi tri);

+ o+ o+ o+

Céc chi tiéu c6 xu hudng ting tong ddu md khoang (6/6 vi tri); Amoni (6/6
vi tri), DO (6/6 vi tri), Phosphat (6/6 vi tri).

+ Kétqua phan tich cac chi tiéu kim loai nang (Zn, Cu, Pb, Cd, As va Hg) trong
nudc bién ven bd nam 2021 tai tat ca cac vi tri quan tric déu dat quy chuan.

+ That ca cac chi tiéu kim loai nang trong tram tich day ven bién Can Gio trong
nam 2021 déu dat quy chuan.
b. Hién trang moi trwong khong khi
Trong giai doan 1ap quy hoach 1/5000 da dugc duyét nam 2018, don vi tu khao
sat, do dac tai 08 vi tri va tham khao két qua do dac hién trang moi truong khong khi tur
Dy 4n Dau tu khai thac mo cat san lap Long Hoa II, thi chat lugng khong khi xung
quanh khu vuc quy hoach déu dat chét luong va dién bién 6n dinh.
Mit khac, theo két qua quan trac dinh ky ctia S& Tai nguyén va Moéi truong tai 10
diém nat giao thong chinh va cac khu cong nghiép ctia Thanh phd nhu: Nga tu Pinh
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Tién Hoang - Pién Bién Phu, Ngi ba An Lac, Nga tu Thi Puc, Nga tu Nguyén Vin

Linh - QL 1A, Khu cbéng nghiép Tan Binh, KCN Lé Minh Xuan, ... thi chat lvgng mai

truong khong khi co6 cai thién: chi tiéu CO, NO2, hoan toan dat QCVN va c6 xu hudng

giam, céc chi tiéu Bui, PM 10, cling dugc cai thién, gidm hau hét tai cac vi tri quan tric.

Tir d6 cho thiy khu vuc c6 mat do giao thong thip nhu huyén Can Gio, chat luong

khong khi van giit dugc 6n dinh qua cic nim.

C. Hién trang da dang sinh hoc

Két qua quan tric da dang sinh hoc ¢ ca 3 khu vuc cira song, bai triéu va khu du
lich nhu sau:

- Vao mua kho: tai khu h¢ BDong vat day co tur 0 — 13 loai voi téng ) lwong con/m?
dat tir 0 — 1450. Tai khu h¢ Pong vat péi cod tir 6 — 26 loai voi vsé cél,th’é/m3 dat tur
2050 — 278200. Tai khu hé Thuc vat noi co tir 12 — 48 loai véi tong so té bao/lit dat
tr 421 — 56907.

- Vao mua mua: tai khu h¢ Dong vat day c6 tr 1 — 11 loai véi té)ng ) luong con/m?
dat tr 10 — 8350. Tai khu h¢ Dong vat n61 co trr 9 — 31 loai voi s6 ca th’é/m3 dat tu
2517 — 769450. Tai khu hé thuc vat n6éi cé tir 17 — 53 loai véi tong s6 t€ bao/lit dat
tr 136 — 16893.

Dbi voi tai nguyén sinh hoc trén can: Hé sinh thai ca khu vyc it da dang va phong phi,
da s0 1a cac loai cay c6 gia tri kinh té khong cao.

- Dbi véi hé dong vat: h%lu nhu 1a khong c6 cac loai dong vat q,uy hiém hay dong vat
hoang da, chi c6 mdt so loai nhu: chim, bo (tir noi khac lua dén), con trung ...
- Dbi véi hé thuc vat: chi yéu 1a cac loai cay dai, cdy tram ...
Nhdn xét: HE sinh thai tai khu vuc it da dang va phong phu, tinh nhay cam voi cac thay
d6i moi truong khong cao.
d. Hién trang kinh té xa hji
Hién trang dat Quy hoach Dy an c6 véi dién tich 2.870ha, trong d6 c6 1.208,4 ha
dién tich ho dan dang san xuat nudi nghéu va khai thac hai san ty nhién.
Trong do:

- Ho san xuat nghéu: Tong s6 74 t6/230 ho/960 nhan khau. Thu nhap binh quan
156.100.000 dong/ha/12 thang.

- Ho khai thac, danh bat hai san (cao, te, ludi, rap...): Téng s6 232 phuong tién/856
nhan khau. Thu nhdp binh quan 145.000.000 dong/ghe.

- Ho danh bit trén bo (bt oc, ludi by, sit tay): Tong s6 537 hd/1.590 nhan khéu (tryc
tiép tham gia ddnh bat 736 nhan khau). Thu nhap binh quan 123.000.000 dong/ghe.

Nhdn xéz: Dn cu trong khu vuc Dy 4n chu yéu sinh séng on dinh bang nghé nudi nghéu

va khai thac hai san ty nhién, do d6 sé gap kho khan néu khong duoc tao cong an vi¢c

lam khac khi khu vuc dugc quy hoach thuc hién Dy an.

149



PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/5000 KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

5.4 Nhan dién dién bién va cac tac dong chinh cé thé xay ra khi thuc hién quy
hoach

Téng hop cdc tde déng va dién bién méi truong trong khu viee diéu chinh quy hoach

- Tac dong dén rimg ngap min va cac h¢ sinh thai dac trung: Quy hoach khong
st dung dat rung, tuy nhién, voi cac ngudn thai phai (chat thai ran, nudc thai) c6 thé tac
dong dén chudi thic dn bao vé cac hé sinh thai.

- Téac dong va thich (mg véi bién d6i khi hau: khu vyc Du 4n c6 thé bi ngap tng
do tac dong cua bién doi khi hau, nudc bién dang.

- Tac dong gay x0i 1o, bdi tu, anh hudng dong chay: Quy hoach cé thé gay bdi
lang hodc x61 16 khu vuc, lam anh hudéng dén dong chay khu vuc.

- ,Anh hudng dén giao thong: gia tang mat do giao thong trong khu vuc va cac
vung tiép gidp, gdy ap luc giao thong Ién tuyén duong hién hitu dan vao khu quy hoach.

- Phat sinh nudc thai tir cac hoat dong ciia khu Quy hoach: nuéc thai néu khong
dugc thu gom va xur Iy trudce khi xa ra moéi truong s€ gay 0 nhiém moi truong trong khu
Quy hoach, 1ay lan chat 6 nhiém ra méi trudng nudc bién va anh hudng dén moi trudng
Xung gquanh.

- Phat sinh chat thai ran, chét thai nguy hai: chat thai ran tai khu Quy hoach c6
thé 1am phat sinh mui, 1ay lan chat 6 nhiém vao maéi truong dat, nude, khong khi.

- Quy hoach c6 kha nang gay tiéng On va khi thai tai khu vuc va cac tuyén duong
chinh két n61 véi khu Quy hoach.

- Anh huéng dén ngudn cung cip nude sach cia huyén Can Gio: khu Quy hoach
vao hoat dong nhu cau sir dung nudc rat 16n, do d6 can thiét nghién ctru phuong an tai
sir dung, tuan hoan nudc khép kin, dao hé théng mat nudc trong khu céng vién chuyén
dé dé thu hdi nudce va tao canh quan. Ngoai ra hoat dong cua cong vién chuyén dé ciing
c6 kha niang gy 6 nhiém ngudn nude do sir dung phan bon, thude trir sdu dé cham soc
co.

Két luan: Theo két qua danh gia tir 46 an quy hoach da duyét d6i véi khu vuc phan
khu du lich Can gi0, cac két qua do dac trong B4o cdo hi¢n trang moi truong Thanh
ph6 HO Chi Minh ndm 2021 do Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét. Cho thay
hién nay chi ti€u vé moi truong nudc, va sinh thai cia khu vuc chua vuot cac chi
tiéu cho phep theo quy chuan hién hanh. Tuy nhién véi xu thé phat trién hién nay thi
nhu cau ning luong ting cao, luong chat thai ting, nguy co 6 nhiém vé& mai truong,
bién d6i khi hau s& anh hudng truc tiép tdi moi trudng tu nhién ciia khu vuc thanh
phé va ving lan cén.

5.5 Phan tich, dw bdo, lwong héa cic tac dong va dién bién méi trudmg trong qua
trinh thuc hién quy hoach xay dwng
a. Tdc dong dén nguon cung teng vit liéu san lap tai Tp.HCM va cdc tinh lén cin
Phuong én diéu chinh cuc b9 c6 khdi lwgng dap nén nho hon giam tir 137.616.000m3
con 81.732.315m3 (giam 55.883.685m3) nén giam 4p lyc 1én nguon vat liéu san lap can
cung cap. Gy anh huong nho hon 1én nguon cung vt liéu san lap trén dia ban, anh
hudng chung dén viéc xay dung maéi cac Dy an khac trén dia ban Tp. HCM.
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b. Tdc dong ciia cdc yéu té méi ciia dw dn cdu Binh Khinh, tuyén dwong trén cao
Rurng Sdc va cau Can Gio - Ving Tau dén sw phat trién cvua khu do thi du lich va
khu vuc huyén Can Gio

Phuong an diéu chinh cuc bo khong 1am thay d6i ndi dung tac déng cua cac duy an.

Du 4n méi: cau Binh Khanh, tuyén dudng trén cao Ring Sac va cau Can Gio - Viing
Tau c6 lién quan dén Quy hoach va ¢ y nghia 16n d6i voi giao théng khu vuc, két ndi
giao thong ctia khu quy hoach noéi riéng va huyén Can Gid néi chung véi cac khu vuc
lan can. Céu Binh Khanh, tuyén dudng trén cao Rung Sac, cau Can Gio - Ving Tau va
két ndi qua cao téc phia Nam Thanh phd voi vung poéng Nai, Long An, Tién Giang 13
I6n nhat. Cac dy an ndy dang trong qua trinh trién khai nghién ctru, ddu tu. Khi hinh
thanh s& dam bao strc khu hut 16n cho khu vuc Can Gio, tré thanh dé thi vé tinh cho
Thanh phd.

5.5.1 Tdc dong do chit thdi phdt sinh tir hoat djpng ciia khu Quy hoach
a. Nwdc thai

Luu lugng Luu luong Nhan xét
nudce thai nudc thai
trong dd 4n da | trong dd 4n
phé duyét diéu chinh
cuc bd
64.000 65.000- Xét theo phuong phap tinh toan ndng do cac chat 0
(m3/ngay) 70.000 nhiém trong nude thai sinh hoat theo WHO thi noéng

(m3/ngdy) | d6 = Tai luong/luu lwong, khi dan sb ting, tai lugng
6 nhiém va luu lugng nude thai sinh hoat s& ting ty
1¢ thuan theo dan sd, do d6 co thé thiy nong do sé
dao dong khéng dang ké.

Tuy nhién, xét vé luong nudc thai sinh hoat ra moi
truong, luu luong ting 1.000-6.000 m¥/ngay déng
ké so voi trude khi diéu chinh quy hoach, sé& c6 tac
dong dén cong suit va hiéu suat xir Iy 6 nhiém cua
hé thong xtr 1y nudc thai va cac cong trinh tiép nhan
xa thai.

Diic diém nwéc thii:
- Nudc thai d6 thi: 12 nudce thai sinh hoat ¢6 thanh phan cac chat nong do chat thai
ran lo ling (SS), chat hiru co (nhu BODS), va cac chat dinh dudng (nhu Nito, phdt pho

cao, dé 1a nhing chat co tiém ning gy 6 nhiém nguon tiép nhan néu khong duoc thu
gom xu 1y.
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Du bio tai lwgng cic chit gy 6 nhiém trong nwéc thai do thi

Hé s6 phat thai

Téng tai legng

N.d chit 6 nhiém khi

s ogen A 3 sX e
STT | Chi tiéu 6 nhiem [(1I]<g/ng1r0’| ngay) (kg/ngay) 2 chwra xir I, (mg/l) &
1 | BODs 5 - s |0 aep00 | MR- 20890
2 |cop 72 - 108 | 0 - 30000 | 2P0 - 30863
Tong chat ran 5100 657,9
3 | 1) 170 - 220 | 2P0 - eso00 | 07 - ss144
g |Ghatranlo lung | g5 45 | goo0 - 13500 | 181 . 17416
(SS) 1
5 | Diums 10 - 30 | 3000 - 9000 | 3870 - 11611
Kiém (theo
6 | Cacoy) 20 - 30 |6000 - 9000 | 7740 - 11611
7 |cloch) 4 - 8 | 1200 - 2400 |1548 - 3096
8 II‘)’”Q Nito (theo| g 95 | 1800 - 3600 |2322 - 4644
9 | Nito hitu co 24 - 48 | 720 - 1440 | 929 - 1858
10 | Amoni ty do 36 - 72 |1080 - 2160 | 1393 - 2787
11 | TOng - Photoho g gy 240 - 1200 | 310 - 1548
(theo P)
12 |Photphovoco | 056 - 28 | 168 - 840 | 217 - 1084
13 |Photphohiuco |024 - 12 | 72 - 360 | 093 - 464
| 1350
14 |Kali(theok:0) | 20 - 60 | 0 - 18000 | 7740 - 23221

(A).

Vi két qua tinh toan nhu bang trén cho thiy khi nude thai sinh hoat khong duoc
xtr 1y thi ndng do cac chat 6 nhidm vuot rat nhiéu lan so véi QCVN 14:2008/BTNMT

- DBAi véi nude thai tir cac co so y teé:
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Nudc thai y té 1a tit ca cac loai nudc thai phat sinh tir cac co s¢ kham, chita bénh
nhu bénh vién, phong kham tu nhan, v.v...

- Pbi véi nude thai tir san golf:

Nudc thai tir sin golf phat sinh tir hoat dong cham soc tham co chira cac thanh phan
tir phan bon, thuoc bao vé thyuc vat, thudc trir sau...la nguon 6 nhiém chinh chtra kim
loai ndng, hda chat,...

Du bao tic dong clia nwéc thai téi méi trueong (mdi trudng nwée bién)

Nudc thai ciia khu d6 thi sau khi xtr Iy s& thoat ra bién. Vé nguyén 1y Su gia ting
ham luong chat dinh dudng trong nudc bién c6 thé gay ra su pht dudng va day 1a nguyén
nhan cho sy phat trién bung nd cia tao hoic rong bién. Vi vdy viéc kiém soat 6 nhiém
chat hiru co can duoc quan tim khi thuc hién quy hoach (xay dung cac hé théng xir 1y
nuée thai dé xir Iy nude thai trude khi thai ra moi trudng bién).

Céc nghién ciru gan day cho thay viing Can Gio 1a thity vuc ¢6 dong luc yéu, trao
d6i nude kém. Chét thai sinh hoat ctia khu d6 thi sinh thai néu khong dugc quan 1y t6t
s& gdy anh huong tiéu cuc cho thuy vuc nay, dic biét 1a gia ting lang dong tram tich.
Nguyén nhan cia viéc gia ting ling dong tram tich chul yéu 1a do nhiing hoat dong trén
dat lién nhu x4y dung cac cong trinh ven bién hodc trén bién nhu nao vét ludng lach.
Nhu vy, c6 thé nhan thay 1a khi cac thanh phan Dy an dugc trién khai theo quy hoach
s& gop phan lam tang vét chat rira troi xudng bién.

b. Chit thdi rin

Luong chat thai phat sinh cin cr vao quy mo déan sé va luong du khach dén tai
khu vue. Tong luong chat thai ran phét sinh du bao 1a khong thay doi 16n so véi quy
hoach da phé duyét khoang 400 tan/ngd.

U'éc tinh lwgng thai phat sinh:

STT | Hang muc Quy md Tiéu chuén Khoi lrgng (tin/ngd)

1 CTR sinh hoat | ~228.506 nguoi | 1,3 kg/nguoi.ngd 297,06

Thanh phan cia chét thai rdn gdm:

- Chét thai ran sinh hoat: gém thirc an thtra, bao bich nilong, rau cu qua thura, ...

- Quad trinh luu trir s€ phat sinh céc khi gdy mui kho chiu tir viéc 1én men phan
huy ky khi cac chat hitu co. Tuy nhién, néu Chu Dy an thyc hi¢n viéc thu gom CTR
hoan toan trong ngay va cac thung chira CTR dugc bo tri tap trung tai phong kin va cé
trang bi nap day can than thi mui héi thoi phat tan s€ rat han ché.

- Chat thai nguy hai: gom cac chét thai chtra thanh phan nguy hai nhu gi¢ lau dinh

dau md, myc in, chat thai y te Céc chit thai nay chira thanh phan doc hai co thé gay tac
dong xau dén moéi truong néu khong duoc thu gom va xir Iy ding quy dinh.

C. Tac dpng cua khi thdi tir cac phwong tién giao thong
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- Xu thé gia ting néng d6 bui: Khi thyc hién quy hoach, tinh trang 0 nhiém bui s&
tang 1én doc cac tryc duong giao thong, cac co so dang san 14p mit bang va xay dung
cong trinh. Tinh trang 6 nhiém bui tai cic co s& ndy nghiém trong hon so véi cac truc
duong giao thong.

- Xu thé phan b ndng d6 hydrocarbon : Hydrocarbon c6 trong khi thai xe may,
tau thuyén va cac thiét bi nén chi c6 mit chi yéu theo cac truc dudng giao théng va bén
thity. Tinh trang ndng d6 cao xap xi mirc cho phép cua hydrocarbon trong khong khi ¢
nhitng noi ndy mang tinh lau dai va s& gia ting theo su phat trién ctia d6 thi ciing nhu
ctia khu vue xung quanh va cé thé dan dén tinh trang 6 nhidm. Hydrocarbon ciing ¢
trong khi thai ctia cac thiét bi xdy dung cong trinh nhung do lwong thiét bi sir dung
khong nhiéu nén tai lwong ciia nd ciing khong 16n, 6 nhiém hydrocarbon tai nhiing noi
nay mang tinh tam thoi va gian doan.

- Xu thé phan bo nong d6 SO2 va NO2: néng d6 khi SO2 va NO2 trong khong
khi hién 14 rat thap nén khong c6 kha ning xay ra tinh trang 6 nhiém.

- Phuong 4n diéu chinh cyc b thay thé tuyén dudng sit do thi bang cac tuyén xe
bus dién c6 kha ning tiép can tot hon, giam lugng phuong tién c4 nhan tir 46 giam lugng
khi thai gay 6 nhiém khong khi.

d. Tdc dong do tiéng on

Céc yéu td c6 anh huong 16n dén tiéng 6n 1a luong xe, may di chuyén trén céc truc
duodng giao thong, tir hoat dong cua cac cong truong trong giai doan xay dung. Cac khu
vuc duge du bao 1a ¢6 sy gia taing mirc On 1 rét nhat 1a: dudng Rung Sac, Duyén Hai,
Thach Thai.

- Doi voi hoat dong san lap va xay dung cua cac khu vuc quy hoach, 6 nhiém tiéng
on doc céc tryc duong giao thong cling s€ tang ca vé mirc dJ va tan suat.

Tac dong tich liiy khi thyuc hién cac thanh phin quy hoach t6i méi trudng ciia
phuwong an QH

Po thi . : Miic
‘ 5 két | Do | Du vul Pt | dd thc
Thanh phan | pg thi | lich | Cong | choi | Giao x s
. hop . t o, A A hon dong
bi tac dén thi . | sinh | nghi | cong | gidi | thong .
! ong nghi . > ; hgp | tich
> thai | duwong tri ~
dudng liy
Khong khi 0 0 0 0 0 0 -1 0 -1
Tiéng 6n -1 -1 -1 -1 -1 -1 -2 -1 -9
Nudc mit -1 -1 -1 -1 -1 -2 0 -1 -8
Nudc ngam 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1
Chat thai rin -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 -1 -7
Kinhté-xahoi 1 3 3 3 3 3 3 2 21

Nhdn xét chung:

Tur két qua danh gid néu trén c6 mot s6 nhan xét sau day:
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- Tién nghi méi truong dugc cai thién nhiéu khi thuc hién QH.

- Tac dong rat tich cuc dén kinh té - x3 hoi khu vuc.

Ngoai ra, trong qué trinh thuc hién Dy an ¢ thé giy ra c6 mot sd anh hudng tiéu cuc
dén moi truong cy thé nhu sau:

- Gia tang lugng chét thai ran phat sinh tai khu vyec.

- MOoi trudong nudc mat co thé bi anh huong néu xa thai nude thai chua dugce xt 1y dat
quy chuan ra méi truong.

- Moi truong khong khi s€ b1 anh hudng do khoi bui tir hoat dong ctia cac phuong tién
giao thong ra vao khu vuc Du an, tuy nhién cac nguon tac dong nay phan tan va khong
lién tuc.

5.5.2 Tdc dpng ciia cong trinh ha ting ky thudt

a) He¢ thong xir Iy nwdc thai, khu trung chuyén rdc

Hoat dong ciia hé thong XLNT c6 thé gdy mot s6 tac dong tiéu cuc dén mdi truong nhu
sau.

- Phat sinh mui hoi, anh huong dén chat luong méi trudng khong khi tai khu vue.

- Phat sinh bun thai.

- Trong truong hop xay ra sy c¢b d6i v6i hé thong XLNT, nudc thai khong duoc xu ly
dat tiéu chuan, khi xa thai ra moi truong s€ gay 0 nhiém méi trudng nude nguon tlep
nhén, chat thai lay lan anh huong dén cac loai thuy sinh vat, tham chi c6 thé gay chét
hai san néu nong d6 chat 6 nhiém trong nudc thai cao.

- Hoat dong cua khu trung chuyén rac gay phat sinh mui hoi lam 6 nhiém moéi trudng
khong khi, ¢ thé gy anh huong dén chat luong moi truong song ctia cu dan trong khu
Quy hoach do d6 can can nhic vi tri b tri tram trung chuyén rac.

b) Heé thong thodt nwdc théi, nwéc mica
Hé théng duge bd tri ddm bao tiéu thoat toan bd nude mua, nude thai, tranh qngaflp ung
cho khu quy hoach. Tuy nhié€n, hoat dong cua cac h¢ thong thoat nude co the gdy tinh
trang ngdp tng trong khu Quy hoach hoac néu bd tri cira xa khong phu hop, c6 thé gay
tac dong xau dén dong chay, sat 1o hodc bdi ling tai cac ctra xa.
¢) He¢ théng cip nwéc

Khu quy hoach str dung nguén nuéc sach duoc cip tir ngudn nude thanh phd HO
Chi Minh, cu thé tir dudng dng hién trang D900mm trén dudng Nguyén Vin Tao (dudng
huong 16 39) thudc hé théng nha may nuéc BOO Thu Puc, trong tuong lai bd sung
thém nguon tir tuyén dng D90Omm cép cho khu céng nghiép Hiép Phudc.

Khu Quy hoach can duoc cung cap mot luong nude sinh hoat 16n hing ngay ngay
(tir 80.000 — 90.000 m3/ngay), do d6 1am gia ting ap luc cap nude cho khu vuc.

Trong qué trinh tinh toan quy hoach can xem xét dén cac cong nghé xir Iy nudce
thai dé tai st dung, loc nudc bién dé st dung nham tan dung loi thé nguén nude bién
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ddi dao tai khu vuc va giam bot ap luc cép nude sach ddi voi Dy 4n cép nudc sach cho
huyén Can Gio.
d) Heé thong cong vién, ciy xanh
Hién tai khu Quy hoach nhin chung la vung bai, dién tich mat nudc bién 1a chu
yéu. Khi hinh thanh khu db thi, mat do cAy xanh s& ting 1én dang ké, gop phan cai thién
dén méi trudng khong khi xung quanh. Pong thoi ciing can luu ¥ dén viée bao vé méi
truong khi sir dung cac san phdm chiam séc cay xanh nhu phan bon, thude trir siu.

Ngoai ra, danh quy dét xdy dung khu cdy xanh chuyén dé (thé duc thé thao) phuc
vu cho du lich va d6 thi. Khi trién khai xay dung, chil dau tu c6 trach nhiém phdi hop
v6i cac co quan lién quan hoan thién cac thu tuc phap 1y dé chinh thirc hoa mé hinh cay
xanh chuyén dé thé duyc thé thao nay.

e) H¢ thong giao thong

Quy hoach diéu chinh dugc thuc hién khong 1am gia ting luu lwong nguoi (dan sb
t6i da khoang 228.506 ngudi va 8.887.200 luot khach du lich/nim) c6 diéu chinh lai
huéng tuyén giao thong va phuong tién tham gia giao thong trong khu vuc lam phat
sinh mot sb tac dong nhu sau:

- Gay 6 nhiém mdi truong khong khi trong khu vuyec tir khéi thai cua cic phuong
tién giao thong, van chuyén.

- Gay ap lyc d6i véi cac tl}yén duong hién hiru két péi khu vyc: tuyén dudng Rimg
Sac, duong Duyén Hai gay xudng cap, hu hong va un tac giao thong.

- Téac dong dbi Vo1 hé sinh thai doc cac tuyén dudng két ndi voi khu Quy hoach do
cac tac nhan: bui, tiéng 6n, ¥ thirc ctia ngudi tham gia giao thong ddi véi cong tac bao
v¢€ h¢ sinh thai ven duong.

5.6 Nhirng thay déi trong d6 4n diéu chinh cuc b anh huéng dén méi truwong du
an so véi phwong an quy hoach cii dwgc duyét

Thay ddi so v6i quy hoach di dugc duyét

Danh muc - "
Tich cuc Tiéu cuc

Tang ap luc 1én cac cong trinhn ha
tang ky thuat va ha ting xi hoi,
lugng CTR va lugng nudc thai ting
néu khéng duoc xur ly dat chudn
trude khi xa ra moi trudng co thé giy
anh huong xau dén méi trudng.

Tang dat don vi &

Tap trung cac khu vuc danh cho hoat
dong du lich tai cac trung tam du lich,

Gidm dat du lich trung tm do thi, giam thiéu tiéng on
deén céc khu dan cu
S ik A . | Tang hé s tham cua d6 thi, tac don
Téang dat cay xanh do s e 80 tha Ncua‘do t _,’taci do 8
thi tich cuc dén moéi truong khi hau cta

khu vuc.
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Tang mdt nudc vao
cac nhom &

Tach dong tich cuc dén méi trudng
khi hau cua khu vyc. Nang cao chat
luong canh quan khu vuc

BO sung dat xay
dung cac cong trinh
vin hoa thé thao
phuc vu cép d6 thi

Tang khong gian cong cdng cua du 4n,
dap g nhu cau ha tang xa hoi

Phuong an kién trac
canh quan mai

Mit nuéc tiép can dé dang hon dbi voi
cac khu vuc trong do thi

Thay tuyén _dudng
sat d6 thi bang hé
thong xe bus dién

Giam thi€u tac dong dén moi truong
canh quan. Giam thiéu tiéng On tai cac
diém ga dudng sat

5.7 Cac giai phap nham giam thiéu va khic phuc céc tic dong va dién bién méi

truong

5.7.1 Cic gidi phap nham gigm thiéu va khdc phuc cdc tic dpng va dién bién moi
trwong trong Ky dieu chinh cuc bg
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Cic van dé tac dong khi thuc hién
guy hoach

Giai phap

Quy hoach 2018

Quy hoach DCCB 2023

Gidm thiéu tic dpng do lin bién,
xdy dung dé ké dén ché do thuy luc,
dong chay trong khu vuc

Viéc 1an bién co thé tao co hoi kiém
soat dugc triéu cuong xam nhdp vao ndi
thanh thanh phd H6 Chi Minh mua gié Pong
Bic. Tir P4 dén miii nhd ctiia Thanh Phé
Viing Tau dugc thu hep con khoang 7 km so
v6i 13 km trude day va co thé dé dang thiét
ké cong trinh kiém soat dong chay va muyc
triéu hon.

Theo dé xuit quy hoach da duyét, viéc lan
bién hoan toan phu hop véi ché do thuy vin
cuia khu vyc. Can co giai phap dé ké hop 1y
va tinh toén thoat nudc cho thi trén déi voi
tung giai doan xay dyng dy an.

Giam thiéu tic dpng bién doi
tram tich, xoi lo, boi tu do lin bién,
xdy dung dé ke

Theo phan tich thach thuy dong luc hoc
cho thay, vé co ban xu huéng bdi xo6i sau khi
c6 cong trinh 1an bién van tiép tuc nhu hién
nay, véi thién hudng trung binh 13 bdi nhidu
hon x6i. Cac diém c6 thé c6 su thay doi nho
do dong chay va séng ciing c6 thé c6 bién ddi
tang nhe khu vuc gan cong trinh, tuy nhién
cling khong hé c¢6 hién tugng dot bién vé xu
huéng van chuyén trdm tich bun cat, cling
nhu qua trinh lrflng dong boi tu, x0i 16 tai ria
cong trinh va cac vinh Ganh Rai, vinh Déng
Tranh, dit ngap nudc khu vuc ké can. Viéc

Khai thac mat ke, thiét ké ke Iam canh quan
do6 thi. To chac 161 xuong bién va to chuc
diem ngam canh vai mat ke bien.
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ton nén va xay dung dé, ke bién gop phan tich
cuc vao viéc giam thi€u sat 16 tai khu vuec.

Giam thiéu tic dong dén rieng
ngdp mdn

- Két hop voi1 cac don vi td chirc hoat dong
du lich sinh thai nhim tuyén truyén y thirc
bao vé moi trudng ddi voi ngudi dan két hop
tham quan du lich sinh thai khi nghi dudng
tai khu quy hoach.

- Xay dung céac cong trinh quan ly va xur 1y
nuée thai, chat thai rin khong dé phat tan
chat thai ra xung quanh khu vuc Quy hoach,
gdy anh huong xau dén chat luong moi
truong nudce, dat, khong khi 1am anh huong
dén hé sinh thai va moi truong ring ngap
man.

- Cap nhat, 16ng ghép quy hoach két ndi
duong giao thong trén cao ngang qua khu
vuc rimg ngap man dé giam thiéu tac dong
do hoat dong giao thong dén dong thuc vat
doc tuyén dudng nay.

Tiép tuc thuc hién cac giai phap dé xuat
trong quy hoach tong thé da dugc duyét.

_ Ung phé bién doi khi hgu, nuéc
bién ding

Dé thich tng véi kich ban bién d6i khi
hau 2016, muc nudc bién tai khu vuc dang
cao tir 50cm -100cm vao cudi thé ky 21, Quy
hoach Dy an d3 1ong ghép mot s6 bién phap
nhu sau:

Bién phdp phi cong trinh:

Tiép tuc thuc hién cac giai phap dé xuat
trong quy hoach tong thé da duoc duyét.
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- Quy hoach b0 tri dién tich mat thoang mat
thAim khoang 1.131,09ha chiém khoang
39,4% toan b dién tich Du an, gé)m: cong
vién; vuon hoa, cdy xanh, mat nudc; nham
tao diéu kién luu trit nude, tiéu thoat nudc
nhanh dé tmg pho ddi vai cac hién tuong moi
truong bat thudng cua bién doi khi hau.
Bién phap cong trinh:
- Quy hoach Du an da tinh toan ton nén

cong trinh, xay dung dé, ké bién dé thich ung
muc nudc bién dang.

Gidm thiéu tic dong dén giao
thong thuy khu vuc

Khu vuc Quy hoach nam & cira bién,
trén nhiéu tuyén hang hai, dudong thiy cua
khu vuc, nén dé giam thiéu anh huéng dén
giao thong thuy trong khu vuc, Quy hoach da
tinh dén cac phuong an dau tu hé thong giao
thong két ndi véi giao thong khu vuc va dinh
huéng mot s6 phuong an giam thiéu tac dong
nhu sau:

- Tf) chtrc phan ludng tuyén cho cac tau
thuyén ngang qua khu vuc va tién hanh tha
phao giéi han vung nudc nham tranh va
cham véi cac phuong tién thi cong

- Diéu phdi va bd tri thoi gian van chuyén
phu hop, tranh khong gay anh hudng dén
hoat dong giao thong thuy cua khu vye.

Tiép tuc thuc hién cac giai phap dé xuat
trong quy hoach tong thé da duoc duyét.
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Giam thiéu tac dong dén din cu:

Viéc thuc hién quy hoach sé tao diém
nhan canh quan cho huyén Can Gid, gbp
phan tich cyc vao viéc phat trién kinh té xa
hoi dia phuong. Tuy nhién, cling gay anh
hudng ti€u cuc dén doi séng cua cac hd dan
hién hiru trong khu vuc quy hoach. Pé giam
thiéu tac dong, chu dau tu thue hién Dy an s&
tinh toan dén bu thiét hai va c6 chinh sach hd
tro, tao diéu kién cling nhu uu tién trong viéc
tuyén dung lao dong dia phuong, cu thé:

- Pén bu, hd tro ngu dan bi mét dién tich
nudi trong thity hai san va ngu truong khai
thac hai san.

- Tao cong an viéc lam, chét luong cude
song, strc khoe cong déng: Do quy hoach véi
muc dich phat trién du lich sinh thai, nén viéc
st dung lao dong 1a nguoi dan dia phuong
dugc uu tién hang dau, do d6 thuc hién quy
hoach s€ tao cong an viéc lam cho nguoi dan
dia phuong va dong nghia v&i d6 la chat
luong cudc song ciia ngudi dan ciing tang,
sttc khoe cong dong ngay cang dugc nang
cao hon.

- C6 ké hoach khuyén khich d6i voi viéc
cung cép dich vy luu trQ, sinh hoat cho cong
nhan dé ting ngudn thu cho ngudi dan dja

Tiép tuc thuc hién cac giai phap dé xuit
trong quy hoach tong thé da dugc duyét.
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phuong..., kham strc khoé dinh ky cua cong
nhan va c6 ké hoach tang cuong cham soc y
té, an ninh trat tu tai dia phuong.

Gidm thiéu tic dong doi véi hoat
dong nguon vdt liéu san lap va nao vét
khu quy hoach

- Str dung cat tai cac mo da duge Cong ty
CP D6 thi Du lich Can Gio tham do tai khu
vuc Can Gio lam nguén vat liéu san lép cho
khu Quy hoach.

- Nghién ctu phuong an nhan chim chét
thai vo co (xa ban dat da thai) tir qué trinh
thi cong cac tuyen metro tai Tp.HCM dé
giam ap lyc veé ngudn cung tmg vat liéu san
lap tai Tp.HCM ciing nhu cac tinh l4an can.

- Dbi v6i nguodn chat thai nao vét tir qua
trinh thi céng dé ke tai khu Quy hoach: b tri
bai do thai c6 dién tich khoang 10ha nam &
phia Pong Bic khu quy hoach dé d6 thai
lugng chét thai nay, dong thoi tin dung 1am
vat liéu san lép tai khu vuc nay.

Phuong an diéu chinh cuc b c6 khéi lwong
dap nén nho hon giam tir 137.616.000m3
con 81.732.315m3 (giam 55.883.685m3)
nén giam &p lyc 1én nguon vat li¢u san lap
can cung cap.

Giam thiéu tic déng déi véi cdc
nguon thdi phat sinh tur viéc thuc hién
Quy hoach:

- Gidm thiéu tac dong cua nudc
thai

Nudc thai sinh hoat, nudc thai y té,
nudce thai tr san golf dugc thu gom xur ly
tap trung trude khi thai ra moi truong bién.
Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng,
ca ngén han va dai han déu dua vé xu 1y tai
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tram xu 1y nude thai khu vuc trude khi xa
vao nguon ti€p nhan.

Ap dung cong nghé hién dai vao xir Iy
nudc thai.

Tai vi tri tram XLNT xay dung céc bé
chtra dé chira nu6e sau khi xir Iy vao viée
tai su dung nudc cho viée tudi cdy, ria
duong...

Hiéu qua xir Iy: 1an luot dat cac quy
chudn méi truong nhu sau: QCVN 14:

2008/BTNMT, QCVN 28:2010/BTNMT,
QCVN 40:2011/BTNMT.

Giam thiéu tic dpng do chit
thadi ran

- 100% réac thai phat sinh dugc thu gom,
xur 1y va phan loai tai nguon.

Phan loai tai nguén: chat thai duoc phan
loai thanh:

+ Chét thai ran sinh hoat: phan loai so
cAp tai ngudn thanh 2 loai : Chat thai
ran vo co gém kim loai, giéy, bao bi
thuy tinh v.v.. dugc dinh ki thu gom
va Chét thai rin hitu co (14 ciy, rau,
qud, cu v.v.) dugc thu gom hang
ngay.

+ CTR nguy hai: gdm cac loai chit
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thai chira thanh phan nguy hai: gié
lau dinh dau md, bong dén, CTR Y
te.

Tai cac co quan, truong hoc, cong
trinh cong cong... déu duoc bd tri cac thung
rac cong cong & trong khuodn vién cac cong
trinh nay. Thung thu gom duoc dé canh
duong di dé tién cho viéc thu gom cila cong
nhan.

- Rac thai dugc luu gilr trong ngay tai
tung don nguyén phat sinh;
- Réc thai phai dugc t6 chirc thu gom

theo gio quy dinh trong ngdy, van chuyén
dén noi xu 1y theo quy dinh

Gidm thiéu tic dong dén moi
truwong khong khi, tieng on

- Gido duc y thtrc nguotl dan, khach du
lich tuan thu quy dinh trong tham gia giao
thong; Kiém soat 6 nhidém trong qua trinh
xay dung va hoat dong cua cac Dy an;

- Tao diéu kién va khuyén khich cac
phuong tién giao thong sur dung nhién li¢u
sach;

- T6 chtric thyc hién trdng cdy xanh
duong phd, cdy xanh canh quan doc song
rach va bao quanh cac tuyén duong noi bo
cua khu vuc quy hoach
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- C0 giai phap bb tri cay xanh doc tuyén,
phan bé cac bén xe hop 1y nham giam thiéu
tiéng O6n va sy phat phat khi thai cua cac
phuong tién giao thong.

- Thay phuong tién giao thong cong cong
tr duong sat sang xe bus dién, giam tiéng
on va than thién voi moi truong

- BO tri chitc ning st dung dat cac khu
vuc tinh nhu khu dan cu biét 1ap, truong
hoc co khoang cach hop 1y voi cac khu vyuc
trung tam, khu du lich nham khong bi anh
hudng tiéng 6n.

Giam thiéu tic dong doi véi

moi truong cinh quan

- Tang khong gian cay xanh d6 thi, canh
quan sinh thai mit nudc; trong cac loai cay
phu hop, vu tién st dung cac chung loai cay
trong ddc trung 1am noi bat tinh dic trung
khong gian d6 thi du lich bién

- Hinh thanh cac khu dan cu vo1 mat do
xay dung thap, cong vién sinh thai, phat
trién hai hoa canh quan va mai truong. Co
cac gidi phap thu gom va xur Iy nudc thai
hi€u qua, dam bao céc ti€u chi vé sinh moi
truong.

- Co giai phap thoat nudc phia mat nudc
trung tAm voi phia bién, ting chat luong
mat nudc cua do thi.
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5.7.2 Cidc gidi phdp da long vao ndi dung diéu chinh cuc bg quy hoach
Quy hoach sir dung dit

- Khu trunng tdm dich vy hon hgp: trunng tim thuwong mai, vin phong, khach san, tai
chinh, khu déan cu tap trung tai khu C, cac khu thuong mai dich vu, van phong tap trung
tai khu A, B c6 hé thong xur 1y thu gom tap trung cua mdi khu chire ning. B4 tri gin voi
cong vién canh quan, khong gian md, dé tiép can véi bii bién nhan tao cling nhu phin
bién phia ngoai.

+ Day la chire ning quan trong dem lai tinh cin bang cho d6 thi, pht hop véi tinh
chat chirc niang da duoc xac dinh cia quy hoach. BS tri cac khu vuc vin phong
trong dat hon hop dé dam bao chirc ning thu hit cac thuong hiéu 16n vé cong
nghé dén hoat dong, kinh doanh.

+ Khu vuc nay sé dam bao cho khoang 45-50 ngan viéc lam cong ngh¢ cao, gia tri
gia tang 1on cho toan thanh pho.

+ Nhin chung cac nhom nghé nay duoc wu tién phat trlen dé sur dung mang ludi
van phong, dich vu thich hop. Khong wu tién phat trién loai hinh gan véi san xuat
va nha xudng tai khu vuc do c¢6 kha ning xung khic v6i hoat dong du lich nghi
dudng.

+ D’ét thuong mai, dich vy, si€u thi...: Pay la cac hinh thai dich vu cho phép cung
cap tién nghi do thi cho ngudi dan va du khach.

- Pét du lich, nghi dudng:

+ Khu chirc nang du lich 13 cac khu Resorts, Hotels bé tri gan khu cong vién chuyén
dé, giap bién, han ché gan cac khu dan cu. Céu tric cac khu nghi dudng theo mo
hinh thap tang vai 15i c6 thé hop khéi, mat do thap, nhiéu khong gian xanh va
mit nuge. Bé tri thanh cum cong trinh khach san cao téng tai mot s6 vi tri diém
nhén, véi mirc do tién nghi cao gan véi khu vuc trung tam.

+ Trong cac khu du lich, nghi dudng c6 cong trinh nha theo dang biét thy du lich
khong hinh thanh don vi ¢ (dan ¢ khong thuong tr)). Do cu tra ngan ngay nén
thanh phan dan cu nay khong bb tri cac cong trinh ha ting xa hoi nhu truong hoc,
nha tré ... dé phuc vu.

+ BO tri gin véi cac nhém khu vui choi, cong vién chuyén d¢, cach khu dan cu dam
bao khong gay tiéng 6n cho cac khu ¢. Bugc tinh gidm cac khu du lich tai khu
B, C va hop lai thanh cdc mang chinh tai khu A.

- Dét cay xanh, thé dyc thé thao cap d6 thi:

+ Hinh thanh cong vién céy xanh trung tdm két hgp mat nudc trung tdm canh quan
tai khu virc bién nhan tao voi phan cap 1a cay xanh db thi dé bd tri cac khong
gian m& cong cong, ndi két cac chirc ning co tinh riéng biét va tao hinh anh d6
thi xanh. Khai thac triét dé khong gian mat nudc hién cd, tao 1ap céc truc canh
quan két hop vé6i khong gian di bo. Tai day bd tri cac hoat dong vui choi giai tri
phuc vu cho nhiéu lra tudi.

+ Do tinh chit 12 d6 thi m&i, co tinh chét lan toa cp ving, sau nay sé& to chuc cac
su kién 16n, bo sung thém cong trinh thé thao cip d6 thi nhu san van dong nham
thu hut cac su kién ctia khu vuc. Ngoai ra bo tri thém cac san thé thao co ban

! 166



PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/5000 KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

duogc bd tri trong khu vuc cong vién cdy xanh tap trung ¢ cap don vi & véi ty 1€
thich hop dam bao phuc vu nhu ciu ning cao strc khoe thé chét cho ngudi dan.

Quy hoach hg ting

a. Tram xir Iy nwéc thai, khu trung chuyén rdc
- BO tri cac tram xir Iy nudc thai tai khu vure cudi hudng gié dé han ché mui anh hudng
dén cac hang muc cong trinh khac, cach chan cong trinh khac t61 thiéu 400m dé dam
bao khoang cach ly an toan theo quy dinh.
- BO tri noi thap triing dam béo thu gom duoc toan bd lwong nude thai cua khu Quy
hoach, han ché st dung bom dé tiét ki¢ém nang luong.
- BO tri tram trung chuyén rac tai vi tri tram XLNT & phia Bac khu Quy hoach, nim
O cudi hudong gié dé han ché phat tan mui hoi, cach chan cong trinh khéc t61 thiéu 20m
dé dam bao khoang céch ly an toan theo quy dinh
- Tram xt Iy nudc thai: d6i véi tram XLNT st dung cong nghé cai tién két hop voi
than thién mai truong: cong nghé xur ly xanh. S€ lya chon cong ngh¢ phu hop cong nang

sir dung va suat dau tu t6i wu. Tai vi tri tram XLNT x4y dung cac bé chira dé chira nudc
sau khi x1r Iy vao viéc tai st dung nudce cho viée tudi cdy, rira duong. ..

b. Heé théng thodt nwdc

- B tri mat do cong day, két hop hai hoa gitta thu nudc cong trinh va thu nude mat
dé khong xay ra Ging ngap cuc bd. B tri cic mit nude trung tim, dap ngan dé gitr nudc
st dung cho hoat dong du lich ciling nhu diéu hoa luong nudc mua trude khi chay ra
moi truong tu nhién.

Hé théng cong duoc dit dudi 16p via hé duong, do doc cua céng bang voi do déc
cua tuyén duong. Bo tri ga thu nudc mat véi khoang cach cac h tir 30-35m/hé.

Toan b hé thong thoat nudc s& duge thu va thoat ra cac khe ti nhién qua cac cira
xa. Vi tri ctra xa duoc xac dinh phu hop theo ting luu vuc thiét ké va luu vuc tu nhién,
ddng thoi ton trong nguyén tac han ché toi da diém xa, dic biét khong xa ra cac diém
du kién b tri bai tam.

c. Cdp nwéc
- Nghién ctru va ap dung mo hinh loc nude bién thanh nuéc sach; loc nude mua, tai

sir dung nude thai sau xu ly de du phong cap nudc cho d6 thi du lich, dong thdi lam
giam nhu ciu sir dung va nhu cau truyén tai nude tir xa dén.

d. Cady xanh
- Hinh thanh dai cong vién cy xanh ven khu vyc bién nhén tao véi phan cép 1a ciy
xanh do6 thi dé bo tri cac khong gian mé cong cong, ndi két cac chirc nang co tinh riéng
biét va tao hinh anh d6 thi xanh.
- Ngoai ra, danh quy dat xay dung khu ciy xanh chuyén dé (thé duc thé thao) phuc vu
cho du lich va do thi, trong do c6 cong vién chuyén dé dé tang dién tich cay xanh, mat
tham.

e. He¢ thong giao thong
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Dinh hudng cong tac giam thiéu tac dong do hoat dong giao thong ctia Quy hoach:
- Cap nhat quy hoach giao thong chung ctia ving két ndi véi giao thong ciia khu quy
hoach:

+ Két nbi giao thong cua khu Quy hoach voi tuyén dudng Rung Sac trén cao (cau
Binh Khanh) dé dap tmg nhu cau di lai cia cu dan khu Quy hoach.

Céc tac dong qua lai gitta Quy hoach va cac ddi twong nhu tuyén dudng trén cao
Rimg Sac, cau Can Gio - Viing Tau c6 tic dong lién ving. Do d6, cic tac dong méi
truong chién luoc ndy can duge danh gia cu thé trong qué trinh danh gia moi truong
chién lugc cua quy hoach chung toan ving
- Co phuong an lién thong nudc, giup cac phuong tién giao thong luu thong thuin

tién, giam tinh trang ach tic giao thong, han ché anh hudng dén dién tich ciy xanh hai
bén duong, ...

5.7.3 Ké hoach thuc hién
< P& xuit danh muc cic D 4n can thyc hién danh gia tac ddong moi truong.

Céac Dy an can thyc hién dénh gia tac dong méi truong (DTM) trong khu vuc quy
hoach s€ tuan thu theo Luat Bao vé moi truong nam 2020, Nghi dinh s6 08/2022/ND-
CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctua Ludt Bao vé moi
truong va Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctua Bo Tai nguyén va
Méi truong quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Bao vé moi trudng.
< Ké hoach quan Iy va giam sat moi truong

Xay dung ké hoach boi thudng, hd trg ngu dan bi mat dién tich nudi trong thuy
hai san, dy 4n uu tién st dung lao dong 1a ngudi dia phuong. Co ké hoach phéi hop giira
dia phuong va co quan cht quan dé dao tao ngudn nhan luc lao dong tai dia phuwong dé
phuc vu du lich, nguoi dan dia phuong la nhan td chinh dugc huong loi tir quy hoach
nay.

Xay dung cac cong trinh quan Iy va xir Iy nude thai. Phan loai, thu gom van chuyén
100% chat thai ran vé khu xir 1y theo quy dinh cta thanh phé. Khong dé chét thai xa ra
moi trudong, anh hudng téi chat luong moi truong dat, nudc, khong khi, hé sinh thai,
rung ngap man.

Nudc thai sinh hoat, y t& va nudc thai tir san golf dugc thu gom va xir 1y dat loai
A theo céc tiéu chuan hién hanh.

Xay dung ké hoach hoat dong va quan ly tdt cac hoat dong du lich sinh thai, tranh
anh hudng toi moi trudng, 1am mét can bang sinh thai tu nhién, gop phan bao vé rimg
sinh quyén ngap min Can Gio.

Quy hoach ha tang phu hop nhdm hanh ché tdi da su thay d6i vé xu hudéng van
chuyén tram tich bun cat tir bién vao cac khu vuc rimg ngap min, nham bao ton nguyén
trang dién tich rung hién co.
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% Ciac dé xuit cho danh gia tac dong mdi trwdng chién lwoc chung:

(Theo yéu cau tai van ban sé 1420/BXD-QHKT ngay 15/6/2018 cua Bg xdy dung vé
vigc quy hoach phdn khu ty I¢é 1/5000 Khu dé thi du lich bien Can Gio quy mé 2.870 ha)

- Céc tac dong qua lai gitta Quy hoach va cac d6i twong nhu Cau Binh Khanh, tuyén
duong trén cao Ring Sac, duong thuy Can Gid - Viing Tau c6 tac dong lién ving. Do
do, cac tac dong mdi trudng chién lugc ndy can duge danh gia cu thé trong qué trinh
danh gia moi truong chién lugc ciia quy hoach ving Thanh phé H6 Chi Minh.

- Céc nghién ctru danh gia tic dong cua hinh thanh d6 thi du lich bién Can Gid dén
diéu kién ty nhién, khu du trit sinh quyén rig ngap min, su thay ddi méi truong nude
bién, hé sinh thai bién , 3 man, sat 1& bo, d6 bun nao vét, bién doi trim tich. .., cic giai
phap bao ton hé sinh théi ctia khu du trit sinh quyén rimng ngap min, cac giai phap giam
thiéu tac dong s& duoc thuc hién trong bao cao danh gia tac dong moi trudng cua giai
doan tiép theo va Bo Tai nguyén va Modi Truong phé duyét.

- Pé giam thiéu tac dong va bao ton khu du trit sinh quyén Can Gid can thuc hién mot
sO giai phéap trong dinh hudng diéu chinh quy hoach chung huyén Can Gio, diéu chinh
quy hoach chung xay dung Thanh Pho Ho6 Chi Minh ( nhu dinh hudng chién lugc xay
dung tuyén duong trén cao ke ndi tir cdu Can Gio dén khu db thi bién Can Gio ( khong
mo rong dudng Rung st ), cdu Can Gio - Viing Tau) ...).

e Luuy:

+ Déi v6i d6 an diéu chinh cyc bo, van dé thay d6i nhicu nhét 1a luu luong
nudc thai, can bb tri hé thong ha tang dam bao de thu gom va dau tu nha may xu ly, cac
diém quan tric tai khu vuc nhay cam xung yéu dé kip thoi tng phé trude tai bién vé
moi truong.
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6 DANH MUC CAC CHUONG TRINH, DU AN UU TIEN PAU TU’; DE
XUAT KIEN NGHI CAC CO CHE HUY PONG VA TAO NGUON LUC
THUC HIEN

6.1 Quan diém

Xac dinh danh muyc cac dy 4n dau tr va phan ky thuc hién dau tu hop ly theo ting
giai doan 14 ndi dung quan trong ctia quy hoach xay dung va phat trién kinh té - xa hoi.

Lam cin ct dé tién hanh trude mot bude cong tac chuan bi dau tu, nang cao chat
luong cong tac tu van, khac phuc tinh trang kéo dai thoi gian 1ap ho so thu tuc chuan bi
dau tu.

Tao tién dé cho viée déy man}} tiél} do ‘thuc hién dau tu trong turng ndm ké hoach,
nang cao hi¢u qua sir dung cac ngudn von dau tu.
6.2 Danh muc cac chwong trinh dy an wu tién dau tw
6.2.1 Binh hwéng phdt trién chung
- Khu db thi du lich bién Can Gio ¢6 nhiéu tiém ning phat trién véi vi thé thuan
lgi vé giao thong, canh quan, cac du an dich vu du lich, thuong mai s€ l1a nhitng du an
c6 strc hat dau tu 1n.
- Chién lugc phat trién cta khu vuc:
+Chién lugc phat trién ha ting khung: hinh thanh cac tuyén dudng mang tinh
huyét mach nham thu hat dau tu.
+ Chién luoc xay dung canh quan dic thu, xuat phat tir diéu kién canh quan cay
xanh ty nhién, hé sinh thai phong phu ctia khu vuc. Hé théng cdy xanh, mat
nudc duoce xay dung theo quy hoach s& 1a budc dot pha thay d6i dién mao va 1a
nén tang dé thu hat dau tu cac du an.

6.2.2 Cdc khu vwe wu tién ddu tw va danh muc cdc dw dn wu tién dau tw
a) Cac linh vuc vu tién dau tu:

- HA tro phat trién két cdu ha tang khung va co s& vat chat phuc vu phat trién do
thi, du lich.

- Phat trién hé thong co s& vat chat ky thuat du lich tai cac khu du lich.

- Phat trién san pham nha & c6 chat luong cao va xay dung thuong hiéu san pham
d6 thi du lich tam ¢& theo dinh hudng quy hoach dé ra.

- Phat trién hé thdng ha tang xa hoi, tién ich d6 thi khong chi dap tng cho khu

vuc ma con mang ¥ nghia phuc vu cp ving.
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b) Cac dy an uu tién phat trién:

STT

Tén du an

Tién d9 thye hién

Dén 2026

DPén 2030

Nguén von
du kién

Nhom du an phat
trien ket cau ha
tang khung

Cac Dy an BTXD
hé théng giao
thong ddi ngoai va
giao thong chinh
cua Khu dd thi du
lich bién Can Gio

Hoan thanh GDP1

Hoan thanh

Du{ an DTXD ke
chan

Hoan thanh

Du éan C}ﬁu tu xay
dung bén tau du
lich

Hoan thanh GP1

Hoan thanh

Du an PTXD cac
Tram xur ly nudc
thai

Hoan thanh GP1

Hoan thanh

Du éan DTXD Bai
do xe trung tdm

Hoan thanh GP1

Hoan thanh

Cac Du an BDTXD
hé thong cap nuéc,
thoat nudc, cap
dién, thong tin lién
lac... cia Khu d6
thi

Hoan thanh GP1

Hoan thanh

Vén ngan
sach va
ngoai ngan
sach

Nhom dy an phat
trién ha tang xa
héi khu d6 thi

Cac Dg an DTXD
hé thong truong
hoc, bénh vién, cho

Hoan thanh GB1

Hoan thanh

Cac Du an DTXD
hé thdng trung tim
van hoa, thé duc thé
thao, cong vién cay
xanh

Hoan thanh GD1

Hoan thanh

Vén ngan
sach va
ngoai ngan
sach

Nhom du an phat
trién co sé vat
chit phuc vu du
lich.

Cac Du an BDTXD
trung tam hoi nghi

Hoan thanh

Cac Du an BTXD
cong vién trung

Hoan thanh
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tam, quang truong
bién

Cac Du an BDTXD
3 khu du lich nghi | Hoan thanh

dudng

Cac Du an BDTXD ) -
4 khu sén golf, cong | Hoan thanh GD1 Hoan thanh Von ngoai

vién chuyén dé ngan sach

Cac Du an BDTXD
t6 hop khach san,
van phong, trung
tam thuong mai
Cac Du an BDTXD
6 san van dong, san Hoan thanh
thé thao d6 thi

Cac Du an BDTXD
cong trinh  biéu
7 tuong: thap 108 Hoan thanh
taing, cdu phia
Pong

Hoan thanh

Ghi cht: V& vi tr, quy md va téng muc dAu tu cu thé cua tung du an s€ dugc tinh toan, lya
chon va xé4c dinh cy thé tai giai doan trién khai tiép theo

6.3 D@ xuit, kién nghi cic co ché huy dong va tao ngudn lye thue hién

- Tao diéu kién thuan loi cho cac nha dau tu tiép can thong tin vé quy hoach, dat
dai, chinh sach uu dai... voi hinh thic hdi thdo kéu goi dau tu, cac chuyén da ngoai,
nghién ctru thuc dia... tai Khu do thi du lich bién Can Gio.

- Cam két va cong bd rong rii trén cac phuong tién thong tin, truyén thong vé
nhitng wu dai va cac thi tuc hanh chinh dé thu hiit cac nha dau tu dén véi Khu d6 thi du
lich bién Cén Gio.

- Tranh thu cac ngudn von dau tu trong va ngoai nudc dé ddy nhanh qua trinh dau
tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat khung va hd trg dau tu cac cong trinh ha tang k¥
thuat dén chan hang rao du 4n. Cha trong huy dong ngudn vén ODA cho céc cong trinh
co s ha tang du lich.

- Thu hut cac nha dau tu 6 tiém luc, kinh nghi¢m va thuong hiéu manh dau tu,
phat trién céc san phém du lich dac trung, chat luong cao; tao diéu kién cho cac doanh
nghiép du lich vira va nho, hop tac x4, ho gia dinh, co s du lich cong dong, du lich
nong nghiép dau tu nang cao chét luong san phém, dich vu hién co.

- Thiét lap chuong trinh quang ba thu hit vao Khu d6 thi du lich bién Can Gio.

- Phat huy vai trd ning dong cia thi trudng tai chinh trong nhan dén; tao co ché
dé cac thanh phan kinh té, ké ca kinh té ho gia dinh, c4 nhan c6 thé tham gia vao dau tu
du lich.

] 172



PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/5000 KHU PO THI DU LICH BIEN CAN GIO

- B6i v6i vbn ngan sach nha nude: Uu tién dau tu cac du 4n ha ting khong huy
dong dugc nguén luc xa hoi; tranh thu su hd trg cia Trung wong dau tu cac dy 4n 16n
trén dia ban tinh va hd trg von dau tu theo cc chuong trinh muc ti€u, chuong trinh muc
tiéu qubc gia, ngudn vén ODA,....

- B4i v6i von dau tu cua cac doanh nghiép trong nudce va von dau tu truc tiép nudce
ngoai: Pay manh cai thién méi trudng dau tu kinh doanh va phuong thirc xuc tién dau
tu; khuyén khich, tao co hoi va diéu kién thuan lgi cho dau tu tw nhan, bao gém ca dau
tur ngoai tinh va trong tinh; ddy manh xa hoi hoa dau tu xay dung két ciu ha tng phuc
vu du lich bang hinh thirc hop tac cong - tu (PPP).

- Pau tu phat trién ha téng du lich, bao vé tai nguyén, moi truong va thyc thi cac
chinh sach phat trién du lich c¢6 trach nhiém véi moi truong va xa hoi; khuyén khich va
hd tro cong déng dan cu tham gia cac hoat dong du lich; déy manh cong tac bao tdn va
phat trién cac nganh nghé truyén thong c6 thé manh cua dia phwong dé phuc vu du lich.

- Thong nhat nguyén tic dau tu dong bd trong mot khu vuc, tranh sy dau tu manh
mun, chia nho cac khu vuc, du an.
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7  KHAI TOAN TONG MUC PAU TU
7.1 Co sé lap khai toan tong mirc dau tu

Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha vé Quy dinh thu tién
str dung dat.

Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ctia Chinh phil vé Quan 1y dy 4n
dau tu xay dung;

Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quan 1y chit lwong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay
dung;

Nghi dinh s 68/2019/ND-CP ngay 14/08/2019 cta Chinh phu vé Quan 1y chi phi
dau tu xay dung.

Quyét dinh s6 610/QD-BXD 13/07/2022 cta Bo xay dung vé Cong bd Suit von
dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két ciu cong trinh nim
2021.

7.2 Téng mirc diu tw xay dung
7.2.1 Téng mire ddu tw ha tang ky thudt

Téng mirc dau tu ha tang ki thuat Khai toan kinh phi dau tu xay dung hang muc
ha tang k¥ thuat theo cac giai phap quy hoach d dé xuat.
Bang Kinh phi xdy dung hé thong ha tang ky thuat

Ky N oA 2 A
hi¢u Hang muc Thanh tién (ty dong)
1 Tong kinh phi ha ting ky thuat 27.096,8
- San nén va thoat nude mat 12.861,1
- Giao thong 12.000,0
- | Cép dién 1.085,0
- Thong tin lién lac 56,5
- Cép nudc 3944
- Thoat nuédce thai, QL CTR va nghia trang 699,8
2 | Chi phi dy phong (20% tong chi phi) 5.419,4
Tong cong (I+1T) 32.516,2

To6ng kinh phi dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat 1a: 32.516,2 ty dong.
7.2.2 Téng mirc ddu tw cong trinh kién tric

Xac dinh suat dau tu cho toan bd khudn vién, suat dau tu cho hé thong ha tang ky
thuat trong khudn vién.
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Bang Kinh phi xdy dung ha ting xi hgi, cdy xanh

KAy Chitc ning an vi Quy mb Suit diu Thf‘ml: tién
hi¢u tinh tw (1000d) | (ty dong)
1 | Cong cong do thi 29.687,4
- | Cong trinh cong cong m2 san | 3.242.096 8.640 28.011,7
- | Truong THPT Hoc sinh 9.141 35.660 326,0
- | Bénh vién Giuong 1.018 | 1.326.354 1.349,8
2 | Cong cong don vi & 4.906,2
- | Cong trinh cOng cong m2 san 515.450 6.690 3.448,4
- | Trudng mam non Hoc sinh 11.425 48.070 549,2
- | Truong tiéu hoc Hoc sinh 14.853 29.200 433,7
- | Truong THCS Hoc sinh 12.568 37.790 474.9
3 | Dét cay xanh 1.859,0
- | Cay xanh d6 thi m2 | 1.621.197 1.000 1.621,2
- | Cay xanh don vi & m2 475.517 500 237,8
Tong 36.452,6
Du phong phi (20%) 7.290,5
Tong cong 43.743,1

Téng kinh phi dau tu xay dung phan ha ting x4 hoi, cAy xanh 1a: 43.743,1 ty dong.

7.2.3

Téng mike dau tw

Bang Tong hop Khai toan tong mirc dau tu

STT Hang muc Thanh tién (ty dong)
1 | Kinh phi xdy dung phan kién trac 43.743,12
2 | Kinh phi du tu xay dung ha tang k¥ thuat 32.516,16
Tong 76.259,28

Téng kinh phi dau tu xay dung ha ting k¥ thuat va ha ting xi hoi, cay xanh 1am

tron khoang: 76.259,28 ty dong

a) Giai doan 1

Thuce hién san l4p mit bing.

Hoan thién ha ting khung ha tang k¥ thuat theo khung giao théng chinh.

Hoan thién khu cay xanh trung tam va mat nudc canh quan trung tdm

Xay dung cac khu cong vién chuyén dé, san golf, dich vy, khu ¢ tai cac vi tri ctra
ngo nham khing dinh thuong hi€u do thi trong giai doan dau.

b) Giai doan 2
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Hoan thién tiép hé théng ha ting két néi toan khu, trong d6 c6 02 cau vuot mat
nudc trung tam .

Hoan thién khu trung tdm: trung tdm thwong mai, khach san, trung tim hoi nghi.

Hoan thién dan cac khu & va hé théng cong trinh ha ting x4 hoi bo tro cho cac khu

Hoan thién cac du 4n khu du lich, dich vu, dua vao van hanh.
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8 KET LUAN

Piéu chinh cuc bd Quy hoach vé co ban tudn thil cic dinh hudng phat trién cia
Quy hoach phén khu ty 1& 1/5000 Khu db thi du lich bién Can Gid d3 duoc phé duyét
theo quyét dinh sé 3800/QD-UBND ngay 5/9/2018 ctia Uy ban nhin dan thanh phé Ho
Chi Minh. D6 an ciing xem xét va danh gia, chuyén doi mot sé khu chirc niang dat dé
bao vé va ting gia tri st dung cua dit dai, pht hop véi diéu kién hién trang phat trién
va kinh té x4 hoi cta dia phuong, cac dinh huéng méi ciia cac Quy hoach nganh, gop
phan hién thuc hoa quy hoach chung da dugc phé duyét, nham xuc tién qua trinh cong
nghiép hoa va dé thi héa; to chirc hé thdng co s ha ting xa hoi, ha ting ky thuat phu
hop voi dic trung dia hinh, dan cu, kich ban phat trién kinh té.

Diéu chinh cuc bd quy hoach dugc phé duyét s& 1a co so phap 1y quan trong cho
1ap cac quy hoach chi tiét va cong tac chuan bi dau tu, xay dung tiép theo. Gop phan tao
diéu kién dé cha dau tu c6 co s¢ nhanh chéng trién khai cac phan viéce tiép theo, diy
nhanh tién do, nang cao hiéu qua cua du an.
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PHU LUC
Phu luc tong hop 1:

. Théng ké str dung dét
. Bang tinh toan khu du lich

. Phu luc giao thong

1

2

3

4. Phu luc Thoat nudc mua
5. Phu luc cép nudc

6. Phu luc cép dién

7. Phu luc thong tin lién lac
8. Phu luc thoat nudc thai
(Xem trong phu luc tong hop gtri kém ho so)

Phu luc 2: Ban vé A3
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