Ky bdi: Van phong Uy ban Nhan dan
Email: ubnd@tphcm.gov.vn

Cd quan: Thanh ph6 H6 Chi Minh
Thai gian ky: 16.05.2018 17:58:47
+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lip — Tu do — Hanh phic
Sb: 4846 /QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 04 thdng 5nam 2018
QUYET PINH

V& duyét nhiém vu diéu chinh, mé rgng quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Khu dan cu phwong Tan Pha - Long Thanh My, quan 9

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cu Luét T4 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Can cir Luat Quy hoach db thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Can cir Luét Xay dung s6 50/2014/QH13;

Can ci Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can ci Quyét dinh sb 24/2010/Qb-TTg ngay 06 thang 01 nim 2010
cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét dd an diéu chinh quy hoach chung xdy dung
thanh phé HS Chi Minh dén nam 2025;

Can cu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B Xay
dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu quy hoach va d6 an quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung céac khu chirc néng déc thu;

Cén cu Quyet dinh s6 04/2008/Qb-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua
B Xay dung veé viéc ban hanh Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xdy dung
(QCXDVN 01:2008/BXD);

Can ct Quyét dinh sé 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quy dinh veé diéu chinh quy hoach dé thi tai
thanh phd H6 Chi Minh;

Cian ctr Quyét dinh s6 50/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cua
Uy ban nhén dan thanh phé vé tham dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
Thanh pho;

Cén cu Quyet dinh s6 62/Qb-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 vé sira doi,
bd sung mét sé didu cua Quyét dinh so 50/2011/QB-UBND ngay 12 thang 7 nam
2011 cua Uy ban nhan dan thanh phé vé thim dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén
dia ban thanh phd;

Can ci Quyét dinh sb 5758/Qb-UBND ngay 12 thang 11 nam 2012 cua
Uy ban nhén dan thanh phé vé duyét do an diéu chinh quy hoach chung x4y dung
quéan 9;

Can ctr Quyet dinh s& 5334/Qb-UBND ngay 26 thang 9 nam 2013 cua Uy ban
nhan dén thanh phd vé duyét dd an quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 (diéu chinh quy
hoach chi tiét sir dung dat ty 1& 1/2000) Khu déan cu phuong Téan Phi - Long Thanh
M7, Quén 9 (ndi dung quy hoach str dung dat - kién trtc - giao thong);



Can ctr Quyét dinh sd 7423/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2013 cuta.
Uy ban nhan déan thanh phd vé duyét do an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 (diéu
chinh quy hoach chi tiét sir dung dét ty 18 1/2000) Khu dan cu phuong Tén Phu -
Long Thanh M¥, quan 9 (ndi dung ha tang ky thuat);

Xét d& nghi cia S Quy hoach - Kién tric tai To trinh sé 828/TTr-SQHKT
ngay 13 thang 2 nam 2018 vé trinh duyét nhiém vu diéu chinh, mé rong quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 Khu dén cu phuong Tan Phi - Long Thanh My, quén 9,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu diéu chinh, mé rong quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu dan cu phudong Tan Phu - Long Thanh My, quéan 9, vdi cac ndi dung chinh
nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chat khu vire quy hoach:

- Vi tri khu vuc quy hoach: thuéc phuong Tén Phu va phuong Long Thanh My,
quan 9.

- Gi61 han khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Phia Pong, Pong Bic giap  : dudng Nguyén Xién, dudng Nguyén Vin
Tang va dudong Hoang Hiru Nam.

+ Phia Tay, Tay Nam giédp : duong nbi Vanh dai 3, rach Go Cong.

+ Phia Nam giap : rach Go Cong.
+ Phia Béc, Tay Bic gidp - dudng Nguyén Vian Tang, duong Cau Xay.

- Tong dién tich khu vuc quy hoach: 152,66 ha (tang 35,71 ha so vai d6 an quy
hoach phan khu ty 1é 1/2000 dugc duyét do giam 10 gidi dudng noi Vanh dai 3).

- Tinh chét cta khu vuc quy hoach: khu dan cu d6 thi, dich vu céng cdng va
cong vién cay xanh.

2. Co quan tb chirc lap nhiém vu diéu chinh quy hoach:

Uy ban nhan dan quan 9 (chu dau tu: Ban Quan ly dau tu xdy dung cong
trinh Quén 9).

3. Pon vi tw vin lap nhiém vu diéu chinh quy hoach:
Coéng ty TNHH MTV tu vén thiét ké xay dung An Khang.
4. Ho so, ban vé nhiém vu diéu chinh quy hoach:
- Thuyét minh nhiém vu quy hoach phan khu.
- Thanh phéan ban vé& bao gom:
+ So dd vi tri khu vuc quy hoach trich tir d 4n diéu chinh quy hoach chung
xdy dung quan 9.
+ Ban dd ranh gidi nghién ctru, pham vi khu vuc lap diéu chinh quy hoach
phan khu, ty 1€ 1/2000.



5. Du biao quy mé dén s6, cic chi tiéu sir dung dit, ha ting xa hdi, ha tang
ky thuat do thi trong khu vuc quy hoach:

5.1. Dw b4o quy mé dan s6: khoang 18.500 nguoi.

5.2. Cic chi tiéu dw kién vé sir dung dat, ha ting xa hdi va ha ting ky thuat
do thi toan khu vuc quy hoach:

STT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung d4t toan khu quy hoach m?/ngudi 82,5
_— £ 5 . S Tu: 55
B | Chi ti€u dat cac don vi & m*/ngudi i
Dén: 60
Chi tiéu dat don vi ¢ trung binh toan khu mngudi 57.5
quy hoach
C | Cac chi tiéu sir dung dét trong cdp don vi &
‘ Tu: 40
- biét cac nhom nha ¢ m?*/ngudi X
bén: 45
-Dit cong trinh gido duc cép don vi &
(truong mam non, trudng tiéu hoc, trudng m*/ngudi 2,7-3,0
trung hoc co sd)
=2 i xar.lh 24 dl'fl.lg gongeong (vion m*/nguoi 2,0-3,0
hoa, san choi, san bai)
- Pit cdng trinh dich vu d6 thi khac trong mzlngu()ri \
don vi &. Trong do6:
+ Tram y té m?/ngudi (can nghién
+ Cho m?> curu, cjlé xuét
+ Trung tdm thé duc thé thao (luyén tap) m?*/ngudi hodc > cy -the tror{g
ha/c.trinh giai doan lgp
. A . - 9 dO an)
+ Diém sinh hoat van hoa (néu co) m
+ Trung tdm hanh chinh cp phudng (néu co) m’
+ Trung tam dich vu khac....(néu c6) m’ J
- P4t dudng giao théng cap phan khu vuc km/km? 13,3-10
D | Céc chi tiéu ha ting k¥ thuat do thi
Piét giao thong tinh dén mang ludi duong
khu vuc (tr dudng khu vuc trd 1€n), ké ca % 13
giao thong tinh
Tiéu chuan cp nudc lit/nguoi/ngay 180
Tiéu chudn thoat nudc lit/nguoi/ngay 180
Tiéu chuén cép dién kwh/ngudi/nam 2000
Tiéu chuan rac thai, chat thai kg/ngudi/ngay 1,3




6. Céc yéu ciu va nguyén tic co ban vé phin khu chirc ning, kién tric, két -
noi ha tang trong khu vuc quy hoach:

- Trén co s¢ dinh hudong phat trién khong gian va dinh hucmg phét trién ha téng
d6 thi ciia khu vuc theo db an didu chinh quy hoach chung xay dung quén 9, d6 an
diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phd va cac Quy chuén Xéy dung Viét
Nam, cac Quy dinh v& quan 1y kién tric d6 thi clia cic co quan c6 tham quyén dé
x4c dinh cdc khu chuc ning, céc chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, dép ung
dugc dinh hudéng cac quy hoach phat trién ngémh, linh vuc; mang ludi giao‘ thong
duoc td chire va két néi theo tang béc, duoc cap nhat va dam bao ket noi ha tang ky
thuat cia cac du 4n dau tu xay dung, cac d6 4n quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) trong
pham vi khu vuc quy hoach; két ndi dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi voi cac
quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/2000 (hodc quy hoach phan khu) tiép glap khu
Ve quy | hoach, phti hop véi d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung quén 9 va
b 4n diéu chinh quy hoach chung thanh phé da duoc phé duyét.

- Uu tién bb tri cac cong trinh cao tang doc céc truc giao thong chinh ¢6 dong
lyc phét trién nhu: duong ndi Vanh dai 3, duong Nguyén Xién, duong Nguyén Vin
Tang, dudong Hoang Hiru Nam, dudng Lé Vin Viét, duong Cau Xay,...

- Xéac dinh ranh cac don vi ¢, trong d6 c6 trung tim cép don vi ¢ va cac nhém
¢ theo timg loai hinh nha & (thap tang, cao tang) cac don vi & can dugc nghién ciru
xac dinh véi quy mé dan s6 va co ciu sir dung dat phu hop (dudng giao thong chinh
d6 thi khong chia cit don vi &); cac cong trinh dich vu cong cong, khu céng vién cay
xanh, san choi - thé duc thé thao,... dam béo bén kinh phuc vu cho ciac nhém nha &
va cac don vi 6.

- N6i dung nghién ctru quy hoach chinh trang tai cac khu dan cu hién hiru 6n
dinh theo huéng tranh giy x4o tron 1én dén cudc séng cua cong dong dan cu,
khuyén khich nguoi dan hop tac du tu vao nhitng du an dau tu xéy dung nhém nha
& tap trung nhim khai thac hiéu qua tiém nang sir dung dit va thay déi din bd mat
d6 thi theo huéng chuyén dbi mé hinh & tir thip ting thanh cao ting, giam mat do
xdy dung, ning ting cao, tao quy dét cho cac cong trinh phuc lgi cong cong va cay
xanh, cai thién, nang cao diéu kién - méi truong sdng cho cdng déng déan cu.
Khu vyc tiép gidp rach Go Céng, rach nhénh,..., cin phat huy wu thé dia hinh séng
nudc, tao khong gian mo hai hoa véi canh quan chung tai khu vuc; phét trién mé
hinh nha vuon thap tang véi mat o xay dung thip, céc cong trinh cao tang duoc bd
tri 1ti dan phia sau theo nguyén tic cao dan vé phia bén trong so vdi séng, kénh,
rach.

- Cdng vién cay xanh: tin dung cac quy dat trong, hoang hoa nham phan bd
dién tich céng vién cay xanh tap trung cho céac don vi ¢ két hop khai thac canh quan
doc rach Go Céng, rach nhanh,.. , t& chirc mang xanh két hop mét nude tao khong
gian thong thoang, vi khi hau tdt, thuan loi cho ngudi dan tiép can sir dung.

- Doc tuyén rach Go Céng, rach nhanh, .. can nghién ciru @& xuit cac tuyén
dudng giao thong ven séng, kénh, rach co ket ndi véi mang ludi giao thong toan
khu, phu hop véi canh quan bé song, kénh, rach. Déi voi viéc md rong hodc nan
hudng tuyen cac tuyén duong hién hitu, can luu v tinh kha thi, tranh xdo tron 16n
dén cudc séng clia cong dong dan cu.



7. Yéu cau danh gia méi truong chién lrge:

- Panh gi4 hién trang méi trudong vé didu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chét
thai rén, nudc thai, tiéng 6n (néu co); cac vin dé xa hoi, van hoa, canh quan thién
nhién.

- Phan tich, du bao nhimng tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén méi
truong; dé xuat hé théng céc tiéu chi bao vé méi truomg dé dua ra cac giai phap quy
hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t6i uvu cho khu vuc quy hoach.

- Pé ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong dbi vai dan cu, canh quan
thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi.

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé ky thuat, quan ly va quan tric moi
truong.

8. Ho so san pham ciia d6 4n, tién dd va td chire thuwe hién:
8.1. Danh muc, hé so san pham ciia d6 4n (17 bd):

- Thuyét minh téng hop.

- So dd vi tri va gi¢i han khu dét, ty 18 1/10.000 hodc 1/25.000.

- Ban db hién trang kién tric canh quan va danh gia dit xdy dung, ty 1
1/2.000.

- C4c ban d6 hién trang hé théng ha ting k¥ thudt va bao vé méi trudng, ty 16
1/2.000, bao gom:

+ Ban d6 hién trang hé théng giao thong.

+ Ban d6 hién trang cao do nén va thoat nudc mit.

+ Ban db hién trang hé thng cap dién chiéu sang.

+ Ban dd hién trang hé théng cip nudc.

+ Ban db hién trang hé thdng thoét nudc thai va xir 1y chét thai rén.
+ Ban d6 hién trang hé théng thong tin lién lac.

+ Ban d4 hién trang méi trudng.

- Ban dd quy hoach téng mit bing su dung dét, ty 1& 1/2.000 (c6 thé hién so db
thu nhé xac dinh ranh cac don vi & trén ban vé& nay).

- S0 d6 t6 chirc khong gian kién tric canh quan, ty 1€ 1/2.000.
- Ban d6 quy hoach giao théng.

- Ban db chi gidi dudng do, chi gidi xay dung (tiry theo ndi dung va quy mé do
an, c6 the gdp chung véi ban dd quy hoach giao théng).

- C4c ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét khac va moéi truong, ty 1€
1/2.000 hozc 1/5.000, bao gbm:

+ Ban dd quy hoach cao dd nén va thoat nude mat do thi.




+Ban db quy hoach cip dién va chiéu sang do thi.
+ Ban dd quy hoach cdp nudc do thi.
+ Bén dd quy hoach thoat nudc thai va xir Iy cht thai ran do thi.
+ Ban d6 quy hoach hé thdng théng tin lién lac.
- Ban d0 tdng hop duong day, duong éng k¥ thuat.
- Ban d6 danh gia méi truong chién lugc.
- Ban 45 thiét ké do thi.
- Du théo Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach phéan khu ty 1é 1/2.000.

- bia CD luu trlr toan b hd so dd an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000, bao
gom thuyét minh, ban v& va du thao Quy dinh quan ly theo d6 &n quy hoach.

8.2. Tién dd va to6 chirc thuc hién:

a) Tién @9 thwe hién: thoi gian l4p dd 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 1&
1/2000: 09 thang ké tir ngay phé duyét nhiém vu.

b) T6 chirc thue hién:

- Co quan té chirc lap quy hoach: Uy ban nhan dan quan 9 (chu dau tu: Ban
Quan ly dau tu xay dung cong trinh Quén 9).

- Pon vi tu van lap d6 4n quy hoach:

- Co quan thdm dinh : S& Quy hoach - Kién truc.

- Co quan phé duyét  : Uy ban nhén dan thanh phé.

9. Céc diém luu y khi nghién ciru, 1dp dd an quy hoach phéan khu:

- V& kién truc canh quan - thiét ké do thi khu vue: ndi dung nghién ciru té chirc
khéng gian kién tric canh quan can giit gin ban sac, phat huy duge tinh dic thu dia
hinh séng nuée tai khu vuce rach hién hiru,..., dé c6 phuong 4n quy hoach phu hop.

- Tai cac khu dan cu hién hitu, can xéac dinh 18 cac khu vuc, pham vi duoc 4p
dung cac quy dinh hién hanh vé quan 1y kién tric nha lién ké trong khu d thi hién
hitu tai thanh phé HO Chi Minh. Cac quy dinh nay dugc xem nhu la Tiéu chuan thiét
ké 4p dung tai Thanh phd; trén co sé chiic ning sir dung dét hién trang va dinh
huéng t chtre phat trién khong gian kién tric tai timg khu vuc dé ap dung cac quy
dinh nay trong ndi dung nghién ctu lap d6 an quy hoach, khéng 4p dung tran lan
trong pham vi quy hoach.

- Tai céc khu dét c6 chic nang st dung hdn hop (néu c¢6) can xéc dinh co cau,
ty 1& céc chirc nang st dung dét (uu tién danh quy dat dé bo tri cong trinh céng cong,
cdy xanh), quy md dan s6 (néu co) dé can dbi, xac dinh céc chi tiéu st dung dét vé
ha ting k¥ thut, ha tAng x3 h6i cho pht hop trong pham vi quy hoach.

- Viéc bd tri cac cong trinh ha ting k§ thuat: trong pham vi d6 4n can nghién
ctru bé tri cac cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat, dam bao phuc vu cho khu vuc
quy hoach phi hgp véi db an diéu chinh quy hoach chung x4y dung quén 9.



- Quy hoach hé théng duong giao théng cén luu y dén tinh chét ciia mot khu do
thi xay dung méi két hop dich vu cong cfng va cong vién cdy xanh - mat nude cap
do thi, ket nbi ddng bo voi cac khu vuc ké can, dong thoi can nhac cai tao mo rong
céc tuyén duong hi€n hitu, néng cap hé théng céc cong trinh ha ting k¥ thuét hién
hiru (néu c6) dé phu hop véi d6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung quan 9.

- Can nghién ciru danh quy dat thich hop dérbé tri c4c cdng trinh phuc loi cong
cong - ha tang xa hoi, cdy xanh va quy dat d€ bo tri cac cong trinh bén béi dau xe,
phu hop vai quy hoach phat trién giao thong, bén bai trén dia ban thanh ph.

- Cén tuan thu vé chi gi6i hanh lang séng, kénh, rach d dugc quy dinh tai
Quyét dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay 18 théang 4 niam 2017 clia Uy ban nhan dan
thanh phd ban hanh Quy dinh quan ly, sir dung hanh lang trén bo séng, sudi, kénh
rach, muong va hd cong cong thugc dia ban thanh phd Ho Chi Minh. Viéc san lip
kénh, muong, rach (néu co) trong khu vuc quy hoach can ¢ y klen thoa thuén cua
cac co quan c6 thim quyén da duoc quy dinh tai Quyét dinh s 319/2003/Qb- UB
ngay 26 thang 12 ndm 2003 cua Uy ban nhan déan thanh phd ban hanh Quy dinh vé
quan ly viéc san lap va x@y dung cong trinh trén song, kénh, rach, dam, hd cong
cong thudc dia ban thanh phé Ho chi Minh.

- Cén t1ep thu, ghi nhan cac y kién dong gop ctia cong dong dan cu co6 lién quan
dén khu vuc 1ap quy hoach trong qué trinh lap d6 an dé c6 giai phap quy hoach
mang tinh kha thi.

- Trén co s& dinh hudng phat trién d6 thi theo tung giai doan, cac chuong trinh,
cong trinh trong dlem ctia Thanh phd, quy hoach - ké hoach phat trién kinh té xa hi,
quy hoach phat trién nganh - linh vue; can xac dinh cac phan ky thuc hién, co du
kién céc du 4n wu tién dau tu trong pham vi quy hoach dé lam co so to chic thuc
hién quy hoach. Day cung 1a co s¢ dé cac td chirc chinh tri - x4 hoi, cong dong dén
cu tham gia gidm sat viéc td chirc quan 1y, thuc hién quy hoach da dugc phé duyét.

- N6i1 dung hd so, hinh thue, quy céch thé hién ban v& dd 4n can thuc hién theo
Thoéng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B§ Xay dung quy
dinh vé hé so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach  xdy dung vung, quy hoach do thi va
quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu. Tang cao cong trinh can thé hién theo
QCVN 03:2012/BXD.

IA r - e be 4 ;\ x r . r -A
Pieu 2. Trach nhiém ciaa cha dau tw va cac don vi ¢6 lién quan

- S¢ Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhén dan quén 9 va don vi tu vén khao st
lap ban dd hién trang chiu trch nhiém vé tinh chinh xac céc sb liéu danh gia hién
trang trong hd so, ban v& nhiém vu didu chinh, mé rong quy hoach phén khu ty 1é
1/2000 Khu dén cu phuong Tan Phu - Long Thanh My, quan 9.

- Trén co s& nhiém vu diéu chinh, mé rong quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Khu dan cu phudng Téan Phu - Long Thanh MY, quéan 9, can tb chirc 1ap, trinh thdm
dinh va phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 trong thoi han
theo quy dinh dé lam co s& quan ly xdy dung d6 thi, phat trién d6 thi theo quy
hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kém céc ban V&, thuyét minh nhiém vu diéu
chinh, mé rong quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu phuong Tan Phu -
Long Thanh M¥, quédn 9 dugc néu tai khoan 4, Didu 1 Quyét dinh nay.



Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhén déan thanh phd; Giam doc S¢& Quy.
hoach - Kién tric, Giam déc S& Xay dung, Giam dbc S& Tai nguyén va Méi trudng,
Giam déc S& Tai chinh, Giam déc S& Ké hoach va Pau tu, Giam doc S& Giao thong
vén tai, Giam d6c S& Thong tin va Truyén thong, Gidm doc S& Nong nghiép va Phat
trién noéng thon, Vién truéng Vién Nghién ciru phat trién thanh phd, thu truong cac
s& - ban - nganh c6 lién quan; Chu tich Uy ban nhan dan quén 9; Chu tich Uy ban
nhan dan phuong Téan Phu, Chu tich Uy ban nhan dén Long Thanh My va cac don
vi, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 4;

- TTUB: CT, PCT/PT, KT;
- VPUB: PVP/DT;

- Phong D6 thi;

- Luu: VT, (BT-N) D.49

Tran Vinh Tuyén
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