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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHIi MINH Pic 1ap — T do — Hanh phiic
S6: 424% /QDP-UBND Thénh phd H6 Chi Minh, ngay 04thdng 5ndm 2018
QUYET PINH

Vé duyét diéu chinh nhiém vu quy hoach phan khu
(quy hoach chi tiét xdy dung do thi) ty 1¢ 1/2000
Khu Truong dua Pha Tho, phwong 15, quan 11

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndam 2015;
Céan c Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Cén ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ci Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cua
Chinh phu vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach @6 thi;

Can c Quyét dinh sé 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nim 2010
ctia Thi tuéng Chinh phi phé duyét dd an diéu chinh quy hoach chung xay dung
thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2025;

Can cit Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cta Bo Xay
dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu quy hoach va dé 4n quy hoach xay dung ving,
quy hoach dé thi va quy hoach xay dung céc khu chirc nang déc thu;

Cin cr Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nim 2008 cua
Bo Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung
(QCXDVN 01:2008/BXD);

Can ct Quyét dinh sb 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi tai
thanh phé H6 Chi Minh;

Can cu Quyét dinh sé 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phé vé tham dinh, phé duyét quy hoach db thi trén dia ban
Thanh phd;

Cin ctr Quyét dinh s6 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 vé stra dbi,
bé sung mét sé diéu cua Quyét dinh sé 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim
2011 cua Uy ban nhéan dan thanh phd vé thAm dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén
dia ban Thanh phd;

Cian cir Quyét dinh sé 6179/QD-UBND ngay 04 thang 12 nam 2012 cua Uy
ban nhéan dan thanh phd vé duyét dd an diéu chinh quy hoach chung xay dung quan
11 dn nam 2020;




Cén cir Quyét dinh s6 247/QD-UBND ngay 22 théng 01 nam 2015 ciia Uy ban
nhén dan thanh ph6 vé duyét nhiém vu quy hoach phan khu diéu chinh quy hoach
chi tiét 1/2000 khu Truong dua Phu Tho tai phuong 15, quan 11;

Xét dé nghi ciia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 834/TTr-SQHKT
ngay 13 thang 02 nam 2018 vé trinh duyét diéu chinh nhiém vu quy hoach phan khu
(quy hoach chi tiét xay dung d6 thi) ty 1& 1/2000 Khu Truong dua Pha Tho,
phuong 15, quén 11,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh nhiém vu quy hoach phan khu (quy hoach chi tiét xay
dung do6 thi) ty 1& 1/2000 Khu Truong dua Phu Tho, phuong 15, quén 11, véi céc ndi
dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit khu vue quy hoach:

- Vi tri khu vuc quy hoach: thugc Khu Truong dua Phu Tho, phuong 15,
quén 11.

- Gidi han khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Phia Pong giap : duong Ly Thuong Kiét.

+ Phia Tdy Nam gidp  : dudng Lé Pai Hanh.

+ Phia Pong Nam giap : duong Ba Thang Hai.

+ Phia Bac giap : duong Lir Gia va duong Nguyén Thi Nho.
- Téng dién tich khu vuc quy hoach: 48,54 ha.

- Tinh chéat ctia khu vuc quy hoach: khu lién hop thé duc thé thao, khu cay xanh
tap trung, khu dan cu cao tang hién hitu va khu hon hop xay dung méi.

2. Co quan to chirc 1ap nhiém vu quy hoach phian khu (Chi dau tw):
Ban Quan ly du an Quy hoach Xay dung (thuéc S Quy hoach - Kién tric).
3. Pon vi twr van lap diéu chinh nhiém vu quy hoach phéan khu:
Trung tdm Nghién ctru Kién tric (S& Quy hoach - Kién tric).
4. H6 so, ban vé diéu chinh nhiém vu quy hoach phén khu:
- Thuyét minh diéu chinh nhiém vu quy hoach phéan khu.
- Thanh phéan ban v& bao gom:

+ So dd vi tri khu vyc 18p quy hoach trich tur d6 an diéu chinh quy hoach
chung x4y dung Thanh pho, ty 1&€ 1/20.000.
+ Ban db ranh giéi nghién ctru, pham vi khu vuc 1p quy hoach phan khu, ty
1€ 1/2.000.
5. Du bao quy mé dén s, cic chi tiéu sir dung dit, ha tAng xa hdi, ha tang
k¥ thuat do thi trong khu vuc quy hoach:
5.1. Dw bao quy moé dan so khoang 11.300 nguoi (trong do quy mo dan s6 tai

khu d4t moi goi dau tu tao ngudn von thue hién du én Trung tdm thé duc thé thao
Phan Dinh Phung khoang 4.300 nguoi).



5.2. Co cAu sir dung dat, cac chi tiéu duy kién vé sir dung dit, ha tng xa hji
va ha tang ky thuat do thi toan khu vue quy hoach:

a) Co cdu sir dung dat:

Nhiém vu quy Diéu chinh nhiém vu quy
- hoach da dugcduyét hoach
51T Loai dat = = IV 2
ién y 1€ —— 2 yle
tich (ml) (%) Dién tich (m”) (%)
A | Détdonvia - - khoang 203.282 | 41,87
I | Détnhém & 62.084 12,99 khoang 89.518 18,44
M i deie g 35418 | 730 | khoang37.725 | 7,77
thuong mai dich vu hién trang
o |DPatohomocaotangtaidinhen | 50666 | 570 | Khoing24.793 | 5,11
hién trang
g " | TR GO IR K, 0 0,00 khoang 27.000 | 5,56
hén hop
i |2 eang inhdicn viuetng 5.239 1,08 khoang 5.293 1,09
cong
1 | Dét van hoa, thé duc thé thao . - khoang 4.073 0,84
2 | Dét cong trinh cong cong khac - - khoang 1.220 0,25
III | Pt gido duc 1.457 0,3 khoéing 9.873 2,03
1 | Truong tiéu hoc 1.457 0,3 khoang 6.873 1,42
2 g;‘;‘mg AN giio trong ki hén x 0,00 khoang 3.000 0,62
IV | Dét cay xanh i - khoéang 8.410 1,73
V | Giao théng 85.922 17,70 khoang 90.188 18,58
B | Pit ngoai don vi & s . khoang 282.168 | 58,13
{ |DAlglec GRo\HUOnEungon | og g5y | 5 khoang 25.000 5,15
pho thong)
II | Dét khu lién hop thé duc thé thao | 203.577 | 41,94 khoang 180.200 | 37,12
III | Dét rap xiéc Thanh phd 10.000 2,06 khoang 10.000 2,06
IV | Pét cong vién cay xanh 87.000 17.92 khoang 63.500 13,08
V | Pt ha tdng k¥ thuat 3.658 0,75 khoang 3.029 0,62
VI | Dét tén gido 513 0,11 khoang 439 0,09

b) Cic chi tiéu dy kién vé sir dung dat, ha ting xa hdi va ha ting ky thuat
do thi trong khu vuc quy hoach:

STT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu str dung dét toan khu quy hoach m*/ngudi khoang 43
B | Chi tiéu dat cac don vi & m?*/ngudi khoang 18




C | Céc chi tiéu sir dung dat trong cap don vi &
- D4t cac nhém nha & m?/ngudi khoang 7,9
- Dat cong trinh gido duc cép donvi &
(truong mam non, trudng tiéu hoc, truong m?*/ngudi khoang 0.8
trung hoc co s0)
- Dt cay xanh sir dung cong cong (vuon 2 ik :
hoa, sin choi, sn bai thé duc thé thao) g EROATEO
‘-jBat f:(?ng trinh dich vu d6 thi khac cap 3 Ingudi Khioag 0,5
onvid
- Dat dudng giao thong cap phéan khu vuc km/km® khoang 13,5
D | Céc chi tidu ha ting k¥ thuat d6 thi
Pit giao thong tinh dén mang luéi duong
khu vuc (tir dudng khu vuc trd 1én), ké ca % khoang 19
giao thong tinh
Tiéu chuan cap nudc lit/ngudi/ngay 180 - 200
Tiéu chudn thoat nude lit/ngudi/ngay 180 - 200
Tiéu chuan cap dién Kwh/ngudi/nam 2.000 - 2.500
Tiéu chuén rac thai, chat thai kg/ngudi/ngay L0 12

6. Cac yéu cau va nguyén tic co ban vé phan khu chire niing, kién tric, két
ndi ha ting trong khu vuc quy hoach:

- Trén co so dinh hudng phat trién khong gian; diéu kién va dinh hudng phat
trién ha ting ky thuat, ha tang xa hoi tai timg khu vuc theo dd an diéu chinh quy
hoach chung x@y dung quan 11 va dd an diéu chinh quy hoach chung xay dung
Thanh phé da dugc phé duyét va cac Quy chuéan Xay dung Viét Nam, cac Quy dinh
vé quan ly kién trac do thi ctia cac co quan c6 thAm quyén dé xac dinh cac khu chuc
ndng, cac chi tiéu st dung dat quy hoach d6 thi phu hop tai timg khu chirc nang,
ting 6 dudng.

- Noi dung nghién ciru can déap u'ng yéu cau theo dinh hudng cac quy hoach
phét trién nganh, linh vuc; mang luégi g1ao théng duoc td chie va két ndi theo tang
bac, duge cap nhat va dam bao két nbi ha tang k¥ thuit cta cic dy an dau tu xay
dung, cac db an quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) trong pham vi khu vuc quy hoach;
két ndi ddng bd ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi v6i cac quy hoach chi tiét xay dung
do thi ty 18 1/2000 (hodc quy hoach phéan khu) tiép gidp khu vuc quy hoach, phu hop
v6i @ an diéu chinh quy hoach chung xéy dung quan 11 va dd an diéu chinh quy
hoach chung xay dung Thanh phé d3 dugc phé duyét.

- Cong vién cdy xanh: nghién ciu, td chirc khu céng vién ciy xanh tap trung c6
dién tich lon ddng thoi két hop mét nudce tao khong gian thong thoang, vi khi hau
t6t, thuan loi cho ngudi dan tiép can st dung.

- D01 v6i viée bd tri cac tuyen dudng méi can nghién ctiu giai phap két ndi véi
cac tuyen duong hién hitu va tuyén Metro trong khu vuc. Can nghién ciu bb tri
khong gian ngam dé giam tai ap luc v& giao thong va chd d xe.




7. Yéu cau danh gia méi truong chién lwge:

- Phén tich, dy béo nhiing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén moi
truong; dé xuét hé thong cac tieu chi bao vé moi trudong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khéng gian va ha tAng k¥ thuat t5i wu cho khu vuc quy hoach.

- Pé ra cac giai phép giam thiéu, khac phuc tac dong déi voi dan cu, canh quan
thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi.

- Lap ké hoach gidm sat méi truong vé k¥ thuat, quan ly va quan tric moi
truong.

8. Ho so sian phaim ciia do an, tién d§ va t6 chirc thue hién:
8.1. Danh muc, hd so san pham ciia d6 4an (17 bj):

- Thuyét minh tong hop.

- So dd vi tri va gi6i han khu dat, ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va dénh gid dat xay dung, ty 1&
1/2.000.

- Céc ban db hién trang hé théng ha tang k¥ thudt va bao vé mdi truong, 1y 1¢
1/2.000, bao gom:

+ Ban d6 hién trang hé théng giao thong.

+ Ban dd hién trang cao d6 nén va thoat nudc mit.

+ Ban d hién trang hé théng cap dién chiéu sang.

+ Ban dd hién trang hé théng cép nudc.

+ Ban dd hién trang hé thong thoat nudc thai va xir ly chét thai ran.

+ Bén d6 hién trang hé théng thong tin lién lac.

+ Ban db hién trang méi trudng.
- Ban db quy hoach tdng mit bang sir dung dat, ty 1é 1/2.000.
- So db té chire khéng gian kién tric canh quan, ty 1& 1/2.000.
- Ban v& thiét ké d6 thi.
- Ban d6 quy hoach giao théng ty 1& 1/2000.

- Ban d‘é chi gi6i duong do, chi gidi xay dung ty 18 1/2000 (tuy theo ndi dung
va quy mo do an, c6 thé gdp chung véi ban do quy hoach giao thong).

- Cac ban d6 quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat khac va moi trudong, ty 1€
1/2.000, bao gom:

+ Ban db quy hoach cao do nén va thoat nudc mat d6 thi.
+ Ban d quy hoach cip dién va chiéu sang d6 thi.
+ Ban dd quy hoach cip nudc dé thi.
+ Ban dd quy hoach thoat nudc thai va xir Iy chat thai rén d6 thi.
+ Ban d6 quy hoach hé théng théng tin lién lac.
- Ban @b téng hop duong day, duong dng k¥ thuat.

- Ban d6 dénh gid méi truong chién luge.




- Du thao Quy dinh quan ly theo @b an quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000.

- Dia CD luu trit toan bd ho so d6 an quy hoach phan khu t 1¢ 1/2000, bao
gom thuyét minh, ban v& va du thao Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach phéan
khu.

8.2. Tién d9 va to chirc thye hién:
a) Tién @9 thuc hién: thoi gian lap, trinh thAm dinh va phé duyét d6 an quy

hoach theo quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010
ctia Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi.

b) T6 chirc thue hién:

- Co quan t6 chie lap quy hoach: (Chu dau tu) Ban Quan ly Du 4n Quy hoach
Xay dung (thudéc S& Quy hoach - Kién trac).

- Pon vi tu vén: Trung tdm Nghién ctru Kién tric (thudc S& Quy hoach - Kién
truc).

- Co quan thoa thuén: Uy ban nhén dan quén 11.
- Co quan tham dinh: S& Quy hoach - Kién truc.
- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thanh phd.

9. Cac ’diém lwru y khi nghién ciru, lap d6 an quy hoach phin khu (quy
hoach chi tiét xidy dung do thi) ty 1€ 1/2000:

- V& kién truc canh quan - thiét ke 6 thi khu vuc: ndi dung nghién ciru vé )
chie khong gian kién triic canh quan can giit gin tinh chét dic th, phat huy dugc
ban sac.

- V& bo tri cac cdng trinh ha tang ky thuat: trong pham vi dd an can nghién ctru
bd tri cac cong trinh dau m01 ha tang k¥ thuat, tuyén Metro, dam bao _phuc vu cho
khu vuc quy hoach va cap d6 thi, phu hop voi dinh hudng dd 4an diéu chinh quy
hoach chung xdy dung quan 11.

- Quy hoach hé thong dudng giao théng phu hop, két ndi ddng b theo ting bac
bao dam ty 1€ giao thong theo Quy chuédn xay dung.

- Cén luu y tiép thu, ghi nhén va giai trinh cac y kién dong gop cla cong dong
dan cu co lién quan dén dd an quy hoach (theo quy dinh cta phép luét ve thuc hién
dan chu co s0) dé co giai phép quy hoach phtt hop, kha thi.

- Néi dung hé so, hinh thirc, quy cach thé hién ban vé dd 4n can thuc hién theo
Thong tu s0 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua Bo Xay dung quy
dinh vé hd so cua timg loai quy hoach db thi. Téng cao cong trinh can dugc xac dinh
theo QCXDVN 03:2012/BXD.

Pieu 2. Trach nhiém cia chi dau tw va cac don vi ¢é lién quan

- S& Quy hoach - Kién tric, Ban Quan ly du an Quy hoach Xay dung (thudc S&
Quy hoach - Kién tric) va don vi tu van khao sat, 1ap ban dd hién trang chiu trach
nhiém vé tinh chinh xac cac so liéu danh gia hién trang trong hd so, ban vé didu
chinh nhiém vu quy hoach phan khu (quy hoach chi tiét xay dung do thi) ty 1&
1/2000 Khu Trudng dua Phu tho, phudng 15, quan 11.



- Trén co s& diéu chinh nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 nay dugc
phé duyét, Ban Quan ly du 4n Quy hoach Xay dung (thugc S& Quy hoach - Kién
tric) can to chire lap, trinh tham dinh va phé duyét dd an quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 trong thoi han theo tién d6 duoc néu tai dlem 8.2, khoan 8, Piéu 1 Quyét
dinh nay dé 1am co s quan ly xdy dung db thi, phat trién d6 thi theo quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kém cac ban Vg, thuyét minh diéu chinh
nhiém vu quy hoach phan khu (quy hoach chi tiét xay dung d6 thi) ty 1& 1/2000
Khu Trudong dua Phu tho, phuong 15, quan 11, dugc néu tai khoan 4, Piéu 1
Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc S& Quy
hoach - Kién tric, Gidm ddc SO Vin hoa va Thé thao, Gidm dbc So Xéy dung,
Giam doc S¢ Tai nguyén va Mai trudong, Giam dbc S& Tai chinh, Gidm déc So Ké
hoach va Pau tu, Giam déc S& Giao thong van tai, Giam déc Sé Thong tin va
Truyén théng, Vién truéng Vién Nghién ciru phat trién thanh phd, Thu trudng céc so
- ban - nganh ¢6 lién quan; Chu tich Uy ban nhan dan quan 11; Chu tich Uy ban
nhan dan phuong 15, cac don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 4; S [

- TTUB: CT, PCT/PT, VX;
- VPUB: PVP/DT, VX;

- Phong B6 thi, VX;

-Luu: VT, (BT-N) D.g

Tran Vinh Tuyén
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