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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Pic lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 639% /QP-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay A4 thdng 12 nam 2017
QUYET PINH

Vé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cw va cong vién Phwéc Thién (Khu A)
phwong Long Binh va Long Thanh My, quan 9

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cén cir Luat T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ctr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009,
Cin cr Luat Xay dung sb 50/2014/QH13;

Can ca Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb noi dung vé quy hoach xay dung,

Cén ctr Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh
phti vé& quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sb diéu cia Luat nha ¢&;

Cin cit Quyét dinh sb 24/2010/Qb-TTg ngay 06 thang 01 nim 2010
cua Thi tuéng Chinh phu phé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung
thanh phd Ho Chi Minh dén nim 2025;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cta B6 Xay
dung quy dinh vé hé so cua nhiém vu quy hoach va dd 4n quy hoach xay dung
vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung cac khu chirc nang dic thu;

Cén cu Quyet dinh s& 04/2008/QP-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua
Bo Xay dung ve viéc ban hanh Quy chuan ky thudt qudc gia vé quy hoach xay
dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

Cin ctr Quyét dinh sb 28/2011/Qb-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach db thj tai
Thanh phé H Chi Minh;

Cian ctr Quyét dinh sb 50/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phd vé thdm dinh, phé duyét quy hoach do6 thi trén dia ban
thanh phd;

Cén ct Quyet dinh s6 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 vé stra doi,
b sung mot s6 diéu cua Quyét dinh so 50/2011/QD-UBND ngay 12 thdng 7 nim
2011 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé thdm dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén
dia ban thanh phd;



Cin ctt Quyét dinh s 5758/Qb-UBND ngay 12 thang 11 nam 2012 cua
Uy ban nhan dan thanh phé vé duyét db an diéu chinh quy hoach chung xay dung
quan 9;

Cin cir Quyét dinh sb S118/Qb-UBND ngay 29 thang 9 nidm 2017 cua
Uy ban nhan dan thanh phé v& duyét dd 4n diéu chinh quy hoach phén khu ty 1&
1/2.000 Khu dén cu va céng vién Phudc Thién, phuong Long Binh va Long Thanh
M§¥, quén 9;

Cin cir Quyét dinh sb 5800/QD-UBND ngay 31 thang 10 nim 2017 cua
Uy ban nhéan déan thanh phd vé duyét nhiém vu didu chinh quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Khu déan cu va cong vién Phude Thién (khu A) phuong Long Binh va Long
Thanh M¥, quan 9

Xét @& nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 6101/TTr-SQHKT
ngay 05 thang 12 nam 2017 vé trinh duyét db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16
1/500 Khu dén cu va cong vién Phudc Thién (khu A) phuong Long Binh va
Long Thanh M¥, quén 9,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu va
cong vién Phudc Thién (Khu A) phuong Long Binh va Long Thanh M¥, quéan 9,
v61 cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chat khu vuc quy hoach:
- Vi tri va ranh gi6i khu vuc quy hoach:

+ Phia Pong : gidp dudng Vanh dai 3.

+ Phia Tay : giap duong Nguyén Xién va rach Ba Di.
+ Phia Nam : giap khu giao duc dai hoc.

+ Phia Bic : gigp duong Phude Thién.

- Dién tich khu d4t quy hoach: 665.668 m®.
2. Pon vi té chire 1ap 6 4n quy hoach chi tiét:
Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phé Xanh.
3. Pon vi twr van lap d6 an quy hoach chi tiét:
Cong ty Cb phan Tu van Pau tu X4y dung Nam va Cong su.
4. Danh muc hd so, ban vé dd an quy hoach chi tiét:
Thuyét minh téng hop.
Thanh phén ban v& bao gdm:
- So db vi tri va giéi han khu dét, ty 16 1/2000.
- Ban dd hién trang kién triic canh quan va danh gia dét xay dung, ty 18 1/500.

- Cac ban d6 hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé méi truong, ty 1¢
1/500, bao gbm:



+ Ban db hién trang hé thong giao thong.

+ Ban do hién trang cao dd nén va thoat nudc mat.

+ Ban d6 hién trang hé thong cép dién va chiéu sang.

+ Ban d6 hién trang hé thong cap nudc.

+ Ban d hién trang hé thong thoat nudc thai, xir 1y chat thai ran.
+ Ban d6 hién trang hé thdng thong tin lién lac.

+ Ban d hién trang moéi truong.

- Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat, ty 1& 1/500.
- So db t6 chirc khong gian kién triic canh quan, ty 1& 1/500.
- Ban db quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi giol xay dung, ty 1€

1/500.

- Ban v& thiét ké db thi bao gdm:

+ So d6 phén tich té chirc khong gian do thi.

+ So dd t6 chure bd tri cdy xanh.

+ S0 dd bd tri 16i tiép can cong trinh va ranh cong trinh ngam.

+ Céc mat ding cong trinh 2 bén truc duong chinh.

+ Cac hinh anh minh hoa: cong trinh kién tric chu dao, cong trinh diém

nhan, tién ich d6 thi, giai phép tiép cén, giai phéap cy xanh,.
- C4c ban db quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat ty I& 1/500, bao gém:

+ Ban d6 quy hoach cao d6 nén va thoat nude mat.
+ Ban d6 quy hoach cép dién va chiéu sang.

+ Ban db quy hoach cip nudc.

+ Ban d6 thoat nudce thai va xtr 1y chit thai rin.

+ Ban db quy hoach hé théng théng tin lién lac.

+ Ban d0 tong hop duong day, duong dng k§ thuat.

- Ban dd danh gia moi truc'mg chién lugc.

S,

Du bao quy mé dén so, cac chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi, ha

tang xa hoi, ha tang ky thuat dé thi khu vue quy hoach:
5.1. Dy bao quy mé dén sé: 37.600 nguoi.

5.2. Co ciu siy dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién tric khu vue diéu

chinh quy hoach:
STT Loai dit le;zt;f’h T(?;ol)e
A | Bt cac don vi & 507.575 76,25
1 | Pit cac nhém nha & 211.749 31,81
- Pt x4y dung chung cu 61.549
- P4t cay xanh nhém & 95.406
- Dt giao thng ndi bd, san bai 54.794




2 | Pt cong trinh dich vu d6 thi 114.625 17,22
Pit gido duc 101.671 1527
- Truong mam non 28.783
- Trudng tiéu hoc 36.752
- Trudng trung hoc co s& 36.136
Pit cong trinh dich vu 12.954 1,95
- Dét cong trinh y té 1.708
- Bat thuong mai dich vu 3.591
- Bt thé duc thé thao 5.020
- P4t vin hoa 2.635
3 | D4t cay xanh sir dung cong cdng 48.459 7,28
- Bt cay xanh 43.256
- Mit nudce canh quan 5.203
4 | Pat giao thong 132.742 19,94
- Bat duong giao thong 126.961
- Bii xe 5.781
B | Pit ngoai don vi & 158.093 23,75
1 | Dét cong trinh dich vu cdp db thi 22.185 3,33
- Trudng trung hoc phd thong 21.185
- Tram phong chdy chira chay 1.000
) Zi;l cay xanh canh quan ven song rach, song 48353 7.6
Pét cay xanh canh quan ven séng rach 10.552
Song rach hién hiru va nén chinh 37.801
3 | Pét giao thong d6i ngoai 87.555 13,15
- M6t phan duong Vanh dai 3 74.750
- Puong giao tpéng lién khu vue 12.805
(duong Nguyen Xién, Phuge Thién)
Téng cong 665.668 100,00

5.3. Cic chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi, ha tang xa héi va ha ting
ky thuat dé thi trong khu vue quy hoach:
STT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dét toan khu m2/ngudi 17,70
B | Céc chi tiéu sir dung dat

1 | D4t cac nhém nha &, trong d6 m?/nguoi 5,63
- Dét cay xanh nhém & m?/ngudi 2,53




2 | Dét giao thong cip phan khu vuc km/km? 14,2
C | Chi tiéu ha ting k¥ thuat d6 thi
1 | Cép dién sinh hoat Kwh/ngudi/nam 2.500
2 | Cép nudc sinh hoat lit/ngudi/ngay 180
3 | Thoat nuéc sinh hoat lit/ngudi/ngay 180
4 | Réc thai kg/nguodi/ngay 13
D | Céc chi tiéu sir dung d4t quy hoach d6 thi
1 | Mét d6 xay dung toan khu % 17,9
2 | Hé s6 sir dung dét toan khu lan 2,7
3 Tang cao xdy dung (theo ch)i da , te:“mg 35
QCVN 03:2012/BXD) | Téi thiéu tang 01

- Luu y: trudng hop cong trinh c6 bd tri tAng tum va ting limg, thi cach tinh
tang cao va chidu cao x4y dung, thuc hién theo v kién cua Bo Xay dung tai Cong
van s6 3149/BXD-KHCN ngay 03 thang 12 nim 2014 huéng dan vé quy dinh s0
tang nha cong trinh tai QCVN 03:2012/BXD (ting tum khdng tinh vao sb ting cla
cong trinh khi dién tich mai tum khéng vuot qua 30% dién tich san mai).

6. Quy hoach tong mit bfing str dung dat:
6.1. Nhém nha & cao tang:

~a) Nha & chung cw cao ting Al: b6 tri tai khu dét c6 ky hidu A1, gdm 03
khéi A, B, C.

Dién tich khu dat: 15.964 m? véi co céu sir dung dét nhu sau:

- Dat xdy dung chung cu: 4.785 m?, chiém ty 18 30% dién tich khu dét.
- Dét cay xanh nhom &: 7.192 m?, chiém ty 1€ 45% dién tich khu dat.

- Dat giao théng: 3.987 m?, chiém 25% dién tich khu dt.

Cac chi tiéu quy hoach - kién truc:

-Quy mé dansd  :2.540 ngudi.

- Chi tiéu sir dung d4t nhém nha & chung cu: 6,29 m*/ngudi.

- Chi tiéu sir dung dat nhém nha & chung cu sau khi quy d6i theo QCXDVN
01:2008/BXD: 6,0 m*/ngudi.

- Mit d6 xay dung:
+Khéi @é : 30%.
+ Khéi thap :27,2%.

-Hé sé st dung dat: 6,6 1an, trong do:
+Chiicning & : 6,3 lan.
+ Chuc nang dich vu céng cong: 0,3 lan.
- Tang cao: 26 tang (theo QCVN 03:2012/BXD), trong dé:



+Khéi A : 21 tang.
+Khéi B, C : 26 tang.

- Chiéu cao xay dung céng trinh: t6i da 88,4 mét (tinh tir cdt 18 duong hoan
thién dén dinh mai cong trinh), trong dé:

+Khéi A : 71,4 mét.
+Khéi B, C : 88,4 mét.
- Khoang lui céng trinh:
+ So véiranh 19 gidi duong D5, D6 : > 6 mét.
+ So v6i ranh dat con lai 1> 6 mét.

b) Nha & chung cw cao tang A2: bd tri tai khu dat c6 ky hiéu A2, gom 03
khéi A, B, C.

Dién tich khu dat: 17.238 m? véi co céu sir dung dat nhu sau:

- Dét xay dung chung cu: 4.785 m?, chiém ty 16 27,8% dién tich khu dat.
- Dit cdy xanh nhém &: 8.253 m?, chiém ty 1& 47,8% dién tich khu dat.

- Dt giao thong: 4.200 m?, chiém 24,4% dién tich khu dt.

Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Quy md dén s : 2.540 nguoi.

- Chi tiéu sir dung dat nhém nha & chung cu: 6,79 m*/ngudi.

- Chi tiéu sir dung dAt nhém nha & chung cu sau khi quy ddi theo QCXDVN
01:2008/BXD: 6,48 m*/ngudi.

- Mat d¢ xay dung:
+ Khoi dé : 27,8%.
+ Khoi thap : 25,2%.

- Hé s6 sir dung dat: 6,1 lan, trong do:
+Chtcning & : 5,8 lan.
+ Chtrc ning dich vu cong cong: 0,3 lan.
- TAng cao: 26 ting (theo QCVN 03:2012/BXD), trong dé:
+ Khoi A : 21 tang.
+Khéi B, C : 26 tang.

- Chiéu cao xay dung cong trinh: t6i da 88,4 mét (tinh tir c¢dt 1& dudong hoan
thién dén dinh mai cong trinh), trong do:

+Khéi A : 71,4 mét.
+KhéiB, C : 88,4 mét.
- Khoang lui cong trinh:

+ So v6i ranh 1§ gidi duong N2 :> 10m.
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- Dat xdy dung chung cu: 6.526 m? chiém ty 1 30% dién tich khu dat,
- Dt ciy xanh nhém &: 8.709 m?, chiém ty 1& 40% dién tich khu dét.

- Dt giao thong: 6.549 m?, chiém 30 % dién tich khu dt.

Céc chi tiéu quy hoach - kién triic:

-Quymédansé  :4.120 ngudi.

- Chi tiéu st dung ¢4t nhém nha & chung cu: 5,29 m*/nguoi.

- Chi tiéu sir dung dat nhém nha & chung cu sau khi quy déi theo QCXDVN
01:2008/BXD: 5,09 m*/ngudi.

- Mat d¢ xay dung:
+ Khéi dé : 30%.
+ Khdi thap :29,9%.

- Heé s6 sir dung dat : 7,9 14n, trong dé:
+Chlircndng & : 7,6 lan.
+ Chtrc ning dich vu cong cong: 0,3 1an.
- Tang cao: 30 ting (theo QCVN 03:2012/BXD), trong doé:

+Khéi A : 21 tang.
+Khéi B, C : 26 tang.
+ Khéi D : 30 tang.

- Chiéu cao xdy dung cong trinh: t6i da 102 mét (tinh tir c6t 18 dudng hoan
thién dén dinh mai cong trinh), trong do:

+ Khéi A : 71,4 mét.
+Khbi B,C : 88,4 mét.
+Khéi D : 102 mét.

- Khoang lui cong trinh:
+ So v&i ranh 16 gidi duong N2 1> 10 mét.
+ So véi ranh 10 gidi duong D6, D7, V1 1> 6 mét.
+ So v6&i ranh dét con lai : > 6 mét.

~¢) Nha & chung cw cao ting AS: bd tri tai khu dat c6 ky hiéu AS, gom 03
khéi A, B, C.

Dién tich khu d4t: 13.816 m? vdi co cdu st dung dit nhu sau:

- Pét xay dung chung cu: 4.569m?, chiém ty 1¢ 33,1% dién tich khu dat.
- Dét cdy xanh nhém &: 5.043 m?, chiém ty 16 36,5% dién tich khu d4t.
- Dt giao thong: 4.204 m?, chiém 30,4 % dién tich khu dat.

Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Quy mo6 dan s6 : 2.240 nguoi.



- Chi tiéu str dung d4t nhém nha & chung cu: 6,17 m*/ngudi.
- Chi tiéu sir dung dat nhém nha & chung cu sau khi quy d6i theo QCXDVN

01:2008/BXD: 5,87 mzlngubi.

- Mat do xay dung:
+ Khéi dé : 33,1%.
+ Khéi thap :29,9%.

- Hé s6 st dung dat : 6,8 lan, trong do:
+Chltcnang & : 6,5 lan.
+ Chuc ning dich vu cong cong: 0,3 lan.
- Tang cao: 26 tang (theo QCVN 03:2012/BXD), trong dé:

+Khéi A, B : 21 tang.
+ Khéi C : 26 tang.

- Chiéu cao xdy dung cong trinh: t&i da 88,4 mét (tinh tir cbt 18 duong hoan

thién dén dinh mai cong trinh), trong dé:

+Khéi A, B : 71,4 mét.
+ Khéi C : 88,4 mét.

- Khoang lui cdng trinh:
+ So vé1 ranh 1§ gidi duong N2 : > 10 mét.
+ So v6i ranh 16 gidi duong D7, V1 :> 6 mét.
+ So véi ranh dat con lai : > 6 mét.

g) Nha & chung cw cao tAng A6: b tri tai khu dét c6 ky hidu A6, gdm 03

khdi A, B, C.

Dién tich khu dat: 14.567 m*véi co cAu st dung dat nhu sau:

- Dét xay dung chung cu: 5.084 m2, chiém ty 18 34,9% dién tich khu dat
- Dat cdy xanh nhom &: 5.117 m, chiém ty 1€ 35,1% dién tich khu dét.

- Dét giao théng: 4.366 m?, chiém 30 % dién tich khu dét.

Cac chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Quy mo dén sb : 2.890 nguoi.

- Chi tiéu sir dung dat nhém nha & chung cu: 5,04 m*ngudi.

- Chi tiéu sir dung dat nhém nha & chung cu sau khi quy ddi theo QCXDVN

01:2008/BXD: 5,0 m*/ngudi.

- Mat d6 xay dung:
+ Khéi dé £ 34,9%.
+ Khdi thap : 32,8%.

- Hé s0 sir dung dat : 8,2 lan, trong dé:




+Chicning &  :8,1 lan.
+ Chirc nang dich vu céng cong: 0,1 lan.
- Tang cao: 30 tang (theo QCVN 03:2012/BXD), trong d6:

+Khéi A, B : 21 tang.
+Khbi C : 30 tAng.

- Chiéu cao xdy dung cong trinh: t6i da 102 mét (tinh tir ¢bt 18 duong hoan
thién dén dinh mai cong trinh), trong do:

+Khéi A, B : 71,4 mét.
+Khéi C : 102 mét.

- Khoang Iui cong trinh:
+ So véi ranh 19 gidi duong N2 : > 10 mét.
+ So véi ranh 1§ gidi duong D7, V1 : > 6 mét.
+ So v6i ranh dat con lai : > 6 mét.

~ h) Nha ¢ chung cu cao tang A7: bé tri tai khu dat c6 ky hiéu A7, gbm 03
khoi A, B, C.

Dién tich khu dat: 20.418 m*véi co chu sir dung dat nhu sau:

- Dat xay dung chung cu: 5.428 m?, chiém ty 1& 26,6% dién tich khu dat
- Dét cdy xanh nhém &: 10.401 m?, chiém ty 1& 50,9% dién tich khu dat.
- Dét giao thong: 4.589 m?, chiém 22,5% dién tich khu dat.

Céc chi tiéu quy hoach - kién truc:

- Quy md dén sé : 3.950 nguoi.

- Chi tiéu sir dung dat nhém nha & chung cu: 5,17 m*/ngudi.

- Chi tiéu str dung dat nhém nha & chung cu sau khi quy d6i theo QCXDVN
01:2008/BXD: 5,0 m*/ngudi.

- Mat d¢ xay dung:
+ Khbi dé £ 26,6%.
+ Khbi thap : 24,5%.

- Hé s sur dung dat: 8,0 lan, trong do:
+Chicnang & : 7,8 lan.
+ Chtc ning dich vu cong cdng: 0,2 lan.
- Tang cao: 35 tang (theo QCVN 03:2012/BXD), trong d6:
+ Khéi A : 26 tang.
+Khéi B, C : 35 tang.
- Chiéu cao xay dung cong trinh: t6i da 119 mét (tinh tir cét 18 dudng hoan
thién dén dinh mai cong trinh), trong do:
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+ Khdi A, - 88,4 mét.

+Khoi B, C : 119 mét.

- Khoang 1ui céng trinh:
+ So v6i ranh 16 gidi duong D5, V4 : > 6 mét.
+ So véi ranh dit con lai > 6 mét.

~ i) Nha & chung cw cao ting A8: b6 tri tai khu dat c6 ky hiéu A8, gdm 04
khdi A, B, C, D.

Dién tich khu dat: 21.582 m? véi co ciu st dung dat nhu sau:

- Dét xay dung chung cu: 6.236 m?, chiém ty 1¢ 28,8% dién tich khu dat
- Dat cay xanh nhém &: 9.550 m?, chiém ty 1& 46,2% dién tich khu dat.

- Dt giao thong: 5.396 m?, chiém 25% dién tich khu dat.

Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

-Quy médansd  :4.190 ngudi.

- Chi tiéu str dung dat nhém nha & chung cu: 5,15 m*/nguoi.

- Chi tiéu sir dung dat nhom nha & chung cu sau khi quy déi theo QCXDVN
01:2008/BXD: 5,0 m*/ngudi.

- Mat d¢ xay dung:
+Khbi dé - 28,8%.
+ Khoi thap : 26,2%.

- Hé sb sir dung dat - 8,0 léin, trong do:
+Chicning & : 7,8 lan.
+ Chure ning dich vy céng cong: 0,2 1an.
- Tang cao: 35 ting (theo QCVN 03:2012/BXD), trong do:
+Khéi A, B : 26 tang.
+Khéi C, D : 35 tang.

- Chieu cao xdy dung cong trinh: t8i da 119 mét (tinh tir cét 1& duong hoan
thién dén dinh mai céng trinh), trong dé:

+Khéi A, B : 88,4 mét.
+Khéi C, D : 119 mét.
- Khoang Iui cong trinh:
+ So véi ranh 1 gi6i dudng nbi Nguyén Xién - Long Phudc: > 10 mét.
+ So v6i ranh 19 gidi duong N1 ;26 mét.
+ So véi ranh dat con lai 1> 6 mét.

k) Nha & chung cw cao tang A9: bd tri tai khu dét c6 ky hiéu A9, gém 04
khoi A, B, C, D.
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Dién tich khu dat: 22.494 m?véi co céu st dung dat nhu sau:

- Bat xay dung chung cu: 6.236 m?, chiém ty 1€ 27,8% dién tich khu dit
- Dt cay xanh nhém &: 10.543 m?, chiém ty 1& 46,9% dién tich khu dat.
- Dt giao thong: 5.715 m?, chiém 23,3% dién tich khu dt.

Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Quy md dén s6: 4.190 nguoi.

- Chi tiéu str dung dat nhém nha & chung cu: 5,37 m*/ngudi.

- Chi tiéu sir dung dAt nhém nha & chung cu sau khi quy dbi theo QCXDVN
01:2008/BXD: 5,18 m*/ngudi.

- Mat d6 xay dung:
+ Khoi dé : 27,8%.
+ Khéi thap : 25,1%.

- Hé sb sir dung dat :7,7 lan, trong do:
+Chtcnang & : 7,4 lan.

+ Chuc ning dich vu cong cong: 0,3 lan.

- Tang cao : 35 tang (theo QCVN 03:2012/BXD), trong do:
+Khbi A, B : 26 tang.
+Khdi C, D : 35 tang.

- Chiéu cao xay dung cong trinh: t5i da 119 mét (tinh tir cét 1& duong hoan
thién dén dinh mai cong trinh), trong do:

+Khdi A, B : 88,4 mét.
+Khéi C, D : 119 mét.
- Khoang lui cong trinh:

+ S0 véi ranh 19 gi6i duong ndi Nguyén Xién - Long Phude: > 10 mét.
+ So véi ranh 16 gigi duong N1,D3 ;> 6 mét.
+ So vé4i ranh dit con lai : > 6 mét.

~ L. Nha & chung cw cao tang A10: bé tri tai khu dat c6 ky hiéu A10, gdm 06
khéi A, B, C, D, E. F.

Dién tich khu dét: 38.556 m?véi co céu st dung d4t nhu sau:

- Dét x4y dung chung cu: 9.354 m?, chiém ty 1& 24,3% dién tich khu dit
- Dt cay xanh nhém &: 21.527 m?, chiém ty 1& 55,8% dién tich khu dat.
- Pét giao théng: 7.675 m?, chiém 19,9% dién tich khu dt.

Céc chi tiéu quy hoach - kién truc:

- Quy md dan sb: 6.170 nguoi.
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- Chi tiéu str dung d4t nhém nha & chung cu: 6,25 m*/ngudi.

- Chi tiéu str dung dat nhém nha & chung cu sau khi quy dbi theo QCXDVN
01:2008/BXD: 6,03 m*/ngudi.

- Mat do xay dung:
+ Khdi dé : 24,3%.
+ Khdi thap : 22%.

- Hé s st dung dat :6,7 lan, trong do:
+Chicning & : 6,5 lan.
+ Chuc nang dich vu cong cong: 0,2 lan.
- Tang cao : 35 tang (theo QCVN 03:2012/BXD), trong dé:
+Khéi A, B,C  :26 ting.
+KhéiD,E,F  :35 tang.

- Chi€u cao xdy dung cong trinh: t5i da 119m (tinh tir cdt 1& dudng hoan thién
dén dinh mai cong trinh), trong d6:

+Khéi A, B,C  : 88,4 mét.
+Kh6iD,E,F  :119 mét.
- Khoang lui céng trinh:
+ So v&i ranh 1§ gi6i duong ndi Nguyén Xién - Long Phuéc: > 10 mét.
+ So v&i ranh 10 gidi duong D3, V4 : > 6 mét.
+ So vé6i ranh dit con lai 1> 6 mét.
6.2. Cong trinh gido duc:
a) Truong mam non 1: bd tri tai khu dét ky hi¢u MNI1.
- Dién tich khu dat  : 6.559 m%.
- Mat do xay dung : 40%.
- Tang cao xay dung : 03 ting (bao gdm cac ting theo QCVN 03 :2012/BXD).

- Chiéu cao xdy dung: 16 mét (tinh tir ct 18 dudng hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé s6 sir dung dat : 1,2 1an.
- Khoang lui xay dung céng trinh:
+ So véi ranh 19 gi6i dudng giao thong tiép can : > 6 mét.
+ So véi ranh dét con lai : > 6 mét.
b) Trudng mam non 2: bé tri tai khu dét ky hiéu MN2.
- Dién tich khu dat  : 6.530 m%.
- Mét 46 xdy dung  : 40%.
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- Tang cao xay dung : 03 tang (bao gdm céc tang theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao xdy dung: 16 mét (tinh tir cdt 1 duong hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé s6 sir dung dat : 1,2 lan.
- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ So v6i ranh 19 gioi duong giao thong tiép can  : > 6 mét.
+ So v&i ranh dét con lai 1> 6 mét.
¢) Trwong mam non 3: bd tri tai khu dét ky hiéu MN3.
- Dién tich khu dat: 4.683 m”.
- Mit d6 xay dung : 40%.
- Tang cao xdy dung : 03 ting (bao gdm céc tang theo QCVN 03 :2012/BXD).

- Chiéu cao xay dung: 16 mét (tinh tir cdt 18 dudng hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé sb sur dung dat : 1,2 lan.
- Khoang Iui xay dung cdng trinh:
+ So v6i ranh 16 gi¢i duong giao thong tiép cdn  : > 6 mét.
+ So véi ranh dat con lai : > 6 mét.
d) Truong mam non 4: b tri tai khu d4t ky hiéu MN4.
- Dién tich khu dit : 6.235 m>.
- Mat do xay dung : 40%.
- Tang cao xdy dung : 03 ting (bao gbém céc ting theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao xdy dung: 16 mét (tinh tir c¢it 18 dudng hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé s6 sir dung dat : 1,2 lan.
- Khoang Iui xay dung cong trinh:
+ So v&i ranh 19 gi¢i duong giao thong tiép cdn  : 6 - 10 mét.
+ So véi ranh dat con lai : > 6 mét.
e) Trwong mam non 5: bd tri tai khu dét ky hiéu MNS5.
- Dién tich khu dat  :4.776 m>.
- Mat d¢ xay dung : 40%.
- Tang cao xay dung : 03 tang (bao gdm cac tang theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao xay dung: 16 mét (tinh tir c6t 1& dudng hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé sb sir dung dat : 1,2 lan.
- Khoang Iui xdy dung cong trinh:
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+ S0 v&i ranh 16 giéi dudng giao thong tiép can  : > 6 mét.
+ So v&i ranh dét con lai 1 > 6 mét.
g) Truomg tiéu hoc 1: b tri tai khu dét ky hiéu THI.
- Dién tich khu d4t :10.248 m®.
- Mat d0 xay dung : 40%.
- TAng cao xay dung : 04 ting (bao gdm cac tang theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chidu cao xay dung: 19 mét (tinh tir cbt 1& dudong hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé sb sir dung dat : 1,6 lan.
- Khoang Iui xay dyng cong trinh:
+ So véi ranh 1§ gidi duong giao thong tiép cén : > 6 mét.
+ So v6i ranh dét con lai 1> 6 mét.
h) Truong tiéu hoc 2: b tri tai khu dat ky higu TH2.
- Dién tich khu dat  : 10.702 m”.
- Mat 3o xay dung :40%
- Tang cao xay dung : 04 ting (bao gdm cac tang theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chidu cao xay dung: 19 mét (tinh tir ¢t 1é dudng hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé s sir dung dat : 1,6 lan.
- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ So vé6i ranh 1 gioi dudng giao thong tiép can  : > 6 mét.
+ So v6i ranh dit con lai :> 6 mét.
i) Truong tiéu hoc 3: bd tri tai khu dat ky hiéu TH3.
- Dién tich khu dat : 15.802 m®.
- Mat d¢ xay dung : 40%.
- Tang cao xay dung : 04 ting (bao gbm cac tang theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao xay dung: 19 mét (tinh tir cot 1& duong hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé s6 sir dung dat :1,6 lan.
- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ So v6i ranh 16 gi6i duong giao thong tiép can 6 - 10 mét.
+ So véi ranh dét con lai : > 6 mét.
k) Trudng trung hoc co sé: bd tri tai khu dat ky hi¢u THCS1.
- Dién tich khu dét  : 17.686 m’.
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- Mat d¢ xay dung : 40%.
- Tang cao xdy dung : 05 tang (bao gdm céc tang theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao xdy dung: 21 mét (tinh tir cdt 1& dudong hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé sb st dung dat :2,0 lan.
- Khoang Iui xdy dung cong trinh:
+ So véi ranh 16 gidi duong giao thong tiép can : > 6 mét.
+ S0 v6i ranh dat con lai : > 6 mét.
I) Trudomg trung hoc co sé: bo tri tai khu dat ky hiéu THCS2.
- Dién tich khu dit : 18.450 m®.
- Mat d¢ xay dung : 40%.
- Tang cao x4y dung : 05 tang (bao gdm céc tang theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao xay dung: 21 mét (tinh tir cbt 1& dudong hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Heé s6 s dung dat :2,0 lan.
- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ So v&i ranh 16 gioi dudng giao thong tiép can : > 6 mét.
+ So véi ranh dét con lai : > 6 mét.
m) Trudng trung hoc phd théng : bd tri tai khu dat ky hiéu PTTH.
- Dién tich khu dat :21.185 m”.
- Mat d6 xay dung : 40%.
- Tang cao xay dung : 06 ting (bao gdm cac tang theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chidu cao xdy dung: 24 mét (tinh tir c6t 1& duong hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Heé s6 sir dung dat :2.4 lan.
- Khoang Iui xay dung cong trinh:
+ S0 v6i ranh 16 gioi dudng giao thong tiép can > 6 mét.
+ So véi ranh dat con lai : > 6 mét.
6.3. Cong trinh dich vu cong cong:
a) Cong trinh thwong mai dich vu : bé tri tai khu dat ky hiéu TMDV.
- Dién tich khu d&t  :3.591 m”.
- Mat d6 xay dung : 60%.
- Tang cao x4y dung : 06 tang (bao gbm céc tang theo QCVN 03:2012/BXD).
- Chiéu cao x4y dung: 24 mét (tinh tir cit 1é duong hoan thién dén dinh mai
cong trinh).
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- Heé s6 str dung dat :3.,6 lan.
- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ So voi ranh 1§ gidi dudong N2 : > 10 mét.
+ So véi ranh dat con lai 1> 6 mét.
b) Cong trinh thé duc thé thao: b tri tai khu dét ky hiéu TDTT,
- Dién tich khu dat  : 5.020 m”.
- Mat do xay dung :40%
- Tang cao xdy dung : 05 tang (bao gdm cac ting theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao xay dung: 21 mét (tinh tir ¢t 18 duong hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

-Hé s6 su dung dat :2,0 lan.
- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ So v&i ranh 16 gii duong giao thong tiép gidp khu dat : > 6 mét.
+ So vé6i ranh dét con lai : > 6 mét.
¢) Cong trinh vin héa: bd tri tai khu dat ky hiéu VH.
- Dién tich khu dat  : 2.635 m’.
- Mat do xay dung : 40%.
- Tang cao x4y dung : 05 ting (bao gdm cac ting theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao xay dung: 21 mét (tinh tir ¢t 1& duong hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé s6 st dung dat :2,0 lan.
- Khoang lui xdy dung céng trinh:
+ So véi ranh 19 gi6i duong giao thong tiép giap khu dat  : > 6 mét.
+ So véi ranh dat con lai 1> 6 mét.
d) Cong trinh y té: bd tri tai khu dat ky hiéu YT.
- Dién tich khu dat : 1.708 m>.
- Mét d6 xay dung : 40%.
- TAng cao x4y dung : 05 ting (bao gdm cac ting theo QCVN 03:2012/BXD).

- Chiéu cao xdy dung: 21 mét (tinh tir ¢t 18 duomg hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé sb sir dung dat :2,0 1an.
- Khoang lui xdy dung cong trinh:
+ So voiranh 19 gidi duong giao théng tiép giap khu dét :> 6 mét.

+ So v6i ranh dét con lai 1> 6 mét.
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e) Cong trinh phong chay chira chay: bé tri tai khu dét ky hiéu PCCC.

- Dién tich khu dit : 1.000 m?.

- Mat d6 xay dung : 40%.

- Tang cao xdy dung : 05 ting (bao gbm céc tang theo QCVN 03 :2012/BXD).

- Chiéu cao xay dung: 21 mét (tinh tir c6t 1& dudmg hoan thién dén dinh mai
cong trinh).

- Hé s6 sir dung dat :2,0 lan.
- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ So v6i ranh 16 gi¢i duong giao thong tiép giap khu dat : > 6 mét.
+ So v6i ranh dat con lai > 6 mét.
6.4. Cay xanh, mit nwéc:
Céng vién cay xanh : bd tri 7 vi tri, trong do:

- L6 dat co ky hidu CX1 7.970 m?.
-L6 dat co ky hidu CX2 7.694 m’.
- L6 dt c6 ky hidu CX3 4.795 m*.
- L6 dit c6 ky hiéu CX4 3.568 m”.
- L6 dat co ky hieu CX5 8.896 m”.
- L6 dit c6 ky hibu CX6 5.326 m*;
- L6 dat c6 ky hiéu CX7 5.007 m>.

7. Thiét ké d6 thi:

7.1. Nguyén tiac thiét ké:

- Phii hop véi @6 an didu chinh quy hoach chung xay dung quéan 9 va d6 an
didu chinh quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu dén cu va céng vién Phuéc Thién,

thuc phudng Long Binh va phuong Long Thanh MY, quan 9 dugc phé duyét vé
dinh huéng td chirc khong gian kién triic canh quan va két ndi ha tang ky thuét.

- Tuan thu céc Quy chuén, Tiéu chugm thiét ké ctia Nha nudc \{e quy hoach
xdy dung d6 thi, xdy dung hé thong ha tang k¥ thudt, cong trinh kién tric, cong
trinh dich vu d6 thi, cay xanh,...

- Cén cu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nim 2013 va Théng
tw s6 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 ndm 2013 cua B6 Xay dung huong dan
vé ndi dung thiét ke d6 thi.

- Cac mét dung 2 bén cac truc dudng chinh va cac hinh anh phé’i canh, hinh
anh minh hoa chi c6 gia tri tham khao, dinh huéng vé khong gian kién tric canh
quan khu vuc trong d6 an nay.

- Tao méi truong song va sinh hoat than thién véi moi truong, dam bao suc
khée, an toan, mang lai loi ich cong cong vdi muc tiéu do thi huéng dén bén vimng.

- Khai thac hop 1y canh quan thién nhién tao gia tri thim my, gan vdi tién
nghi, ndng cao hiéu qua sir dung khong gian va bao vé€ mdi truong do thi.
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- Hinh thirc kién trac hién dai, mau sic cong trinh hai hoa phu hop véi chirc
nang su dung, tudng rao bao quanh coéng trinh cé hinh thirc dep, thoang khong che
chén tAm nhin.

7.2. B6 cuc to chirc khong gian kién tric cinh quan:

- Khu vuc quy hoach ¢6 vi tri doc duong Vanh dai 3 1a truc dudng chinh d6
thi duge bd tri cong trinh nha ¢ cao tAng tiép giap duong song hanh, cac cong trinh
cong cdng, thuong mai thap tang xen k& bén trong, thap dan phia rach Ba Di va
duong V4 phuc vu dan cu khu vuc nay. Trong do6, cum chung cu cao ta.ng doc
duong song hanh Vanh dai 3 doan tir rach Ba Di va dudng noi Nguyén Xién - Long
Phudc cé tang cao tbi da 35 tAng lam diém nhén khu vuc nay.

- Cac khbi cong trinh chung cu cao ting va cong trinh céng cdng thip tng
can c6 giai phap thiét ké hinh thuc kién tric, phan vi mat ding, tao sy hai hoa
khong gian kién tric va canh quan khu vuc.

- Cac nhom chung cu cao tang duoc bd tri véi mat do xay dung thép, ting
cudng bb tri mang xanh, céng vién, vuon hoa nhim cai thién vi khi hau khu vuc.

7.3. T6 chirc khong gian Kién tric cianh quan - tién ich do thi:
a) T6 chirc hinh thai kién tric chi dao:

- Cong trinh chu dao 1a cong trinh chung cu cao tang duoc pé tri doc cac truc
dudong chinh la duong song hanh duong Vanh dai 3, dudng noi Nguyén Xién -
Long Phuéc, duong N2 va duong D6.

- Hinh thirc kién trac: loai hinh kién tric vira c6 nét dédc trung, vira c6 nét hién
dai, khéng cau ky, phirc tap. Phan vi mat dung hai hoa véi cong trinh ké can, cong
trinh thap tang.

- Mau séc cong trinh khéng qua tuong phan, khong duoc sir dung mau sic, vat
liéu gdy anh huodng tdi thi gidc, stitc khoé con nguoi va an toan giao thong nhu mau
sdc s&, phan cam, c6 do chéi cao. Tai vi tri tang trét, tdng thucmg mai dich vu bé tri
cac bang hi€u, bang quang cdo c6 mau sic tuoi, tao su chi y nhung cin dam bao
hai hoa tong thé cong trinh, chiéu cao b tri bang hiéu quang cdo tir cao do 7 mét
(tinh tir cao d6 via hé én dinh duong tiép giap).

- Vat liéu xay dung: c4c vt liéu hién dai, c6 muc d9 tiéu hao ning lugng thp,
thén thién v6i mdi truong, phit hop véi cong ning cong trinh.

b) T6 chirc cay xanh - mang xanh dé thi:

- Céy xanh db thi tréng doc 2 bén dudng d6 thi v6i khoang cach theo quy dinh
nén chon chung loai cay xanh than gd cao, cb tan rong, it rung 14 va khong thu hut
sdu bo, c6 thé can bui va tleng on. Khuyén khich mdi duong nén chon 1 loai cay
khac nhau, c6 hoa mau sac khac nhau, theo mua khac nhau dé tao dic trung cho
tuyén phd.

- Cac cong vién vuon hoa nén bd tri cdy xanh bui, cdy 16n lam diém nhén hai
hoa, phéi hop tao canh quan da dang, tao my quan d6 thi va gop phan cai thién moi
truong cho khu sinh hoat cong ddng, hoat dong vui choi, thé duc thé thao cho toan
thé cu dan. Han ché t5i da mat d¢ xay dung trong khu vuc nay (t6i da 5%).
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- Han ché t6i da cay xanh trong trong khu vuce lam anh hudng t6i an toan giao
thong, lam hu hai méng nha va cac céng trinh ngam gy nguy hiém, cay dé gay do,
cdy c6 ré ngang dé hu hai duong, cay c6 tiét ra chat doc hai hodc hdp dan con
trung, lam anh huong tdi vé sinh méi trudng.

¢) To chirc ting ham - cong trinh kién tric ngim va bai xe:

- Cac ranh dat b6 tri cong trinh chung cu cao tang c¢6 bd tri ting hdm véi chuc
ning dé xe, phuc vu nhu cau dé xe cho ngudi dan trong khu vuc va bé tri mot sb
bai xe trén mit dat dé phuc vu nhu cau d xe cho nhu cu dé xe thoi gian ngén. M5i
ranh dét b tri t6i thiéu 2 16i 1én xudng ting ham chiéu rong tdi thiéu 2 1an xe. Ram
déc xubng tang hdm c6 khoang Iui t6i thiéu 4m so véi ranh 16 giéi duong tiép can
hoic bd tri trong khudn vién.

- Té chirc cac 161 1én xudng him véi cac 16i tiép can cong trinh phtt hop tranh
giao cat, xung d6t giao thong.

- Cac téx}g ham, cong trinh kién tric ngdm can dam bao khong anh huéng dén
cong trinh kién tric bén trén mét dat, cong trinh xung quanh va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat ngam.

d) T6 chirc khong gian via hé va b tri tién ich cong cong db thi:

- Céc hinh thirc thiét ké via he (bao gdm ca cach trong cdy xanh, vi tri va hinh
thitc clia méang xanh cach ly gitta dudng di b va dudng xe co gidi, va bé rong
duong di bo). Via he doc theo truc giao thong chinh cén c6 ty 1& dién tich cy xanh
cao, bé rong duong di bo nho lai dé nhin manh hinh anh thién nhién. Via he doc
theo cdc tuyén dudng ndi bd s& ¢ chidu dai tréng ciy ngan hon dé 1am duong vao
céc cong trinh, ty 1¢ cdy xanh nhdé hon va dudng di bd rong hon. Via heé doc theo
truc duong chinh s& c6 ty 1¢ lat gach hodc bé tong hoa cao, cay trong theo timg 6
biét 1ap va trong thwa hon dé nhin manh hinh anh mét khu quy hoach hién dai.

- Khuyén khich str dung vat liéu gach c6 6 trbng trong co dé lat via he va lat
trong céc dudng ndi bo, bai xe trén mt dat dé tang tinh mang xanh db thi va ting
kha nang thdm nudc tu nhién.

- Via hé c6 chiéu rong ti thiéu pht hop Quy chuan QCVN 01:2008/BXD.

- Tai céc vi tri qua duong can str dung loai bo via vat hogc giat cap Gach lat
tai vi tri nay nén c6 mau tuong phan, khong tron truot, duoc lat dong déu thanh mot
dai nhu mét vi tri danh d4u trén via he, ¢6 lan danh riéng cho nguoi khuyét tat.

- Via hé két hop khoang i cong trinh 16n, khong gian xanh tao thanh nhiing
khong gian md, khong gian cong cdng cho cac hoat dong sinh hoat ciia ngudi dén.

- Pam béo tinh thong sudt va dinh hudng giita cac khong gian, dam bao tinh
két noi va lién tuc ctia khdng gian cong cong vai cac khong gian cdng cong khéc.

- Vit li¢u xay dung: dam bao d6 bén cao va kha ning bao tri, sira chita dé
dang. Tao ra m6i trudng sinh thai méi lam d6i trong v6i cac van dé sinh thai do thi
vi mo. St dung vat li€u via he chong mdc, chong truot, vat liéu dia phuong dé giam
chi phi va nang luong trong san Xuat, cac bé mit cho phép thAm nuéc, bé mat c6
mau sic sang dé giam hiéu tmg dao nhiét.
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- Vit trang tri, cac thiét bi tién ich d6 thi (thung rc, bang hiéu chi dan, dén
duong,...) sdp dat vi tri va khoang cach ding quy dinh va horp ly, nguoi tan tat
cling c6 thé tiep cén va sur dung dé dang, khong dugc can trd giao thong trén via he
hodc 1am khuit tm nhin.

- Diém chd xe buyt phai ¢6 mai che va khong dugc khuét tim nhin.

- Pén giao thong (c6 tin hidu am thanh), cac bién bao phai dat diing quy hoach
hién hanh.

e) Té chirc chiéu sang:

- Chiéu sang db thi la mot trong nhiing nhan t6 quan trong gilp nang cao gia
tri dic trung khu vuc vé dém, lam ndi bat cac diém nhén va cong trinh kién tric,
céc canh quan riéng biét. Do vdy, trong qua trinh xay dung dé thi theo quy hoach

can phai quan tdm dén chiéu sang cong cong ciing nhu chiéu sang nghé thuat voi
cac nguyén tic chung nhu sau:

- Pao bao chiéu sang du, ddng nhat, mau sic hai hoa véi hinh thic kién tric
cong trinh cling nhu khéng gian xung quanh.

- Cai thién canh quan dudng phé bubi tdi, khuyén khich cac hoat dong giao
lru va tao ban sac cho khong gian.

- Pht hop véi ngon ngit khong gian kién tric cong trinh xung quanh.
- Tiét kiém nang luong, hiéu qua, chi phi bao tri thép.
- Pam bao an toan phuong tién luu thong va an ninh khu vuc.

- Su dung céac loai dén tién thu di¢n thap nhung van dam bao chiéu sang,
nhdm tiét kiém ning luong, hiéu qua, chi phi bao tri thap.

- Péi véi chiéu sang ngh¢ thudt can xem xét can nhic dbi voi mot sb cong
trinh tiéu biéu va mot sO chi tiét kién tric tiéu biéu, tranh tinh trang chiéu sang
khong kiém soat, gdy mét khong gian diém nhén, gid tri cong trinh kién tric quan
trong.

8. Quy hoach h¢ thong cong trinh ha ting ky thuat dé thi:
8.1 Quy hoach giao thong do thi:
- Giao thdng dudng bo:

. A Lo .. |Kyhigu[Khoang lui
Tén dudng Gidi1 han gioi Mat cat (mét) _ . | xay dung
(mét) Matcat | (nap)
. : Viahé| Long |Via He Lé | Lé
| e trdi |duomg| Phai Tréi | Phai
Puong ddi ngoai
Dudng Vanh | Dudng | Ranhphia | .0 < | (33)7(85)6,5(10,5) | | | =,
dai 3 Phudc Thién|  Nam : 6,5 (8,5) 7 (33)
DPuong . Ranh phia
Nguyén Xién Puong V4 Tay Nam 30 6 |8(2)8 6 3-3 - |6-10
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buong Phude| Ranh phia Duong
3 |Thien Thy |Viahdaiz| 20 | 9 [P € ) 43 | = | =
B |[Puong Dbi Noi
Pudng nbi Duong ;
x < 2 X Duong
4 [Nguyén Xién | Nguyén . : 30 6 (8(2)8 6 3-3 10 | 10
p X Vanh dai 3
- Long Phudc Xién
Puong nbi
‘ , Nguyén
5 [Puodng D3 buong V4 Xién - Long 13 3 7 3 8-8 6 6
Phudce
Puong ndi
. g Nguyén
6 [Pudng D5 Duong D6 Xién - Long 17 3 11 3 6-6 6 -
Phudc
Puong
7 |Puong D6 Duodng V4 Phudc 24 4.5 15 4.5 4-4 6 6
Thién
Duong D7 bPuong D6 | Buong V1 | 17 3 11 6-6 6 6
Puong N1 Puong D3 | Puong D5 | 13 3 7 -8 6
X 2 Duong
10 [Pudng N2 Dudng V1 Vanh da; 3 24 4,5 15 4,5 4-4 10 | 10
’ Puodng -
11 |Puong V1 Phuéc Thién Rach BaDi| 24 4,5 15 4,5 4-4 6 6
Rach BaDi | Puong D5 | 17 3 11 3 6-6 - 6
DBuong
12 |Puong V4 Nguyén | DPuongD5 | 20 4,5 11 4,5 9-9 - 6
Xién

- Viéc thé hién toa do mdc thiét ké dé tao didu kién thuan loi cho viéc cong b
quy hoach va cim mdc gidi xay dung ngoai thyc dia nham phuc vu quan ly quy
hoach xay dung theo quy dinh, Cong ty C phan Phat trién Thanh Phd Xanh va don
vi tu vAn chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cac s6 liéu trong d6 an nay.

8.2. Quy hoach cao dd nén va thoat nwée mit dé thi:
a) Quy hoach cao d9 nén:
- Cao d6 xay dung khu vuc Hxd > 2,5 m.

- Ap dung giai phép san nén dat cao d nén khu quy hoach duge thiét ké phi
hop cao do khu vue 14n can dé tiéu thoat nudc mua.

- Huéng dbc thiét ké nén: tir tiéu khu ra dudng xung quanh.
b) Quy hoach thoat nuéec:

- Xay dung mang ludi thoat nudc riéng, nuéc mua dugc thu gom thoat ra
muong nude hién hitu trong khu quy hoach. Khu vuc phia Pong, Déng Nam thoat
ra song Tac, phia Nam thoat ra rach Go Cong.
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- Cbng thoat nuéc mua quy hoach dit ngam, b tri doc theo via hé cac truc
duong giao thong trong khu vuec.

- Néi cong theo nguyén tac ngang dinh, 6 siu chén cong t6i thiéu 0,70m. Do
déc cbng t6i thiéu dugc lay dam bao kha ning tu lam sach cong i=1/D.

8.3. Quy hoach cip dién va chiéu siang dé thi:

- Ngudn dién: dugc cép tir cac tram bién ap 110/15-22KV Thu Dtc DPéng gan
khu vuc quy hoach.

- Chi tiéu cép dién sinh hoat: 3 - 7 KW/cén hg.

- Xay dung m&i tram bién ap 15-22/0,4KV, kidu tram phong, cong suat don vi
> 400K VA.

- Mang luéi cip dién:

+ Xay dung méi mang trung ha thé di doc céc truc dudmg, sir dung cap
ddng boc cach dién, dinh hudng xay dung ngam.

+ Hé théng chiéu sang céac truc duong: duong nbi Nguyén Xién - Long
Phudce, N1, N2, DS, D6, D7, V1,... dung dén cao 4p sodium, cé choda va can den
dat trén tru thép trang kém.

8.4. Quy hoach cap nuéce db thi:

- Ngudn cip nude: sir dung ngudn nudc may Thanh phd dua vao tuyén éng
cap nudc hién trang @300 trén dudong Phudc Thién, tuyén dng @400 trén dudng
Nguyén Xién va tuyén dng @500 trén dudng Vanh dai 3 tir nha méy nude Tha Puec.

- Tiéu chuan cap nudc:

+ Sinh hoat : 180 (lit/ngudi/ngay).

+ Trudng tiéu hoc, mam non : 7,0 (lit/m?.san/ngay).

+ Thuong mai, dich vu : 7,0 (litym2.san/ngay).

+ Vin héa, thé duc thé thao : 2,0 (lit/m2.san/ngay).

+ Tudi cay : 3,0 (lit/m2.ngay).

- Tong nhu cau dung nude : 11.131 - 13.357 (m’/ngay).

- Tiéu chuén cap nuéc chira chay: 15 lit/s/dam chay, sé dam chay xay ra dong
thoi 02 dam chéy (theo TCVN 2622-1995). Dua vao hé théng cdp nudce chinh cua
khu quy hoach mang dich vu b6 tri (37) tru chita chay khoang céch gifta céc tru
chita chdy < 150m. Ngoai ra, s dung tram phong chdy dy phong tai goc dudng
Nguyén Xién v6i duong N1 trong khu quy hoach.

- Mang u6i cap nude: tir tuyén éng cAp nudc hién trang @300 trén duodng
Phuée Thién. @400 trén duong Nguyén Xién va tuyén ong quy hoach @500 trén
dudng Vanh dai 3 bé tri cac tuyén dng cép nude c6 duong kinh @100 - @350 trén
truc duong chinh quy hoach tao thanh mach vong, mach nhanh dam bao cung cip
nudce cho cac dbi tugng ding nuée trong khu quy hoach.
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8.5. Quy hoach thoat nwdc thai va rac thai:

a) Thoat nuwéce thai:

- Giai phép thoat nudce thai: xdy dung hé théng thoat nudce riéng, nudce thai
duoc xtr ly bang bé tu hoai trude khi dau noi vao hé thong thoat nudce thai va dua
vé tram xur ly nudce thai s6 1, cong sudt Q1 = 13.300 m*/ngay. Nudc thai sau xur ly
dat QCVN 14:2008/BTNMT.

- Tiéu chuan thoat nudc thai:

+ Sinh hoat : 180 (lit/nguoi/ngay).

+ Trudng tiéu hoc, mdm non  : 7 (lit/m2.san/ngay).

+ Thuong mai, dich vu : 7 (litym?.san/ngay).
+ Van héa, thé duc thé thao : 2,0 (lit/m2.san/ngay).
- Téng luong nudc thai :9.094 - 10.912 (m’/ngay).

- Mang ludi thoat nudce: xdy dung hé thong cong thoat nuéc thai c6 dudng
kinh @300 - @600mm, trong dé tuyén cbng chinh di doc dudng D5 va dudng n61
Nguyén Xién - Long Phudc, de thu gom nude thai cta khu vuc quy hoach dua vé
tram xir ly nu6ce thai khu vuce s6 1. D6 sdu dat cdng tdi thiéu 1a 0,7m tinh tir mat dat
dén dinh céng.

b) Xit Iy chét thai rin:
- Tiéu chuan chat thai rén sinh hoat : 1,3 (kg/nguodi/ngay).
- Téng luong chat thai rin sinh hoat : 56,02 (tAn/ngay).

- Phuong 4n thu gom va xir ly chét thai ran: chét thai ran duge thu gom vé
tram tap trung dat tai nha may xu ly nude thai, sau d6 vén chuyén vé khu lién hop
xir 1y chét thai ran Thanh phd.

8.6. Quy hoach mang lwéi thong tin lién lac:
- Chi tiéu dién thoai ¢ dinh: 1 - 1,5 may/ cin hd.

- Pinh huéng dau ndi tir tram dién thoai Long Thanh MY, xay dung tuyén cap
di doc céc truc duong giao thong dén tu cap cua khu quy hoach.

- Mang luéi thong tin lién lac duge ngam héa dam bao m¥ quan khu quy
hoach va dap tmg nhu cau théng tin thong sudt trong khu quy hoach.

- Hé théng céac ti cap xay dung méi dugc lap dat tai cac vi tri thuén tién,
dam bao my quan va dé dang trong coéng tac van hanh, sua chita.

8.7. Panh gia moi trwong chién lwoc:

- Quy hoach dién tich cay xanh, mét nudc trong dd an quy hoach dam bao quy
chuén dat 13,39% tdng dién tich khu d4t.

- 100% nudc thai dugc thu gom va xu ly trong ca giai doan ngin han va
dai han.
- C6 ké hoach dinh ky nao vét kénh rach thudc khu quy hoach.
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- Thuc hién danh gia tac dong méi truong tai khu vue du an: dy an xay dung
két cdu ha ting k¥ thuat, du 4n xdy dung cong trinh dich vu d6 thi va nha & cao
tng va du 4n cai tao nao vét kénh rach.

- Thuc hién gidm sat phan loai va thu gom chat thai rin va giam giat moi
truong trong giai doan xay dung va véan hanh du an.

8.8. Ban dd tong hop dwong day dwong ong:

Vige bd tri, sap xep dudng déy, duong 6ng k¥ thuat co6 thé thay doi trong céc
budc trién khai thlet ké tiép theo (thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat thi cong cua du
4n) dam bao yéu cau k¥ thuat theo quy dinh.

9. Cac diém luu y khac:

- Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phd Xanh khi trién khai du 4n phai tuan
thi theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu
vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

- Cong ty Co phén Phat trién Thanh phé Xanh chiu trach nhiém vé tinh chinh
x4c ranh dt lap diéu chinh quy hoach va danh gid hién trang khu dét, trong truong
hop ranh dat lap quy hoach ¢ chong 14n véi ranh dat cac du an ké can, dé nghi

Cong ty lién hé voi Uy ban nhéan dan quin 9 va S& Quy hoach - Kién tric dé lap
didu chinh quy hoach theo quy dinh.

- Pon vi tu van lap dd 4n quy hoach nay chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c
trong viéc dinh vi h¢ thong giao thong da duoc thé hién trong cac ban vé cua d6 an
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500, dam bao két nodi voi he thong giao thong
cac du an dau tu xay dung ké ccan. Trong qua trinh t6 chic dinh vi, x4c dinh cot
moc tai hién truong khu dat, néu hé thong giao thong ¢ sai léch vi tri diém nbi két
vdi cac dy an dau tu xay dung ké can hodc sai 1éch hudng tuyén theo quy hoach chi
tiét ty 18 1/500, cha dau tu can bo cdo Uy ban nhan d4n quan 9 phdi hop véi S¢
Giao thong véan tai, S& Quy hoach - Kién trac dé cb giai phap xtr 1y, diéu chinh d6
an cho phu hop trudc khi trién khai thi céng hé théng ha tang k¥ thuat.

- Trén co s& hién trang giao thong va ké hoach, tlen d6 trién khai céc du an
g1ao thong tai khu vuec, dé nghi Céng ty Cb phan Phat trlen Thanh phé Xanh va don
vi tu van trong qud trinh lap db an diéu chinh quy hoach can nghién ctru, dé xuat ké
hoach phén ky thuc hién du 4n gan v6i ké hoach phat trién ha tang ky thuét cua khu
vuc theo quy hoach dugc duyét, dong thoi Cong ty can ph01 hop, hé trg dia phuong
trong viéc thuc hién md rong 1 gidi cac tuyén duong két ndi du 4n véi Xa 160 Ha
Noi (ducmg Nguyen X1en duong Nguyén Vin Tang, duong Lé Van Vigt), nghién
clru sy can thlet phat trlen tuyén xe buyt nhanh két néi tir du 4n ra Xa 16 Ha Noi,
tuyen Metro s6 1 va can khai thac tuyén giao thong thiy (séng Tic, séng dong Nai)
dé dap tmg nhu cau di lai cia nguoi dan trong khu vuc du an. Ngoai ra du 4n can
uu tién phuc vu cho cac ddi tugng tai dia phuong va ngudi lao dong lam viée tai
cac khu vuc c6 dong luc phat trién nhu khu cong nghé cao,.

- Trong qué trinh trién khai du 4n, Cong ty Cod phan Phét trién Thanh phé
Xanh ¢6 trach nhiém ph01 hop v6i co quan c6 thim quyén de dau tu xdy dung céc
tuyen dudng két ndi véi giao thong khu vuc, dam bao két néi dong b phuc vu nhu
cau luu théng cho cu dan trong khu vuc dur 4n.
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- Khi 1ap thiét ké co s& va du 4n dau tu xdy dung cong trinh phai dam bao
du dién tich dé xe theo quy dinh cia QCXDVN 01:2008/BXD va Thong tu sb
14/2008/TT-BXD ngay 02 thang 6 nam 2008 cua B§ Xay dung.

lk r A hd r . r - A
Piéu 2. Trach nhiém cia cac don vi cé lién quan

- S& Quy hoach - Kién trac, Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phé Xanh va
don vi tu van khao sat, 1ap ban dd hién trang chju trach nhiém vé tinh chinh xé4c cua
céc s6 lidu danh gid hién trang trong hd so, ban vé d6 4n diéu chinh quy hoach chi

tiét ty 16 1/500 Khu dan cu va cong vién Phuée Thién (Khu A) phudng Long Binh
va Long Thanh M¥, quén 9.

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 nay dugc phé duyét, co quan ¢6 trach nhiém cong bd cong khai quy hoach d6
thi can phai cong bd cong khai ndi dung dd an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) nay
theo quy dinh.

- Cong tac cdm mdc gidi theo quy hoach duge duyét can thuc hién theo
Thong tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 ndm 2016 cua B4 Xay dung quy
dinh vé cim méc gidi va quan Iy moc gidi theo quy hoach xdy dung; Quyét dinh s6
19/2014/QD-UBND ngay 12 thang 5 nam 2014 cua Uy ban nhén dan thanh phé
ban hanh quy dinh vé cam moc gidi va quan ly méc gidi theo quy hoach d6 thi tai
thanh phé HS Chi Minh.

Diéu 3. Quyet dinh nay dinh kem thuyet minh téng hop va cac ban vé quy
hoach d6 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu va cong vién

Phuéc Thién (Khu A) phuong Long Binh va Long Thanh My, quan 9, dugc néu tai
khoan 4, Diéu 1 Quyet dinh nay.

Diéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén din thanh phd, Giam déc S& Quy
hoach - Kién truc, Giam déc S& Xay dung, Giam ddc S& Tai nguyén va Mai
trudng, Giam ddc Sé Tai chinh, Gidm déc S& K& hoach va Pau tu, Giam doc S&
Giao thong vén tai, Giam dbc So Thong tin va Truyén thong, Gidm doc S Nong
nghiép va Phat trién nong thén, Vién truong Vién Nghién ctru Phat trién thanh pho,
Thu trudng cac S¢ - Ban - Nganh c6 lién quan; Chu tich Uy ban nhan din quan 9;
Chu tich Uy ban nhan dan phudng Long Thanh MY; Chu tich Uy ban nhén dén
phuong Long Binh; Cong ty Cb phin phét trién Thanh phd Xanh va cac don vi,
c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dbiéu 4; [
- TTUB: CT, PCT/DT, KT;
- VPUB: PVP/DT;
- Phong Do thi;

-Luu: VT, (PT-N) D.4&

ran Vinh Tuyén
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