UY BAN NHAN DAN QUAN 9 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: Lt 1% /QD-UBND Qudn 9, ngay L0 thdng 14 nam 2017

QUYET PINH

Vé phé duyét dd an diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
khu nha ¢ tai phwong Pha Hiru, Quéan 9.

UY BAN NHAN DAN QUAN 9

Can cir Luat T chic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

_Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phti vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

_Can cu Nghi dinh 56 1 1/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua Chinh
phu vé quan ly dau tu phét trién do thi;

Cén cu Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét va hu'ong dan thi hanh mét sé diéu ciia Luat Nha &;

Cén cur Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua B xay
dung quy dinh vé hé so ctia nhiém vy va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dac thu;

Can ctr Quy chuén, Tiéu chuin xdy dung Viét Nam;

Can ctr Quyét dinh s6 28/2011/QD- UBND ngay 19 thang 5 ndgm 2011 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd ban hanh quy dinh vé diéu chinh quy hoach dd thi tai thanh
phd H6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh so 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho vé viéc lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach do6 thi trén
dia ban thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh s6 62/2012/Qb-UBND ngay 25 thang
12 nam 2012 cua Uy ban nhan dén Thanh phd vé sira d6i, bd sung mot sO diéu cta
Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd;

Cén cu Quyet dinh s6 3354/Qb-UB ngay 15 thang 8 nam 2002 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd vé thu hdi va giao dat cho Cong ty TNHH Phat trién Pia 6¢c An
Viét dé dau tu xay dung va kinh doanh khu nha ¢ tai phudng Pha Hiru, Quan 9;
Quyét dinh so 5254/QD-UBND ngay 04 thang 12 nam 2008 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé vé diéu chinh Quyét dinh s6 3354/QD-UB ngay 15 thang 8 ndm 2002;

Cén ctr dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phén
khu) ty 1¢ 1/2000 khu dan cu doc dudng Bung Ong Thoan, phudng Pha Hitu, Quan
9 da dugc Uy ban nhan dén Thanh phé duyét tai Quyet dinh s 4454/QD-UBND
ngay 19 thang 8 nam 2013 (quy hoach st dung dét - kién truc - giao thong) va Quyét

dinh s 7288/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2013 (ha tang k¥ thuat);
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Can ctr Quyet dinh s6 63/QD-SXD-TPDA ngay 25 thang 5 nam 2010 cua S¢
Xay dung vé viéc phé duyét dy an dau tu xdy dung cong trinh khu nha & tai phuong
Phti Hiru, Quén 9 do Cong ty Co phan Pau tu va Kinh doanh bat dong san Khu Dong
lam chu dau tu (Nha dau tu cap I0); Quyet dinh s6 136/QD-SXD-TBDA ngay 24
thang 11 ndm 2010 vé viéc didu chinh ndi dung Quyét dinh s6 63/QD-SXD-TDDA
ngay 25 thang 5 nam 2010;

Cén cir van ban so 1476/SXD-TDDA ngay 08 thang 3 ndm 2011 cua S¢ Xay
dung xéac nhan Cong ty C phan Pau tu va Kinh doanh bat dong san Khu Dong la
Chu dau tu cip II thudc du 4n khu nha & tai phuong Pha Hitu, Quén 9;

Cin ctr d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha ¢ tai phuong Phu Hir,
Quén 9 da dugc Uy ban nhan dan Quén 9 phé duyét tai Quyét dinh s6 463/QD-UBND
ngay 09 théng 12 nam 2009; Quyét dinh s6 49/QD-UBND ngay 26 thang 3 nim
2010; Quyét dinh s6 27/QD-UBND ngay 04 thang 02 nam 2013;

Cén cu van ban s6 4847/SQHKT -QHKV2 ngay 03 thang 10 ndm 2017 ctua S¢
Quy hoach - Kién triic vé y kién diéu chinh cuc bd dd an diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 khu nha ¢ tai phudng Phi Hiru, Quén 9 do Cong ty TNHH Pau tu va
Kinh doanh bat dong san Khu Déng lam chu dau tu cap I1;

Xét dé nghi cua Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh bét dong san Khu Dong
tai TO trinh s6 0305/2017/TTr-KP ngay 03 thang 5 nam 2017 va T¢ trinh s6
66/2017/TTr-KD ngay 27 thang 10 nam 2017 (kém vin ban s6 09/2017/CV-KD ngay
17 thang 02 ndm 2017 vé viée tong hop y kién cong dong dan cu c6 lién quan ve ndi
dung do 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu nha & tai phuong
Phu Hiru, Quén 9);
Xét d& nghi ctia Truéng Phong Quan 1y d6 thi Quan 9 tai To trinh s6 4330/TTr-
QLDT ngay 15 thang 12 nam 2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu
nha ¢ tai phuong Phi Hiru, Quén 9 do Céng ty TNHH Pau tu va Kinh doanh bat
dong san Khu Pong (Chu dau tu cép I) trinh duyét vé6i céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do lap diéu chinh cuc by quy hoach:

- Pam bao hé théng giao théng nhém nha & dugce két ndi thong sudt.

- Diéu chinh dién tich cac 16 dit xay dung nha & c6 dién tich phtt hop nhu cau
stir dung cua nguoi dan.

2. Vi tri, quy mé va ranh giéi khu vue lap diéu chinh cuc b$ quy hoach:

Khu vuc 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach ¢6 dién tich 11.190 m?, bao gdm 02
khu nhu sau:

-Khu 1: bao gdm 6 phé S va dudng giao théng ndi bd véi tong dién tich 4.156
m?, ¢6 gidi han nhu sau:

+ Phia DPong: giap Puong A

+ Phia Tay: giap du an phan 16 hg 1&€ Pao Ngoc Binh.

+ Phia Nam: giap khu cdy xanh, thé duc thé thao.



+ Phia Bac: giap duong Bung Ong Thoan.
- Khu 2: bao gém 02 6 phd G, R va duong giao théng ndi bo véi tong dién tich
7.034 m?, ¢6 gidi han nhu sau:
+ Phia Pong: gidp khu dan cu xdy dung mai.
+ Phia Tay: giap duong A va 6 phd F.
+ Phia Nam: giap 6 phd F va H.
+ Phia Béc: giap duong Bung Ong Thoan.
3. Pon vi gi‘o) chire 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach: Cong ty TNHH Pau tu
va Kinh doanh bat dong san Khu Pong (Chu dau tu cap II).
4. Pon vi tu van lap diéu chinh cuc b quy hoach: Cong ty TNHH Tu véan |
- Thiét ké Kién tric - Pau tu va X4y dung Gia Tri Conic. ‘
5. Thanh phin hé so' dd an diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500:
- Cac ban vé& va thuyét minh:
+ So db vi tri va gidi han khu dét, ty 1& 1/2.000;
+ Ban dé hién trang kién tric canh quan, danh gia dat xay dung, ty 1& 1/500;
+ Céc ban dd hién trang hé thong ha tang k¥ thuét va méi trudng, ty 1& 1/500;
+ Béan dd quy hoach tdng mit bing st dung dat, ty 1& 1/500;
+ So dd t chire khong gian, kién tric, canh quan;
_ +Ban d6 chi gigi duong do, chi gidi xdy dung va hang lang bao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat, ty 1€ 1/500;
+ Cac ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat va méi trudng, bao gom:
* Ban dd quy hoach hé thong giao thong, ty 1& 1/500;
* Ban do quy hoach cao d¢ nén va thoat nudc mit, ty 1é 1/500;
* Ban d6 quy hoach cdp dién va chiéu sang, ty 1& 1/500;
* Ban d6 quy hoach cap nudc, ty 1& 1/500;
* Ban dd quy hoach thoat nudc thai va xir Iy chét thai ran, ty 1& 1/500;
* Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac, ty 1& 1/500;
* Ban dd téng hop dudng day, duong dng k¥ thuat, ty 1& 1/500;
* Ban dd danh gia méi trudng chién luge; \
+ Cac ban vé thiét ké d6 thi, ty 1 1/500 - 1/200;
+ Thuyét minh dd an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500;
- Dbia CD luu trir toan bd ndi dung thuyét minh, ban v& dd an quy hoach chi
tiet ty 1€ 1/500.

6. Hién trang du sn khu nha & va khu vue diéu chinh cuc b quy hoach:

Hién trang tong thé du 4n khu nha ¢ da dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥

thudt, cha dau tu (Cong ty TNHH Phat trién dia 6c An Viét) da ban giao va dugc S&

Giao thong vén tai tiép nhan, phan cp cho Uy ban nhan dan Quén 9 quan ly, Uy ban

nhan dan Quén 9 giao Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh bat dong san Khu Pong
(Chu dau tu cap IT) quan ly sir dung c6 thoi han.

3



Tai khu vuc didu chinh cuc bd quy hoach: céc 16 dat xay dung nha & da dugc
cap Gidy ching nhén quyén str dung dat, chua xay dung cong trinh nha ¢.

7. Tong hop ¥ kién cong dong din cur ¢ lién quan d6i véi ndi dung dd an
diéu chinh cuc b quy hoach chi tiet ty 1é 1/500:

Theo bao cao cua Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh bét dong san Khu
Dong tai van ban s6 09/2017/CV-KD ngay 17 thang 02 nam 2017 (kém vén ban 50
22/UBND ngay 23 thang 01 nam 2017 cta Uy ban nhan dan phuong Phu Hiru vé viée
lay v kién cong dong dan cu c6 lién quan), tong hop ¥ kién cong dong dan cu c6 lién
quan: thong nhét vé ndi dung db 4n diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét ty 18 1/500
khu nha & tai phudng Pha Hiru, Quan 9.

8. Du bao quy mo déan s6, cac chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi khu
vue diéu chinh cuc by quy hoach:

8.1. Du biao dan s6 khu vure 1ap diéu chinh cuc b quy hoach: 185 nguoi.

8.2. Quy hoach tong miit bang sir dung dAt khu vue lap diéu chinh cuc b
quy hoach:

Co cau sir dung dat tai cac khu vuc lap diéu chinh cuc bo quy hoach:

Stt Loai dit Dién tich (m%) Ty 18 (%)
I | Khul (O phdS) 4.156,00 100
1 |Pitd 2.867.00 68,98
+ Nha don ldp 1.212,00
+ Nha song ldp 1.655,00
2 | Dit giao thong 1.289,00 31,02
1.1 | Khu 2 (O phd R) 4.903,00 100
1 |Pito 3.577,70 72,79
+ Nha don ldp 590,60
+ Nha song ldp 2.431,10
+ Nha lién ké 556,00
2 | Dét giao thong 1.325,30 27,03
1.2 | Khu 2 (O phd G) 2.131,00 100
1 | Dat & nha song lap 1.529,20 71,76
2 | Dat giao thong 601,80 28,24
Téng hop co cdu sir dung dat khu vuc 1ap diéu chinh cuc bo quy hoach:
Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 |DPito 7.973.90 71,26
+ Nha don ldp 1.802,60
+ Nha song lap 5.615.30
+ Nha lién ké 556,00
2 | Dét giao thong 3.216,10 28,74
Tong cong 11.190,00 100,00




8.3. Cic chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi khu v diéu chinh cuc bd
quy hoach:

. . « A

Lol chiiifa Dt(;:hV! ch?:ll: (1;:; il::ch
- Chi tiéu sir dung dét khu vyc diéu chinh cyc | m?/nguoi 60,49
bd quy hoach, gom:
+ Pit & m?/ngudi 43,10
+ Dét giao thong m?*/ngudi 17,39
- Mt do xay dung tdi da % 36,47
- Tang cao xay dung tdi da tang 03
- Hé s6 str dung dat tdi da lan 1,1

9. Cac cong trinh nha & ciia khu vire diéu chinh cuc b§ quy hoach:
9.1. 0 phé G:
- Tdng dién tich dat ¢: 1.529,2 m?.
- S6 luong nha o: 08 cin nha song lap.
- Dién tich céc 16 dat xay dung nha &: tir 170,2 m* dén 214,9 m?.
- Tang cao xay dung: 2,5 tang.
- Chiéu cao xay dung tbi da: 15m.
- Mt d6 xdy dung tdi da: 50%.
- Khoang lui xay dung:
+ So vdi ranh dat tiép giap dudng giao thong: toi thieu 3m.
+ So véi céac ranh dat con lai: toi thiéu 2m.
9.2. O phé R:
- Téng dién tich dét ¢: 3.577,7 m?.
- 86 luong nha &: 02 nha don 1ap, 12 nha song 1ap, 03 nha lién ké c6 san vuon.
- Dién tich céc 16 dat xay dung nha &: tir 170 m? dén 363,6 m?.
- Tang cao xdy dung: 03 tang.
- Chiéu cao xay dung t6i da: 15m.
- Mt d6 xay dung tdi da:
+ Doi véi nha don 13p va nha song lap: 50%.
+ Doi véi nha lién ke cé san vuon: 67%.
- Khoang lui xay dung:
+ So v6i ranh dat tiép giap dudng giao thong: toi thiéu 3m.
+ So vdi céac ranh dat con lai: toi thiéu 2m.
9.3.0 phé S:
- Téng dién tich dat &: 2.867 m2,
- 6 luong nha &: 04 nha don 1ap, 08 nha song lap.




- Dién tich céc 16 dét xay dung nha ¢: tir 170,2 m’ dén214,9 m?.
- TAng cao xay dung: 03 tang.
- Chiéu cao xay dung t6i da: 15m.
- Mat do xay dung ti da: 50%.
- Khoang lui xay dung:
+ So véi ranh dat tiép gidp ducmg giao thong: t6i thiéu 3m.
+ So véi cac ranh dat con lai: toi thiéu 2m.
10. Quy hoach cac hé théng ha tang ky thuit khu vuc diéu chinh cuc b
quy hoach chi tiét:
10.1. Quy hoach giao thong:
a) Chi tiéu dat giao thong:
_ Dién tich dat giao thong: 3.216,1m? chiém ty 1& 28,7% tong dién tich khu vuc
diéu chinh cuc bd quy hoach.
b) Bang téng hop dudng giao thong khu vue diéu chinh cuc bd quy hoach:

Stt | Téndwdng | Chiéudai | L§ gidi Bé rong dwdng (m)
(m) (m) L& trai | Long dudng | L& phai
1 | Puong sb 10 83.4 12 3,0 6.0 3,0
27,6 12 3,0 7.5 1,5
2 | Puong s6 6 132,6 14 3,0 8.0 3.0

10.2. Quy hoach cao d9 nén va thoat nwéc mat:

a) Quy hoach cao d9 nén:

- Cao d0 nén cla khu quy hoach da dugc t6n cao dat cao d¢ thiét ké, phu hop
v6i cao dd khu vuc 1an cén va dam bao tiéu thoat nude.

- Cao d6 nén xay dung: > 2,5m (Hé cao do Hon Dau).

- Huéng db déc: tir giira cac tiéu khu ra xung quanh.

b) Quy hoach thoédt nudc mat:

- Xay dung hé thong thoat nudc mua riéng biét voi hé thong thoét nude thai.
Str dung cong bé tong cbt thép dat ngdm thoat nudc mua.

- Néi cdng theo nguyén tic ngang dinh va c6 d§ sau chon cdng t6i thiéu 0,7m.

- Chu ky tran céng: T =2 nam dbi véi cong cap 3 va 4.

- Huéng thoét nude: nude mua trong khu vire diéu chinh quy hoach dugc thu
gom theo cac tuyén cong trén cac tuyén duomg cua khu nha & va dau ndi véi hé thong
thoat nudc hién hitu thoat vé phia rach Go Lén phia Nam khu quy hoach.

10.3. Quy hoach cap nuéc:

' - Ngudn cép nude: sir dung ngudn nuéc may thanh phd. Pau ndi vi hé thong
cap nude hién hitu cua khu quy hoach da dugc xdy dung hoan chinh.

- Tiéu chuén cip nudc sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay dém.

- Luu lugng cap nudce chita chay q = 101/s, sé dam chéy xay ra dong thai 1a 01
dam chay.




- Téng luu lugng cip nude:

+ Toan khu: 300 + 360 m?/ngay dém.

+ Khu vue diéu chinh quy hoach: 40 + 48 m*/ngay dém.

- Phuong an thiét ké mang luéi cap nuéce phi hop.

10.4. Quy hoach thoat nwérc thai va xir Iy chat thai riin:

a) Thoat nudc thai:

- Giai phap thoat nudc:

+ Xay dung hé thong thoat nudc ban riéng biét.

# Ngan han: nude thai tir cong trinh dugce xur ly bing bé tu hoai sau d6 dugc

céc tuyén cong thu gom vé tram Xir ly nudc thai cuc bd cua khu quy hoach, sau khi
xir ly dat cac tiéu chuan hién hanh vé méi truong sé thoat ra rach.

+ Dai han: nudc thai duge thu gom’vé hé thong thoat nudc thai khu vuc va
dugc dua vé tram xur ly nudc thai thanh pho.

- Tiéu chuan thoat nudc thai sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay dém.

- Téng luu lugng nude thai sinh hoat:

+ Toan khu: 193 + 232 m3/ngay dém

+ Khu vuc diéu chinh quy hoach: 33 + 40 m’/ngay dém.

- Sir dung cdng @300 thoat nude thai.

- Phuong 4n b tri thiét ké mang luéi thodt nuée phu hop.

b) Xt 1y chat thai ran:

- Tiéu chuén réc thai sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ngay dém.

- Téng lugng rac thai sinh hoat:

+ Toan khu: 1,29 tAn/ngay dém.

+ Khu vuc diéu chinh quy hoach: 0,24 tin/ngay dém.

- Phuong an thu gom va xur ly: réc thai dugc thu gom vé khu xir Iy tai Phudc
Hiép, huyén Cu Chi.

10.5. Quy hoach cip dién:

- Chi tiéu cép dién nha lién ké: 3 KW/can.

- Chi tiéu cap dién nha don lap, song lap: S KW/cin.

- Nguén dién duge cap tir tram 220/110/15-22KV Cét Lai.

- Str dung lai Tram bién 4p 15-22/0,4KV, str dung may bién thé 03 pha dung
lugng > 560 KVA, loai tram dat trong nha.

- Sur dyng lai mang trung thé cép dién cho khu quy hoach, sir dung cap dong
boc cach dién XLPE tiét dién phu hop, chén ngam trong dat.

- Xay dung méi va sur dung lai mang ha thé cap dién cho khu quy hoach va
chiéu sang 16i di, sir dung cap dong boc cach dién XLPE tiét dién phu hgp cho timg
loai va dugc chon ngim trong dat.

- Hé théng chiéu séng 16i di ding dén sodium 250W/220V c¢6 choa va can dén
dit trén tru dén sat trang kém cao 8 + 10m.




10.6. Quy hoach thﬁng tin lién lac:

- Dinh hudng d4u nbi tir buu cuc hién hitu (Buu dién trung tdm Quén 9) xay
dung tuyén cap chinh di doc cac truc dudng giao thong dén céc ti cap chinh cua khu
quy hoach.

- Mang lu6i thong tin lién lac dugc ngam hoa dam bao my quan khu quy hoach
va dap ung nhu cau thong tin thong sudt trong quy hoach.

- Hé thong céc tu cap xay dung dugc lap dat tai cac vi tri thuén tién, dam bao
my quan va dé dang trong cong tac van hanh stra chira.

10.7. Ban db tong hop dwong diy duong ong:

Béan do tong hop dudng day duong ong dat yéu cau Viée bd tri cac dudong

day, duong 6ng co thé thay d6i trong cac budc trién khai tiép theo ctia dy 4n nhung
phai dam bao céac yéu cau ky thuat.

10.8. Panh gia moi trudng chién luwge:

- Hé théng céc tidu chi bio vé mdi truong:

+ 100% nudc thai sinh hoat phat sinh ctia khu dan cu duge xir Iy dat QCVN
14:2008/BTNMT;

+ Chat luong khong khi dat QCVN 05:2013/BTNMT;

+ 100% chét thai rén phat sinh duge phén loai, thu gom, xur ly.

+ Tang dién tich cay xanh cho khu quy hoach.

- Céc giai phap giam thiéu, khic phuc tic dong mdi trudng:

+ Céc giai phap 1dng ghép vao quy hoach:

Téng ty 1€ dién tich dat cay xanh cong cong trong khu quy hoach: bd tri cac
khu cong vién két hop cac khu dich vu cong cong, mat do cdy xanh phu hop voi
QCXDVN 01:2008/BXD.

+ Cac giai phap k¥ thuat giam thiéu 6 nhiém:

* Xay dung hoan thién h¢ thong ha tang ky thuét cho khu quy hoach (h¢ thong
giao théng, cap nude, thoat nude, tram xir ly nudc thai cuc bg, mang ludi cap dién
va thong tin lién lac,...)

* Toan bd nude thai sinh hoat phit sinh tir khu quy hoach dugc thu gom va xu

ly tai Tram xur ly nudce thai cyc bo dat cac tiu chuan vé moi trudng trong giai doan
dau. Dai han duoc thu gom vé nha may xir Iy nude thai cua Thanh phd.

* Phan loai rac thai tai ngudn va thu gom dung quy dinh.
11. Céc ndi dung khac co lién quan:

- Pon vi t chirc lap va tu van lap dd an dleu chinh quy hoach chi tiét ty (S
1/500 chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua cac s6 liéu va trong viéc dinh vi hé
thong giao thong da dugc thé hién trong céc ban vé& clia do 4n, dam bao két ndi véi
hé thong ha tang k¥ thuat cia khu vuc va cac du an dau tu xay dung | ké can. Trong
qua trinh t6 chire dinh vi, xac dinh cot moc tai hién truong khu dat, néu hé thong ha
tang k¥ thudt c6 sai 1éch vi tri diém két ndi véi hé théng ha tang k¥ thuat cua khu vuc
va cac du an dau tu xay dung ke can hodgc sai léch huéng tuyen theo quy hoach phén
khu ty 1€ 1/2000, chu dau tu can bao cao Uy ban nhan dén Quén 9 dé c6 giai phap xur
ly, dleu chinh quy hoach chi tiét cho phi hop truée khi trién khai thi cong hé théng
ha tang k¥ thuit.
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- N6i dung chi tiét cu thé cta hé théng ha té.ng k¥ thuat dén tirng cong trinh
trong pham vi ranh dy an cha dau tu chiu trach nhiém 1ap thiét ké co so, thiét ké k§
thuat, thi cong va trinh cép c6 thdm quyén thdm dinh va phé duyét theo quy dinh,
thoa thuan dau ndi cac hang muc ha ti‘ing k¥ thuat trén véi céc co quan quan ly trude
khi trién khai thi cong theo quy dinh.

- Trong qua trinh trién khai thue hién du 4n cha dau tu chju trach nhiém hoan
thién cac hang muc cong trinh ciia du an dam bao két ndi mang ludi ha tang k¥ thuat
trong khu vuc va dam bao su két ndi vé cao do giita khu vuc diéu chinh quy hoach
vai khu vue xung quanh.

- V& khong gian, kién tric, canh quan: can dam bao hai hoa, phi hop véi
khong gian, kién trtc, canh quan cua khu vue.

- V& PCCC va mdi truong: can dam bao thuc hién theo quy dinh vé PCCC cua
S& Canh sat phong chay chita chdy va vé quan ly méi truong ctia S& Tai nguyén va
Moi trudng.

A ) A " P C rqra
Dieu 2. Trach nhiém cua cac co quan, don vi cé lién quan:

- Phong Quan ly do thi, Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh bat dong san
Khu Déng, Cong ty TNHH Tu van - Thiét ké Kién trac - Pau tu va Xay dung Gia
Tri Conic chju trach nhiém vé tinh chinh xac cua cac s6 liéu trong ho so, ban v& trinh
duyét d6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500.

- Phong Quén ly db thi, Phong Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhén dan
phudng Phi Hiru phoi hop ciing Dgi Thanh tra dia ban Quan 9 (thu¢e Thanh tra S¢
Xay dung) c6 trach nhi¢m kiém tra, quan ly, giam sét viéc xay dung theo quy hoach
dugc duyét va co bién phap xir ly céac truong hop vi pham theo tham quyén va quy
dinh cta phap luat.

- Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh bat dong san Khu Pong, Cong ty
TNHH Phat trién dia 6¢c An Viét c6 trach nhiém:

+ Chu tri, phéi hop véi Phong Quan ly do thi, Phong Tai nguyén va Moi

truomg, Uy ban nhan dan phuong Phi Hitu t6 chirc cong bb cong khai d6 an diéu.
chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét theo quy dinh. : \\

+ Cém méc gidi va quan ly mbe gidi theo db an diéu chinh cuc bd quy hoach |
chi tiét ty 1 1/500 dugc phé duyét theo quy dinh. < /

+ Lién h¢ cac co quan chirc ndng dé thuc hién thi tuc diéu chinh céac hé so €6
lién quan vé dau tu xdy dung cong trinh theo quy dinh. Sau khi dau tu xay dung hoan
chinh hé thong ha tang k¥ thuat, chu dAu tu c6 trach nhiém t6 chirc 1ap hd so hoan
cong va kiém dinh chat lugng cdng trinh trudce khi dua vao sir dung, dong thoi co
trach nhiém quan ly, bao tri dén khi ban giao cho co quan chuyén nganh dé quan ly
theo quy dinh.

+ Lién hé cac co quan chirc ning dé thuc hién nghia vu tai chinh bé sung (néu
¢6) dam bao theo ding quy dinh phép luat hién hanh.

+ Trong trudng hop ranh dét va dién tich dat dugc co quan chiic ning giao
hodc cho thué cé thay ddi so véi ranh dat di dugc phé duyét; hodc trong qua trinh
trién khai ¢ phét sinh nhitng van dé chua phu hop, cht dau tu phai thuc hién viéc
diéu chinh quy hoach va trinh Uy ban nhan d4n Quan 9 dé duoc xem xét phé duyét.

9




Piéu 3. Quyét dinh nay 1a mdt bo phan khong tach roi cua Quyét dinh s6
463/QD-UBND ngay 09 thang 12 nim 2009, Quyét dinh s6 49/QD-UBND ngay 26
thang 3 nam 2010 va Quyét dinh s6 27/QD-UBND ngay 04 thang 02 nam 2013 cua
Uy ban nhéan dan Quén 9.

Pidu 4. Chanh Van phong Hoi ddng nhan dan - Uy ban nhan dén Quéan 9,
Trudng Phong Quén ly dé thi, Truong Phong Tai nguyén va Moi truong, Chu tich
Uy ban nhan dan phuong Pha Hiwu, Cong ty TNHH Dau tu va Kinh doanh bat dong
san Khu Dong, Cong ty TNHH Phat trién dia 6c An Viét va cac cd nhan ¢6 lién quan
chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: _~TM;UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4; J e GHU TIC
- UBND TP; (/8 T @N\2\ P\;“

- S& QHKT, S& XD;

- S TNMT, S& GTVT;

-S§ KHPT, S& TC;

- TT.UBND Quin; .

-Luu VT, (QLDT-TQH)/V

Nguoi ky: Uy ban nhan

5ol dén Quén 9

57 5a\5)\ Email: @9@tphem.gov.yn
3.9 | ]| Co quan: Thanh pho HO

7 /%) Chi Minh

¥/ Thoi gian ky: 20.12.2017

11:22:27 +07:00




UY BAN NHAN DAN QUAN 9 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG QUAN LY PO THI Doc lap — Ty do — Hanh phiic
Sé: H33C /TTr-QLPT Qudn 9, ngay /S thang 45 ndm 2017
TO TRINH

Vé phé duyét db 4n diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500
khu nha ¢ tai phwong Phi Hiru, Quén 9.

Du an khu nha & tai phuong Phu Hitu, Quan 9 do Céng ty TNHH Phat trién dia
¢ An Viét lam chu dau tu da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé thu héi va giao dat dé
thuc hién du 4n tai Quyet dinh s6 3354/QD-UB ngay 15 thang 8 nam 2002; va dleu
chinh Quyét dinh sé 3354/QD-UB ngay 15 thang 8 nam 2002 tai Quyét dinh sb
5254/Qb-UBND ngay 04 thang 12 nam 2008. D6 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cua
du 4n da dugc Uy ban nhén dan Quén 9 phé duyet tai cac Quyét dinh sé 463/QD-
UBND ngay 09 thang 12 nam 2009, Quyét dinh sb 49/QD-UBND ngay 26 thang 3 nim
2010 va Quyét dinh s6 27/QD-UBND ngay 04 thang 02 nam 2013.

Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh bat ddng san Khu Pong 1a Chu dau tu
cap II cua du 4n khu nha & (theo Quyet dinh s6 63/QD-SXD-TPDA ngay 25 thang 5
nam 2010 cua S¢ X4y dung vé viéc phé duyét dy 4n dau tir xay dung cong trinh khu
nha ¢ tai phuong Phi Hitu, Quén 9 do Cong ty Cb phan Pau tu va Kinh doanh bat dong
san Khu Déng 1am chu dau tu (Nha dau tu cap II); Quyet dinh s6 136/QDb-SXD-TPDA
ngay 24 thang 11 nam 2010 vé viéc diéu chinh ni dung Quyét dinh s6 63/QD-SXD-
TDDA ngay 25 thang 5 nim 2010; vin ban sb 1476/SXD-TPDA ngay 08 thang 3 ndm
2011 cna S¢ Xay dyng xac nhan Cé phan Pau tu va Kinh doanh bét dong san Khu
Déng 1a Chu dau tur cp II thudc du 4n khu nha & tai phuong Phu Hitu, Quén 9).

Hién trang tong thé du 4n khu nha oda dau tu xay dung hé thong ha tang k¥
thuat, chu dau tu (Cong ty TNHH Phat trién dia 6c An Viét) d4 ban giao va dugc So
Giao thong van tai tlep nhan, phéan cap cho Uy ban nhén dén Quén 9 quan ly, Uy ban
nhan dan Quén 9 giao Céng ty TNHH Pau tr va Kinh doanh bét dong san Khu Pong
(Chu dau tu cap II) quan ly sir dung c6 thoi han. Céc 16 dat xay dung nha & tai du an
da dugc cép Gidy chimg nhan quyeén su dung dat, hién trang nha & dang duoc trién khai
dau tr xay dung (tai khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach chua xay dung cong trinh
nha ¢).

Ngay 03 thang 5 ndm 2017, Céng ty TNHH Pau tu va Kinh doanh bat dong san
Khu Béng c6 Té trinh s6 0305/2017/TTr-KD ngay 03 thang 5 ndm 2017 dé nghi thim
dinh va phé duyét d6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha &.

~Phong Quan ly do thi da t6 chure thim dinh va bao cdo két qua tham dinh tai Bao
céo sb6 2654/BC-QLDT ngay 25 thang 8 nam 2017, sau d6 Uy ban nhén dén Quan co
van ban 2793/UBND-QLDT ngay 31 thang 8 nam 2017 gui S& Quy hoach - Kién tric
dé c6 y kién thdng nhat trude khi xem xét phé duyét theo quy dinh.

Ngay 03 thang 10 ndm 2017, S¢ Quy hoach - Kién tric cé van ban sO
4847/SQHKT-QHKV?2 vé viée ¥ kién vé didu chinh cuc bd dd 4n quy hoach chi tiét ty
1
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1¢ 1/500 khu nha & tai phuong Phu Hiru, Quéan 9 do Cong ty TNHH Pau tu va Kinh
doanh bat dong san Khu Déng lam chu dau tu cap II.

Tréncoso'y kién thong nhét_cﬁa S& Quy hoach - K’ién truc, Phong Quan ly d6
thi da hudéng dan Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh bat dong san Khu Déng hoan
thién ho so va giai trinh cac ndi dung c6 lién quan.

Ngay 27 thang 10 nim 2017, Céng ty TNHH Pau tu va Kinh doanh bat dong
san Khu Pong c6 T trinh s6 66/201 7/TTr-KD de nghi phé duyét do 4n dicu chinh cuc
bo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dy 4n khu nha ¢ (kem van ban s0 66/2017/CV-KD
ngay 27 thang 10 ndm 2017 giai trinh vé ndi dung thay ddi nguodn cap dién tram bién
ap T1-2x400K VA sang tram T3-2x560KVA).

Sau khi xem xét thdm dinh ho so, Phong Quan 1y 0 thi kinh trinh Uy ban nhan
dan Quan cac ndi dung cua d6 an dieu chinh chinh cuc bd quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500
néu trén nhu sau:

I. Tong quan:

1. Cac can cir:

- Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

- Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cta Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Nghi dinh 50 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua Chinh phu vé
quan ly dau tu phat trién do thi;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mt so dieu cua Luat Nha 6;

- Thong tu s& 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cua B¢ xay dung
quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach do thi
va quy hoach xay dung khu chirc néng dac thu;

- Quy chudn, Tiéu chuén x4y dung Viét Nam;

- Quyét dinh s 28/2011/QD-UBND ngay 19 théng 5 nam 2011 ctia Uy ban nhén
dan Thanh phd ban hanh quy dinh vé diéu chinh quy hoach do thi tai thanh pho H6 Chi
Minh;

- Quyét dinh s 50/2011/QD-UBND ngéy 12 thang 7 nm 2011 ciia Uy ban nhén
dan Thanh pho ve viéc 14p, tham dinh va phe duyét quy hoach do thi trén dia ban thanh
pho HO Chi Minh; Quyeét dinh 56.62/2012‘/QB.—UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012 cha
Uy ban nhan dan Thanh phd vé sira doi, bo sung mot so dieu cua Quyet dinh so
50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho;

- Quyét dinh sb 3354/QD-UB ngay 15 thang 8 nam 2002 ctia Uy ban nhan dén
Thanh phé vé thu héi va giao dat cho Céng ty TNHH Phat trién Dia oc An Viét dé dau
tu xdy dung va kinh doanh khu nha ¢ tai phuong Phu Hiru, Quén 9; Quyet dinh s6
5254/Qb-UBND ngay 04 thang 12 nam 2008 cua Uy ban nhan dén Thanh pho vé diéu
chinh Quyét dinh s6 3354/QD-UB ngay 15 thang 8 nam 2002;

- P4 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung dé thi (quy hoach phén khu) ty
1& 1/2000 khu dan cu doc dudng Bung Ong Thoan, phuong Phi Hiru, Quéan 9 da dugc
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Uy ban nhén dan Thanh phd duyét tai Quyet dinh sb 4454/QP-UBND ngay 19 thang
8 nam 2013 (quy hoach st dung dét - kién truc - giao thong) va Quyét dinh s6 7288/QD-
UBND ngay 31 thang 12 niam 2013 (ha tang k¥ thuét);

Quyet dinh s6 63/QD-SXD-TPDA ngay 25 thang 5 ndm 2010 cta So Xay
dung vé viéc phé duyét du an dau tu xady dung cong trinh khu nha ¢ tai phuong Pha
Hiru, Quén 9 do Céng ty ! C6 phan Péu tu va Kinh doanh bat dong san Khu Péng 1am
chu dau tu (Nha dau tu cap II); Quyet dinh s 136/QD-SXD-TDDA ngay 24 thang 11
nam 2010 vé viéc diéu chinh néi dung Quyét dinh sb 63/QD-SXD-TDPDA ngay 25
thang 5 nam 2010;

- Vian ban sb 1476/SXD-TPDA ngay 08 thang 3 ndm 2011 cua S¢ Xay dung
xac nhan Cong ty Cb phan Pau tu va Kinh doanh bét dong san Khu Déng la Chu dau
tu cap II thudc du &n khu nha & tai phudng Phu Hiru, Quan 9;

- P4 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha & tai phudng Pha Hiru, Quan 9 da
duoc Uy ban nhan dén Quan 9 phé duyét tai Quyét dinh s6 463/QD-UBND ngay 09
thang 12 ndm 2009; Quyét dinh s6 49/QD-UBND ngay 26 thang 3 nim 2010; Quyét
dinh 56 27/QB-UBND ngay 04 thang 02 ndm 2013;

- Van ban so 4847/SQHKT-QHKV2 ngay 03 thang 10 nam 2017 cua S& Quy
hoach - Kién tric vé y kién diéu chinh cuc bd dd an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 khu nha ¢ tai phuong Phu Hiru, Quan 9 do Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh
bat dong san Khu Péng 1am chu dau tu cap II;

- Vin ban s6 09/2017/CV-KD ngay 17 thang 02 nam 2017 cua Cong ty TNHH
Pau tr va Kinh doanh bat dong san Khu Dong vé vige tong hop v klen cong dong dén
cu ¢6 lién quan vé ndi dung db an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu
nha ¢ tai phuong Pha Hiru, Quén 9;

- Vin ban s6 66/2017/CV-KD ngay 27 thang 10 nam 2017 cua Cong ty TNHH
Pau tu va Kinh doanh bét dong san Khu Déng vé viéc giai trinh theo van ban sb
4847/SQHKT-QHKV2 ngay 03 thang 10 nam 2017 ctia S& Quy hoach Kién tric;

- T& trinh s6 0305/2017/TTr-KB ngay 03 thang 5 nam 2017 va T& trinh sé
66/2017/TTr-KD ngay 27 thang 10 ndm 2017 cua Céng ty TNHH Pau tu va Kinh
doanh bat dong san Khu Péng,

2. Pon vi t6 chirc lip diéu chinh cuc bo quy hoach: Cong ty TNHH Pau tu
va Kinh doanh bat déng san Khu Déng (Chu dau tur cép II).

3. Don vi tu van lap diéu chinh cuc by quy hoach: Coéng ty TNHH Tu vén -
Thiét ké Kién trtc - Diu tu va Xay dung Gia Tri Conic.

4. Thanh phan hé so d6 4n didu chinh cuc by quy hoach chi tiét tj 1& 1/500:
- C4c ban vé va thuyét minh:

+ So db vi tri va giéi han khu dét, ty 1€ 1/2.000;

+ Bén d6 hién trang kién tric canh quan, danh gia dét xay dung, ty 1¢ 1/500;

+ Céc ban do hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va méi truong, ty 18 1/500;
+ Ban d6 quy hoach téng mit bang str dung dét, ty 1& 1/500;

+ S0 d6 t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan;
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+ Ban db chi gioi duong do, chi gidi xdy dung va hang lang bao vé cac tuyén ha
tang k¥ thuat, ty 1& 1/500;
+ Céc ban d6 quy hoach hé théng ha tang k¥ thudt va méi truong, bao gom:
* Ban d6 quy hoach hé théng giao thong, ty 1€ 1/500;
* Ban db quy hoach cao do nén va thoat nudc mat, ty 1€ 1/500;
* Ban dd quy hoach cép dién va chiéu sang, ty 18 1/500;
* Ban db quy hoach cap nude, ty 1& 1/500;
* Ban dd quy hoach thodt nudc thai va xir Iy chét thai rén, ty 1¢ 1/500;
* Ban dd quy hoach hé thong théng tin lién lac, ty 1¢ 1/500;
* Ban dd tdng hop dudng day, dudng dng k¥ thuat, ty 1& 1/500;
* Ban d danh gid moi truong chién luoc;
+ Céc ban vé thiét ké do thi, ty 1& 1/500 - 1/200;
+ Thuyét minh d 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500;
- Pia CD huu trit toan bd ndi dung thuyét minh, ban vé dd an quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500.
I1. Thim dinh cac ndi dung chuyén mon:
1. Ly do lap diéu chinh cuc b quy hoach:
- Pam bao hé théng giao théng nhém nha ¢ dugc két ndi thong sudt.
- Didu chinh dién tich cac 16 dat xay dung nha & c6 dién tich phu hop nhu cau
sir dung ctia nguoi dan.
2. Vi tri, quy md va ranh giéi khu vue 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach:
Khu vuc lap diéu chinh cuc bd quy hoach c6 dién tich 11.190 m?, bao gom 02
khu nhu sau: '
- Khu 1: bao gdm 6 phé S va dudng giao thong ni bd véi tong dién tich 4.156
m?, ¢6 giéi han nhu sau:
+ Phia Pong: gidp Pudng A
+ Phia Tay: giap du 4n phén 16 h6 1&€ Pao Ngoc Binh.
+ Phia Nam: giap khu cdy xanh, thé duc thé thao.
+ Phia Béc: giap dudng Bung Ong Thoan.
- Khu 2: bao gbm 02 6 phd G, R va dudng giao thong ndi bd véi téng dién tich
7.034 m?, ¢6 gi6i han nhu sau:
+ Phia Péng: gidp khu dén cu xdy dung moi.
+ Phia Tay: giap dudng A va 6 phé F.
+ Phia Nam: giap 6 phd F va H.
+ Phia Béc: giap duong Bung Ong Thoan.
3. Hién trang dv an khu nha & va khu vue diéu chinh cuc b quy hoach:

Hién trang tdng thé du 4an khu nha ¢ da dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥

thuat, chi dau tu (Cong ty TNHH Phit trién dia 6 dc An Viét) da ban giao va dugc S&
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Giao thong vén tai tiép nhan, phan cap cho Uy ban nhan déan Quén 9 quan ly, Uy ban
nhan dén Quén 9 giao Céng ty TNHH Dau tu va Kinh doanh bt dong san Khu Déng
(Chu dau tu cap IT) quan ly sir dung c6 thoi han.

, Tai khu vuc diéu c‘hinh cuc bo quy hoach: cac 16 dat xdy dung nha ¢ da duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, chua xay dung cong trinh nha &.

4 Tong hop y kién cong dong din cw c6 lién quan d6i véi ndi dung dd 4n
diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 18 1/500:

Theo bao céo cia Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh bt dong san Khu Péng
tai van ban s6 09/2017/CV-KD ngay 17 thang 02 nam 2017 (kém vin ban s6 22/UBND
ngay 23 thang 01 nam 2017 cia Uy ban nhén dan phuong Phi Htu ve viée lay y kién
cong dong dan cu ¢ lién quan), téng hop y kién cong dong dan cu c6 lién quan: thong
nhat vé ndi dung do 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu nha ¢ tai
phuong Phu Hiru, Quén 9.

5. Du bao quy mé dan so, cac chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi khu vue
diéu chinh cuc bo quy hoach:

5.1. Du bdo quy mé dan s6 khu vure lap diéu chinh cuc bo quy hoach: tir 155
nguoi lén 185 nguoi (tang 30 nguoi).

5.2. Quy hoach tong mat bing sir dung dat khu vue diéu chinh cuc bo quy
hoach:

Co cau str dung dét khu vuc lap diéu chinh cuc bd quy hoach:

| Theo quy hoach chi | Sau khi diéu chinh
Sé Loai it .tiet dugc duyét quy hoach
TT : Dién tich Ty 1é Dién tich Ty 1é
(m?) (m?)
I | Khul(OphéS) 4.156,00 | 100% 4.156,00 | 100%
1 |Patd 3.274,02 | 78,78% 2.867,00 | 68,98%
+ Nha dom ldp 0,00 1.212,00
+ Nha song ldp 3.274,02 1.655,00
2 | Pét giao thong 881,98 | 21,22% 1.289,00 | 31,02%
IL1 | Khu 2 (O phé R) 4.903,00 | 100% 4.903,00 | 100%
1 |Péits 3.708,29 | 75,63% 3.577,70 | 72,79%
+ Nha don Idp 548,15 590,60
+ Nha song ldp 3.160,14 2.431,10
+ Nha lién ké 0,00 556,00
2 | Dt giao thong 1.194,71 | 24,37% 1.325,30 | 27,03%
I1.2 | Khu 2 (O phé G) 2.131,00 | 100% 2.131,00 | 100%
1 |Pita 1.765,10 | 71,76% 1.529,20 | 71,76%
+ Nha dom lgp 1.037,30 0,00
+ Nha song ldp 727,80 1.529,00
2 | Pét giao théng 365,90 | 17,17 601,80 | 28,24%
| Téng cong 11.190,00 | 100% 11.190,00 | 100%




1 |Pitg 8.747,41 | 78,17% 7.973.90 | 71.26%
+ Nha dom ldp 1.585.45 1.802.60
+ Nha song lap 7.161,96 5.615.30
+ Nha lién ké 0,00 556,00

2 | Pit giao thong 2.442,59 | 21,83% 3.216,10 | 28,74%

5.3. Céc chi tiéu sit dung dat quy hoach do thi khu vyre diéu chinh cuc bd

quy hoach:

_ v Theo quy | Sau khi diéu
Loai chi tiéu tinh hoach chi tiet = chinh quy
dwoc duyét hoach

- Chi tiéu sir dung dit khu vye diéu | m*/ngudi 72,19 60,49
chinh cuc bd quy hoach, gom:
+ Dit & m?*/ngudi 56,43 43.10
+ Pit giao thong m?/ngudi 15,76 17.39
- M4t do xay dyng tdi da % 36.47
- TAng cao xdy dung t6i da ting 03 03
- Hé sb sur dung dat tdi da lan 1,1

6. Vé céc cong trinh nha ¢ cia khu vure diéu chinh cuc by quy hoach:

6.1. O pho G:

Nbi dung Theo quy hoach chi tiét | Sau khi diéu chinh
dwoc duyét quy hoach
- Téng dién tich dat & 1.765,10m? 1.529,2m?
- S6 lugng nha & 02 nha don lap va 04 08 can nha song lap
nha song lap
- Dién tich céc 16 dat 170,7m? + 533,8m* 170,2m? + 214,9m*
- Tang cao xay dung 2,5 ting 2,5 tang
- Chiéu cao x4y dung <15m <15m
- Mat d6 xay dung <50% <50%
- Khoang lui xdy dung:
+ So véi ranh dét tiép giép >3m >3m
duong giao thong
+ So véi céc ranh dat con lai >2m >2m
6.2. O phé R:
Noi dung Theo quy hoach chi tiét | Sau khi diéu chinh
dugc duyét quy hoach
- Téng dién tich dét & 3.708,29m? 3.577,7m’
- Sb luong nha & 01 nha don lap va 14 | 02 nha don lap, 12 nha
nha song lap song lap va 03 nha lién

ké cé san vudn

- Dién tich cac 16 dét

169,64m? + 548,15m’

170m? + 363,6m*




- Tang cao xay dung
- Chiéu cao xdy dung <15m <15m
- Mét @6 xdy dung nha don Iap <50% <50%
va song lap
- Mét d6 xdy dung nha lién ké Khéng c6 <67%
¢ san vuon
- Khoéang Iui xdy dung:
+ So vé&i ranh dét tiép gidp >3m > 3m
dudng giao thong
+ So vdi cac ranh dit con lai >2m >2m
6.3. O pho S:
N¢i dung Theo quy hoach chi tiét | Sau khi diéu chinh
dwoce duyét quy hoach
- Téng dién tich dit & 3.274,02m? 2.867m>
- S6 luong nha & 10 nha song lap 04 nha don lap va 08
nha song lap
- Dién tich céc 16 dét 258.83m? + 543,91m? 170,2m? + 214,9m?
- Tang cao x4y dung 03 ting 03 ting
- Chiéu cao xay ding <15m <15m
- Mat d¢ x4y dung <50% <50%
- Khodang lui xdy dung:
+ So véi ranh dat tiép gidp >3m > 3m
dudng giao thong
+ So v6i cée ranh dét con lai >2m >2m

7. Quy hoach cac hé thong ha tang k§y thuat khu vye diéu chinh cuc bd quy

hoach chi tiét:

7.1. Quy hoach giao thong:
a) Chi tiéu dét giao thong:

Dién tich dat giao thong: 3.216,1m?, chiém ty 1& 28,7% téng dién tich khu vuc

diéu chinh cuc b quy hoach.

b) Bang téng hop duong giao thong khu vue didu chinh cuc bd quy hoach:

Stt | Tén dwong Chiéu dai | L§ gi6i Bé rong dwong (m)
(m) (m) | Létrdi | Long duong | L& phai
1 |Pudngsd 10 83.4 12 3,0 6.0 3,0
27,6 12 3,0 7.5 1,5
2 | Pudmng s6 6 132,6 14 3,0 8,0 3,0

7.2. Quy hoach cao d9 nén va thoat nwéc mat:

a) Quy hoach cao d6 nén:

- Cao d6 nén cua khu quy hoach di duoc ton cao dat cao do thiét ké, phu hop

v&i cao do khu vuce 1an cdn va dam bao tiéu thoat nudec.




- Cao d6 nén xay dung > 2,5m (Hé cao do Hon Dau).

- Hudng db dée: tir gifta cac tiéu khu ra xung quanh.

b) Quy hoach thoét nudc mat:

- Xay dyng hé théng thoat nuée mua riéng biét v6i hé thdng thoat nudc thai. Sur
dung cong bé tong cot thép dat ngam thoat nude mua.

- Néi cbng theo nguyén tic ngang dinh va c6 d6 sau chon cbng tdi thiéu 0,7m.

- Chu k¥ tran cong: T = 2 ndm déi véi cong cap 3 va 4.

- Huéng thoat nudce: nuéc mua trong khu vuc diéu chinh quy hoach dugc thu
gom theo céc tuyen cong trén cdc tuyén dudng cia khu dén cu va dau noi voi hé thong
thoat nude hién hiru thoat vé phia rach G Lén phia Nam khu quy hoach.

7.3. Quy hoach cip nuéc:

o Ngubn cap nude: sir dung ngudn nudc may thanh phd. Dau ndi véi hé thong
cép nude hién hitu cua khu quy hoach da dugce xay dung hoan chinh.

- Tiéu chuén cap nudc sinh hoat: 180 lit/nguoi/ngay dém.

- Luu luong cap nude chita chay g=10s, s6 dam chay xay ra ddng thoi 12 01
dam chay.

- Toéng luu lugng cép nude:

+ Toan khu: 300 + 360 m*/ngay dém.

+ Khu vuc diéu chinh quy hoach: 40 + 48 m*/ngay dém.

- Phuong 4n thiét ké mang luéi cap nude phi hop.

7.4. Quy hoach thoat nwéc thai va xir ly chét thai rin:

a) Thoat nudc thai:

- Giai phap thoat nude:

+ Xay dung hé thong thoat nude bén riéng biét.

_ Ngén han: nugc thai tir cong trinh duge xur ly bﬁng bé tu hoai sau d6 dugce céc
tuyen cong thu gom V€ tram Xu ly nudce thai cuc bo ctia khu quy hoach, sau khi xur ly
dat c4c tiéu chuan hién hanh vé moéi truong sé thodt ra rach.

t Dai han: nude thai dugce thu gom vé hé thong thoat nude thai khu vuc va dugc
dua vé tram xir ly nudce thai thanh phd.

- Tiéu chuén thoét nudc thai sinh hoat: 180 lit/nguoi/ngay dém.

- Téng hru lugng nude thai sinh hoat:

+ Toan khu: 193 + 232 m?/ngay dém

+ Khu vuc diéu chinh quy hoach: 33 + 40 m*/ngay dém.

- Sir dung cbng @300 thoét nude thai.

- Phuong 4n bb tri thiét ké mang luéi thoat nuée phi hop.

b) Xir Iy chat thai ran:

- Tiéu chudn réac thai sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ngay dém.

- Téng luong rac thai sinh hoat:

+ Toan khu: 1,29 tin/ngay dém.

+ Khu vue diéu chinh quy hoach: 0,24 tAn/ngay dém.



- Phuong an thu gom va x1r ly: réc thai dugc thu gom vé khu xur Iy tai Phudc
Hiép, huyén Cu Chi.

7.5. Quy hoach cap dién:

- Chi tiéu cap dién nha lién ké: 3 KW/can.

- Chi tiéu cap dién nha don lap, song ldp: 5 KW/cén.

- Nguén dién duge cap tir tram 220/110/15-22KV Cat Lai.

- Str dung lai Tram bién ap 15-22/0,4KV, sir dung may bién thé 03 pha dung
luong > 560 KVA, loai tram dit trong nha.

- Sr dung lai mang trung thé cap dién cho khu quy hoach, sir dung cap dong boc
cach dién XLPE tiet dién phu hop, chén ngam trong dat.

- Xay dung mdi va sir dung lai mang ha thé cap dién cho khu quy hoach va chiéu
sang 161 di, sir dung cap dong boc cach dién XLPE tiét dién phu hop cho tung loai va
duoc chén ngam trong dat.

- H¢ thong chiéu sang 16i di ding dén sodium 250W/220V ¢6 chéa va cin dén
dat trén tru dén sat trang kém cao 8+10m.

* V& y kién cua S& Quy hoach - Kién triic: xem xét lai nguén dién cip cho khu
quy hoach, giai thich viéc dé€ xuat cap dién tir tram bien ap T3-2x560KVA & Khu E va
khéng dé cép dén tram bién 4p T1-2x560KVA.

* Giai trinh cia Phong Quan 1y d6 thi: theo Quyét dinh s6 27/QD-UBND ngay
04/02/2013 cua Uy bap nhén dan Quén 9 veé diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 cua dy 4n, da dieu chinh khu chung cu thanh khu nha biét tht_rﬁ(do d6 khong xay
dung tram bien ap T1-2x560KVA. Sau khi tinh todn cong suat va phuong én cap dién,
cha dau tu dé xuat phuong 4n nang cap tram bién ap T3 tur cong suat 2x400KVA Ién
thanh 2x560KVA phuc vu cho toan du an, theo d6 khu vuc diéu chinh cuc bd quy
hoach cling duoc cap dién tir tram bién ap T3-2x560KVA la phu hop quy hoach cap
dién toan khu.

7.6. Quy hoach thong tin lién lac:

- Dinh huéng dau néi tir buu cuc hién hitu (Buu dién trung tim Tha Dirc) xay
dung tuyén cép chinh di doc céc truc dudng giao thong dén cac ti cap chinh cua khu
quy hoach.

- Mang luéi thong tin lién lac dugc ngdm héa dam bao my¥y quan khu quy hoach
va dép tmg nhu cau théng tin théng subt trong quy hoach.

- Hé théng cac tu cap xdy dung duoc Iép dat tai cac vi tri thuin tién, dam bao
my quan va dé dang trong cong téc van hanh sira chira.

7.7. Béin do tong hop dwong diy dudong bng:

Ban do tong hop dudng day dudng bng dat yéu ciu. Viée bé tri cac dudng day,
dudng ong c6 thé thay dbi trong cac budc trién khai tiép theo ctia du 4n nhung phai
dam bao cac yéu cau k¥ thuét.

* S& Quy hoach - Kién tric ¢6 v kién: Ban db Téng hop dudng day duong 6ng
phai dugc thé hién trén nén hién trang ding quy dinh.




_ + Gii trinh cua Phong Quan 1Y d6 thi: Ban 6 Téng hop duong day dudng ong
tai hd so trinh duyét da dugc thé hién cu thé cac duong day duong ong hién hiru va xay
dung méi ph hgp theo hudng dan cua So Quy hoach - Kién truc.

7.8. Panh gia moi trudong chién luge:

- Hé théng céc tiéu chi bao vé moi truong:

+ 100% nudc thai sinh hoat phét sinh ctia khu dén cu duge xu ly dat QCVN
14:2008/BTNMT:

+ Chét lugng khong khi dat QCVN 05:2013/BTNMT;

+100% chét thai ran phat sinh dugc phan loai, thu gom, xu ly.

+ Tang dién tich cdy xanh cho khu quy hoach.

- Céc giai phap giam thiéu, khac phuc tac dong moi truong:

+ Cac giai phap 16ng ghép vao quy hoach:

Tang ty 1€ dién tich dAt cay xanh cong cong trong khu quy hoach: Bé tri cac khu
cong vién két hop cac khu dich vy céng cong, mat dd cay xanh phu hgp véi QCXDVN
01:2008/BXD.

+ Céc giai phap k¥ thudt giam thiéu 6 nhiém:

> Xay dung hoan thién hé thdng ha tang k¥ thuét cho khu quy hoach ,(hé théng
giao thong, cap nudc, thoat nude, tram Xu Iy nudce thai cuc bd, mang ludi cap dién va
théng tin lién lac,...)

> Toan bd nudc thai sinh hoat phat sinh tir khu quy hoach dugc thu gom va xu
ly tai Tram xir ly nudc thai cuc b dat cac tiéu chuan vé moéi truong trong giai doan
dAu. Dai han duoc thu gom vé nha méy xir ly nude thai cua Thanh pho.

> Phan loai rac thai tai ngudn va thu gom dung quy dinh.

~ * Y kién ciia 8¢ Quy hoach - Kién triic: D6 én diéu chinh cuc b quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 khu nha & da dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 27/QD-UBND ngay
04/02/2013, vi vay ndi dung danh gid méi truong chién lugc thuc hién nhu sau:

- Tém tat dién bién va tac dong moi truong chinh, cac gidi phap khic phuc va
giam thiéu tac dong moi trudng da néu trong bao cao DPMC trong dd an quy hoach dugc
duyét.

- T6ém tt ké hoach quan ly va gidm sat moi truong trong bao cao PMC trong d6
an quy hoach xay dung da dugc phé duyét.

- Danh gia hiéu qua thuc hién cac giai phap, kién nghi di néu trong béo cao
PMC trong d6 an quy hoach xdy dung da dugc phé duyét va dang trong qué trinh thuc
hién.

- Dy bao dénh gia cac tac dong cuia phuong én diéu chinh quy hoach va dé xuét
giai phap giam thiéu céc tac dong da dugc du bao.

+ Giai trinh ctia Phong Quan 1y d6 thi:

Céc ndi dung yéu cau chinh stra trén, S& Quy hoach - Kién tric cin ct theo
Khoan 1 Diéu 19 clia Théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua Bo xdy dung
vé huéng din dénh gia moi truong chien luge trong do an quy hoach xdy dung, quy
hoach do thi.
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Theo Quyét dinh s6 27/QD-UBND ngay 04/02/2013 ciia Uy ban nhén din Quan
9 vé phé duyét db an diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha & (diéu
chinh 02 khu chung cu thanh khu nha ¢ thép téng), tai thoi diém dé Uy ban nhan dan
Quan 9 chua thyc hién phé duyét noi dung danh gia tdc dong moéi trudng cia dd an do
chwa c6 huéng dan thuc hién cua S& Quy hoach - Kién trtc déi véi ndi dung thim dinh
hang muc nay.

Sau khi duge Uy ban nhan dan Quan 9 phé duyét didu chinh cuc bo quy hoach
theo Quyét dinh s6 27/QD-UBND ngay 04/02/2013, Cha diu tu da thuc hién lap Dé 4n
bao vé moi truong cua du 4n va duoc Sé Tai nguyén va Méi truong phé duyét tai Quyét
dinh s6 935/QD-TNMT-CCBVMT ngay 07/6/2013. Néi dung nay pht hop véi Khoan
2 Diéu 19 cua Théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua Bo Xay dung.

Hién nay. du an khu nha ¢ da xdy dyung hoan chinh hé théng ha ting k¥ thut, vi
vay Phong Quan 1y dé thj chi thuc hién tham dinh ni dung danh gid méi truong chién
luge dbi véi khu vuc diéu chinh cuc bo quy hoach (la khu vuc truée day da phé duyét
diéu chinh cuc bé quy hoach tai Quyét dinh sé 27/QD-UBND ngay 04/02/2013).

Do do, cac ndi dung yéu cau cia So Quy hoach - Kién tric 1a khong can thiét.

Doi v6i cée ndi dung hudng din dé nghi chinh sira tai cac ban v&, chu dau tu va
don vi tu van di chinh sira phu hop.

8. Cac ngi dung khac ¢6 lién quan:

-Pon vi t6 chirc 1p va tu van 14p dé 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500
chiu tréch nhiém vé tinh chinh x4c ctia cac sb liéu va trong viéc dinh vi hé thong giao
théng da dugc thé hién trong cac ban vé clia db 4n, dam bao két néi voi hé thong ha
tang k¥ thuat ctia khu vuc va cac du 4n dau tu xay dung ké can. Trong qué trinh t6 chire
dinh vi, x4c dinh c¢6t mdc tai hién trudmg khu dét, néu hé théng ha téng k¥ thuat co sai
léch vi tri diém ndi két v6i hé thong ha tAng k¥ thudt ciia khu vire va cdc du 4n dau tu
xdy dung ké can hodc sai léch huéng tuyén theo quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000, chu
dau tur can bao cdo Uy ban nhan dan Quan 9 dé o6 giai phap xir ly, diéu chinh quy
hoach chi tiét cho pht hop trude khi trién khai thi cong hé thong ha ting k¥ thuit.

- - Néi dung chi tiét cu thé cia hé théng ha ting k§ thuat dén timg cong trinh
trong pham vi ranh du 4n chu dau tu chju trach nhiém lap thiét ké co s@, thiét ké ky
thudt, thi cong va trinh cép c6 thAm quyén thdm dinh va phé duyét theo quy dinh, thoa
thuan dau néi cac hang muc ha ting k¥ thuat trén véi céc co quan quan ly trude khi
trién khai thi cong theo quy dinh.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién dy 4n chu dau tu chiu trach nhiém hoan
thién cdc hang muc cdng trinh ctia du 4n dam bao két ndi mang ludi ha téng k¥ thuat
trong khu vire va dam bao su két ndi vé cao dd gitta khu vuc diéu chinh quy hoach véi
khu vuc xung quanh.

- Vé khong gian, kién triic, canh quan: cin dam bao hai hoa, phi hop véi khong
gian, kién truc, canh quan cua khu vue,

- V& PCCC va méi trudng: cin dim béo thuc hién theo quy dinh vé PCCC cua
So Canh sat phong chdy chira chay va vé quan Iy méi truomg cua So Tai nguyén va
Mbéi truong.
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- Phong Quan 1y dé thi, Cong ty TNHH Déu tu va Kinh doanh bat dong san Khu
Péng, Cong ty TNHH Tu van - Thiét ké Kién triic - Dau tw va Xay dung Gia Tri Conic
chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua céc s lidu trong hd so, ban vé trinh duyét do
4n didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

- Phong Quan ly do thi, Phong Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhén déan
phuong Phu Hiru phéi hop ciing Ddi Thanh tra dia ban Quén 9 (thudc Thanh tra S¢
Xay dung) c6 trach nhiém kiém tra, quan ly, gidm sét viéc xdy dung theo quy hoach
duoc duyét va cé bién phap xur Iy cac truong hop vi pham theo thim quyén va quy dinh
ctia phap luat.

- Cong ty TNHH Péu tu va Kinh doanh bat dong san Khu Dong, Cong ty TNHH
Phit trién dia 6c An Viét c6 trach nhiém:

+ Chu tri, ph6i hop véi Phong Quan 1y d6 thi, Phong Tai nguyén va Mai truong,
Uy ban nhan dan phudng Phi Hiru t6 chire cong bo cong khai dd 4n diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugce phé duyét theo quy dinh.

+ Cim moc gidi va quan ly méc gioi theo dd én diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét theo quy dinh.

+ Lién hé cac co quan chirc nang dé thuc hién thu tuc diéu chinh cac ho so c6
lién quan vé dAu tu xdy dung cong trinh theo quy dinh. Sau khi dau tu xay dung hoan
chinh hé théng ha tang k¥ thudt, chu dAu tu 6 trach nhiém t6 chire 14p hd so hoan cong
va kiém dinh chét lugng cong trinh truée khi dua vao sir dung, dong thoi ¢ trach nhi¢m
quan ly, bao tri dén khi ban giao cho co quan chuyén nganh dé quan ly theo quy dinh.

+ Lién hé céc co quan chirc nang dé thuc hién nghia vu tai chinh bé sung (néu
c6) dam bao theo ding quy dinh phép luat hién hanh.

+ Trong truong hgp ranh d4t va dién tich dat duoc co quan chirc nang giao hoac
cho thué c6 thay ddi so véi ranh dt da dugc phé duyét; hoac trong qua trinh trién khai
¢6 phat sinh nhing van dé chua phit hop, chi dau tu phai thuc hién viée diéu chinh quy
hoach va trinh Uy ban nhan dan Quan 9 dé dugc xem xét phé duyét.

Phong Quan ly d6 thi xin béo céo cac ndi dung néu trén va kinh trinh Uy ban
nhan dan Quén xem xét phé duyét db 4n diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 khu nha ¢ tai phuong Pha Hiru, Quén 9./.

(Ghi chi: To trinh nay thay thé To trinh s6 3928/TTr-QLDT ngay 17 thang 11
nam 2017 cia Phong Quan 1y d5 thi vé phé duyét phé duyét do 4n dieu chinh cuc b
quy hoach chi tiét ty 1 1/500 khu nha & tai phudng Phu Hiru, Quén 9.)%

Neoi nhan:

- UBND Quan;
- Cong ty TNHH BT&KDBDS Khu Déng;
- Luu VT, (TQH).
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