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QUYET PINH

Vé viée phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu nha & phirc hgp tai
cac 16 3-3, 3-7, 3-11 thufe Khu chirc niing s6 3 trong Khu dé thi méi
Thi Thiém, Quan2

TRUONG BAN QUAN LY PAUTU - XAY DUNG
KHU PO THI MOI THU THIEM

Can ctr Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Cén ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cta Chinh
phti v& 14p, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén ctr Nghi dinh 56 39/2010/NB-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cta Chinh
pht vé& quén Ly khéng gian xay dung ngam do thi;

Cin ctr Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cta By Xay
du'ng ban hianh quy dinh vé hé so cta nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dyng
vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dic thu;

Cin cr Quyét dinh sb .103/2001/QD-UB ngdy 01 thang 11 nim 2001 cia Uy
ban nhan dan Thanh pho vé thanh 18p Ban Quén ly Dau tr - X4y dung Khu 5 thi
m&i Thu Thiém; Quyét dinh s6 42/2011/Qb-UBND ngay 17 thang 6 ndm 2011 cta
Uy ban nh4n dan Thanh phd vé ban hanh Quy ché t6 chitc va hoat dong ctia Ban
Quan ly Pau tu - Xay dung Khu d6 thi m6i Thu Thiém;

Can ctr Quyét dinh s6 29/2014/QD-UBND ngay 29 thang 8 nidm 2014 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé vé ban hanh quy ché quin Iy quy hoach, kién tric d6 thi
chung Thanh phé Hd Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh so 3643/QD-UBND ngay 30 thang 7 nim 2009 clia Uy
ban nhan dan Thanh pho vé viée cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat tridn GS
Sai Gon thué dét trong Khu d6 thi méi Thu Thiém, Quén 2; Quyét dinh so
2512/QD UBND ngay 22 thang 5 ndm 2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho vé
viée diéu chinh Quyét dinh sb 3643/Qb- UBND ngay 30 thang 7 nim 2009 v& viéc
cho Cong ty TNHH Mbt thanh vién Phét trién GS Sai Gon thué d4t trong Khu d6

thi méi Thu Thiém, Quén 2;
— W \\V(

B



Can cu Quyet dinh s 3165/QD UBND ngay 19 thang 6 nim 2012 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé viac phé duyét db an didu chinh cuc bd quy hoach
phan khu ty le 1/2000 Khu @6 thi méi Thu Thiém; va dugc stra doi, bo sung tai
Quyét dinh 6 5193/QP- -UBND ngay 08 thang 10 nam 2012 ctia Uy ban nhan dén
Thanh phé; Quyét dinh sb 4907/QD UBND ngay 03 thang 10 nam 2015 cia Uy
ban nhan dan Thanh phd vé viéc phe duyét didu chinh cuc bo quy hoach phan khu
ty 1& 1/2000 Khu chirc ning sb 5 va Khu chirc nang s6 6 thudc Khu d6 thi méi Thu
Thiém, Quén 2;

Cin cit Quyét dinh s5 1537/QD-BQL ngay 26 thang 12 nam 2014 cua Ban
Quan ly Dau tu — Xay dung Khu d6 thi mdi Thi Thiém vé phé duyét db 4n quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 phan hé théng ha tang ky thuat Khu dén cu phia Bic Khu
d6 thi m6i Thi Thiém, Quan 2, thanh phd H) Chi Minh; Quyét dinh sb 1271/QD-
BQL ngay 11 thang 10 nam 2017 ctia Ban Quan ly Péu tir - Xay dyng Khu do thi
m6i Thu Thiém veé viéc phé duyét diéu chinh cucbd quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Hé thong ha tang k§ thudt Khu dan cu phia Béc thugc Khu chirc nang sb 3 va sb 4
trong Khu d6 thi méi Thu Thiém, Quén 2;

Can ctr Quyét dinh sé 1395/Qb-UBND nggy 31 thang 3 nam 2015 cia Uy
ban nhan dan Thanh phd vé viéc phé duyét Dy dn dau tu xay dung ha ting k¥ thuét
Khu dén cu phia Bic (Khu chirc nang s6 3 va s 4) va hoan thién duong truc Béc —
Nam (doan tir chan ciu Thi Thiém 1 dén dwong Mai Chi Tho) trong Khu db thi
ma&i Tha Thiém theo hinh thirc BT;

Cin ctr Quyét dinh s6 633/QD-BQL ngay 17 thang 5 ndm 2016 ctia Ban Quan
Iy Pau tr - Xay dyng Khu d6 thi méi Thi Thiém v& phé duyét Nhiém vu quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & phirc hop tai cac 16 3-3, 3-7, 3-11 thudc Khu
chirc ning s6 03 trong Khu db thi méi Thu Thiém, Quén 2;

Can ctr Cong vin sb 91/UBND ngay 31 thang 8 nam 2017 cua Uy ban nhan
dan phudong An Khéanh vé y kién cong dong dan cu vé quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu nha & phtrc hop tai cac 16 3-3, 3-7 va 3-11 thugc Khu chirc néng s6 03
trong Khu d6 thi méi Thu Thiém, Quén 2;

Can cir Cong vian sb 5 148/SQHKT-QHKTT ngay 18 thang 10 nam 2017 cua
S& Quy hoach — Kién truc y kién vé d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha &
phirc hop tai cac 16 3-3, 3-7 va 3-11 thudc Khu chirc nang so 03 trong Khu do thi

méi Thi Thiém, Quén 2;

Xét To trinh s6 GSSD-20171113-01 ngdy 13 thang 11 ndm 2017 ctia Cong ty
TNHH M6t thanh vién Phat trién GS Sai Gon vé dé nghj thAm dinh, phé duyét dd
an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & phitc hop tai céc 16 3-3, 3-7, 3-11 thudc
Khu chirc niing s6 03 trong Khu d6 thi méi Thi Thiém, Quén 2;

Theo d& nghi ctia Truéng phong Quén ly Quy hoach - Kién truc tai T trinh
56 01/TTr-PQH ngay 02 thang 01 nam 2018 vé viéc thdm dinh, phé duyét dd 4n
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & phirc hop tai céc 16 3-3, 3-7, 3-11 thudc Khu

chirc nang s6 03 trong Khu d6 thj méi Thu Thiém, Quan 2,
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QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét tj 1& 1/500 Khu nha & phirc hop tai
cac 16 3-3, 3-7, 3-11 thude Khu chirc ning s6 03 trong Khu d6 thi méi Thu Thiém,
Quén 2 véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va dién tich kha vuc quy hoach:

- Vi tri: Phudng An Khanh, Quan 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pham vi, ranh giéi khu vuc quy hoach: Cap nhét theo Ban d6 lap thi tuc

giao, thué dat s6 9068/GD-TNMT, 9069/GD-TNMT, 9070/GD-TNMT dugc S&
Tai nguyén va Mo6i truong phé duyét ngay 03 thang 4 ndm 2017.

+ Phia Tay: Giap dudng ndi bd N7, 10 gidi 22,6m;

+ Phia Déng: Gidp dudng Nguyén Co Thach(R14), 16 gi6i 44,7m;
+ Phia Nam: Gidp duong Ven hd (R2), 16 gidéi 29,2m;

+ Phia Bic: Giap Dai 16 Vong cung (R1), 16 gidi 55m.

- Tong dién tich khu vuc quy hoach: Khoang 33.282 m?, trong do:
+ L6 3-3: Dién tich 16.283,5 m’;

+ L6 3-7: Dién tich 7.872,7 m?;

+ L6 3-11: Dién tich 9.125,8 m”.

2. Chii dau tu:

Céng ty TNHH MTV Phét trién GS Sai Gon, Gidy chimg nhén dau tu sb
410043000036 do Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh cap, chimg nhén lan
ddu ngay 14 thang 12 nam 2007, chimg nhén thay dbi 1an tht 2 ngay 17 thang 02

ndm 2014.

3. Pon vi tw van:

- Tu van lap quy hoach kién tric canh quan: Cong ty TNHH PTW Viét Nam,
G1ay chtrng nhan dau tu s6 011043000115 do Uy ban nhén dén thanh pho Ha Néi
cp, chimg nhén lan dau ngay 16 thang 4 ndm 2007; Pang ky thay ddi lan tht 6
ngay 24 thang 9 nam 2014.

- Tu Van lap quy hoach ha ting k¥ thuat: Cong ty TNHH tu vAn diu tu va xay
dyng qubc té (ICIC), Giy ding ky kinh doanh 564102009032 do S¢ Ké hoach va
PAu tur thanh pho Hb Chi Minh cép, ding ky 1an diu ngay 26 thang 3 nam 2002;
Ding ky thay dbi 14n thir 19 ngay 09 thang 11 nim 2015.

4. Danh muc hd so trinh duyét:

- Thuyét minh t6ng hop dd 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, cac van ban phép
ly, cac ban v& thu nhé dinh kém.

- Thanh phan ban v&, bao gom:
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+ 80 do vi tri va gi6i han khu dét, ty 18 1/2000;

+ Béan do hién trang kién tric canh quan va danh gid dat xdy dung, ty 16

1/500;

+ Ban d6 hién trang hé thong ha ting k¥ thuét, ty 1& 1/500;

+ Ban d0 quy hoach téng mt bing sit dung dat, ty 16 1/500;

+ So db td chirc khéng gian, kién tric, canh quan, ty 1€ 1/500;

+ Ban do quy hoach giao thong, chi giéi duomg do, chi gidi xdy dung, ty 16

1/500;

+ Béan dd quy hoach cao d6 nén va thoat nude mat, ty 1€ 1/500;,

+ Ban db quy hoach cap nudc, ty 18 1/500;

+ Ban db quy hoach thoat nudc thai va xir ly chét thai rin db thi, ty 1€ 1/500;
+ Ban db quy hoach cép dién, ty 1é 1/500;

+ Ban d6 quy hoach chiéu sang, ty 1€ 1/500;

+ Ban d6 quy hoach hé théng théng tin lién lac, ty 1€ 1/500;

+ Bén d6 quy hoach d4nh gia méi trudng chién luge.

+ Ban d6 tong hop dudng day, dudng 6ng k¥ thut, ty 18 1/500;

+ Ban d6 quy hoach khéng gian ngdm, ty 18 1/500;

+ Céc ban vé thiét ké d6 thi;

5. Tinh chét, chitc ning khu vic Iap quy hoach:

Céc 16 dt 3-3, 3-7 va 3-11 1a khu dan cu da chirc ning, bé tri céc cong trinh

nha & chung cu st dung hdn hop véi cac chirc ning thuong mai, dich vu duge bd
tri tiép giap Dai 16 Vong cung va dudng Nguyén Co Thach.

6. Du bao quy mo ngudi sir dung:

Theo NVQH ty 1€ 1/500 ‘
dugc phé duyét Theo d6 an QHCT ty
(Quyeét dinh so 633/Qb- 1€ 1/500 dé xuat
5 ; ; BQL x
e Bl R il D) - Chénh
1T Dén so cu Sh Dansoicu| iz v | léch
Ty 0 nguoi e SO nguoi
trathuong | . T, |trathuong | 7, °.,
o lam viéc i lam viéc
(nguoi) (@et) (nguoi) (nene
01| L4 | Dato.can el 2.758 227 2.758 277 0
da chirc nang
)




; Pit & dan cu
02 [(L83-7 | o 0 o 1.231 101 1.231 101
163.11 | D& 0 dancu 1.908 167 1.908 167
da chirc ning : :
Tong cong 5.897 495 5.897 495

7. Quy hoach khong gian, kién triic, cinh quan va thiét ké do thi:
7.1. Quy hoach khong gian, kién tric, canh quan:

- B4 cuc cong trinh trén 03 16 dt theo nguyén tic xuyén sudt va thng nht
tao sy két nbi, lién tuc v& khong gian va hinh khoi kién trtic. Cac cong trinh x4y
dung duoc bd tri bAm theo cac truc dudng giao thdng dé tao ra céc khong gian cdy
xanh, canh quan v cong cong phia bén trong khu dt. TS chirc khong gian két nbi
cdy xanh canh quan, diém nhin mjt nuéc gitra 03 16 dat nhim tang dién tich cay
xanh va khong gian md cho cong déng, thiét ké cic cau di bo trén c4c tuyén duong
ndi by D1, D2 dé két ndi khéi bé cc cong trinh tai 03 16 dat. Cac cong trinh trén
03 16 dit c6 hinh thic kién trac hién dai, tién tién, bd cuc cac khong gian mé,
théng ting, trdng cy xanh theo chiéu cao cong trinh, cu thé:

+ L6 3-11 gdm 02 khéi chung cu cao tang trong dé thép I cao 25 ting bb tri
tai giao 10 duong N7 va Pai 16 Vong cung, thap II cao 32 téng bé tri tai giao 10
duong D1 va dudong Nguyén Co Thach. Khéi bé 04 tAng bd tri doc theo truc duong
Nguyén Co Thach c6 chirc ning thuong mai, dich vu. Khéi chung cu thap ting (04
tAng) bd tri tai giao 16 dudng N7 va D1. Khoang cich gitta 02 thép cao ting 1a
30m, giita khdi bé va khdi cin ho thap ting lan luot 13 8,7m va 9,5m. Thiét ké ciu
di bo tai tAng mai khéi bé dé két ni vai 16 3-7;

+ L6 3-7 gbm 01 khéi chung cu cao tang 13 thap III cao 29 tang b trf tai giao
16 duomg D2 va dudng Nguyén Co Thach. Khéi bg 04 tAng bé tri doc theo truc
dudng Nguyén Co Thach cé chirc ning thwong mai, dich vu. Khéi chung cu thap
tAng (04 téng) bd tri doc theo céc truc duong D1, N7, D2. Khoang cach giita khdi
bé va khéi cin ho thap tang 1an luot 12 12m va 8,7m. Thiét ké cu di b tai ting
mai khdi bé dé két ni vé6i 16 3-3 va 16 3-11;

+ L6 3-3 gdm 03 khéi chung cur cao tang trong d6 thap IV cao 21 ting b tri
tai giao 16 duong D2 va dudng N7, thap V.1 cao 12 ting bb tri tai giao 1 duong
N7 va duong Ven ho, thap V.2 cao 12 tang bb tf tai glao 16 duong Nguyen Co
Thach va dudng Ven hd. Két néi thap IV va V.1 la khéi chung cu thip tAng (04
tang) doc theo truc duong N7. Khéi bé 04 ting b tri doc tryc duong Nguyén Co
Thach c6 chirc ndng thuong mai dich vy Khoang c4ch gitta thap IVvav.illa 43m
gitta thép V.1 va V.2 1a 29m. Thiét ké cau di bo tai ting mai khéi bé d8 két ndi voi

16 3-7; .
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- Cau di bd trén cao dugc thiét ké két ndi khéi bé cac cong trinh tir 16 3-3, 3-7, 3-
11 thanh mét 16i di chung trén cao, huéng di doc theo truc dudng Nguyén Co Thach.
Cau di bd dugc quy hoach sir dyng nhu mot khong gian giao thong cong cong véi
yéu cau dat tdi thleu 12m tinh khong, b& rong cau 6m. Hinh thitc kién tric va chi
tiéu k¥ thudt chi tiét ciia cAu di bo trén cao s& duoc thiét ké cy thé trong giai doan
thiét ké co s0.

7.2. Thiét ké d6 thi:

a) Céc truc canh quan chinh va cong trinh diém nhén:

Céng trinh diém nhén tai tryc Pai 16 Vong cung 1a thap I cao 25 tang (16 dat
3-11) va tai tryc dudng Nguyén Co Thach 1a thap Il cao 32 tang (16 dat 3-11), thap
IIT cao 29 tAng (16 dat 3-7) duoc thiét ke hién dai, b tri két hop véi khdi bé cao 04
tAng (khong c6 khoang Iui) tao dudng vién mat phd.

b) Chiéu cao cong trinh:

- Tuén theo nguyén tac cac cong trinh cao nhit ndm doc theo Dai 1§ Vong
cung va giam dan d6 cao vé huéng séng Sai Gon va hd Trung tim, dam bao t6i da
héa tAm nhin vé huéng bo song va khong gian xanh.

- Chiéu cao tang trét ctia cdc cong trinh tai 03 16 dat 14 6m, chiéu cao khéi bé
cong trinh tai 03 16 dat 1a 16,2m (tir cao d6 via hé dén san mai khéi bé).

- Ch}eu cao khéi thap cong trinh (tlr cao do via he dén dinh méi) cu thé trén
tlrg 10 dat:

So A A \ S6 tang Chiéu cao toi da
TT Lo dat Cong trinh (t?mg) )
A Thap I 32 128
e Lot Thép 11 25 100
02 L6 3-7 Thap III 29 116
Théap V.1 12 48
03 L6 3-3 Thap V.2 12 48
Thap IV 21 84
¢) Khoang lui cong trinh:
2 Khoéng i toi thiéu
So A K o R
T Lo dat Vi tri tiep giap ; (m) :
. Khoi bé Khdi thap
Puong Nguyén Co Thach 0 6
’ Dai 16 Vong cung 0 6
01 | L63-11 Dudng N7 3 6
BuimiDl 3 6
Dudng Nguyén Co Thach 0 6
e Dudmg D1 S 6
Ui Duong N7__ 3 6
Pudng D2 3 6 -
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DBuong Nguyén Co Thach 0 6
i DPudng Ven ho 3 20
03 | L8633
: Pudng N7 3 6
Duong D2 3 6

d) Hinh khdi, mau sic, ngén ngir kién tric:
- Hinh khéi kién triic don gian, 6 hop hop khdi yudng vén, hién dai tao duong
vién d6 thi.

- St dung vat liéu c6 mau sic nhe nhang, thanh lich phu hgp vé6i khong gian
kién trac, canh quan Xxung quanh.

e) Hé théng cdy xanh, mit nudc:

- Truc khong gian cdy xanh chinh cua dy én dugc bd tri tai 161 mdi 16 dat va
két ndi lién tuc ca 03 16 dat.

- Thiét ké cong vién trong khu & dan cu mang dac trung cua thim cé mo, tan
dung cac hiéu ng cuia mét nudc, cay trong, san choi, chiéu sang, ghé ngdi va cac
cong trinh phu trg dé d4p tmg nhu ciu sinh hoat cta cu dén.

7.3. Quy hoach khéong gian xiy dung ngam:

- Tang hdm chi b tri 1am noi d4u xe va céc khoi k¥ thuét cong trinh cua toa
nha, khéng bb tri chirc ning thuong mai, dich vu.

- So tAng hdm (tir 1-2 tAng) dugc phan b cho phit hop véi chire > nang su dyung,
nhu ciu dau xe cua ting 16 dit va tuén thi Quy chuin quéc gia QCVN
08:2009/BXD vé cong trinh x4y dung ngim.

8. Céc chi tiéu quy hoach, kién triic, ha tﬁng ky thuat cia ting 16 dat:
8.1. Cc chi tiéu quy hoach, kién triic:
a) L6 dat 3-3: Chung cu sir dung hon hop.

Theo
NVOQH ty 18 x .| Chénh
SO | Cpigey | Pom | 1500 gffé’f‘iyaﬁ I6SI - i o
Ly vi | (Quyetdinh | g5 ax vude | (D) Tang o
sb 633/QD- (-) Giam
BQL)
’ Phu hop
Dién tich dét . 2 Quyét dinh
s 16.336,60 | 16283, : - -
Trong do: s a0 Py s0 2512/Qb-
, UBND
01 Xf;gﬁggl‘;‘; m, : 9.770,10
v 0 0,
iy % 60,0%
r g1 % 11,04%
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Phu hop

-Dién tich d&t | m? 4.715,19 QCVN
& xanh o | Theo QQYINELE! o6os 01:2008/BX
D
SO tépg cao 04 +21 04+ 21 0
- Khéi bé ; 04 04 0 Phithop
02 | Tang : 21 (thdp IV) Cong van so
_Khéi thép zllz(gglfip IVV)) 2@hipV.) | 0 | 5148/SQHK
AP V) | 12 (thép V.2) T-QHKTT
Mat do xay
dung t6i da
- Khbi bé ; 60,0 60,0 0 Ph hop
03 ’ % QCVN
- Khéi thap Theo QCVN |  238% 01:2008/BX
D
Téng dién tich
g4 | 0y dung m? | 68.032,0 | 68.032,0 0
trén mat dat
(GFA)
Tong dién tich ;
san hitu dung/ m’, | 54.426,0 54.426,0 o
Tylésanhitu  [100% |  100% 100%
05 |dung
- Dién tich san 2 | 517040 51.704,0 5
nha & o 95,0% 95,0%
- Dién tich san e 2.721,0 2.721,0 0
thuong mai 5,0% 5,0%
06 ?a‘: saskedyng - pan (s 4,18 +0.02
S6 luong cin ho 5
08 | SO tang ham Téang 1 l 0
g9 | Tongdiéntich | o | o306 | 162835 | -531
san tang ham
S6 chd dau xe 6
t6 du kién L
10 [-Nha & Chd - 517
- Thuong mai, 28
dich vu
Digntichdguxe | 2 | 136060 | 13.6250 | +19
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b) L6 dat 3-7: Chung cu st dung hén hop.

. Tth;l‘; T/‘SIOQOH Theo 3 &n | Chénh
S6 i Pon oo | QHCTty 16 | léch i
TT Chi tiéu v ((guyet dinh 1/500 @2 | (+) Tang Ghi chu
36 633/QD- % | Ua
BQL) i
Pl}fl hop ;
Dién tich d4t &. ) Quyét dinh sb
Trong d6: m 7.908,7 ST - 36,0 2512/QP-
UBND
ngrl’rg;}l gj; m?, 4.723,62
v 0 £
01 |trinh & 60,0%
g Pigﬁ gr‘l’h df‘it o 320,43
et 4,07%
0
; Phu h
_ Dién tich d4 2 2.828,65 op
Dign tich dat | W, e @OV ’ QCVN
cdy xanh Y0 35,93% 01:2008/BXD
S6 tang cao 04 +29 04+ 29
02 | - Khoi bé Ting 04 04 Céng vén s6
s , , 5148/SQHKT
- Khoi thap 29 (Thap III) | 29 (Thap III) 0 -QHKTT
Mat d6 xay
dung toi da
03 L Khoi bé o ‘ 60,0 60,0 0
: Phu hop theo
- Khoi thap Theo QCVN 16,0% QCVN
01:2008/BXD
Téng dién tich
o4 |SanxBydimg. | ooninean 3660 | 3096610 0
trén mat dat
(GFA)
Téng dién tich e
san hitu dung/ 10(’) 24.293,0 24.293,0 0
Ty 1€ san hitu % 100% 100%
05 dung
- Dién tich san o2 23.078,0 23.078,0 5
nha & 95,0% 95,0%




- Dién tich san 2 1.215,0 1.215,0 0
thuong mai e 5,0% 5,0%
06 ?aet sosrdung . |t 3,84 3,86 +0.02
07 Sb lugng cén Ci 1
h¢ dur kién ol : -
08 | S6 tang ham Tang 1 1 0
Téng dién tich 2
09 a ta‘ing ham m 7.908,7 .82 1 - 36,0
S6 chd dau xe 6
6 dy kién o4
10 |-Nhaé Chd - 231
- Thuong mai, 1
dich vu
g | Diéntichdau ol G0 6.075,0 £
xe du kién
¢) L6 @At 3-11: Chung cu sir dung hon hop.
Tt";ﬁ;f/‘;o‘)f Theodd 4n | Chénh
S6 s Pon L QHCTty1é | léch e
TT Chi ti€éu vi ((guyet dinh 1/500d% | (+) Tang Ghi chi
: 301630 Xut (-) Giam
BQL)
Phu hop theo
Dién tich dét 6. 2 : Quyét dinh s0
Trotg 86: m 9.179,8 9.125,8 54,0 2512/QD-
UBND
% Plzn tich iiﬁt mz, 5.475,48
xay dung cong . - .
1 e % 60,0%
- Pién :cich d?lt mz, 902,31
san duong nd1 % . 9.89%
bd i
- Dién tich dét m’, Th 2.748,01 R gp e
3 5 eo QCVN : QCVN
cdy xanh Yo 30,11% 01:2008/BXD
$6 thng cao : 04 + 32 04 + 32
02 5 Tang .
- Khoi bg 04 04 Cbng vin so
'S
T
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25 (Thap 1)

25 (Thép I)

5148/SQHKT

- Khéi thé 0 _OHKT
g 32 (Thép1I) | 32 (Thap II) QHETT
Mét df xdy |
dyng t0i da
03 L Khoi bé o 60,0 ’ 60,0 0 ‘ o
Phu hep theo
- Khai thap Theo QCVN 21,0% QCVN
01:2008/BXD
Téng dién tich
04 f;‘;ﬁgtdd‘g‘zg m? 50.222,0 50222,0 0
(GFA)
Téng dién tich i
sanhitudyng/ | [o0 | 40.178,0 40.178,0 j
Ty 18 san hitu ) 100% 100%
dung
05 | Disn tich san o | 381690 38160,0 .
nha & 95,0% 95,0%
-Diéntichsin | 2.009,0 2.009,0 b
thuong mai 5,0% 50%
Ha8 s6 sir dung N '
06 | 4& Lin 5,47 5,50 +0.03
o7 | 30 lugng cAnho7iy, : 318
dy kiéen
08 | 86 ting him Téng 2 2 0
R Ty
09 Za?lntgagﬁgxﬁh m? | 1836000 aAR2516 - | ~ 1084
Sé chd déu xe 6
16 dy kidn 21
10 |- Nha ¢ Chd - 477
- Thuong mai, 20
dich vy 4
1 ?f; gfh diuxe | |2 | 124300 | 124300 0
Ghi chi:

- 86 lugng can hd dy kién o6 thé diéu chinh trong giai doan thiét k& quy hoach

tbng mit bing va phuong 4n kién trilc cong trinh cia timg 16 dit trén co s¢ khong

H]
i

xj -
1



tang c'hi tiéu dién tich san nha & va quy mé dan sé thudng tri theo db 4n quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 dugc phé duyét.
- Chi tiéu ddu xe: 1,5 chd ddu xe 6 t6/ 1 can ho; 1 chd ddu xe 6 t6/ 100 m’ san
thuong mai.

8.2. Cic chi tiéu ha tang k§ thuat:

Chi tiéu
X Theo NVQH ty N
S
2 Hang muc 1€ 1/500 o do,anA
TT R 4 QHCT ty le
Qe cinh S0 TR b wudt
633/QD-BQL) ¥
1 | Cap nuée
X e 200 200
T s lithgudi/ngdy | lithgudimgly
- Cap nudc cho cong trinh thuong mai 2 lit/m*/ngay 2 lit/m*/ngay
dich vu dém dém
7 2 \ 3 2 \
- Cap nudc tudi vuon hoa cong vién : 11t/rr: Ingay : ht/n} Ingiy
dém dém
)5 2 \ r 2 \
_ Chp nutbo 1ith dutis 0,5 11t/rAn /ngay | 0,5 ht/rAn /ngdy
dém dém
- Cap nudc phong chay chita chay 30 lit/dam chay | 30 lit/ddm chdy
2 Thoat nwée thai va vé sinh moi
treong
- Thoét nuté thai sinh hoat el
litlhhguoi/ngay | lit/ngudi/ngdy
s R N 1.3 1,3
- Réc thai va vé sinh mo1 truong kghgudilngdy | ke/ngirdifgly
3 | Cap dién
- Cén ho 3-5 Kw/ho 3-5 Kw/ho
- Cong trinh thuong mai, dich vu 30 W/m” 30 W/m’
9. Két ndi ha tang ky thuat:
9.1. Pwong giao thong:
a) Mang ludi giao thong:
S6 Thl Pon L gioi
TT 8 vi | Viahe [Matduong| Viahe
01 | Puong Nguyén Co Thach m 8,1 28,8 8,1
02 | Pudong N7 m 5,1 12,6 5,1
03 | Puong D1 m 5,1 12,6 3l
04 | Buong D2 m 5,1 12,6 o




b) Két ndi giao thong déi ngoai:

- Trén c4c tryc Dai 16 Vong cung, duong Nguyén Co Thach va duong Ven hd
khong bb tri 161 tiép can xe co gidi ra vao tAng him, mdi 16 dét chi duge bo tri 01
diém dimg d6n tha khéch trong pham vi ranh 16 dit. Khong dugc cit xén via he
lam noi dimg déu xe.

- B6 tri céc 16i ra vao c4c 16 dat, 1én xudng cac tAng ham tir cac tuyén dudng
d6 thi xung quanh nhu N7, D2, D1.

¢) Két nbi giao thong ndi bd va dau xe:

- Pudmg giao théng ndi bd trong timg 16 dat dam béo cho xe 6 t6 dua khach,
cu dan tiép cén truc tiép v6i sanh dén ciia timg cong trinh;

- B cyc tach riéng 18i ra vao cong trinh, tiép c¢én thuong mai — dich vy cong
cong vai 16i ra vao ndi bo khu nha o.

- L6i ra vao tAng ham:

+ 16 3-3 bb tri 01 18i ra vao c6 bé réng 12m tiép céan truc duong D2;

+ L6 3-7 bb tri 01 16i ra vao c6 bé rong 12m tiép can tryc duong D1;

+ 16 3-11 bb tri 01 15i ra vao c6 bé rong 12m tiép can tryc duong D1;

- Luu y: Pam bao 02 161 ra vao tng ham theo Tiéu chudn qudc gia TCVN
4319-2012 vé nha va cong trinh cong cong (c6 thé b6 tri thém 01 16i phu ra vao
tAng ham trén truc dudng N7).

9.2. Cao d6 nén va thoat nwée mit:

a) Cao d6 nén:

- Cao dd nén ctia 03 16 dit phai phu hop cao do hoan thién khéng ché cua cac
didm két ndi duomg giao thong bao quanh cac 16 dat.

- Cao d6 nén khéng ché (theo hé VN2000) ctia timg 16 dAt:

+ Lo 3-3 tiép gidp véi céc tuyén duong Nguyén Co Thach, duong N7, duong
D2 va duong Ven hd ¢6 cao do thay d6i tir +4,01m dén +2,80m. Do d6 cao 4o nén
khéng ché d& xuét cho 16 3-3 1a H> +3,0m;

+ L6 3-7 tiép gidp cac tuyén dudng Nguyén Co Thach, dudng N7, dudng D1
va dudng D2 ¢6 cao d¢ thay ddi tir +3,08m dén +3,46m. Do d6 cao do nén khéng

ché dé xuét cho 16 3-8 1A H> +3,0m; :
o
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9.6. Thong tin lién lac:
- Nhu cdu thué bao: khoang 2950 thué bao.

- Cép chinh tir dan phéi day dén cac t cap li loai cép quang dugc ludn trong
bng nhya HDPE @110 di ngdm dudi dat. Céc ti cdp duoc 18p dit bén trong nha
cao tang.

- Béi véi cong trinh cao trén 30 tang, Chu dau tu xay dyng tram thu phét song
riéng.

- Céc hé thdng co so dit lidu, ha tng vién théng s& duge tinh todn thiét ké cu
thé trong céc giai doan sau.

9.7. Tong hop dwong diy, dwong 6ng:
Tuan thi nguyén tic bd tri duong day, dudng dng k¥ thudt theo dy 4n dau tu xay

dyng ha tang k¥ thuat duoc duyét tai Quyét dinh s61271/QD-BQL ngay 11 théng 10
ndm 2017 ctia Ban Quan ly Pau tu — Xay dung Khu d6 thi méi Tha Thiém.

10. Panh gia moi trudng chién lwge:

a) Cac giai phép quy hoach xdy dung nhém giam thiéu, cai thién cac van dé vé
mdi truomg trong d6 an quy hoach:

- Quy hoach sir dung d4t va t6 chirc khong gian canh quan khu dén cu phai
dam bao &t quy dat cay xanh cong vién cong cong va cay xanh khu & theo QCVN
01:2008/BXD.

- Quy hoach cao d6 nén tf)i thiéu +3,00m (hé VN2000) va quy hoach giao
thong, cp thoat nudc c6 tinh dén viée thich tmg bién ddi khi hau, dam bao khong
bi ngép.

- Chién luge thiét k& thu dong, dinh hudng cong trinh theo huéng Béc Nam
giam t0i da hudng Pong Tay, giém strc ndng va tang toi da gid luu thong;

- Su két hop gifta "mai xa va "mai trdng" gitip phan xa tia bitc xa mit troi.
Thiét ké ciy xanh trén mai nha, tang trét s& gitt lai nudec mua vira giam nhu céu
chung cling nhu lugng nudc chay bé mit, vira mang lai sy d& chiu cho khéng gian

ngoai trdi, tai xir ly nudc tai chd de sir dung cho tuéi cdy, giam nhu ciu ding nuée
nhdm giam ap lyc v& nguon cung cAp nude sach chung cta thanh phd;

- St dung vat liéu nén dudng 1a vat liéu thdm thiu nuée d& khic phuc viée
gidm dién tich cdy xanh, ting dién tich giao thong lam anh huéng dén kha ning
thdm thau nudc mua giam ngép cia khu vye.

b) Céc giai phép k§ thuét kiém soét 6 nhiém, phdng trénh, giam nhe thién tai:
- Khong khi, tiéng dn: Tang dién tich ¢y xanh canh quan doc tryc giao thong,
cdy xanh tép trung, cdy xanh khu 6. Khuyen khich va yu tién cho viée st dyng cac

phuong tién, loai hinh giao thong it gy 6 nhiém va té chire giao thong tranh in
tic. Chu dau tu kiém so4t 6 nhidm trong quy trinh xdy dung du 4ng |

/’\4;\«{ ;
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- Nuge mit: Kiém soat viéc thoat nudc mat thong qua hé thong thu gom va
clra x4, xay dung hé thong thoat nudc mit va thodt nude bén riéng biét, khong khai
thac va sir dung nudc ngam;

- Nudc thai: Xay dung cong thu nude thai riéng biét, xtr ly nudc thai dat cot A
theo QCVN 14:2008/BTNMT trudc khi thoéat ra méi truong;

- Réc thai: Phan loai chat thai tai nguén va thu gom, van chuyén trong ngay;

¢) Céc cong trinh chung cu st dung hdn hop phai trinh duyét bao céo dénh gia
tac dong moi truong theo quy dinh.

11. Cac luu y khac:

- S6 lugng can ho va quy m6, cong suat céc cong trinh ha ting ky thuat s&

duge xdc dinh cu thé theo thiét k& co s¢, du 4n dau tu dwoc co quan nha nude cd
thdm quyén thdm dinh chip thuan.

- Trong giai doan 1ap du an dAu tu, thiét ké co s¢, Chu dau tu phai trinh phé
duyét phuong an thiét ké kién triic cac cong trinh chung cu cao tir 30 tAng va cac
cAu di bd két nbi khdi bé gilta céc 16 dat; cap nhét dAu du céc thibt k& ky thudt thi
cbng cia cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi lién quan trong khu vuec.

Diéu 2. T6 chirc thyce hién:
1. Pon vi tu van va Chu diu tu chiu trach nhiém vé tmh chinh x4c cua céc sb

liéu danh gia hi¢n trang, nghién clru tinh todn chi tiéu kinh té k¥ thuat trong hd so
d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét theo Quyét dinh nay.

2. Cht dAu tu c6 trach nhiém thuc hién:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Quyet dinh nay dugc phé duyét, chu dau
tu phéi hop véi cdc don vi chirc nang thudc Uy ban nhan dan quan 2 va Uy ban
nhan dan phuong An Khanh thyc hién viéc cong b6 cong khai quy hoach theo quy
dinh.

- Trong qué trinh 18p du 4n dau tu xdy dyng cong trinh, Chu dau tu can ldy v
kién céc co quan c6 thdm quyen vé quan ly dat dai, giao thong, cap dién, cap nudc,
thong tin lién lac, bdo vé moi trudng va phong chay chita chay dé kiém tra sy phu
hop quy dinh quan ly chuyén nganh. Trudng hop cé céc thay d6i so v6i noi dung
dugc duyét ta1 Quyet dinh nay thi phai lap va trinh duyét diéu chinh dd 4n quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 trude khi thyc hién.

3. Giao céc Phong chuyén moén thugc Ban Quin ly Piu tr — Xéy dung Khu
6 thi méi Thi Thiém huéng dan Chu ddu tu hoan tét cac thu tyc vé dau tu, xay

dung, dét dai, tai chinh va bao vé moi truong diing quy dinh.
Pidu 3.
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.j_

/»},L
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Dicu 4.

Chanh Van phong Ban, céc Trudng Phong chuyén mon, don vi truc thudc
Ban Quan ly Dau tw — X4y dung Khu d thj m6i Thd Thiém, Cong ty Céng ty
TNHH Mot thanh vién Pht trién GS Sai Gon va céc t6 chiic, c4 nhén lién quan
chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. L.

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- UBND Thanh ph (dé bo cdo); Kﬁ ~SEN

- 56 QHKT, 86 XD, S& GTVT, S& TNMT (dé béo cdo); ,,fgi@m_nugn L\

- UBND Quén 2 (dé cong bo); :rfs ﬂffxi';fu -XAY o)

- UBND phudng An Khanh (d& cong bd); il et

- Lanh dao Ban; ) ‘@ﬁﬂ THIEM Vs

- Luwu: VP.PQHKT (02b).Tr 14, Nl

N X A
Lé Phwéc Tai
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