UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péjc lip — Tu do — Hanh phiic
BAN QUAN LY KHU NAM
Sé: /b /QDP-BQLKN Théanh phé H6 Chi Minh, ngay (9 thédng 02 ndm 2018
QUYET PINH

Vé duyét dd 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Trwdng Mam non 16 S23-2, Khu A
Khu d6 thi méi Nam Thanh pho thugc phuong Tan Phi, Quin 7

TRUONG BAN QUAN LY PAU TU VA XAY DUNG
KHU PO THI MOI NAM THANH PHO HO CHI MINH
Cian cir Quyét dinh sé 751/TTg ngay 11/9/1997 cua Thu tudng Chinh phu vé

viéc thanh 14p Ban Quén Iy Pau tu va Xay duyng Khu d6 thi méi Nam Thanh phd Ho
Chi Minh;

Cén cur Quyét dinh sb 79/2008/Qb-UBND ngay 31/10/2008 cua Uy ban nhén
dan Thanh phé H6 Chi Minh vé ban hanh quy ché t6 chirc hoat dong ctia Ban Quan ly
Piu tr va X4y dung khu d6 thi méi Nam Thanh phd H Chi Minh (tén goi tit 12 Ban
Quan ly Khu Nam);

Can ct Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 ciia Qudc hoi;
Cin cir Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 ciia Qudc hdi;

~ Can oir Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can ctt Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé quan ly
khong gian, kién tric, canh quan db thi;

Cén cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé quén 1y
khong gian xdy dung ngam do thi;

Cin ctr Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia By Xay dung vé
huéng dan danh gia moéi truong chién luge trong d6 an quy hoach xdy dung, quy
hoach do6 thi;

Can ct Thong tw s§ 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bo Xdy dung
Hudng dan vé ndi dung Thiét ké do thi;

Can ci Thong tu 50 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B) Xéy dung
Huéng din vé sira do6i, bd sung mot so diéu Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 cua Bo Xay dung Hudng dan vé ndi dung Thiét k& db thi ;
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Cén ctr Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xay dung Quy
dinh vé ho so ctia nhiém vu va doé an quy hoach xdy dyng ving, quy hoach do6 thi va
quy hoach xay dung khu chirc ndng déc thu;

Can cir Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 cia Uy ban nhan
dan Thanh pho vé viéc thim dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh
phd Hb Chi Minh;

Can cur Quyét dinh s6 2038/QD-UBND ngay 04/5/2007 cia Uy ban nhan dan
Thanh pho vé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 Khu A, Khu
d6 thi m¢i Nam Thanh phé; Quyét dinh sb 07/Qb-BQLKN ngay 13/01/2009 cua Ban
Quén ly Khu Nam vé ban hanh Quy dinh quan ly kién trac quy hoach theo db 4n diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 Khu A, Khu db thi mi Nam Thanh
pho;

Cén cir Quyét dinh s6 4987/QD-UBND ngay 08/ 10/2015 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd vé duyét diéu chinh cuc bd dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000
(quy hoach phéan khu) Khu A, Khu dé thi méi Nam Thanh phé;

_ Cén ctr Van ban s6 8039/SGTVT-CTN ngay 23/9/2011 cta S¢ Giao théng van
tai vé xdc dinh mép bo cao rach giap khu dat S22, S23, CR6 ciia Cong ty TNHH lién
doanh Phu M§ Hung phuong Téan Phu, Quén 7;

Cén cu Quyét dinh s 53/Qb- BQLKN ngay 04/6/2012 cua Ban Quéan ly Khu
Nam vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét Truong Mam non 16 $23, Khu A, Khu
d6 thi m&i Nam Thanh phd;

Cén ctr Gléy chimg nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan llen voi dat s6 CT 27675 ngay 28/11/2013 cua S¢ Tai nguyén va Mai trudong; Vin
ban sb 15338/VPPK- bK ngay 09/10/2017 cta Vian phong Dang ky dat dai - SO Tai
nguyén va Moi truong vé viée chimg nhén dang ky cho thué quyén sur dung dét ddi véi
thira dit s6 38 (16 S23-2), to ban do sb 65, phuong Tén Phd, Quén 7 cia Cong ty ch
phén Truong Mam non Canada — Viét Nam; Hop ddng vé viéc cho thué quyén sir
dung dét giira Cong ty TNHH Phat trién Phi My Hung va Cong ty C6 phan Truong
M4am non Canada — Viét Nam 1ap ngay 07/9/2017;

Cin cir Van ban sé 1470/UBND ngay 02/11/2017 ctia Uy ban nhan dén phuong
Tan Phu vé viée ldy y kién vé d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Trudng
Mam non tai 16 S23-2, thudc mot phan 16 S23, Khu A, Khu d6 thi méi Nam Thanh pho
tai phuong Tan Phu, Quén 7;

Can clr Van ban sb 7199/PCCC-P2 ngay 23/11/2017 ctua Canh sat Phong chay
chira chay Thanh phb Ho Chi Minh vé thdm duyét vé phong chdy chira chay dbi véi
cong trinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 truong Mam non tai 16 S23-2;

~ Cén ctr Van ban ) 6332/SQHKT-QHC ngay 18/12/2017 cia S& Quy hoach-
Kien trac y kien v€ d6 dn quy hoach chi tiet Truong Mam non 16 S23-2, Khu A, Khu
d6 thi méi Nam Thanh pho;




Xét To trinh s6 01/CVKC-CV ngay 19/01/2018 cua Cong ty Cd phan Truong
Méim non Canada — Viét Nam vé viée xin phé duyét dd an quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1¢ 1/500 Trudng Mam non 16 $23-2, Khu A, Khu d6 thi méi Nam Thanh phé;

Xét Béo cdo két qua thim dinh s622./BC-QHXD ngay 03/02/2018 cua phong
Quy hoach Xay dung,

QUYET PINH:

Pieu 1. Duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Truong Mam non 16
§23-2, Khu A, Khu d6 thi méi Nam Thanh phd véi cac ngi dung nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gioi va dién tich khu vue quy hoach:

Dia diém: L6 S23-2, thudc mét phan 16 S23, Khu A, Khu d6 thi méi Nam
Thanh phé thude phuong Tan Phi, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 vi tri
tiép giap nhu sau:

- Hudng Tay - Bic giap duong 23 16 giéi 21m
- Huéng Péng — Béc giap 16 S24

- Hudng Tay — Nam giap 16 S23-1

- Huéng Dong - Nam gidp rach Ong Doi

Quy mé khu dét: 9. 847m’* (theo Glay chung nhén quyen st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai sin khic gin lién voi dat s6 CT 27675 ngay
28/11/2013 cuia S& Tai nguyén va Mai truong). Trong dé dién tich dat ndm trong
hanh lang bao vé rach 1a 4.473m’.

2. Co quan td chire 1ap quy hoach chi tiét: Cong ty C6 phén Truong
Mam non Canada — Viét Nam.

3. Ponyvitw van 1ap @6 an quy hoach chi tiét: Trung tdm Dich vu Tu
van bau tu Xay dung (SECOSA).

4. Danh muc ho so, ban vé dd an quy hoach chi tiet:
Thuyét minh tong hop.

Thanh phan ban vé:

-So dd vj tri va giéi han khu dat. Ky hiéu ban v& QH-01/16.

_Ban db hién trang kién tric canh quan, ha ting xa hoi va danh gid dat
xay dung. Ky hiéu ban v& QH-02/16.

-Ban dd hién trang ha tang ky thuat, hién trang méi truong. Ky higu ban

vé QH-03/16.
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-Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dat. Ky hiéu ban v& QH-04/16.

-So dd td chuc khong gian, kién tric, canh quan. Ky hiéu ban vé QH-
05/16.

-Ban d6 quy hoach giao thong, Ban d6 chi giéi duong do, chi giéi xay
dung. Ky hiéu ban vé QH-06/16.

-Ban d6 quy hoach cao d6 nén va thoat nuéc mit. Ky hiéu ban vé QH-
07/16.

-Ban d6 quy hoach cap nudc d6 thi. Ky hiéu ban vé QH-08/16.

-Bén db quy hoach thoét nudc thai va xir ly chat thai ran d6 thi. Ky hiéu
ban v& QH-09/16.

-Ban dd quy hoach cip dién va chiéu sang d6 thi. Ky hiéu ban vé QH-
10/16.

-Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac. Ky hiéu ban v& QH-11/16.
-Bén dd danh gid méi truong chién lugc. Ky hiéu ban vé QH-12/16.

-Ban d6 tong hop duong day, duong ong k¥ thuat. Ky hiéu ban v& QH-
13/16.

-Ban vé xac dinh vi tri xdy dung céc cong trinh ngam. Ky hiéu ban vé
QH-14/16.

-Cac Ban vé thiét ké d6 thi. Ky hiéu ban v& QH-15/16 dén QH-16/16.
5. Tinh chit chirc ning quy hoach:

_ Hinh thitc dau tu: DAu tu hoan chinh céng trinh va dau nbi h¢ thong ha
tang k¥ thuat theo quy hoach dugc duyét.

Chtrc ning cbng trinh: Truong Mam non.

6. Quy md hoc sinh, co cau sir dung dat, cac chi tiéu sir dung dat do
thi trong khu vuc quy hoach:

6.1. Quy mo hoc sinh, giao vién:

- Quy mo 16p hoc: 29 16p hoc.

- Quy mb hoc sinh: 630 tré, chi tiéu hoc sinh trung binh: 20 dén 22 tré/lép
- Quy md gido vién, nhan vién: 59 nguoi.

6.2. Co ciu sir dung dat:




STT Loai dat Diéntich(m?) | Ty 1& (%)

Pit xay dung cong trinh 3.446,50 35,00

2 | Dt cay xanh, sn vuon 3.941,90 40,00
- Cdy xanh, san vuon 785,50 7,97

- Cay xanh ven rach 3.156,40 32,03

3 | Giao thong, san bai, trong do: 2.458,60 25,00

- Pat giao théng 1.187,80 12,06

- Pdt sdn bdi 1.270,80 12,94

Dién tich khu dat quy hoach 9.847,00 100,00

6.3. Cic chi tiéu sir dung dit toan khu quy hoach: 15,6m’/tré.

6.4. Cac chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi:

- Mat d6 xay dung toan khu :35%
- Hé s6 sur dung dat : 1,40 lan
- Tang cao . 4 tAng (*)

(*): khong bao gém tdng mai tum, k¥ thuét.

7. Chi tiéu sit dung dat cic hang muc cong trinh kién tric doi voi
tirng 16 dat:

Truong Maim non 16 S23-2 duge quy hoach v&i mot khéi «cong trinh chinh
cao 4 tang (khon% bao gom tang mai tum, k¥ thuat). Dién tlch dat xdy dung cong
trinh: 3.446,50m’, dién tich san xay dung: 13.785, 80m* (chua ké ting ham).
Téng 4 du kién bo tri cac phong hanh chinh quan tri va cac phong phuc vu giang
day, hoc tap; khong bé tri lam phong hoc, sinh hoat, phong ngu cho tré.

Khéi phu tro gom 3 nha bao vé, 1 phong chtra rac thai, cao 1 tang, dién
tich dét xay dung 32m”. Dbi véi cac hang muc phu trg nhu san choi, hé nudc
canh quan, sin bai ngoai troi trong hanh lang bao vé rach, chu dau tu ¢d trach
nhiém thao d& khong diéu kién, tra lai hién trang ban dau khi ¢ yéu cau cia co
quan nha nudc ¢ tham quyén.

8. Quy dinh vé quan Iy kién tric cinh quan db thi:
8.1. Chiéu cao cia cong trinh:

Chiéu cao céng trinh duge tinh tir cao do san hoan thién tang 1 duoc gia
dinh 1a c6t +0,000:



- D6 cao cong trinh tinh tir nén san truong:
- P§ cao cong trinh tinh tir nén tang 1:
Chiéu cao timg tang:

+ Tang ham:

+ Tang 1:

+ Tang 2 dén tang 4:

+ Tang mai tum, k¥ thuat:

8.2. Chi gi¢i xAy dung: khoang lii xay dung t6i thiéu so véi chi gidi

duong do:

- Puong s6 23: 4,5m
- Ranh dt du 4n 14n c4n: 3m

- Ranh mép bo cao rach Ong Dgi: 20m

18,45m
18,00m

3,00m
4,20m
3,60m
3,00m

9. Quy hoach hé thdng cong trinh ha ting ki thuat do thi:

9.1. Céc chi tiéu ha tang ky thuat :

STT Thanh phan Chi tiéu
01 |Cao dd nén xay dung (m) 242 = 253
02 | Cép nudc:

- CAp nudc sinh hoat (lit/ngudi/ngay dém) 100
- Cép nudc van phong (litVm*/ngay dém) 2
- Cép nude rira duong (lit/m*/ngay dém) 0,5
- Cép nudc tudi tiéu (lit/m*/ngay dém) 4
- Cép nudc chita chay ( lit/s 3 dam chay 2 gio) 30
03 | Cép dién:
- Cép dién sinh hoat (kW/tré) 0,20
- Cép dién van phong, phu trg (W/m? san) 30
- Cép dién chiéu sang (kWh/ha) 15
04 | Thoat nudc thai (lit/nguoi/ngay dém) 100
05 | Réc thai (kg/ngudi/ ngay dém) 1,3
06 | Thong tin lién lac (m? san/thué bao) 200

9.2. Quy hoach giao thong:




_Tuén thi 16 gi6i cac tuyén dudng va két ndi véi cac dy 4n lien ke theo do
an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 Khu A:

- Hudng Tay - Bic giap duong 23 16 giéi 21m (3,5m+14m+3,5m)
- Huéng Péng - Béc giap 16 S24

- Huéng Tay - Nam giap 16 S23-1

- Hu6ng Déng - Nam gidp rach Ong Doi

Pudng ndi bd trong khu dat quy hoach, 16 giéi 3,5m va 4m.

Quy mé bai db xe: 1.270,80m>.

9.3. Quy hoach cao d nén va thoit nuwéc mit do thi:

a) Quy hoach cao do nén téng 1 (cbt +0,00) trong duong cao do +2,65m
so voi moc cao d§ Quoc gia Hon Dau.

b) Quy hoach thoat nudc mit:

 Hudng tuyén: Nude mua thu hdi tir cong trinh, via hé di vao h¢ thong
cong thu nuéc mua ndi khu D400, D500 va D600 dau néi vao cong D1200 trén
duong khu vuc dé thoat ra rach Ong Dai.

Nbi cbng theo nguyén tic ngang dinh, d6 sau chon cbng: > 0,5m.
9.4. Quy hoach cip nuéc:

Nguﬁ‘)n cap nuéc 1a ngudn nude may thanh phd. Hé tI:léng cp nude cho
du an 1a cong D114 hién hiru trén duong C. Xay dung méi cong D100 cap nude
noi khu.

Luu lugng nude sinh hoat: 124,12m’/ngd.
B4 tri 01 tru ciru hoa trén duong s6 23

He¢ théqg chira chdy trong céng trinh: B6 tri 2 tru ctru hoa ndi khu véi
khoang cach toi da 2 tru 14 150m.

9.5 Quy hoach céap dién va chiéu sang d6 thi:

Ngudn cép dién tir tram A1 (110/22KV- 2x40MVA) dit tai 16 S15. Xay
dung moi h¢ thong tuyén trung thé ngdm 22kV dau noi voi tuyén trung thé
ngam hién hitu trén dudng C - Nam dé cap dién cho cong trinh.

Cong suét cap dién: 343 kVA. Tram bién ap xdy dung méi véi cong suét
630 kVA.
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Hé théng cép dién chiéu sang dugc xdy dung méi di ngdm, sir dung dén
cao ap 150-250W-220V, khoang cach trung binh 2 try dén <30m.

Tru dién cao thé 110kV hién hitu tai d4t cdy xanh ven rach 16 S23-2 cach
cong trinh 15,7m.

9.6. Quy hoach thoat nwéc thii va xir Iy chat thai rin:

a) Thoat nwée thai:

Hé thong thoat nudc thai thu hdi nudc thai tir bé tu hoai cua cong trinh
theo dudng cong thoat nudce thai D300 xay du’ng méi dau ndi vao cong D400
hién hitu trén duong C - Nam dén vé tram xir ly nudc thai tap trung dit tai 16
S25.

b) Xir ly chat thai rin:

Réc thai duge phéan loai va thu gom mdt lan trong ngay bang xe thu gom
rac, sau d6 dugc dua dén bai tap két rac cua thanh phé tai xa Pa Phudc — huyén
Binh Chanh bing xe chuyén dung.

9.7. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:
Ngudn cép tir tuyén cap ngam hién hiru trén dudng Nguyén Luong Béng.

Xay dung méi hé théng tuyén cap ngdm chay doc dudng sb 23 dé cap
nguodn cho du an.

9.8. Panh gia moi trudng chién luwge:

Péi v6i cac tac dong mdi truong do phat trién khéng gian d6 thi: Tac
dong cua d6 thi héa, phat trién d6 thi lam cho khoéng gian, mdi truong do thi
trong khu vuc bién dbi. Cac chét thai rin d6 thi, 6 nhiém khong khi, tleng on tir
hoat dong dan sinh, giao thong c6 thé anh huong dén moi trudong song clia ngudi
dan.

Déi voi cac tac dong do phat trién ha ting k§ thuat: Thi cong san nén, cac
cong trinh ha ting ky thuét, cong trinh kién tric lam thay dbi dia hinh, thiy vin
nudc mit, nude ngam, hé sinh thai cia khu vye. Can ap dung cac giai phap quy
hoach, giam thiéu va quan ly tic dong méi trudng gbdm:

- Lap phuong an thi cng hop 1y, tién hanh thi cong dong bo tranh tinh
trang cdc hang muc th1 cong sau anh hudng tdi céac hang muc thi cong trudce.
Han ché khoi bui, tiéng on cua cong truong thi cong d6i véi khu vuc xung
quanh. Cac ngudn gy ra tiéng 6n do hoat dong san xudt, xay dung, thuong mai,
dich vu va sinh hoat khong dugc vuot qua gia tri quy dinh tai QCVN
26:2010/BTNMT. Chét luong khéng khi & khu dan cu phai ddm bao quy dinh
tai QCVN 05:2013/BTNMT.




- Xay dung hé thong thoat nudc thai, xir ly nuéce thai sinh hoat theo dé
xuét trong quy hoach, nudc thai sinh hoat phai dugc dan vé tram xir ly nudc thai
tap trung, dap tmg QCVN 14:2008/BTNMT trude khi xa ra song rach. Ty 1¢ thu
gom chét thai ran phai dat 100%.

- Lap ké hoach gidm st méi trudng vé k¥ thuét, quan 1y va quan trac mdi
truong.

- Dé xuét cac giai phap co tinh chién luge dé bao v¢ mdi truong va phat
trién bén ving.

9.9. Ban db tong hop dwong diy dwong ong:

Viéc bo tri, sap xep dudng déy, dudng 6 ong ky thuat cé thé thay d6i trong
céc bude trién khai thiét ke tiép theo (thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat thi cong
cua du 4n) dam bao yéu cau k¥ thuat theo quy dinh.

. l r . A 2 L] A hY r . F - A
Pieu 2. Trach nhiém cta chu dau tu va cac don vi ¢6 lién quan:

Cong ty Co phan Trudng Mam non Canada - Viét Nam, don vi tu van
khao sat, 14p ban d6 hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh Xac cac s6 liéu
danh gia hién trang trong hd so, ban vé do an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Truong Mam non 16 $23-2, Khu A, Khu dé thj méi Nam Thanh phd va can luu

y cac ndi dung sau:

- Vige xdy dyng cdng trinh phai theo quy dinh hién hanh va dam bao dau
ndi pht hop v6i hé thong ha tang chung cua khu vye, dam bao viéc td chirc thoat
nudc mua va vé sinh méi truong khi tién hanh san 1ip mit bang va xdy dung
khong gdy anh huong xé4u dén cac khu vuc lan cén.

- Céc cong trinh khi thiét k& phai tuan thu Quy chuén va Tiéu chuan xay
dung cong trinh d& dam bao nguol tan tit tiép can sir dung: QCVN
10:2014/BXD, TCXDVN 264,265 va 266: 2002, TCXD VN 228:1998; Tuén thu
quy dinh quan ly cong vién cdy xanh dé thi trén dia ban Thanh phé HO Chi
Minh tai Quyet dinh s6 199/2004/Qb-UB ngay 18/8/2004 do Uy ban nhén dan
Thanh phé ban hanh va Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cua
Chinh phu vé quan ly cdy xanh db thi; Tuén thu Quy chudn x4y dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008/BXD Quy hoach Xay dung va QCXDVN 05:2008/BXD
“Nha ¢ va cong trinh cong cfng - An toan sinh mang va suc khoe”; Tiéu chuan
Qudc gia: TCVN 3907:2011 Trudng Mam non - Yéu cdu thiét ké.

- Thyc hién day du céc yéu cau veé thidm dinh thiét ké phong chong chay
nd theo Nghi dinh so 79/2014/ND-CP ngdy 31/7/2014 cta Chinh phu vé quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat phong chdy va chita chdy va Ludt sira
d6i, bd sung mot sé didu cua Luat phong chay va chira chay. Thuc hién day du
céc yéu cdu vé vé sinh méi trudng cua S& Tai nguyén va Moi truong.
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- Th chure lap, thim dinh, phe duyét nhiém vu va hd so cém méc gidi theo
Théng tu s6 10/2016/TT- BXD ngay 15/3/2016 ciia B§ Xdy dyng quy dinh ve
cdm mdc giéi va quan Iy méc g101 theo quy hoach xay dyng; Quyet dinh s6
19/Qb-UBND ngay 12/5/2014 cta Uy ban nhan dén Thanh phd vé ban hanh
Quy dinh vé cdm mbc gidi va quan ly mdc gidi theo quy hoach d6 thi tai Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dd 4an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Trudng Mam non 16 S23-2, Khu A, Khu d6 thi m&i Nam Thanh pho duoc phé
duyét, Cong ty Cd phan Trudng Mam non Canada - Viét Nam phdi hop véi Ban
Quan 1y Khu Nam, Uy ban nhan din Quén 7, Uy ban nhén dan phudng Tan Phu
va cdc S¢ nganh Thanh pho thuc hién cong tac cong b6 cong khai quy hoach
duge duyét dén timg khu pho t6 dan pho va théng bdo cac don vi c6 lién quan
trong khu vuc quy hoach d& thuc hién tt viéc quan ly va trién khai hoan chinh
cac quy dinh vé thii tuc dau tu xay dyung theo nol dung quy hoach dugc duyét.

- Trén co s& ndi dung duoc duyét, Cong ty C6 phan Trudng Mam non
Canada - Viét Nam lién h¢ So Tai nguyén va Mbi trudng va Chi cuc thué Thanh
phé H6 Chi Minh dé dugc xem xét huong dan va thuc hién ddy du cac thu tuc
lién quan dén nghia vu tai chinh (néu co).

Diéu 3. Quyet dinh nay dinh kém cac ban v&, Quy dinh Quan ly theo db
an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Truong Mam non 16 $23-2, Khu A, Khu d6 thi
m6i Nam Thanh phd, thuyet minh tdng hop va cac ban vé& quy hoach duge néu
tai Khoan 4, DPiéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Ban, Truéng cac phong thudc Ban Quan ly
Khu Nam, Céong ty C4 phén Truong Mam non Canada — Viét Nam va cac don vi
c6 lién quan dén du 4an chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ v/

Noi nhin: KT TRUONG BAN

- UBNDTP: PCT/QLDT; Ll :
- VP UBNDTP: Té QLDT; » O TRUONG BAN

- S& QHKT (dinh kém ban v&); Ve <
-S¢ GTVT (dinh kém ban v&); £/ quin LY BA
-S¢ XD (dinh kém ban vé); | vAxiyou
- S6 TN-MT (dinh kém ban v&); o=

- S& Tai chinh (dinh kém ban vg);

- UBND Quaén7 (dinh kém ban ve);

- UBND phuong Téan Phii  (dinh kém bén vé); :

- Cty CP Trudng MN Canada-Viét Nam (dinh kém ban vé); Hbd Trung Hiéu
- Cty TNHH PT Phtt M§ Hung (dé biét);

- Lanh dao Ban (TB, cac PTB);

- Chanh Vin phong;

- B6 phéan tiép nhén va hoan tra hd so;

- Vin phong Ban (dinh kém ban vg);

- Phong KH-DT; Phong DPDMT;

- Luu: VT, Phong QHXD(Dh). (dinh kém bén ve)//

=~ Ky bdi: Ban Quan ly Khu Nam
9\ Email: bglkn@tphcm.gov.vn

)z} Cd quan: Thanh ph6 H6 Chi Minh 10
Thai gian ky: 08.03.2018 10:59:00




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

=) Umw H

*\ kuu O THIMA1 /7

QUY DINH

Truong Mam non 16 823-2 Khu A
Khu do6 thi méi Nam Thanh phé thudc phwong Tan Phi, Quén 7
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé N6 /OD-BOLKN ngay 0 thdng 02 nam 2018
ciia Trudng Ban Qudn Iy Pdau tie va Xdy dung Khu do thi méi Nam T) hanh pho
Hé Chi Minh).

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly dau tu xay dung, sira chita, bao vé va
sir dung cong trinh Truong Mam non 16 S$23-2, Khu A, Khu d6 thi méi Nam Thanh
phd, phuong Tan Phu, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh phu hop voi do an quy
hoach chi tiét da dugc Ban Quan ly Khu Nam phé duyét tai Quyét dinh sb /14./Qb-
BQLKN ngay Ogthang 02 nam 2018.

Ngoai nhitng quy dinh néu trong van ban nay, viéc quan ly xay dung cac
cong trinh trong khu vue thudc khu quy hoach néu trén con phai tuan thu theo cac
quy dinh phap luét hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 1. Pham vi 4p dung

- Cac t6 chue, c nhén trong va ngoai nuéce ¢6 lién quan dén hoat dong xay
dung va quan ly kién truc d6 thi déu phai thuc hién theo ding quy dinh nay.

- Ban Quan ly Pau tu va Xay dung Khu d6 thi méi Nam Thanh phd H) Chi
Minh (goi t4t 1a Ban Quan ly Khu Narn) la co quan dau mbi giap Uy ban nhan dan
Thanh phé quan ly viéc quy hoach xdy dyng va chiu trach nhiém phdi hop véi S&
Quy hoach Kién tric, S& Xay dung, S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Giao thong
van tai va Uy ban nhan dan Quén 7 hudng dan Céng ty C6 phan Trudng Mam non
Canada - Viét Nam quén Iy kién tric d6 thi theo diing quy dinh tai vén ban nay.

Piéu 2. Vi tri, quy mé khu vuc quy hoach chi tiét xdy dung

1. Dia diém: L6 S23-2, thudc mdt phan 16 $23, Khu A, Khu d6 thi méi Nam
Thanh phd thudc phudng Tan Phd, Quan 7, Thanh phd Hb Chi Minh, c6 vj tri tiép
giap nhu sau:

- Hudng Tay - Béc gip duong 23 10 giéi 21m
- Huéng Péng — Bic giap 16 S24
- Huéng Tay — Nam gidp 16 S23-1
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- Huéng Dong - Nam giap rach Ong Pdi

2. Quy mo dau tu va khai théc:

Quy mb khu dit: 9. 847m (theo Glay ching nhén quyen stir dung dat quyen
s& hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dat s6 CT 27675 ngay 28/11/2013 cua S
Tai nguyén va Mbi truong). Trong d6 dién tich dit nim trong hanh lang bao vé
rach 1a 4.473m’.

Piéu 3. Co céu sir dung dat

STT Loai dat Diéntichm2) | Ty 18 (%)
Dét xdy dung cong trinh 3.446,50 35,00
2 | Dét cdy xanh, san vuon 3.941,90 40,00
- Cdy xanh, san vuon 783,50 7,97
- Cdy xanh ven rach 3.156,40 32,03
3 | Giao thdng, san bai, trong do: 2.458,60 25,00
- Dt giao théng 1.187,80 11,85
- Ddt sdn bdi 1.270,80 13,15
Dién tich khu dat quy hoach 9.847,00 100,00
Chuong I1 .
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Khu truong hoc

1. T6 chirc khéng gian kién tric va chi tiéu quy hoach — kién tric:

Truong M3im non 16 823-2 dugc quy hoach v&i mét khoi cong trinh chinh
cao 4 ting (khong bao gdm ting mai tum, k¥ thuat). Dién tich dat xdy dung cong
trinh: 3.446,50m?, dién tich san xay dung: 13.785,80m? (chua ké ting him). Tang 4
dur kién b tri cac phong hanh chinh quén tri va cac phong phuc vu gidng day, hoc
tap; khong bd tri 1am phong hoc, sinh hoat, phong ngu cho tré.

Khéi phu trg gom 3 nha bao vé, 1 phong chira rac thai, cao 1 tang, dién tich
dét xay dung 32m?’. i v6i cac hang muc phu trg nhu san choi, hd nudc canh
quan, san bai ngoai troi trong hanh lang bao vé rach, chu dau tu ¢d trach nhiém
thdo d& khong dleu kién, tra lai hién trang ban dau khi c6 yéu ciu ctia co quan nha
nude cé tham quyén.

Céc chi tidu quy hoach — kién trtc chinh:
a) Mat d¢ xay dung: 35%



b) Hé sb st dung dat: 1,4 1an
¢) Tang cao: 4 tng (*)
(*): khong bao gém ting mai tum, k¥ thuét.

2. Quy dinh vé thiét ké d6 thi:

a) Chi gi6i xdy dung: khoang lui xay dung tdi thiéu so véi chi giéi duong
do:

- Puong s6 23: 4,5m.

- Ranh dat du 4n 1an cén: 3m

- Ranh mép bd cao rach Ong Pgi: 20m

b) Quy dinh chiéu cao cac khéi cong trinh:

~ Chiéu cao cong trinh duoc tinh tir cao d$ san hoan thién tang 1 dugc gia dinh
1a cbt +0,000:

- B§ cao cong trinh tinh tir nén san trudng: 18,45m
- B§ cao cong trinh tinh tr nén ting 1: 18,00m
Chiéu cao timg tang:

+ Tang ham: 3,00m
+ Tang 1: 4,20m
+ Téang 2 dén tang 4: 3,60m
+ Tang mai tum, k¥ thuat: 3,00m

¢) Kién tric canh quan :

Hinh thire kién triic cong trinh phai hién dai, phti hop véi quy hoach va canh
quan khu vue.

Mau sic dung bén ngoai cong trinh: st dung cac mau sic sang nhe. Luu y
khong st dyng cac mau sac gy choi, anh huong xau dén my quan d6 thi. Cong ty
Cb phan Truong Mam non Canada - Viét Nam nghién ctru va chon mau séc cho
cong trinh.

Vit li€u mat tlén mau sic cong trinh va cac chi tiét kién tric khac Cong ty
Cb phan Trudng Mam non Canada - Viét Nam chiu trach nhiém xdy dung theo
thiét ké dugc duyét, phai dam bao dugc su can d6i hai hoa gitra cac khdi cong trinh
trén cac 16 dat lién keé.

d) Qui dinh hang rao, cdng cong trinh:



- Hang rao chi dugc phép xay dyng tir ranh gioi 16 dat (ké ca mong) va cac
nha bao vé phai nim trong ranh gi6i 16 dat. Mép ngoai cia tru cdng khong duoc
phép vi pham vao chi giéi duong do.

- Tudng rao co6 chiéu cao toi da la 2,2m so véi mat via hé.

- Hang rao c6 hinh thirc kién trac thoang, dong bo, nhe, my quan. Ty I¢
tréng thoang tudng rao dugce quy dinh t6i thiéu 1a 80% va tbi da 20%.

- Cong truong (cong chinh) va phan hang rao giap hai bén cong lui sau khoi
ranh gidi 16 dat, tao thanh chd tap két c6 chidu sau tbi thiéu 4m, chiéu ngang t6i
thiéu bing 4 1an chiéu rong ctia cong.

d) Cac hang muc ky thuat ngam trong khudn vién 16 dat nhu: cdp nudc,
thoat nudc mua, thoat nudc ban bé tur hoai, cap dién, hé thong thong tin lién lac
phai thiét ké riéng biét va ndi két véi hé théng bén ngoai theo dung thiét ké quy
hoach da dugc phé duyét cho khu vuc du én.

e) V& sinh méi trudng va phong chng chay né:

B6 tri day du céc loai thung rac, theo quy cach théng nhét dam bao my quan
va phu hop v&i moi trucmg tai cc noi cong cong va doc cac truc phd. Khong bd tri
céc diém @6 rac trung gian gay mét vé sinh va 6 nhiém méi trudng.

BG tri cac h¢ thdng chira chay bén trong cong trinh dam bao yeu cau phong
chong chay no theo timg khu vyc va chirc néng sur dung. Thuc hién day du cac yéu
cau vé thdm dinh thiét ké phong chong chay no theo Nghi dinh 50 79/2014/ND-CP
ngay 31/7/2014 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cua Luét
phong chay va chira chdy va Lujt sira déi, bd sung mot sbé didu cua Luat phong
chay va chira chay.

Piéu 5. Giao thong, sin duong

Dién tich dt danh cho san, dudng 1a 2.458,60m* chiém 20% tng dién tich
khu dat.

- Toan bd mat dudng duoc thiét ké bé tong nhura.

- Tai cac giao 19, ban kinh bé via duge thiét ké phi hop véi quy chuan xay
dung.

Quy md bi dd xe: 1.270,80m?, bé tri quanh san truong.
Piéu 6. Khu ciy xanh sin choi, sin thé duc thé thao

Dit cay xanh, sén choi, thé duc thé thao chiém 3.941,90m? chiém 40% tng
dién tich khu dat.

Viéc trong cay xanh phai lya chon cac loai céy phu hop thd nhudng, khi hau,
an toan, khéng gy nguy hiém, doc hai, ré cdy xanh khéng lam anh huéng dén
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mong cdng trinh va cong trinh _’ngém. Loai cy trong phai an toan, khong gy nguy
hiém (loai cdy khong de gy, do, doc hai ...).

Trong khuén vién cdy xanh bd tri diy du hé théng cip thoat nudc, chiéu
sang, dam bao vé sinh moi trudng, canh quan dep.

Pidu 7. Cic cong trinh ddu moi va tuyén ha tang ky thuit (dién, cap
nudc, thoat nuéc, hé thong théong tin lién lac,...)

1. San nén va thoat nudc mat:

~Tuan thu cao do khéng ché tai diérr} giao cac duong trong khu quy hoach véi
hé thong giao théng theo quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu A.

C6t xay dung so v6i cao d6 Qudc gia Hon DAu:
- Cao d6 san nén thiét ké tir 2,42m + 2,53m.
- Cao d6 nén tang 1 (c6t +0,00) twong duong cao do +2,65m

Viéc san lap mat bang xdy dung, do cao nén dap va huéng déc thoét nude
mit can tinh toan lién két v6i cac du 4n lién ké da trién khai va dam bao khong gay
ngap ung cho céc khu vuc lan cén.

Hé théng thoat nuéc mua duge xay dung méi hoan toan bang cong tron
BTCT va tach riéng biét véi hé thong thoat nudc thai.

Trén cac tuyén cong bd tri cac hd ga thu nude mit dudng va tir cong trinh
dua ra, ho ga dugc xdy dung bang bé tong cot thép c6 cira thu dudi duong theo mau
thiet ke ctia S¢ Giao thong Cong chinh (nay la S¢ Giao thong van tai).

2. Cép dién:
a) Dién cung cip dén cong trinh phai b tri déng hd dién riéng.

b) Hé théng cung cip dién dwoc dit ngdm dudi via he va c6 hé théng chiéu
sang duong pho.

Céc tuyén dién ha thé st dung cap ddng boc PVC di ngdm.
3. Cép nudc:
a) Hé thdng cép nude duogce xdy dung ngdm dudi via he,

b) Nguon nudc dau ndi theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/2000 Khu A,
bé tri cac tuyén dng cAp nudc cho cac cong trinh.

¢) Ong cip nude duge chon sau khoang 0,8m-1,0m, vat lidu 6 ong 1a bng gang
déo. Trén céc nga ba, nga tu bd tri céc van khod phuc vu cong tac lap dat va duy tu,
bao dudng trong qua trinh hoat déng ctia mang ludi cép nudc.



4. Thoat nuéce thai va vé sinh moi truodng:

a) Hé théng thoat nudc thai riéng biét v6i hé thong thoat nuéc mua.

b) Nude thai tir cac khu v€ sinh phal xir Iy cuc b qua bé tu hoai dung quy
céch trude khi ddu ndi vao tuyén dng cong thoat nuée thai khu vye, tiép tuc dan vé
tram xur ly nude thai tdp trung toan Khu A va duge xir ly dam bao quy chudn, tiéu
chuén hién hanh trude khi thoat ra méi trudng tu nhién.

¢) Thu gom chét thai va vé sinh méi truong:

- Chét thai rén: Tiéu chuan rac 1 ,3kg/ngudi/ngdy dém, hang ngay rac dugc
thu gom va dua t6i bdi rac chung cua thanh phd. Trong qué trinh thu gom, thyce
hién phan loai rac, dé co thé ap dung cdc quy trinh hién dai vao viéc xir Iy rac t6i
uu.

- Khéng b tri diém db réc trung gian gdy mét vé sinh va 6 nhiém moi
truong.

- B tri ddy d0 cac loai thung rac, theo quy cach théng nhit dam bao m§y
quan va phu hgp véi moéi truong tai cac noi cong cdng.

5. Hé théng théng tin- buu dién:
a) Chi tiéu thiét ké: 1 thué bao/200m”.

b) Hé théng théng tin lién lac chén ngam dudi via he, tu cép dugce lap dat ¢
vi tri thuén tién dam bao my quan, an toan va dé& dang sira chita khi c6 su co.

Pidu 8. Panh gia méi truong chién lrge

Péi véi cac tac dong moi truong do phat trién khong gian d6 thi: Tac dong
cua d6 thi hoa, phat trién d6 thi lam cho khong gian, méi trucmg d6 thi trong khu
vuc bién dbi. Cac chét thai rin d6 thi, 6 nhiém khong khi, tiéng on tir hoat dong dén
sinh va giao thong ¢6 thé anh huong dén méi truong sdng ciia ngudi dan.

Péi voi cac tac dong do phat trién ha tang k¥ thuat: Thi cong san nén, cic
cong trinh ha ting ky thuat, cong trinh kién tric 1am thay d6i dia hinh, thiy van
nudc mat, nudc ngam, hé sinh thai cia khu vuec. Can ap dung céac giai phap quy
hoach, giam thiéu va quan ly tac dong mdi trudng gbm:

- Lap phuong 4n thi cong hop 1y, tién hanh thi céng dong bg tranh tinh trang
cac hang myc thi cong sau anh huong téi céc hang muc thi céng trudc. Han ché
khoéi bui, tiéng 6n cia céng truong thi cong d6i v6i khu vue xung quanh.

- X4y dung hé théng thoat nude thai, xir Iy nudc thai sinh hoat theo dé xut
trong quy hoach.

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuat, quan ly va quan tric moéi
truong.




- Dé xuat céc giai phap co tinh chién lugce chac chan dé bao v€ mdi truong
va phat trién bén vitng.

Chuong IIT
PIEU KHOAN THI HANH

~ Pitu 9. Céc co quan don vi ¢6 trach nhiém quan ly xdy dung phai dya trén
do an quy hoach chi tiét va Quy dinh nay dé hudng dan viéc xay dung.

Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d6i quy dinh tai vén ban nay phai du’orc

Ban Quan ly Khu Nam quyét dinh trén co s& diéu chinh db 4n quy hoach chi tiét
dugc duyét.

Piu 10. Moi vi pham cac diéu khoan ciia Quy dinh nay s& bi xir ly hanh
chinh hodc truy t0 trach nhiém trudc phap luét ./

?‘7:: / QUAN LYpAUT
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H6 Trung Hiéu
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