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UY BAN NHAN DAN QUAN7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
sé: . 00.0/Qp-UBND Quén 7, ngay A% thang QL. nam 2018

QUYET PINH
an QHCT ty ¢ 1/500 Khu nha ¢ cian bo cong nhan vién Cuc
hia Nam — B§ Tw Phap tai phwong Pha My, quén 7.

50 QUY HOACH-KIEN

O o w8
N Ngay: 0220380008

Chuyén: wowsmne-@ryroir- Eudt Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 /11/2003;
Lufu bi 5056° ...Cin-cle-Ludt Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Can ctr Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
lap, thdm dinh, phé f.luyét va guén 1y quy hoach db thi;

- Qén cr Quyét dinh s6 04/2008/Qb-BXD ngéy 03/4/2008 cua By Xay
dyng ve vig¢c ban hanh Quy chuan ky thudt Quoc gia vé Quy hoach xay dung;

- Cén ctt Thong tu so6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B§ Xay dung
vé viée ban hanh Quy chuén k§ thuat Qubc gia vé cac cong trinh ha tang k¥
thuét, ma sé QCVN 07:2016/BXD;

- Can ctr Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/08/2010 ctia B Xay dung
quy dinh hé so cia timg loai quy hoach d6 thi;

- Céan cu quyet dinh sb 50/2011/Qb-UBND ngay 12/07/2011 cua Uy ban
nhén dén thanh phé H Chi Minh vé viéc 1ap, thim dinh va phé duyét quy hoach
dé thi trén dja ban thanh pho Hb Chi Minh;

- Cin ctr Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25/12/2012 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho vé sira dbi, bd sung mdt s6 diéu cua Quyet dinh sb
50/2011/QD-UBND ngay 12/07/2011 cua Uy ban nhan dan Thanh pho Ve viéc
lap, thAm dinh va phé duyét quy hoach d6 thj trén dia ban thanh phé Ho Chi
Minbh;

- Can ctr Quyét dinh sé 3620/QDP-UB ngay 22/7/2004 ctia Uy ban nhan dén
Thanh phé vé viéc cho Van phong 2 — Bd Tu phép (nay 1a Cuc Cong tac phia
Nam-Bo Tu phap) dé dau tu nha 0 cho can by cong nhan vién tai phuong Phu
MY, quéan 7.

-Cén cu Quyet dinh sé 58/2005/QD-UBND ngay 26/8/2005 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho vé phé duyét QHCT 1/2000 khu dan cu phuong Phu My
(phia Tay).

-Can cu Quyet dinh s& 5760/QD-UBND ngay 12/11/2012 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd vé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung xiy dung
quén 7;

-Cén clr vin ban so 4155/UBND-QLDT ngay 17/12/2015 cia UBND
Quén 7 vé viéc quy hoach tdng mit bang va phuwong én kién tric cong trinh khu
nha & can bd cong nhan vién Cyuc Céng tac phia Nam - B¢ Tu phap tai phudng
Pha My, quén 7.
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- Céan cur vén ban s6 1631/UBND- QLDT ngay 11/3/2016 cua Uy ban nhan
dan quan 7 vé viéc lay v kién thong nhét hd so db an quy hoach chi tiét ti 18 1/500
khu nha & can by cong nhan vién Cuc Cong tac phia Nam - B§ Tu phap tai
phuong Phu My, quan 7;
-Cén clr van ban s§ 1225/TNMT-QLSDP ngay 15/2/2016 cia S& Tai
nguyén va Moéi truong vé phé duyét ban dd khu dit du an khu nha cén bd cong
nhén vién Cuc Cong tac phia Nam-B¢ Tu phép tai phudng Phi My, quén 7.
-Cén cr van ban so 409/SQHKT-QHKV1 ngay 2/2/2016 cua S¢ Quy
hoach - Kién tric vé chi tiéu quy hoach kién tric dy 4n khu nha cén bd céng nhan
vién Cuc Cong tac phia Nam-B¢ Tu phép tai phuong Phu M§, quén 7.
-Can cu van ban so 1255/SQHKT—QI-IKV1 ngay 11/4/2016 cua S& Quy
hoach Kién tric vé y kién hd so nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét ti 18 1/500
khu nha & can b§ cong nhéan vién Cuc Cong tac phia Nam - B Tu phép tai
phuong Phu My, quén 7.
- Cén cur van ban 50 6455/SXD-PTN&TTBDS ngay 12/5/2017 cua S¢ Xay
dung Thanh phé vé viéc tiép tuc thuc hién du 4n khu nha can bd céng nhan vién
tai phuong Phi My, quén 7.
- Cén cir van ban s6 5150/UBND-DT ngay 16/8/2017 cia Uy ban nhén dan
Thanh pho vé viéc chép thuan chu truong dé Cuc Cong tac phia Nam - B$ Tu
phap tiép tuc thuc hién chu truong theo Quyét dinh sé 3620/QP-UB ngay
22/7/2004 ctia UBND Thanh pho
-Céan cu Quyét dinh sb 4798/Qb-UBND ngay 28/12/2017 cua UBND
Quan 7 vé viéc duyét nhiém vu QHCT ty 1é 1/500 Khu nha & can bd cong nhan
vién Cuc Cong tac phia Nam — B Tu Phap tai phudng Phu My, quén 7.
- Vén ban s6 0421/2016-TTDN-PCTT-KT&AT ngay 22/4/2016 cua Cong
ty Dién lyc Tan Thuin vé thoéa thuin phuong an déu néi cung cip dién cho khu
nha ¢ cdn bd cong nhan vién Cyuc Cong tac phia Nam - Bd Tu phép tai phudng
Phu My, quén 7.
- Van ban so 3104/CPCNNB-KT ngay 15/11/2017 ctia Cong ty Cb phan
cap nuéc Nha Bé vé thoa thuan dau ndi ngudn cép nude cho du 4n khu nha & can
b cong nhan vién Cyc Cong tic phia Nam - By Tu phép tai phudong Phu My,
quén 7.
- Xét y kién cong dong dan cu lién quan dén QHCT 1/500 dur 4n khu nha &
can bo cong nhan vién Cyc Céng tac phia Nam - B§ Tu phép tai phuong Phu My,
quan 7 dugc UBND Phuong Phu My tong hqp tai vin ban s6 768/UBND ngay
03/6/2016, trong do 100% ngudi tham gia goép y thong nhét.
- Xét T& trinh sé 350/CCTPN ngay 23/10/2017 ctua Cuc Cong tac phia
Nam — B§ Tu phap;

- Xét Béo céo thim dinh s . /l ./KQTD-QLDT ngay 041042018 cua
phong Quan ly d6 thj vé viéc trinh phé duyet D6 4n QHCT 1/500 Khu nha & can bd
cong nhéan vién Cuc Cong tac phia Nam — B Tu Phép tai phudng Phu My, quén 7.
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QUYET PINH:

Diéu 1. Duyét Db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & cén bd
cong nhén vién Cuc Cong téc phia Nam — B$ Tu Phép tai phudong Phi My, quén
7 v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Chii dau tw: Cuc Cong tac phia Nam — B§ Tu phap.

2. Pon vi twr van: Cong ty C6 phan Tu vén Thiét ké Cong nghiép va Dan

dung IDCo.

3. Pham vi, ranh gi6i va di¢n tich lap qui hoach:
Cén ctr theo ban dd hién trang s6 07393/DPBD_VPQ7 do Trung tam do dac ban

@5 thugc S& Tai nguyén va Mbi trudng 1ap ngay 19/11/2015, vi tri khu dat thudce
phuong Phu My, quan 7 c6 dién tich 6.645,6 m’ duge gi61 han nhu sau:

1.1. Pham vi, ranh gidi:

Phia Béc giap dudng Pham Hiru Léu;

Phia Tay giap dat trong;

Phia Péng giap khu dit Pai Thong tin Duyén Hai va khu dén cu hién hiu;

Phia Nam giap duong P10.

1.2. Quy mo dién tich : 6.645,6m’, trong d6:

Dién tich phit hop quy hoach  :5.737,31 m®

Dién tich thudc 16 gidi dudong  : 908,29 m’, trong d6:
+ Dién tich thugc 16 giéi duong Pham Hiru Lau :117,1 3m2
+ Dién tich thugc 1 glm duong D10 : 65,37m?

+ Dién t1ch thude 16 gidi dudng B115 (phia Péng khu dét): 725,79m’.
4. Tinh chat, chirc ning quy hoach: Khu nha & xdy dung moi thap ting

danh cho can bd cong nhéan vién ciia Cuc Cong tac phia Nam — B§ Tu Phap.

5. Co ciu sir dung dat va céc chi tiéu quy hoach:
5.1. V& co clu sir dung dit:

Stt Loai dat Dl‘(;::lzt)wh T(EZ;:
A | Pat nhém & 5.737,31 | 100,00%
1| Pito 4180,56 | 72,87%
2 | Ditcay xanh 196,09 |  3,42%
3 Dit giao thong - san bai 1360,66 | 23,72%
B | Pit giao thong theo QHCT 1/2000 908,29
1 Dét thudc 16 giéi duong Pham Hiru Lau 117,13
2 | Dit thudc 16 gidi duong P10 65,37
3 | Ditthudc 1 gidi duong D115 725,79

Téng cdng 6.645,6
5.2. Céc chi tiéu quy hoach:
- Quy mé dan so : 184 nguoi.
- Chi ti€u st dung dit nhém & : 31,18 m?/nguoi, trong do:
+ Dz}t & : 22,72 m?*/nguoi;
+ Pat cay xanh : 1,06 m*nguoi;
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+ Dit giao thong - san bai . 7,40 m*/ngudi

- Chi t1eu ha ting k¥ thuat:
+ Cép nuéc sinh hoat : 180 lit/nguoi/ngay dém
+ Thoat nudce thai sinh hoat : 180 lit/nguoi/ngay dém
+ Cap dién smh hoat : 1500 - 1800 kwh/nguoi/nam

6. Quy dinh vé khong gian, kién tric do thi:
- Téng s6 nén nha & thaptang  :46 nén.

- Mat db xay dung toan khu : < 58% (tinh trén dién tich dét phd hop
qui hoach 5.737,31 m?).

- Mat d¢ xay dyng timg 16 : Tuan thi theo Quy chuan Quy hoach.

- Hé s sir dung dét :3,97 lén

- Sétang : <5 tang (khong ké téng ham).

- Chiéu cao tdi da :<16,5m (tinh tir nén via h¢ hoan chinh)

- Khoang lui : Theo ban d6 quy hoach chi giéi duong dé

va chi gigi xay dung.

7. Quy hoach ha tang ky thuat:

7.1. Giao thong:

- L3 gidi céc tuyén duong tiép giap khu dét:

+ Pudng Pham Hiru Lau, 16 giéi 44 m (mat cét ngang: 3m + 6m + 4m +
18m +4m + 6m + 3m).

+ Pudng P10, 1§ giéi 16 m (mit cit ngang: 4m + 8m + 4m).

+ Puong D115 (phia Pong khu dét), 16 gi¢i 12 m (mit cit ngang: 3m +
6m + 3m).

- L9 gidi cac tuyén dudng ndi bd khu dat: 8,5m + 10m.

+ Puodng néi by N1, 16 gidi 10m ( mat cat ngang:1,5m+7m+1,5m).
+ Puong ndi bo D1, 1§ gidi 8,5m (mit cit ngang: Om+7m+1,5m).

- Ban kinh quay xe tai cac ngd giao nhau: R > 8m.

- Dién thh quay xe ¢ cac pho cut: > 12m x 12m.

7.2. San nén, thoat nwoc mua:

- Cao d6 san nén khéng ché: > 2,4 m (hé cao d9 VN-2000).

- Giai phép thoat nudc mua: Hé thong tho4t nudc mua bao gdm céc tuyén
cong ngam @400 quanh dy an gom nudc mit duong va tir mai nha sau d6 dugc
d4u ndi mang ludi thoét nude chung theo nguyén tic tu chay.

- Nguon thoat nudce: chi yéu thoat ra hé théng thoét nudc trén duong D10
¢ phia Nam du an.

7.3. CAp dién:

- Nguon dién: hé thong ludi dién ha thé diu ndi vao tram bién 4p hién hiru
trén duong D10.

- Xay dyng mang ha thé chén ngdm doc theo 18 duong dén cap dién cho
cac hd phu tai.

- Dudng diy ha thé 0,4KV cap dién cho khu quy hoach dung loai dong ha
thé ngam loai day CXV/DSTA di ngam, dugc ludn trong éng HDPE D130/110.

- Hé thdng dén chiéu sang gan trén tru den thép trang kém cao 7m. Tuyen
day chiéu sang dudng ndi bo cung cap cho khu quy hoach dung cap dong ha thé \p




ngam c6 tiét dién 4x6+PE6mm? chén ngam trén via he trong 6ng HDPE D50/40,
nhimg doan bang qua dudng dugc ludn thém 6ng thép trang kém chiu luc.

7.4. Cap nudc:

Nguén cap nudce: tir nha may cép nude Nha Bé

Tiéu chuéin cap nudc sinh hoat: 180 (ht/ngu'm/ngay)

Tiéu chuan cap nudc chira chay: 15 lit/s x 3 gid x 1 ddm chéy.

Tong nhu cau dung nudc: 56,88 (m’/ngay) Hé théng cip nudc chira
chay B4 tri cac tru chira chdy trén céc tuyén dng cép nude. Khoang cach tbi da
gitra hai try 1a 150m.

- Haé théng cap nudc duge xay dung trén 1& duong cach mat dit 0,7+1,0m
va cdch méng cong trinh tdi thiéu 1,5m.

7.5. Tho#t nwéc bin, xir Iy chit thai rin:

- Chi tiéu thodt nudc thai sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay va téng luu lugng
nude thai toan khu: Qmax = 33,12 m*/ngay

- Giai phap thoét nudec:

+ Sir dung hé théng thoat nudc thai rleng hoan toan.

+ Nude thai cua timg can h sé dugc xu ly qua ham ty hoai 3 ngan dung
tiéu chudn. Sau d6 dugc din bing hé théng céng D300 thu gom va du ndi vao
mang ludi thoat nudce chung cua khu.

- Xir Iy chét thai rén: : :

+ Vi chi tidu 1a 1,0 kg/ngudi/ngay, tong lugng chét thai ran hang ngay
uée tinh khoang 0.18 tdn/ngay.

+ Rac dugc thu gom tryc tlep timg nha mdi ngay chuyén vé tram xir Iy
chét thai rén cua thanh phd.

7.6. Giai phap bio vé moi trudng:

- Theo tinh chit quy mé cong trinh chu dau tu 14p béo cdo danh gid tic
dong moéi trudong hodc 1ap dang ky cam két bao vé mdi truong theo quy dinh.

- Cht dau tu ¢6 trach nhiém thyc hién ding Nghi dinh s6 18/2015/ND- CP
ngay 14/2/2015 cta Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Bao vé mdi trudng 2014.

7.7. Thong tin lién lac:

- Chi tiéu théng tin va truyén dit liéu: 01 Thué bao/1 cén hd.

- Xay dung dich vu thong tin lién lac hién dai, mang Iudi chuyén dao
théng tin bang rong, mang luéi dit liéu thong tin téc d6 cao. Toan bd hé thong
day cap phai to chic di ngam.

- Hé théng cac tu cap xay dung méi dugc lap dat tai cac vi tri thudn tién,
dam bao my quan va dé dang trong cdng tac véan hanh, stra chira.

7.8. Panh gia moi tru’o‘ng chién  lurgre:

- Céc giai phap giam thiéu, khic _phuc tac dong d6i véi dan cu, canh quan
thién nh1en khong khi,tiéng 6n khi trién khai thye hién quy hoach do thi:

- Chét thai rén phai dugc phén loai tai ngudn, sau d6 dugc thu gom va van
chuyén dén khu xir ly ctia Thanh phd.

- Nudce thai phai duge xu ly dat Quy chudn QCVN 14-2008/BTNMT truéc
khi xa ra moéi truong.
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- B tri ciy xanh bao gdm ciy xanh coéng vién, cdy xanh cich ly va mit
nuéc nhim tao canh quan, gop phan bao vé moi truong khong khi dat
QCVNO05:2013/BTNMT, ti€u chuén tiéng 6n dat QCVN 26:2010/BTNMT.

- Long ghép céac giai phap nham thich (mg va giam nhe tac dong do bién
(301 khi hau, khong gy ngap ung khu vye quy hoach. Luu y viéc san dap nén va
cép thoat nuée phai tinh dén yeu t6 thich (mg véi bién dbi khi hau.

- Tao diéu kién va khuyén khich cac phuong tién giao théng sir dung nhién
liéu sach.

7.9. Bin db tong hqp duong day, dwong Seg: Viéc bd tri Sap Xép dudng day,
dudng 6 ong k¥ thut c6 the thay doi trong cic bude thiét ké tiép theo (thiét ké co s,
thiét ké k¥ thuét thi cOng cua dy an) dam bao yéu cau ky thuat theo quy dinh.

8. Danh muc cac cong trinh cin xa?f dyng va nguon luc thye hién:

a) Danh myc c4c cong trinh do chi dau tu dau tu khai théc str dung :

- Khu nha ¢ rleng 1é thap tang.

b) Danh muc cdc cong trinh phai ban giao cho nha nuéc quan ly sir dung

sau khi cht du tu d3 du tu x4y dung hoan chinh :

- Pudng giao thong cong cong va hé thong ha tang ky thuét di kém trong
pham vi ranh dy an.

- Cong vién cdy xanh.

Diéu 2. Trich nhi¢m chi dau tu:

- Chu dau tu va don vi tu vén chiu trach nhiém vé tinh chmh xéc céc so lidu
danh gia hién trang, ndi dung nghién ctru tinh todn chi tiéu kinh té k¥ thuét trong
thuyét minh va hd so, ban vé& dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & can
bd cdng nhén vién Cuc Céng tic phia Nam — B Tu phap tai phudng Phu My,
quan 7.

- Trén co s& d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét
nay, Cuc Cong téc phia Nam — B Tu phéap thyc hién 1ap quy dinh quén ly theo
dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 nay trinh S& Quy hoach — Kién
tric thim dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Phéi hop Uy ban nhan dan phucmg Phu My thyc hién cong bd cong khai
6 4n qui hoach dugc duyét; Té chirc cim méc 16 gidi, chi glm xdy dung theo
qui hoach dugc duyét trong thoi gian 60 nga.y, ké tir ngdy d6 4n quy hoach xay
dung duogc cong bd. '

- Thuc hién viéc quan ly quy hoach xady dung theo ding trinh ty quy dinh
cua phap luét trong sué6t qua trinh thuc hién dy an dau tu. Thyc hién ding quy
dinh vé quan 1y theo quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét;

- Tuan thi quy chuén, tiéu chuin xay dung va cac thu tuc qu1 dinh hién
hanh cta Uy ban nhén dén thanh phé khi th1et ké va thi cdng céac cbng trinh.
Thyc hién diy du cac yéu cu vé quan ly chat lugng, phong chéng chay nd, bao
vé moi trudng va an toan Jlao dong trong subt quaé trinh thyc hién dy an.

- Moi sy thay dbi vé pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chét va chirc ning,
qui mé dan sb, cac chi tidu qui hoach va céc giai phép qui hoach chinh da duyét
thi phai c6 y kién chdp thudn cha truong diéu chinh cua co quan thim quyén,
Chu dau tu pha1 trinh tham dinh, phé duyét d6 4n quy hoach theo qui dinh truéc
khi thuc hién xdy dung.
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- Hoan thanh thi cong, dwa vao s dung cdc cdng trinh ha tang xa hoi, ha
tang k¥ thuat dé lam co s& cdp gidy chimg nhan quyén sur dung cong trinh.

- Lién h¢ co quan chie néng c6 lién quan dé duoc hudng dan va hoan tit
cac thu tuc vé dat dai, thuc hién nghia vu tai chinh va dau tu xay dung du 4n
theo ding quy dinh hién hanh.

- Céc luu y khéc d6i véi chu dau tu :

+ Chu déu tu c6 trach nhiém lién hé S& Xay dung dé dugc hudng dan vé
nghia vu va trach nhiem thuc hién nha ¢ xa hdi theo quy dinh.

+ Tai bude thiét ké co so, phuong én thiét ké phai dam bao céc yéu cau ky
thuat cia co quan chuyén nganh, néu khac biét phuong an quy hoach thi chu dau
tu phai diéu chinh quy hoach cho phu hO‘p

+ Trong qué trinh trién khai du an chu déu tu chiu trach nhiém hoan thién
cac hang muc cong trinh cua du én dam bao két ndi mang ludi ha tang k¥ thuat
trong khu vire va céc yéu cau cia cc co quan quan ly chuyén nganh.

Piéu 3. T6 chirc thyuc hién:. g .

1. Trén co sé ndi dung dugc duyét, Chi dau tu phdi hop véi cac co quan, to
chire lién quan dé thyc hién trién khai va hoan chinh cac quy dinh vé thu tuc dau
tu xay dung theo ndi dung quy hoach dugc duye;t

2. Giao Vin phong Uy ban nhan dan quan va Uy ban nhan dén phuong Phi My
td chire cong bé, cong khai db 4n quy hoach duge duyet trén trang thong tin dién
tir cia quan 7 va tai dia phuong trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay phé
duyét.

Dieu 4. Cac Ong (Ba) Chanh Van phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan
dan quén 7, Truong phong Quan ly d6 thi, Truong phong Tai Nguyén va Moi
truomg, Trudng phong Tai chinh - K& hoach, Chu tich Uy ban nhén dan phuong
Phu My, Cong téc phia Nam — B Tu phép, Thu trudng cac don vi va ca nhan c6
lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh Nay,Le—-.
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