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THANH PHO HO CHI MINH Djc lap - Tw do - Hanh phic
BAN QUAN LY PAU TU - XAY DUNG
KHU PO THI MOI THU THIEM
S6: 274/QP-BQL Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 08 thdng 3 ndm 2018
5(/QUY HOACH-KIENTRUC TRHCM |
Az bor%éd/fdff;b QUYET PINH

DEN Ngay: e Vé phé duyét Dd sin quy hoach chi tiét tj 16 1/500
Chuyén: .....,....Khu.nha.¢ chung cw tai 16 3-15 va 3-16 (Thii Thiém River Park) thujc Khu
L1005 50 5 .o SHTC AN s0 3 trong Khu d6 thi méi Thit Thiém, Quéin 2

TRUONG BAN QUAN LY PAU TU - XAY DUNG
KHU PO THI MOI THU THIEM

Cin cir Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ctia Qubc hédi Khéa XII, ky
hop thtr 5, ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ctia Chinh
phu vé 1ép, tham dinh, phé duyét va quéan ly quy hoach d6 thi;

Cén cir Nghi dinh 56 38/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndam 2010 cia Chinh
phu vé quan ly khong gian, kién tric, canh quan db thi;

Can cir Nghj dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 n#m 2010 ciia Chinh
phu vé quan ly khong gian x4y dung ngam d6 thi;

Cén cr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thiang 6 nam 2016 ciua Bo Xay
dung quy dinh vé ho so ctia nhiém vy va d6 4n quy hoach xay dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chitc ning dic thu;

Can cir Quyét dinh s6 50/201 1/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 cia Uy
ban nhén dan Thanh ph6 vé viéc 18p, tham dinh va phé duyét quy hoach db thi trén
dia ban thanh pho Ho Chi Minh;

Can cr Quyét dinh s6 6566/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2005 cita Uy
ban nhan dan Thanh pho vé phé duyét quy hoach chi tiét Khu trung tim d6 thj méi
Thi Thiém ty 16 1/2000;

Can ctr Quyét dinh s6 1061/QP-UBND ngdy 07 théng 3 ndm 2011 cta Uy
ban nhén dén Thanh ph6 vé viéc phé duyét do 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu d6 thi méi Thii Thiém (phn ha tAng k¥ thuat);

Can cir Quyet dinh s6 1643/QD-UBND ngay 09 thang 4 nim 2015 ciia Uy
ban nhén dén Thanh pho ve duyét gi tri quyén sir dung dét cua cac 16 dét sb 3-1,
3-2, 3-6, 3-15, 3-16 va 4-8 trong Khu d6 thi méi Thu Thiém, Quén 2 theo gi4 thi
truong;



Cﬁn cir Quyét dinh s6 3165/QD-UBND ngay 19 thang 6 nam 2012 va Quyet
dinh so 5193/Qb-UBND ngay 08 thang 10 ndm 2012 vé sira déi, bd sung Quyét
dinh so 3165/Qb-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2012 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd vé duyét d6 4n diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu d6 thi
m6i Tha Thiém, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh;

Céan ctr Cong vin s6 888/TTg-KTN ngay 12 thang 06 nam 2014 cia Thu
twéng Chinh phu vé dau tr Xay dung Ha tang k¥ thuat Khu dan cu phia Béc va

hoan thién dudng truc Bic — Nam trong Khu d6 thi méi Thu Thiém, Thanh ph6 Hb
Chi Minh theo hinh thirc Hop dong BT;

Cin ctr Cong van sd 3259/UBND-DTMT ngay 10 thang 07 ndm 2014 cua Uy
ban nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh vé chap thuén chu truong cho Cong ty Cb
phan Pau tu Ha ting K§ thuét Thanh phd Ho Chi Minh thuc hién dy 4n dau tu Xay
dung Ha tang k¥ thuat Khu dan cu phia Béc va hoan thién truc dudng Bic — Nam
trong Khu d6 thi méi Thi Thiém, Quén 2 theo hinh thirc Hop dong BT;

Cin cir Vin ban thoéa thuan sé 5041/2016/VBTT-HD-BT ngay 13 thang 9
nam 2016 gitra Uy ban nhéan dan Thanh phd, Céng ty C6 phan Pau tu Ha tang Ky
thuat Thanh phé Hd Chi Minh (Nha du tu) va Céng ty TNHH MTV Khu Bic Thu
Thiém (Doanh nghiép du én do nha dau tu thanh lap thuc hién dy an) vé théa thuan
cho phép doanh nghi€p dy an tiép nhan va thyc hién cic quyeén, nghla vu cua Nha
dau tu quy dinh tai Glay chimg nhan dau tu va Hop dong BT Dy 4n Ha tAng k§
thuat Khu déan cu phia Bic;

Can cir Quyét dinh so 5528/QD-UBND ngay 18 thang 10 nam 2017 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé vé duyét diéu chinh Quyét dinh s6 1894/QD-UBND ngay
15 thang 4 nam 2016 cua Uy ban nhén dan Thanh pho vé giao dt, cho thué dat @é
Cong ty Co phan Péu tu Ha tang k¥ thuit thanh pho Hb Chi Minh (CII) thye hién
Dy 4n khéc nhim thanh toan Hop dong BT dy 4n dau tu Xay dung ha tang k¥
thuét Khu dén cu phia Bac (Khu chirc néng s6 3 va sb 4) va hoan thién dudng truc
Béc — Nam (doan tir chan cau Thu Thiém 1 dén duong Mai Chi Tho) trong Khu d6
thi méi Thu Thiém.

Cin ct cac van ban ¥ kién cuia cdc S& nganh, cong dong dan cu:
Cong van so 931/SGTVT-XD ngay 17 thang 01 nam 2018 cua S& Giao thong
van tai y kién v& D 4n quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha ¢ chung cu tai 16 3-

15 va 3-16 (Thu Thiém River Park) thugc Khu chirc ning s6 3 trong Khu d6 thi
mé&i Thua Thiém, Quan 2;

Céng van s6 831/SQHKT-QHKTT ngay 13 thang 02 nidm 2018 cua S¢ Quy
hoach — Kién trtc y kién vé Db an quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu nha & chung
cu tai 16 3-15 va 3-16 (Thu Thiém River Park) thuéc Khu chirc nang s6 3 trong
Khu d6 thi méi Thu Thiém, Quén 2;

Cong vin sb 144/UBND ngay 26 thang 12 nam 2017 cua Uy ban nhén dan
phudng An Khanh y kién vé Db 4n quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu nha & chung
cu tai 16 3-15 va 3-16 (Thu Thiém River Park) thuéc Khu chitc ning s6 3 trong

Khu d6 thi méi Thi Thiém, Quén 2;
s
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Cin cir Quyét dinh so 286/Qb-BQL ngdy 12 thang 03 ndm 2015 cia Ban
Quan ly Khu Thu Thiém vé viéc ‘phe duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 Khu
nha ¢ CII thuge khu chirc néng so 3 va 4 trong Khu d6 thi méi Thi Thiém, Quén 2,
thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh sé 1271/Qb- -BQL ngay 11 thang 10 ndm 2017 cua Ban
Quan ly Khu Thu Thiém vé phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 H¢ thong ha tang k¥ thuat Khu déan cu phia Béc thude Khu chirc nang soO 3
va s6 4 trong Khu d6 thj méi Thu Thiém, Quén 2;

Xét To trinh sb 47/2018/TT r-BTT ngay 01 thang 03 ndm 2018 ctia Cong ty
TNHI—I MTV Khu Bac Tha Thiém vé trinh thdm dinh, phé duyét dé 4n quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & chung cu tai 16
3-15 va 3-16 (Thu Thiém River Park) thuéc Khu chitc ning s6 3 trong Khu d6 thi
méi Tha Thiém, Quén 2;

Xét dé nghi cia Truong Phong Quén Iy Quy hoach va Kién tric tai To trinh
s& 43/TTr-QHKT ngay 08 thang 3 nim 2018 ve thim dinh, phé duyét do an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ chung cu tai 16 3-15 va 3-16 (Thu Thiém
River Park) thuéc Khu chirc ning s6 3 trong Khu d6 thi méi Tha Thiém, Quén 2.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu nha ¢ chung cu
tai 16 3-15 va 3-16 (Thu Thiém River Park) thuéc Khu chirc ning sé 3 trong Khu
d6 thi méi Thu Thiém, Quén 2 véi céc ndi dung chinh nhur sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi va dién tich khu vue quy hoach:
- Vi tri: thugc Phuong An Khanh, Quan 2, Thanh phé Hd Chi Minh.
- Pham vi ranh giéi khu vyc quy hoach:
+ Phia Dong Bic: gidp dudng song hanh ciu Thi Thiém 1.
+ Phia Tay Nam: giap duong R10 va 16 dat 3-17.
+ Phia T4y Bic: giap duong R10 va Cong vién bd song Sai Gon.
+ Phia Déng Nam: gidp véi dai 16 Vong Cung (dudng R1).
- Tong dién tich khu vure quy hoach: khoang 35.259,4m2.
Trong d6: + L6 3-15: 15.377,70m2.
+ L6 3-16: 19.881,70m2.

(X4c dinh theo Ban db hién trang vj tri dé 1ap thu tuc giao, thué dét sé 8503-
5/GD-TNMT va 8503-6/GD- TNMT da duoc So Tai nguyen va M6i trudng duyet

ngay 07 thang 12 nam 2012, bao gom dién tich vét géc giao thong va dién tich nam
trong ranh dy 4n dudng song hanh cau Tha Thiém 1).

2. Co quan t6 chirc Iap quy hoach chi tiét (chii dau tlrl:ﬂa(_
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Céng ty TNHH MTV Khu Béc Thi Thiém, Glay chirmg nhan dang ky doanh
nghiép Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién do S¢ Ké hoach va Pau tu
thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 31 thang 12 nam 2015.

(Theo Vin ban thoa thuan sb 5041/2016/VB’IT HD-BT ngay 13 thang 9 nam
2016 giira dai dién Uy ban nhan dan Thanh phé, Céng ty CII, Cong ty TNHH Mot
thanh vién Khu Bac Thu Thiém vé viéc cho phép doanh nghiép dy an tiép nhan va
thuc hién céac quyen nghia vu ciia Nha ddu tu quy dinh tai Gidy chimg nhén dang
ky dau tu va Hop ddng Xay dung — Chuyén glao Dy an dAu tu xay dung ha tang k¥
thuét Khu dan cu phia Bic (Khu chirc nang s6 3 va sb 4) va hoan thién duong truc
Béc — Nam (doan tir chan cau Thu Thiém 1 dén duong Mai Chi Tho) trong Khu d6
thi méi Thu Thiém).

3. Pon vi tw vén:

Cong ty cb phan Tu van, Pau tu xay dung va Dich vu Thuong Mai Vlet Nam
(CCNT), Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 01030009909 do S& K¢é hoach
va Pau tu thanh phé Ha Néi cap ngay 20/11/2005, ding ky thay dbi 1an 2 ngay 25
thang 8 nam 2006.

4. Danh muc ho so phé duyét:
- Thuyét minh dinh kém c4c ban v& thu nhd A3 va cac van ban phép ly.
- Céc ban vé& quy hoach chi tiét:
+ QH-01: So dd vi tri va giéi han khu dét, ty 1& 1/2000;

+ QH-02: Ban d6 hién trang kién triic canh quan va danh gia dit xay dung,
hién trang hé théng ha tang k¥ thuét ty 1& 1/500;

+ QH-03: Ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dat, ty 1& 1/500;

+ QH-04: So db tb chirc khong gian, kién tric, canh quan, ty 1¢ 1/500;

+ QH-05: Ban dd quy hoach giao théng, chi gi6i dudng do, chi gidi xay
dung, ty 1& 1/500;

+ QH-06: Ban dd quy hoach khong gian ngam, ty 1¢ 1/500;

+ QH-07: Ban dd quy hoach danh gia méi truong chién lugc.

+ QH-07A: Ban dd quy hoach cép dién, ty 1& 1/500;

+ QH-07B: Ban dd quy hoach ci'ip nudc, ty 1€ 1/500;

+ QH-07C: Ban db quy hoach hé théng théng tin lién lac, ty 1& 1/500;

+ QH-07D: Ban d6 quy hoach cao d6 nén va thoét nudce mit, ty 18 1/500;

+ QH-07E: Ban dd quy hoach thoat nudc thai va xir Iy chat thai ran dé thi,
ty 1& 1/500;

+ QH-07F: Ban dd tong hop dudng day, dudng dng k¥ thudt, ty 1& 1/500;

+ QH-08 dén QH-12: Cac ban vé thiét ké do thi.

5. Tinh chit, chirc ning khu vie lap quy hoach:

e



Khu din cu da chic ning, b6 tri céc céng trinh nha & chung cu sir dung hén
hop, cac chirc nang thuong mai, dich vu dugce bo tri tiép giap dai 16 Vong cung.

6. Quy hoach tong mit bing sir dung dat:

- L6 3-15: Pét & (dén cu da chitc ning), bé tri cong trinh nha & chung cu két
hop thuong mai, dich vu. Chirc ning thuong mai dich vu duogc bd tri tai cac khoi
cong trinh tiép gidp dai 16 Vong cung (dudng R1).

- L 3-16: Pit ¢ (dan cu da chic niang), bd tri cong trinh nha & chung cur bé
tri cong trinh nha & chung cu’két hop thuong mai, dich vu. Chire ning thuong mai
dich vu dugc bo tri tai céc khoi cong trinh tiép gidp dai 16 Vong cung (duong R1).

7. Quy hoach khong gian, kién tric, cinh quan va thiét ké a6 thi:
7.1. Quy hoach khéng gian, kién triic, cainh quan:

- B6 cuc cong trinh trén 02 16 dit theo nguyén tic xuyén subt va thong nhét
tao su két ndi, lién tuc vé khong gian va hinh khéi kién tric. Cac cong trinh xay
dung dugc b tri theo céc truc dudng giao thong dé tao ra cac khong gian cay
xanh, canh quan bén trong céc 16 dat. C4c cong trinh trén 02 16 dit ¢6 hinh thirc
kién tric hién dai, tién tién, bé cuc khong gian mé, théng thoang dén cong vién bo
song Sai Gon, cu thé:

+ L6 3-15 gdbm: 03 khéi chung cu cao ting. Trong d6: thap T1 (cao 12 ting)
bé trf tai duong R10 giira 2 16 dét 3-15 va 3-16; thép T2 (cao 18 tng) ndm doc
theo dudng song hanh cau Thu Thiém 1; thap T3 (cao 18 ting) b tri tai dai 16
Vong cung. Khoi bé 04 ting bb tri doc theo truc dai 16 Vong cung. Khéi chung cu
thap tang (05 ting) bb tri tai duong R10’ gi4p Céng vién bés song. Khoang cach t5i
thiéu gifra cac khoi thap cao tang > 25m;

~ +L&63-16 gom: 03 khéi chung cu cao tang . Trong dé: thap T4 (cao 12 tang)
bo tri giap duong R10 huéng vé 16 3-17; thap TS5 (cao 18 tang) nam doc theo
duong R10; thap T6 (cao 24 tang) bd tri tai dai 1§ Vong cung. Khoi bé 04 tang bo
tri doc theo truc dai 19 Vong cung. Khoi chung cu thép ting (05 tang) bd tri tai
duong R10 gidp Cong vién bd séng. Khoang céch t6i thidu gitra cac khoi thap cao
t'fmg >25m.

7.2. Thiét ké db thj:

a) Cac truc canh quan chinh va céng trinh diém nhén:

Céng trinh diém nhén tai tryc dai 15 Vong cung 1a thap T3 cao 18 ting (16 dht
3-15), théap T6 cao 24 tang (16 dat 3-16) va tai truc dudng song hanh ciu Thu
Thiém 1 14 thép T2 cao 18 tang (16 dat 3-15), dugc thiét ké hién dai, bé tri két hop
voi khoi bé cao 04 tang (khong c6 khoang Il tai truc Pai 16 Vong cung) va khoi
thdp i 6m tai truc duong song hanh cu Thi Thiém 1 két hop mai che hé phé,
lam trang tri ra dén chi gidi xay dung (céch chi giéi duong d6 3m) tao duong vién
mat pho.

b) Chiéu cao cong trinh‘:’}g(
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- Tuan theo nguyén tic cic cong trinh cao nhit ndm doc theo Dai 19 Vong
cung (thap T3 va thap T6) va giam dan do cao vé huéng song Sai Gon, ddm béo toi
da héa tAm nhin vé& khong gian xanh ctia Cong vién b song.

- Chiéu cao tAng trét clia cc cong trinh tai 02 16 dat 12 7m, chleu cao khoi bé
cong trinh 04 ting tai 02 16 d4t 1a 18,7m, chidu cao khéi thip ting (05 tang) la
22,2m (tir cao d6 via he dén san mai khéi bé).

- Chiéu cao khéi thép céng trinh (tir cao d9 via he dén dinh maéi) cu thé trén
tung 10 dat:

£ & & SO tang Chiéu cao tbi da
So TT Lo dat Cong trinh (thng) @)
Thép T1 12 52,7
01 L6 3-15 Théap T2 18 73,7
Théap T3 18 3.7
Théap T4 12 5.7
02 L6 3-16 Théap T5 12 737
Thap T6 24 94,7
¢) Khoang Iui cong trinh:
Khoang i tbi thiéu
S6 TT | Lb dit Vi tri tiép gidp (m)
Khdi bé Khoi thép
- 6
4 g A .| (sovéiranh dat da | (so voiranh dat da
Puong S?[]‘][%i él;nil cau Thu cfp nh§t 16 glm cép nhdt 19 gidi

01 |L63-15 dudng song hanh | dudng song hanh
cdu Thu Thiém 1) | cau Thi Thiém 1)

Dai 1§ Vong cung 0 6

Pudng R10 3 6

Puong R10° 3 6

02 |Lo3-16 Dai 16 Vong cung 0 6

Puong R10 3 6

d) Hinh khéi, mau séc, ngén ngir kién triic:
_ -Hinh khéi kién tric don gian, tb hop hop khdi vudng vén, hién dai tao dudng
vién d6 thi.
e Str dung vat liéu c6 mau sic nhe nhang, thanh lich phu hgp véi khong gian
kién tric, canh quan xung quanh.
e) Hé théng ciy xanh, mjt nude:
- Ty 16 dét trdng cay xanh tai timg 16 dét t5i thiéu >20% dién tich 16 dat.
- Bé tri khong gian m& Céng vién cdy xanh trong 15i mdi 16 dat va trén méi
khéi bé phuc vu dan cu d6 thi.

- B6 tri hé boi phuc vu cu dén, cao do hd boi khong duge qua +1,2m tir cao
d6 via he dat cong tri%
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7.3. Quy hoach khéng gian xiy dung ngim:

- Tang ham chi b6 tri 1am noi dau xe va céc khdi ky thuat cong trinh cua toa
nha, khong bb tri chire ndng thuong mai, dich vu.

- S6 tang ham (1 tang) dwogc phan bb cho phu hop v6i chire néng sir dung, nhu
cau dau xe cua tlrng 16 dét va tuan thi Quy chuédn qudc gia QCVN 08:2009/BXD

vé cong trinh ngam db thi.

8. Cic chi tiéu quy hoach, kién triic, ha tang ky thuit ciia tirng 16 dit:

8.1. Cic chi tiéu quy hoach, kién tric:

a) L6 dét 3-15: Chung cu sir dung hdn hop

Chénh
Theo Theo db 4n léch
sk Don NVQHCT QHCTty | sovéi
o Chi tiéu vi ty181/500 | 18 1/500 d&¢ | NVQHCT | Ghi chd
dwgc duyét xuit 2)-()
) 2 (+) Tang
(<) Giam
Dién tich 16 dit. Trong d6: m’ 15.377,70 |  15.377,70 0,00
- Dién tich dét phat trién m? 15377,70 | 15.016,00 | -361,70 ;hggud"
- Dién tich dit vét goc ¢ giao thong m’ = 36,00 36,00 | tir xay
- Dién tich dat thugc dudng song dung ha
hanh cdu Tha Thiém 1 y 10 a1 tng
m’ 7.688,85 9.126,42 | +1.437,57 | Khu dén
cu phia
Bac va
G Dién tich dt xay dung cong hoan
trinh % 50,00 60,78 +10,78 | thién
dudng
truc Bac
-Nam
- Dién tich d4t san dudmg noibo, | m >1.537,77 1.798,88 |  +261,11
ho boi % >10,00 11,97 +1,97
2
3.075,54 |  4.092,00 | +1.016,46
- Dién tich d4t trdng céy xanh = s
% >20 2725 +7,25
S6 tAng cao tdi da 18 18 0,00
Khéi bé 2 2-4 - | Phi hop
o5 Tang Thép T1: 12 QHPK
Khéi thap 18 | Thap T2: 18 0,00 | 1/2000
Thap T3: 18
A - - Lo
Mat d6 xdy dung toi da Phu hop
3 | Khéibé % 50,00 60,78 +10,78 | QCVN
Khéi thap 30,00 36,14 + 6,14 | 01:2008

=
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;‘Z‘:%g?ggf; sinxfy dyngtrén | 90.000,00 |  90.000,00 0,00
4.1 Nhaé m’ 85.500,00 | 78.613,54 | -6.886,46
Ty 16 % 95,00 87,35 -7,65
4 [42 Sandtude m? | 6.888,08 :
Ty l¢ % . 7,65 .
4.3 Thuong mai m’ 4.500,00 |  4.500,00 0,00
Ty 1¢ % 5,00 5,00 0,00
¥f:fgdég? e 72.000,00 | 6631747 | -5.682,53
5.1 Dién tich hiru dung sinnha ¢ | m’ 68.400,00 | 57.657,00 | -10.743,00
Ty 16 % 76,00 64,06 -11,94
5 i éztre?:ga??a}thﬁu dumgsndin |0 .| 551047 :
Ty I¢ % - 6,12 "
fﬁiﬂi‘i’ﬁ“h S dmg s m? 3.600,00 |  3.150,00 |  -450,00
Ty 16 % 4,00 3,50 -0,50
Do dién
6 | Heé s sir dung dét thudn Lan 5,85 5,99 +0,14 | tich16
dét gidm
7 | 86 lugng cin hd du kién Can 570,00 525,00 -45,00
8 | S5 thng him Téng 1,00 1,00 0,00
9 | Dién tich san XD tAng him m2 15.376,00 | 1496584 | -410,17
9 | Dién tich san XD tAng him m2 15.376,00 | 14.96584 | -410,17
S chd d8u xe 6 t6 Chd 887,00 819,00  -68,00 | Doso
10 | + Xe Ot6 (Nha &) Chd 855,00 787,50 -67,50 lc‘;g"lfa
+ Xe Ot6 (Thuong mai) Chd 36,00 31,50 4,50 | gt
11 | Dién tich san dau xe m2 22.275,00 | 20.475,00 | -1.800,00
12 | Dén s6 cu tri ti da Ngudi 3.420 3.420 0,00
13 [ Sé ngudi lam vige Nguoi 300 300 0,00
b) L6 dat 3-16: Chung cu sir dung hdn hop
N‘%ﬁ"m Theo db iin Clléf:l'l
sé " Ponvi | ty1g /500 | QUHCTEY | sovéi Bl
T ang muc dwge 1é 1!5{50 de | NVQHCT | Ghi cha
duyét xuat 2)-()
a @) (&) T{i.ng
(-) Giam
Dién tich 16 dét. Trong dé: m? 19.881,70 | 19.881,70 0,00
| |- Dién tich dét pht trién o 19.881,70 |  19.845,70 -36,00
- Dién tich dét vat goc giao thong m’ 0,00 36,00 |  +36,00
- Dién tich dét xdy dyng cong trinh | m> 8.946,77 | 10.699,14 | 1.752,37 ,
e




% 45,00 53,91 8,91
- Dién tich dét san duong noi bd, hd m’ >1.988,17 4.600,26 | >2.612,09
boi % >10,00 23,18 +13,18
) L m’ >3.976.34 | 454630 +569,96
- Dién tich dat trong cdy xanh
% >20,00 22,91 +2,91
S4 ting cao t6i da 20 24 +4,00
Khoi bg 2 . "| Phih
2 Ting Thap T4: 12 SETEEYE
Khéi thap 20 | Thap T5: 18 +4,00
Thap T6: 24
Mit d§ xay dyng t6i da Ph hop
3 | Khi bé % 45,00 53,91 +8,91 | QCVN
Khéi thap 30,00 28,51 -1,49 | 01:2008
Elt‘%if‘t“iggz; :Sa“ xdy dyng trén m® | 100.000,00 | 100.000,00 0,00
41 Nhad m’ 95.000,00 | 91.171,43 | -3.828,57
Ty 16 % 95,00 91,17 -3,83
* 1o Swisne m’ - 382847 :
Ty 18 % - 3,83 .
4.3 Thuong mai m’ 5.000,00 |  5.000,00 0,00
Ty 1é % 5,00 5,00 0,00
Téng dién tich san hitu dyng: m’ 80.000,00 | 73.247,86 | -6.752,14
5.1 Dién tich hiru dung san nha & m’ 76.000,00 |  66.685,00 | -9.315,00
Ty 1é % 76,00 66,69 -9,32
: tSI:é’!n ggfxé;ch hiru dung san dau xe m? . 3.062.86 A
Ty 1é % - 3,06 .
TSI N T | o8 4.000,00 |  3.500,00|  -500,00
Ty 16 % 4,00 3,50 -0,50
Do giam
6 | Hé sb sir dung dit thudn Lin 5,03 5,04 +0,01 | Ui tih
giao tiéng
Sé lwong cén hd du kién Céan 633,00 586,00 -47,00
S6 thng hdm Téng 1,00 1,00 0,00
Tdng dién tich san XD ting hdm m2 19.881,70 | 19.787,14 -94,56
Sé chd dau xe 6 to Chd 984,50 914,00 -70,50 )
10 [+ Xe Ot6 (Nha &) Ché 949,50 879,00 |  -70.50 153;1 "
+ Xe Otd (Thuong mai) Ché 40,00 35,00 -5,00 | ho giam
11 | Dién tich san ddu xe m2 24.750,00 | 22.850,00 | -1.900,00
12 | Dén s0 cu tri toi da Ngudi 3.800 3.800 0,00
13 | S6 ngudi lam viée Ngudi 333 333 0,00
W
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Ghi chua:

- Mét d¢ xay dung cong trinh phu hgp theo QCVN 01:2008/BXD.

- 86 lugng can ho dy kién c6 thé didu chinh trong giai doan thiét ké quy hoach
tong mit bang va phuong 4n kién tric cong trinh cia timg 16 dat trén co so khong
tang chi tiéu dién tich san nha & va quy mé dén sb thudng tri theo d6 an quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét, dam béao chi tiéu dau xe: 1,5 chd dau xe 6 6/ 1
cin ho; 1 chd dau xe 6 t6/105m” san thuong mai, dich vuy.

8.2. Cic chi tiéu ha tang k§ thut:

Theo | Theo dd e
NVQHCT | 4n gk e
sé ty 1€ 1/500 | QHCT NVOQH
TT Loai chi tiéu Don v tinh QD sb ty 1¢ @) - (D)
286/QD- | 1/500de | - Ta
BQL ke | (188
) @) (-) Giam
1 Cﬁp nudc
a | Cp nudc sinh hoat lit/nguodi/ngay dém 200 200 0
Nudc cép cho cong trinh T
b thwong mai dich vy lit/ m? /ngay dém 2 2 0
o |Copmubcwéivutnhon, | 1y 2 pnoay dem 3 3 0
cOng vién
d | Cép nuéc rira duong lit/ m? /ngdy dém 0,5 0,5 0
¢ |Cap mubc phong chdy | o aim chay 30 30 0
chita chay
2 | Thoat nuéc va vé sinh moi trudong
Thoat nudc thai sinh Bt c;’s'ip 100 100 0
hoat
3 | Cép dién
a | Sinh hoat Kw/can ho 4 4 0
p, | S8 Wb cong siag, W/m? san 30 30 0
thuong mai dich vu
4 | Réc thai
Réc thai kg/ngudi/ngay dém 1,3 1,3 0

9, Két ndi ha tang ky thut:
9.1. Puong giao thong:
a) Két ndi giao thong ddi ngoai:

- Trén cac tryc dai 16 Vong cung, dudng song hanh céu Tha Thiém 1, duong
R10 (doan tiép giap 16 3-17) khong b6 tri 16i tiép cén xe co gidi ra vao tang ham.
Mbi 16 dét chi duoc b tri 01 diém dimg dén tra khéach trong pham vi ranh 16 dét
tai duong R10. Khéng dugc cat xén via hé 1am noi dimg dau xe.

"‘N-_
/
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- B tri céc 16i ra vao céc 16 dét, 1én xudng cac tang ham tir tuyén duong R10
gitra 02 16 dat 3-15 va 3-16.

b) Két ndi giao thdng ndi bd va dau xe:

- Duo‘ng giao thong ndi bd trong timg 16 dat dam bao cho xe 6 td dua khéch,
cu dan tiép cén truc tiép v6i sanh d6n cia timg cong trinh;

- B cuc tach neng 16i ra vao cong trinh, tiép can thuong mai — dich vu cong
cong véi 16i ra vao ndi bd khu nha 6.

- Léi ra vao tang ham:

+ L6 3-15 b tri 02 16i ra vao c6 bé rong 10,5m va 6m tiép can truc dudng
R10;

+ L6 3-16 b tri 02 16i ra vao c6 bé rong 10,5m va 6m tiép cén truc dudng
R10.

9.2. Cao d9 nén va thoat nwée mit:

a) Cao d6 nén:

- Cao d nén cta 02 16 d4t phai phd hop cao do hoan thién khéng ché cuia cac
diém két nbi duong giao théng bao quanh cac 16 dat ph hop quy hoach chi tiét ty

1&¢ 1/500 Ha ting ky thuit Khu dén cu phia Bic duge duyét tai Quyét dinh s
1271/Qb-BQL ngay 11 thang 10 ndm 2017 cta Ban Quan ly Khu Thu Thiém.

- Cao d6 nén khéng ché, code +0.000 tai vi tri toa d6 ranh méc 1 tai 16 dét 3-
16 (X=1192621.82. Y=605717.45) toa d9 theo hé VIN2000.

b) Thoat nudc mat:

- H¢ thong tho4t nuéc mua trong timg 16 dat dugc xay dung tach biét v4i hé
thong thoat nude thai trong du 4n.

- Nu6c mua duge thu gom bang cac hé ga trong du 4n va din di bang hé
théng muong, cong vé céc vi tri hd ga cong cho ddu ndi da duoc bd tri chd san tai
timg 16 dit theo ho so thxet ké ban v& thi cong dugc duyét cia dy 4n Ha tang k§
thuat Khu dén cu phia Béc, cu thé:

+ L6 3-15 ¢6 02 vi tri d4u n6i vao hd ga hé théng cdng thoat mwa chd sin trén
cac tuyén dudng R10 (CX2-M38 va CX2-M35).

+ L6 3-16 ¢6 04 vi tri d4u ndi vao hd ga hé théng cong thodt mua chd sin trén
céc tuyén dudng R10 (CX2-M20, CX2-M22, CX2-M26 va CX2- -M34A).

9.3. Cap dién va chiéu sang cong cong:
a) Cép dien-
- Nguon cap dién trung thé 22kV duqc dau ndi vao hé théng c6 sn bén ngoai

doc theo tuyén dai 16 Vong cung. Piém déu nbi dién do Pién luc Thu Thiém cap,
lap dit va duge théa thuan véi co quan dién luc & cé4c giai doan thiét ké tiép theo.

- Mang ludi cap dién str dung mach vong bing hé théng cap ngim clp dién
cho céc 16. MS3i 16 b tri 01 ti RMU dé néi véi tram bién ap 22/0,4kV dit tai tang
ham mdi céng tnnh

./-
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- Cong suét tinh to4n mdi 16 dat:

So . Céng suit tinh todn
TT Lo dat (kVA)

01 L6 3-15 5.997 kVA

02 L6 3-16 6.690 kVA

b) Chiéu séang céng cong:

Tuén thu theo mang ludi chleu sang cong cong theo du 4n dau tr x4y dung ha
tang ky thuat dugc duyét tai Quyét dinh sb 1271/Qb-BQL ngay 11 thang 10 nam
2017 ctia Ban Quén ly Khu Thu Thiém va két hop chiéu séng cong cong trong pham
vi khu dét.

9.4. Cip nwéc:

- Dlem dau nm dé cung cap nude cho 16 dat 3-15 dugce lay tai diém du ndi
X3 tir tuyén 6ng cép nude dudng kinh D110 doc trén dudng R10.

- I-)lgm déu 1}01 dé cung cp nudc cho 16 dét 3-16 duoc lay tai diém déu ndi
X1 tir tuyén 6ng cip nude duong kinh D110 doc trén dudng R10.

- Cong suat cap nudc sinh hoat:

SO o ok Cong suit tinh toan
TT i (m’/ngd)

01 Lo 3-15 866,8

02 Lo 3-16 1021,8

- Tiéu chuén cép nudc chira chay la q=30V/s/1 dam chay. S6 lugng dam chay
xay ra dong thoi 13 n=2. Hé thdng cép nude chira chdy va sinh hoat dugc sir dung
chung.

9.5. Thoat nwée thai, xir 1y chat thai rin:

a) Quy hoach thoat nudc thai:

- Tiéu chuén thoat nudc thai bing 100% tiéu chuén cip nudc (trong d6 gém
10% du phong).

- Toan bd nuée thai bén trong timg 16 dat sau khi xir Iy cuc bd s& duge dau ndi
vao tuyén dng trén duong R10 tai céc vi tri hd ga dAu ndi chd sin.

- Xay dyng hé thong thoat nude thai riéng biét véi nude mua. Mbi 16 dét chi
b6 tri 01 diém két ndi (h6 thu).

Giai phap xtr ly nudc thai:

o Trong glal doan dau (khi nha médy xir ly nudc thai cua Thanh phd chura hoan
thanh), cic cong trinh phai déu tu, xdy dung hé théng xr 1y nudc thai cyc bo dat
tiéu chuén Cot A theo QCVN 14:2008/BTNMT truée khi thoét ra hé thong thoat
nudc chung cua khu vue.

+ Giai doan sau, khi nha may xu ly nuéce thai tap trung hoan thanh dua vao su
dung, nudc thai trong timg cdng trinh s& dugc thu gom vé tuyén cong trén dudng
R10 dan vé tuyén céng thoat nuéc D3.200 thude Dy 4n vé sinh méi trudng thanh

phd. S‘,
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- Cong suét tram x\r ly nude thai sinh hoat:

So wal Cong suat tinh toan
TT o (m/ngd)

01 L6 3-15 866,8

02 L6 3-16 1021,8

b) V& sinh méi truong:

- Tiéu chuan réc thai sinh hoat 1a q=1,3kg/ngudi/ngay dém; ty 1 thu gom la
100%.

- Gc khéi cong trinh chung cu phai bé tri phong thu gom rac tai tu'ng tang
theo TCVN 4319:2012. Chét thai rén, réc thai dugc phan loai tai ngudn va thu gom
trong ngay.

- Réc dugc van chuyén vé tram xir Iy rac clia thanh phd bing xe chuyén dung.
9.6. Thong tin lién lac:
- Nhu céu thué bao: khoang 1351 thué bao.

- L6 3-15 va 16 3-16 sé dugc lay tin hiu trén goc ducmg R10 va dai 19 Vong
cung vao tu dir ligu chinh dat dudi tAng him. Céc tuyén cap thong tin tir ta dix 11¢u
chinh nay s& duoc cép cho cac ho dén va cac diém sir dung khéc nhau trong 16 dét.

- Cong trinh phai bo tri noi lap dat tram thu phat séng vién thong di dong,
phai dam bao céc yéu cau vé cong nghé théng — vidn thong dé két ndi co so dit liéu
cua cong trinh theo khung k¥ thuét cta "d6 thi thong minh Khu dé thi méi Tha
Thiém".

10. Cac luwu y khac:

- Chi dau tu phai t6 chirc danh tic dong giao thong khi trién khai dy 4n theo y
kién ctia S& Giao thong van tai tai Cong van s6 931/SGTVT-XD ngay 17 thang 01
nam 2018.

- S0 lugng cin ho va quy md, cdng suat céc cong trinh ha tang ky thuat s&
duoc xac dmh cu thé theo thiét ké co s&, du an dau tu dugc co quan nha nudc ¢
thdm quyén thAm dinh chép thuan.

- Trong g1a1 doan lap dy 4n dau tu, thiét ké co so, Chu dau tu phai cap nhat
dal] du céc thiét ké k¥ thuat thi cong cuia cac cong trinh ha tang k¥ thuét db thj lién
quan trong khu vuc.

- Pam bao thyc hién gia tri quyén sir dung dét theo c4c chi tidu cin cir nhiém
vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc duyét.

- Chu dau tu can dam bao 02 16i ra vao tang him theo Tiéu chudn Qudc gia
TCVN 4319-2012 vé nha va cong trinh cong cong.

- Céc cdng trinh chung cu sir dung hén hop phai trinh co quan quan ly nha
nude phé duyét bdo cdo dénh gia tic dong méi trudmg theo quy dinh trude khi tridn
khai thyc hién du 4n.

A
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Diéu 2. Té chirc thye hién:

1. Pon vi tu van va Chu dau tu chiu trach nhiém vé t1nh chinh x4c ctia céc sd
liéu dénh gia hién trang, nghién ctru tinh toén chi tiéu kinh té k¥ thuét trong hd so
db 4n quy hoach chi tiét dugc duyét theo Quyét dinh nay.

2. Chi du tu c6 trach nhiém thuc hién:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Quyet dinh nay duoc phé duyét, chu dau
tw phéi hop véi céc don vi chirc ning thuéc Uy ban nhan dan Quén 2 va Uy ban
nhan dan phuong An Khanh thyc hién viéc cong bd cong khai quy hoach theo quy
dinh.

- Trong qua trinh 18p dy én dau tu xdy dung cong trinh, Chu déu tur can lay ¥
kién céc co quan c6 thim quyén vé quan ly dét dai, giao théng, cap dn:n cap nudc,
thong tin lién lac, bao vé méi trudng va phong chay chita chay dé kiém tra sw phu
hop quy dinh quan ly chuyén nganh. Truong ho'p ¢6 céc thay dbi so véi ni dung
dugc duyét tai Quyét dinh nay thi phai 1ap va trinh duyét diéu chinh d6 4n quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 truée khi thue hién.

3. Giao céc Phong chuyen mon thuge Ban Quan ly Khu Thi Thiém hudng
din Chu dau tu hoan tat céc thu tuc vé diu tu, xdy dung, dat dai, tai chinh va béo
vé méi trudong ding quy dinh.

Diéu 3. '

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ke tir ngay ky.

Diéu 4.

Chénh Vin phong Ban, cac Trudng Phong chuyén mon, don vi tryc thuge
Ban Quan ly Khu Thu Thiém, Céng ty TNHH MTV Khu Béc Thu Thiém va céc to
chirc, cd nhan lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ R

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- UBND Thanh phé (dé béo céo);

- S& QHKT, S& XD, S& GTVT, S& TNMT, S& TC (dé béo
cdo);

- UBND Quin 2 (dé cong bd);

- UBND phudng An Khanh (dé cong bd);

- Lanh dao Ban; .
- Luu: VP.PQHKT (02b).VTAY Lé Phuéc Tai
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