UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHf M[NH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
BAN QUAN LY PAU TU- XAY DUNG
KHU PO THI MOI THU THIEM

S6: 312 /Qb-BQL Théanh pho Ho Chi Minh, ngay\Gthdng Bnim 2018

QUYET PINH

Vé phé duyét dd an quy lloach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu phirc hop thé thao, giai tri
tai Khu chirc niing s6 2¢ trong Khu do thi mnéi Thi Thiém, Quén 2

TRUONG BAN QUAN LY PAU TU XAY DUNG
KHU PO THI MOI THU THIEM

Can ctt Luat Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ctia Qudc hoi Khéa XII, ky
hop thtr 5, ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cta Chinh
pht v& 1ap, thém dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi;

Cén cu Nghi dinh 56 38/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cta Chinh
pht v& quéan 1y khong gian, kién truc, canh quan do thi;

Cén cir Nghi dinh 56 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cta Chinh
pht v& quan 1y khong gian x4y dung ngdm d6 thi;

Cén ¢t Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 ndm 2016 cua By Xay
dung Quy dinh vé hd so clia nhiém vy va dd 4n quy hoach x4y dung ving, quy
hoach db thi va quy hoach khu chirc ning dic thu;

Can ct Thong tu so 13/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 ctia Bd Xay
dung quy dinh chi tiét v& thi tuyén, tuyén chon phuong 4n thiét ké kién truc cong
trinh x4y dung;

Cin cir Quyét dinh sb 50/201 1/QD-UBND ngay 12 thang 07 nam 2011 cla
Uy ban nhén dan Thanh pho vé viéc lap, thAm dinh Va phé duyét quy hoach d6 thi
trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh; Quyét dinh s6 62/2012/QD UBND ngay 25
thang 12 nam 2012 cla Uy ban nhén dan Thanh phd vé stra déi, bd sung mot sd
diéu ctia Quyét dinh sb 50/2011/QD- UBND ngay 12 thang 7 nam 2011;

Cian ctt cac Quyét dinh phé duyét didu chinh cyc bd quy hoach phén khu ty
1¢ 1/2000:

Quyét dinh sé 3165/QD UBND ngay 19 thdng 6 nim 2012 cia Uy ban
nhan dan Thanh pho vé duyét dd 4n diéu chinh cyc bd quy hoach phan khu ty 1€
1/2000 Khu d6 thi méi Tha Thiém; Quyet dlnh s65 193/QD-UBND ngay 08 thang
10 ndm 2012 veé sira dbi, bd sung Quyét dinh sb 3165/QD-UBND ngay 19 thang 6




nam 2012 cia Uy ban nhan dan Thanh ph6 vé duyét dd 4n didu chinh cuc bd quy
hoach phén khu ty 16 1/2000 Khu d6 thi méi Thi Thiém;

- Quyét dinh s6 J479/QP-UBND ngdy 27 théng 10 nim 2015 cita Uy ban
nhén din Thanh phd vé phé duyét dieu chinh cyc b dd 4n quy hoach phén khu ty
1€ 1/2000 tai Ving Chau tho phia Nam thudc Khu 6 thi mé&i Thi Thiém;

- Quyét dinh s6 5144/QP-UBND ngay 30 thang 9 nim 2016 ctia Uy ban
nhan dan Thanh pho VvE phé duy§t dieu chinh cuc bo d6 4n quy hoach phén khu ty
1€ 1/2000 tai Khu phirc hop thé thao giai tri (Khu 2c¢) tai Khu d6 thi méi Thu
Thiém;

Can cir cdc vin ban phép ly lién quan:

- Cong vian scf> 1913/UBND-DTMT ngay 19 thang 4 n51’n 2015 cua ny ban
nhin dan Thanh pho gtri Thu tuéng Chinh pha vé Viéc‘ xin chap thuén chu truong
chi dinh Té}g doan Vingroup — Cong ty CP lém Nha dau tu thuc hién Du an Khu
phtrc hgp thé thao, gidi tri tai Khu chic nang so 2c trong Khu d6 thi méi Thu Thiém,
Quén 2;

- Cong vin s6 1350/TTg-KTN ngay 12 thdng 8 nam 2015 cta Thu tudng
Chinh phu vé thyce hién Dy 4n Khu phtre hop thé thao, giai tri tai Khu chirc nang so
2¢ trong Khu d6 thj méi Tha Thiém, Quén 2;

- Cong vin s6 4987/UBND-DTMT ngay 24 thing 8 nam 2015 cta Uy ban
nhén din Thanh ph6 v& thye hién Dy 4n Khu phiic hop thé thao, giai trf tai Khu
chirc néng 2¢ trong Khu dé thi méi Thu Thiém, Quén 2 theo chip thuin ctia Thu
twéng Chinh ph tai Céng van s6 1350/TTg-KTN ngay 12 thang 8 nam 2015 ;

- Thong béo s6 761/TB-VP ngay 30 thang 9 nim 2015 cta Vin phong Uy ban
nhan dén Thanh phé vé ndi dung két ludn cua ddng chi Nguyén Hitu Tin, Phé Chu
tich Phé Chu tich Uy ban nhan dén Thanh phd vé phuong 4n quy hoach tong mat
bang Khu phirc hop thé thao, gidi tri tai Khu chirc ning s6 2c¢ trong Khu d6 thi méi
Thut Thiém, Quén 2;

- Cong vin sb 11939/VP-I?TMT ngay 07 thang 12 nam 2015 cia Vin phong
Uy bal} nhén dan Thanh pho vé diéu chinh phuong 4n giao thong ciia Khu chirc
nang s6 2c trong Khu d6 thi m&i Thu Thiém, Quén 2;

- Quyét dinh sb 5810/QD-UBND ngay 03 théang 11 nim 2016 cia Uy ban
nhan dan Thanh pho vé Keét qua lwa chon Nha dau tu thyc hién Dy 4n Khu phurc
hop thé thao giai tri tai Khu chirc ning sé 2c trong Khu d6 thi méi Thu Thiém,
Quén 2;

- Quyét dinh s6 1562/QD-BQL ngay 17 théng 11 nim 2016 cia Ban Quan ly
Pau tu — Xay dung Khu d6 thi méi Thi Thiém ve viéc phé duyét Nhiém vy Quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu phirc hop thé thao, gidi tri (Khu 2c) tai Khu d6 thi
moi Thi Thiém, Quén 2;

- Hop dong s6 2488/HD-UBND ngay 28 thing 4 ndm 2017 giita Uy ban nhan
dén Thanh phé va Téap doé,n Vingroup — Céng ty CP v& Khu phitc hop thé thao,
giai tri tai Khu chtre ndng so 2¢ trong Khu d6 thi méi Thi Thiém, Quén 2l



Can cir cdc van bén gép y clia cac SO, nganh va y kién cong ddng dén cu:

- Cong vin 56 265/UBND ngay 31 théng 10 nam 2017 ciia Uy ban nhén dn
phuong Thi Thiém vé y kién quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu phirc hop thé thao,
giai tri tai Khu chire niing s6 2¢ trong Khu d6 thi méi Tht Thiém;

- Cong van s6 152/UBND ngay 01 thang 11 ndm 2017 ctia Uy ban nhan dén
phuong An Loi Dong vé y kién chi tiéu dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
phirc hop thé thao, giai tri tai Khu chirc ndng s6 2c¢ trong Khu d6 thji méi Thu
Thiém;

- Cong vin s6 2335/SDL-KHNCPT ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta S& Du
lich v& viéc gop y dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 vé du 4n Khu phtrc hop thé
thao, gidi trf (Khu 2c) tai Khu d6 thi méi Thi Thiém;

-Céng van s6 528/SQHKT-QHKTT ngay 08 théng 02 nim 2017 va s
5998/SQHKT-QHKTT ngay 29 théang 11 nim 2017 cia S& Quy hoach - Kién trtic
vé y kién db 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu phirc hop thé thao, giai trf (Khu
2¢) trong Khu d6 thj méi Thi Thiém, Quén 2;

-Cong vin s6 1871/SGTVT-XD ngay 08 thang 02 nim 2017 va sb
19503/SGTVT-XD ngay 28 thang 11 nim 2017 cia S& Giao thong vén tai vé y
kién dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu chirc ning s 2¢ trong Khu do thi
ma&i Thi Thiém;

- Céng vin sb 749/SVHTT-KH ngay 28 thang 02 ndm 2017 cia S& Vin hoéa
va Thé thao v& gbp y dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu phirc hop thé thao,
giai tri tai Khu chirc ning s 2¢ trong Khu d6 thi méi Tha Thiém;

- Cong vin sé 1715/CCBVMT-TPMT ngay 09 thang 11 nim 2017 cia Chi
cuc Bao vé€ Mai truong Thanh phd vé ¥ kién hd so db 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu phtc hop thé thao, giai tri tai Khu chirc nang s6 2¢ trong Khu db thi
méi Thi Thiém, Quén 2;

- Cong vin sb 11984/STNMT-QLD ngay 17 thang 11 nim 2017 cta S& Tai
Nguyén va Méi truong vé ¥ kién hd so dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
phirc hop thé thao, giai trf tai Khu chirc ning sb 2c trong Khu d6 thi méi Thu
Thiém;

Xét T& trinh s6 03/2017/TT-VGR HCM ngay 07 thang 12 ndm 2017 va Céng
vin sb 49/2018/CV-VGR—PTDA nga‘}y 24 thang 01 nam 2018 caa Tép doan
Vingroup — Cong ty CP vé dé nghi tham dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Khu phirc hop thé thao, giai tri (Khu 2¢) tai Khu d6 thj méi Thy
Thiém, Quéan 2;

Xét T& trinh 50 48/TTr-QHKT ngdy 13 thang 3 nim 2018 ctia Trudng phong
Quén ly Quy hoagh va Kién tric vé thim dinh d6 éq quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu phtrc hop thé thao, giéi tri tai Khu chic nang so 2c trong Khu db thi méi Thu
Thiém, Quén 2, (g
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QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét db 4 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu phirc hop thé thao,
g1a1 tri tai Khu chirc niing s6 2¢ trong Khu d6 thi méi Thi Thiém, Quén 2, véi cac
ndi dung sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi6i va dién tich khu vuce lap quy hoach:

- Vi tri: thudc phudng Thii Thiém, phudng An Loi Déng, Quén 2, thanh phd
Hb Chi Minh.

- Pham vi ranh gié6i (theo Hop dong sb 2488/HD-UBND ' ngay 28 thing 4
niim 2017 vé& Khu phtrc hop thé thao, gidi trf tai Khu chtrc ndng s6 2c):

+ Phia Pdng - Nam: Gi4p Ving Chau thd phia Nam (Céng vién dam lay);
+ Phia T4y - Bac: Gidp dudng ndi cAu Tha Thiém 3 (R13);

+ Phia Ty - Nam: Giap khu dét thudc Ving Chau thd phia Nam (Céng vién
d4m 1ay doan gidp b song Sai Gon);

+ Phia Péng - Béc: Giap khu dét thudc Ving Chau thd phia Nam (kénh rach).
- Tbng dién tich khu vyc 1ap quy hoach: khoang 317.642,2 m®. Trong dé:
+ Phén dién tich thuéc Khu chirc ning sb 2c: khoang 303.748,8 m?;

+ Phéan dién tich m& réng (phuc vu két n01 cac nit giao T1, TS va tuyén
duong vong quanh Khu 2c): khoang 13.893,4 m?.

(Theo So d6 vi tri va gidi han khu dét ldp quy hoach ty I¢é 1/2000)
2. Chii dau tu:

Tép doan Vingroup — Cong ty CP, Chi nhénh tai Thanh phd Hb Chi Minh:
Giy Uy quyén sb 12/2015/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 27 thang 10 nam 2015.

3. Don vi tw van:

Cong ty C6 phén tur van thiét ké va dau tu DTH: Gidy ching nhén dang ky
kinh doanh s6 0103116373 do S& K& hoach va PAu tu Thanh phd Ha Noi cip ngay
04 thang 02 nam 2010.

4. Danh muc hd so db 4n quy hoach chi tiét: theo Phy lyc 1 dinh kém
5. Tinh chat, chirc ning khu vwe lip quy hoach do thi:

Phit hop Quyét dinh so 5144/Qb-UBND ngay 30 thang 9 ndm 2016 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé phé duyét dd 4n diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu
ty 18 1/2000 Khu phirc hop thé thao, giai tri (Khu 2c¢) tai Khu db thi méi Thu
Thiém, Quén 2:

- Tinh chat: Khu phuc hop thé thao, giai trf cAp db thi.
- Céc chirc ning gdm: lug.



+ Chttc ning thé thao: Nha thi ddu da nzng 1a noi t6 chirc cac su kién thé thao

dat chuan khu vyc va qudc té.

+ Chire ndng giai tri: Cic cong vién chuyén dé, cac khu thuong mai - dich vu
tong hop dat dang cap khu vye va qudc té,1a diém nhén du lich ndi bat ciia Thanh

pho.

+ Chuce nang cong cong: Cac khu cong vién cong cong va tru s¢ Uy ban nhin

dan phuong.

6. Dv bio quy mé ngwoi sir dung:

Theo NVQH D6 4n QHCT | Chénh léch
STT Dan sb ty 18 1/500 ty 18 1/500 Ting (+)
(ngwoi/ngay) (nguwoi/ngay) Giam (-)
1 Dan s cu trt 0 0 0
2 S8 nguoi lao dong Khoang 3.000 Khoang 3.000 0
3 Khéch tham quan Khoéng 17.500 Khoang 17.500 0
Tong cong 20.500 20.500 0

7. Quy hoach téng mit bing sit dung dit, cic chi tiéu quy hoach kién
tric va ha tang ky thuit toan khu:

7.1. Phan khu chite niing:

- Khu Nha thi diu da nang (IQ NTD): Phuc vy luyén tép, thiqdéu thé thao,
quy md cdng trinh khoang 10.000 cho (c6 san trugt biang dat tiéu chuin Olympic).

- Khu Coéng vién chuyén dé 1 (16 CV1): Bé tri cac hang muc cdng trinh
thuong mai, dich vu va thé thao ngoai trdi.
- Khu Cong vién chuyén dé 2 (16 CV2a, CV2b, CV2e): B& tri céc cong trinh
vui choi giai tri, thwong mai, dich vu (theo 03 chuyén dé: cong vién nuéc - CV2a,
cam gidc manh - CV2b, khdm phé va khu vui choi tré em - CV2c).

- Khu thwong mai - dich vy (16 TM): tiép gidp dudng ndi ciu Thi Thiém 3
(R13); Bo tri cdc hang myc cong trinh khéch san, thwong mai, dich vu cho khach

tham quan, luu tro.

- Khu hanh chinh (16 HC): try sé Uy ban nhan dan phudng.

- Khu c6ng vién cdy xanh cong cong;:

+ Cong vién cdy xanh ven rach Cu Phao (16 CX1, CX2, CX3-1, CX3-2).

+ Cong vién cdy xanh gidp Ving Chau thé (16 CX4-1,CX4-2).

+ Mt nuéc rach Cau Phao. i
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7.2. Co céu sir dung dat toan khu:

STT

Loai dit

Theo NVQH
ty 18 1/500

Pb an QHCT
ty 18 1/500

Dién tich

Ty 16

(m?) (%)

Dién tich

Ty 16

(m?) (%)

Chénh léch
Tiang (+)
Giam (-)

TOAN KHU

324.517,5

100

317.642,2 | 100

-6.875,3

Khu phitc hop thé
thao, giai tri

314.996,6

97,07

303.748,8

95,63

-11.247,8

Pit phat trién

200.472,3

61,78

198.390,5

62,46

- 2.081,8

Pit cong trinh thé
thao (L6 dat ky hiéu
NTD)

26.064,6

8,03

25.026,9 | 7,88

- 1.037,7

it thwong mai -
dich vu (L6 dét ky
hidu TM)

16.058,6

4,95

15.105,9 | 4,76

=052,7

Pit cong vién
chuyén dé& (Cac 16
dat ky hidu CV1,

CV2a, CV2b,

CV2c)

158.349,1

48,80

198.257,7

49,82

-914

‘ A *A A
Dat cong vién, cay
xanh, mit nwée si

dung cong cong

24.688,8

7,61

25.810,6 | 8,13

+1.121,8

Cong vién cdy xanh
doc rach Céu Phao
(L6 dat ky hiéu
CX1, CX2)

92712 1 286

7.285,4 2.29

-1.985,8

Cay xanh ven Vung
Chau thd
(L6 dét ky hidu
CX4-1, CX4-2)

1.7522 0,54

1.100,6 0,35

-651,6

Miit nuée rach Céu
Phao (L6 dit ky
hiéu MN1, MN2,
MN3)

13.665,4

421

17.424,6

5,49

e 3. 1992

Pit giao thong dd
thi

86.515,8

26,66

76.249,0 24

-10.266,8

Duong R2 va R3
doan qua Khu 2¢
(doan chuyén thanh
duong st dung noi
b0)

13.645,1

4,20

14.607,1 4,6

+961,9




Theo NVQH Pd an QHCT

< A 2 A Chéﬂh léCh

1¢ 1/500 I¢ 1/500 -

STT Loai dAt s s Ting (+)
Diéntich | Ty1é | Diéntich | Ty I Gidm ()

(m?) (%) (m?) (%)

Céc duong giao
2 thong d6 thi qua | 72.870,7 | 22,46 | 61.642,0 | 19,4 -11.228,8
Khu 2¢

Pit cong trinh
D hanh chinh 3:319,7 | 1502 [ 13.298,7 1,04 -21
(Lo dat ky hiéu HC)

Khu vue mé rong
II (phuc vu két nédi 9.520,9 2,93 | 13.8934 | 4,37 +4.372,5
giao thong)

Diét cong vién, cay
A | xanh si dung cong - - 5.508,7 1,73 -
cdng

Ay o A A
g | Pt gla(: htihong do _ . 8.384,7 | 2,64 :

Dién tich dat phat trién gidm do: diéu chinh giam trir phén dién tich thudc 16
gi6i clia duong nbi clu Tha Thiém 3 (R13); c4p nhét ranh mép bo cao, ting dién
tich mit nuwéc cta rach Ciu Phao; cép nhat ranh gidi cac tuyén duong R1, R2, R3
theo thiét ké k§ thuét thi cong da dugc phé duyét.

7.3. Cic chi tiéu quy hoach kién tric toan khu:

Xac dinh trong pham vi dién tich dit Khu phirc hop thé thao, giai tri va khong
tinh phan dién tich khu viuc mé rong phuc vu két néi dudng vong quanh Khu 2c.

3y Chénh Iéch

STT Chi tiéu Ttl;e% lj/‘;oQoH D;’yal'; ?/g,? ~ E:i (8

1 gl‘ee?hggh glf;‘irglzﬁm%)h‘-’p 314.996,6 303.748,8 - 112748

9 ;l;zlrig)cao xdy dyng t6i da 6 6 0

3 51116;1 tich xdy dyng tbi da | 010, 5 57.527,7 2.596,6

4 gia(ﬂ;:; xdy dung g0p toi 18,26 18,94 +0,68

5 deI‘:g t‘ig‘;i:{‘;:t“(;‘na% 137.665,9 135.005,5 2.660,4

6 Eiﬁ(zlsatlrl)dung dat trung 0.4 0.4 0

g

—— X =2~ 23
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Nbi dung chi tiét theo Phu lyc 02 (Bang tng hop chi tidu quy hoach kién triic
toan khu) va Phu luc 03 (Bang chi tiét c4c chi tidu quy hoach kién tric timg phén
khu chirc ndng) dinh kém.

Mat d6 xay dyng t6i da va ty 1é dét trong cdy xanh téi thidu cta timg 16 dat
phéi tuén thi QCVN 01:2008/BXD v& quy hoach xay dung va TCVN 9257:2012.
7.4. Cac chi tieu quy hoach ha tang k§ thuat:

Cac chi’ tiéu quy hoach ha tang k§ thuat s& dugc x4c dinh cu thé trong giai
doan thiét ké co 56, lap dy 4n d4u tu trén co s& dam bao nguyén tic phi hop quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 ha tang k§ thuat chinh ciia Khu d6 thi méi Tha Thiém d&
dugc phé duyét va phu hop quy chuén, tiéu chun k¥ thuét hién hanh.

STT

Ndi dung

Don vi tinh Chi tiéu

1

Giao thong

1.1

Ty 18 dét giao thong

% dién tich quy hoach 24%

12

Mét d6 mang luéi dudong

Km/km? 8,83

2

Cip nuéc:

2.1

Cong trinh cong cing, thwong
mai, dich vu

lit/m? san/ngdy dém 2

22

Phuc vy tu6i vudn hoa, cong
vién

lit/m* san/ngdy dém 3

2.3

Phuc vu tudi rira dwdng

lit/m® san/ngay dém 0,5

2

Thoat nwéc thai va vé sinh
moi truwdng

2.1

Tho4t nudc thai sinh hoat,
thuong mai, dich vu

100% tiéu chudn cip nuée

22

Réc thai

kg/nguoi/ngay 0,5

3

Cip dién

3.1

Hanh chinh, dich vy trung
tdm thé dyc thé thao, trung
tdm thwong mai

W/m? san 80

3.2

Cay xanh, san thé thao, bai dé
xe, duong giao thoéng, quang
trurdong, ham de xe

W/m? 1,5

3.3

Ky thuat phu trg

W/m? 20

Théng tin lién lac

4.1

Hanh chinh, cong c¢fng, trung
tam dich vy, cau lac bg, trung
tam thé duc thé thao, trung
tdm thuong mai

Lines/m® san 0,02




de xe, dudng giao thong, ha
tAng ky thuét

STT Noi dung Don vi tinh Chi tiéu
San choi, san thé thao ngoai
49 troi, cong vién cay xanh, him o /m2 sin 0,01

8. To chitc khéng gian, kién triic, cinh quan va thiét ké dé thi:

8.1. T6 chitc khong gian kién triic, canh quan:
a. Khu dat cong trinh thé thao (Nha thi d4u da niing - 16 NTD):

- Cong trinh diém nhén d6 thi cia khu vuec, hinh thirc kién trtc hién dai va hai
hoa véi khong gian lan cén. Thiét ké cong trinh phai phu hop Tiéu chuén thiét ké
Viét Nam vé nha thé thao. Céc noi dung cy thé vé kién tric, canh quan s& dugce xéc
dinh trong giai doan trinh duyét chép thuén quy hoach tdng miit bang qua thi tuyén
hotic tuyén chon phuong 4n kién trac theo quy dinh.

- Khoang lui Xdy dung cong trinh phai tuéin tha QCVN 01:2008/BXD vé quy
hoach xay dung, t6i thleu 10m véi mep bo cao rach Cau Phao va so v6i ranh 16 dAt.
B tri bai db xe dubi tAng him, c6 02 16i ra vao két néi duong ndi bd R2.

- C4c chi tidu quy hoach kién tric cua 16 dat:

hitu dung

X Chénh léch
Nél dung Pon | TheoNVQH | Pb4n QHCT (_‘;“gi e
: vi tinh ty 1€ 1/500 ty 1€ 1/500 (+) ting
_ Cong trinh Cong trinh
Loai cong trinh - : i .
the thao the thao

o e b S 26.064,6 25.026,9 - 1.037,7
trin
Mat do xay dung toi o 35 34,5 0,5
da
Téng cao t6i da ting 6 6 .
Hé sb sir dung dét 1an 1,05 1,09 + 0,04
Tdng dién tich san 2
trén mat dét (GFA) m 27.367,8 27.320,0 -47,8
Ty 1€ san hitu dung % 60 60 .
Tong dién tich san ml 16.420,7 16.392,0 2287

b. Khu dit cong vién chuyén dé 1 (16 CV1):

- La noi bd tri c4c cong trinh thuong mai dich vu, phuc vu nhu cAu chinh cia
~ Khu phtrc hop thé thao, gidi tri tai Khu chirc niing s6 2¢. Khu vuc dugc thiét ké mé

—-——
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nhim ting cuong cac khdng gian cong cong, ting kha nang tuong tac voi cu dan
d6 thi; Cong trinh chinh 14 nha cu lac bd da nang véi thiét ké kién tric hién dai.
Trong khudn vién 16 dét bd tri cac cong trinh nhu: thuong mai, dich vy, 4m thuc
nha hang va cac khu vyc ciy xanh, sin vuon.

- Khoang Iui xay dung cong trinh phai tuan thu QCVN 01:2008/BXD vé quy
hoach xdy dung, toi thiéu 10m véi mep b& cao rach Cau Phao. B6 tri bai d6 xe
dudi tAng ham, c6 02 16i ra vao két nbi duong n6i bo 6 1.

- Céc chi tiéu quy hoach kién trtic ctia 16 dat:

A A h
Noi dung Pen | Theo NVQH | Pd 4n QHCT C?_‘;‘g};:f
- vitinh | t§1¢ 1/500 5 16 1/500 Dk
e Cong vién thé | Coéng vién thé 3
Lol cong frinh : thao, gidi tri | thao, gidi trf
eI tiehdAphe m? 10.767.2 10.894.1 +126,9
trien
o ogaay o 25 24,9 0.1
Téng cao tdi da ting 4 4 -
Hé s6 sir dung dit 1an 1,00 0,97 -0,03
Tdng dién tich san 2 N
trén w8 (GFA) m 10.767,2 10.569,3 198,0
Ty 16 san hitu dung % 75 75 :
Tong di¢n tich san m? 8.075,4 7.926,9 - 1485
hftu dung
Ty I¢ san thuong % 100 100 :
mai, dich vu
Di¢n tich san thwong |~ o 8.075,4 7.926.9 - 1485
mai, dich vu

c. Khu dat cong vién chuyén dé 2 (16 CV2a, CV2b, CV2e):

- La noi bd tri cac cdng trinh vui choi gidi tri, thuong mai, dich vu (theo 03
chuyén dé: cong vién nudc — CV2a, cam gidc manh — CV2b, khdm pha va khu vui
choi tré em — CVc) dé phuc vu nhu cau chinh cta Khu phirc hop thé thao, giai tri
tai Khu chure nang s6 2¢. Khu vuc dén tiép duoc thibt ké mo, viéc don tra khach
tranh can trd giao théng khu vuec.

- Khoang Iui x4y dung cong trinh phéi tuan thi QCVN 01:2008/BXD vé quy
hoach xay dung, t&i thidu 10m véi mép bd cao rach Ciu Phao. il
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- Vong quay khong 16 (Spokeless Wheel) voi chiéu cao khoang 120m bd tri
tai phia Déng Khu CV2b dé thu hut huéng nhin, tao didm nhén d6 thi tir phia trung
tdm hién hiru cia Thanh phd cling nhur trung tam Khu d6 thi méi Tht Thiém. Céc
ndi dung cyu thé vé kién tric, canh quan s& dugc xac dinh trong giai doan trinh
duyet chap thuan quy hoach tong mit bang qua thi tuyén hodc tuyén chon phuong
an kién truc theo quy dinh,

- B6 cyc cac cong trinh khdi tich 16n b tri vé phia duong R1 va duong R2 —
(doan st dung ndi bg), tao thanh cac truc khong gian mé & 16i glua Bo trf xen ké&
cong trinh giai tri, tro choi trong 16 dat, dam bao truc khong gian va tdm nhin vé

phia nha thi d4u da ning,

- Léi tiép can chinh khu vuc theo dai 10 Vong cung (R1) den duong Ven song
(R3) - doan chuyen thanh duong ndi bo. Bai do xe ngam dudi tAng hdm cua 16 dét,
c6 02 16i ra vao két nbi phia dudng R3 - doan chuyén thanh duong ndi bg.

- Céc chi tiéu quy hoach kién truc cta céc 16 dét:

mai, dich vu

Noi dung Pon | TheoNVQH | Pb4n QHCT Cz‘_‘)"gi‘;l‘ifh
: vi tinh ty 1€ 1/500 ty 1€ 1/500 @) ting
. xR Cong vién thé Cong vién thé
Loai cong trinh : thao, giditri | thao, gidi tri ;
Dién tlch dat phat trién, 147.581,9 147.363,6 -218,3
bao gbm:
CV2a m® | 29.068,0 29.020,6
CV2b 57.963,5 57.892,8
CV2c 60.550,4 60.450,2
Mat do xdy dung toida | % 25 24,3 -0,7
Téng cao t0i da téx‘ng - 3 -
Hé s sir dung dét lan 0,4 0,4 0
Tong dién tich san trén 59.032,80 58.971,5 -61,3
mat dat (GFA), gobm:
CV2a m?  |11.627,2 11.682,1
CV2b 23.185,4 23.166,4
CV2c 24.220,2 24.123,0
Ty 1€ san hitu dung % ) 75 0
Téng dién tich san hitu 44.274,6 44.228,7 -45,9
dung, bao gébm:
CV2a m® | 8.720,4 8.761,6
CV2b 17.389,05 17.374,8
CV2c 18.165,15 18.092,3
Ty 1€ san thuong mai, i
dich vu % 100 100 0
Dién tich san thuong m? | 4427 46 442287 459

-~ e.
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Luu y: Xéc dinh mat d6 xdy dung dudng di, sin tap két va ty 18 dat trdng cay
xanh t0i thiéu trong cong vién phai phit hgp véi QCVN 01:2008/BXD va TCVN
9257:2012. Mat d9 pht xanh (mat d6 tan cay) & mic 70%.

d. Khu dét thwong mai (16 TM):

- B6 tri gdm khdi khach san va cac khdi thuong mai, dich vu. Tz‘irng 1 cua khu
khéch san chi sir dung cho c4c chitc nang dich vy, thuong mai mua sam dé két noi
tao thanh tryc thuong mai, dich vu & 16i 16 dt.

- Khoang Iui Xay dung cong trinh phai tuan thu QCVN 01:2008/BXD vé quy
hoach xay dung, tdi thiéu 10m véi mép b cao rach Cau Phao.

- Lbi tiép can chinh vao khu theo duong Ven song (R3) qua dudng ndi bo 1,
dudng ndi by 2 ngang rach Cau Phao. Bai db xe ngam dudi tang ham.

- Céc chi tiéu quy hoach kién trtc ctia 16 dat:

Nl Don | Theo NVQH | D 4n QHCT C:‘_‘;‘;‘;;I‘ifh
: vi tinh ty 1€ 1/500 ty 1€ 1/500 (4) ting
Thuong mai Kiich san,
Loai cong trinh dichgvu o5 thuong mai, -
: : dich vu
Di¢n tich dat ph4t m’ 16.058,6 15.105.9 -952,7
trién
Mit 46 xay dung toi o 60 60 0
da
Tang cao tbi da tAng 4 4 0
Hé s6 sir dung dét lin 2,4 2,4 0
Tong dién tich san 2 :
trén mit 04t (GFA) m 38.540,6 36.280,4 2.260,2
Ty 1€ san hitu dung % 19 in 0
Tong dién tich san m’ 28.905,5 272103 - 1.695.2
hitu dung
T3 I sitn thirong % 100 100 0
mai, dich vu
Dilen tich san fhnrgng 1~ o 28.905,5 272103 - 1.6952
mai, dich vu
kot
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d. Cy xanh sir dyng cong cong (cic 16 cong vién, cAy xanh CX1, CX2 doc
rach Ciu Phao):

- T4 chitc cac khong gian cong cong, cong vién thé thao gén véi dinh hudng
khéng gian md. Cong trinh kién triic bé tri trong cong vién 1a cac loai hinh cong
trinh nh6 phuc vy dimg chan va nghi ngoi. Khong dugc xay dung cong trinh trong
hanh lang bao vé rach Cau Phao (10m tinh tir mép bd cao vé phia cong vién).

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric cua 16 dat;

i den Pon | TheoNVQH | Theo QHCT C?_‘;“g'i‘;ﬁfh
vi tinh ty 1€ 1/500 ty 1€ 1/500 (+) ting
Cong vién, cdy | Cong vién, ciy
Loai cong trinh xanh stt dung xanh str dung -
cong cong cong cong

Dign tich dat phAt o s 0 9.271,2 72854 11.985,8

trien

Mgt xiy dme - 5,0 5,0 0

toi da

Hé sb st dung d&t | Lin 0,05 0,05 0

Tdng dién tich san 2

trén mit dét (GFA) | ™ e ik e

Téng cao t6i da ting | 1 0

e. Tru s& Uy ban nhan dan phuwong (16 HC):

- Theo Quyét dinh s6 3165/QD-UBND cta Uy ban nhan dan Thanh phd vé
duyét dd 4n diéu chinh cuc bd quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Khu db thj méi
Thi Thiém: Quy mé x4y dung, chi tiéu quy hoach — kién trtic tru s& Uy ban nhan
dan Phuong s& dugc xac dinh trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n trén co s&
ddm bao nguyén tic phu hop quy chuan, tiéu chudn thiét ké va nhu ciu sir dung
thye té duoc co quan c6 thim quyén chép thuan.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tréic ctia 16 dat:

Noi dung Don | Theo NVQH | D3 n QHCT C:‘?‘;‘;ﬁ'ﬁh
- vitinh | 18 1/500 ty 18 1/500 (&) ting
. . Cong trinh hanh | Céng trinh hanh

Loai cong trinh SKEnE chinh -
Digntichdatphat | 3.320 3.298,7 2213

trién

kel <40 273 127

W



Téng cao t6i da thng 4 4 0
Hé sb sir dung dét Lén 0,45 0,45 0
Téng dién tich san 2 =

trén mit dét (GFA) m 1.493,9 ~1.500,0 +6,1
Ty 1€ san hitu dung % 75 75 0
Téng dién tich san 2 :

hitu dyng m 1.120,4 1.125,0 +4.,6

8.2. Nguyén tic 4p dung thiét ké do thi:
- Céc yéu cu bét budc tuan thu:

+ Tang cao t6i da, khoang 1uii, cao d6 nén céc cong trinh chinh c6 khéi tich
16n khi trién khai xdy dung phai tuén theo chi gidi cong trinh theo ban v& hé so
quy hoach, tuén thi nguyén tac 4p dung thiét k& @6 thi chung cia Khu dé thi méi
Thu Thiém d& dwugc phé duyét. Khoéng lvi cla cic cong trinh vgi chirc nang
thuong mai, dich vu v6i céc tuyen duong mang tinh n6i b phai tuén thi theo
QCVN 01:2008/BXD — Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dyung.

+ Khi trién khai xdy dyng phai dap mg cac yéu cau vé phong chay theo
QCVN 06:2008, tinh dén nhu cdu st dung cho nguoi khuyét tit theo QCVN
10:2014 va c4c quy chudn xay dung hién hanh khéc.

+ Mt dimg chinh cac cong trinh dugc bd trf theo ban v& thiét ké db thi, cac

bé& mit ¢6 dién tich 16n khéc cua cong trinh khi xdy dung phai thich Gng véi didu
kién khi hau thanh ph6 H6 Chi Minh.

+ Phan ha tang k§ thuat ctia khu dt phai dvoc bé tri kin hodc 1am ngdm dé
khong anh huéng dén canh quan dé thi.

+ Nha thi dau da ning va Vong quay khong 16 14 céc diém nhin d6 thi phai
thyc hién thi tuyén, tuyén chon phurong 4n kién tric theo quy dinh.

+ Céc cong trinh xdy dung, cac khong gian kién trac dic trung phai dam bao
hai hoa vé mau séc, khéi tich chinh, khoang céch dén cong trinh 14n cén. Cée chuc
ning cong trinh, céc chi tiéu x4y dung phai tuan thi theo d6 an duoc phé duyét.

- Céc yéu ciu linh hoat khi thiét ké cong trinh:
+ Ap dyng tiéu chudn c6ng trinh xanh thich hop theo nguyén tic dam bao tinh

dong b va tinh kha thi clia hé thong céc tiéu chuan dwoc ap dung, phu hop véi céac
yéu cau ciia quy chuén, tiéu chudn k§ thudt Quéc gia va quy dinh phap luat.

+ Chiéu cao tong thé cta cong trinh cao tang c6 thé thay dbi (tang hodc gidm)
t6i da 12 20% trén nguyén tic khong thay dbdi tong dién tich san xdy dung trén mét
dAt va dam béo y y tuong quy hoach tang cao chung cta toan khu. loQe
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9. Quy hoach két néi hé thong cong trinh ha tang ky thujt:
9.1. Giao thong:

Tuén thi theo quy hoach td chirc giao th(“)ng ctia dd 4n didu chinh cuc bd quy
hoach phén khu ty 16 1/2000 Khu chirc nang s 2c da dugc phé duyét tai Quyet
dinh s6 5144/QD-UBND ngay 30 thing 9 nim 2016 ctia Uy ban nhan dan Thanh
pho.

a. Giao thong do thi:

- Chuyén mét phan dudng Ven ho - R2 (doan di qua Khu 2¢ tir Ciu sé 15
dén dai 16 Vong cung - R1) va mdt phan dudng Ven séng - R3 (doan tir nhanh r&
vudng gbc dén dai 10 Vong cung - R1) thanh duong sir dung ndi b, gift nguyén
quy md va huéng tuyén. Déi véi doan R2, R3 di qua Khu 2¢ dugc sir dung nhu
tuyén lién két, khéng xay dung cong trinh kién c6 trén long duomg dé dy phong sir
dung cho hoat dong giao théng d6 thi khi cé nhu ciu.

- Dudng vong quanh Khu 2¢: Pugc x4y dung dé thay thé phan giao thong
d6i ngoai cua doan tuyén R2 va R3 da chuyén thanh dudng nodi bo. Lo gidi tuyén
dudng vong theo 2 phan doan, doan 1 ndi dai ctia dudng R3 c6 chiéu rong 20,8m,
gdm: via hé 5,8m + 1ong duong 13m + via hé 2m; doan 2 tir doan tuyén dudng R3
noi dai dén nit giao véi dudng ndi cAu Thi Thiém 3 va dudng R2 ¢6 chidu rong
17m gdm via hé 2m + 10ng dudng 13m + via hé 2m. (Xem phy lyc dinh kém)

- Cai tao mé rong cac nut giao thong gifta cac tuyén duong d6 thi theo dang
thirc giao bing, bd sung céc lan dudng phyc vu ré trai va r& phai, ddm bao tAm nhin
giao théng doan di vao céc nit giao, gdm: nut giao TS (nit giao gitta dudng R4 va
duong vong quanh khu 2c¢); nit giao T1 (ntit giao dwdng R2 va dudng vong quanh
khu 2c); niit giao T2 (giao dudong R1 va R13), niit giao T3 (giao duong R1 va
dudng ndi bg 1), niit giao T4 (giao dudng R1 va dudng R2, R3).

- Giao théng cong cdng: St dung tuyén xe buyt lién két v6i cac khu chirc
nang khac ciia Khu d6 thi méi Thi Thiém chay doc dudng R1 theo quy hoach giao
thdng cong cong toan khu. biém dimg xe buyt gilt nguyén vi trf bo tri diém dimg
theo quy hoach va Dy 4n 04 tuyén duong tai dau duong R4.

- Bén kinh duong cong b via:

+ Tai vi tri giao cit v6i cac tuyén dudng clp 1 va cép 2 (R1, R2, R3, R4 va
R12), ban kinh r& R = 15m.

- Tai vi trf giao cét gifta c4c tuyén dudng cép 3 (N6i bo 1, No6i bd 2) véi nhau,
ban kinh r€ R = 8 -12m.

- Vat goc tai céc vi tri dudng giao nhau trong khu vyc quy hoach s& dugc
tinh toan phu h(_)’p,theo QCVN 01:2008/BXD, QCVN 07-4:2016/BXD, TCXDVN
104-2007 va Quyét dinh s6 5872/QD-UBND ngay 28 thang 10 nim 2013 cta Uy
ban nhan dén Thanh pho vé phé duyét Dy 4n dau tu xay dung 04 tuyén duong
chinh trong Khu d6 thi méi Thu Thiém.

- Céc giai phép thiét ké cu thé s& duoc x4c dinh trong bude 1ap thiét ké co s¢
va thiét ké k§ thudt duoc co quan quan 1y nha nuée thim dinh chip thuan. (g,
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b. Giao thong ndi b:

- Gilt nguyén vj tri, 1§ gidi céc tuyén duong ndi bd 1, dudong ndi bod 2, doan
tuyén R2 va R3 chuyén thanh duong ndi bo theo diéu chinh quy hoach phén khu ty
1€ 1/2000 Khu chirc nang sb 2¢ da duogc Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét.
Khéng cét xén via he dé tao 16i vao ra 16 d4t, hoat dong dén tra khach pha1 thye

hién bén trong 16. Céc 16i vao ra phai dam béao khoang céch téi thiu dén cac nut
giao thong theo quy dinh.

- Cau bd hanh qua duong Vung Chau tho (R4) duge thiét ké riéng 1a diém
nhén kién tric ndi khu, chidu cao tinh khéng cau t6i thidu phai dat +4,75m so véi
mét duong R4.

- Béi dfu xe: Phai b tri tAng ham dau xe phu hop theo Quy chuén, Tiéu
chuén va myc dich sir dung cua ting loai cong trinh. Trong khu vyc b tri 06 bai
d6 xe ngam quy md dién tich dat tang ham khoing 172.500 m2. Trong giai doan
thiét k& sau, dién tich san d4u xe tang ham phai dwroc tinh toan phit hop Quy chudn,
Tidu chuén quy dinh, ddm bao nhu ciu dau xe cho nhéan vién va ngudi st dung ctia
timg cdng trinh chitc ning va cc cdng vién chuyén 8.

9.2. Quy hoach cao d) nén va thoat nuée mét:
a. Cao d6 nén:

- Cao do nen xay du’ng t6i thidu: phai phi hop v6i cao dd san nén tai cac nut
giao va trén tuyén dudng giao thong, cong trinh nao vét rach, dao hd Trung tAm va
cac kénh mai trong Khu d6 thi méi Thu Thiém. Huéng déc chinh tir céc tuyén
dudng va trong 16 dat v& phia rach Cau Phao va Viing Chéu thd.

- Cao @) dinh ké rach CAu Phao khong ché Hk > +2,5m. Thiét ké tudng chén
d4t, taluy bao vé cho cong trinh cho cac tuyén duong ven rach Cau Phao do ¢ do
chénh cao 16n so véi cao d6 xay dung cong trinh trong 16 dét.

b. Thoat nwéc mat:

- Tiéu chudn 4p dung: TCVN 7957: 2008 Tiéu chudn Thoat nuéc — Mang
ludi bén ngoai va cong trinh.

- Xay dung riéng hé théng thoat nudc mua va hé théng thoat nudc thai.

- Hudng thoét nudc chia thanh 4 luu vuc chinh gdm: luu vuc 1, 2 phia Tay
tuyén dudng R2, R3 thoét ra rach Ciu Phao; luu vuc 3, 4 phia Dong tuyén dudng
R2, R3 thoat ra Vung Chéu thd phia Nam. Trong giai doan thiét ké sau phai tinh
toan thich tmg véi bién déi khi hau.

9.3. Quy hoach cip dién va chiéu sang cong cong:

- Chi tiéu clp dién: Tong cong sult khu ve nghién ctru thiét ké khoang
9,08MW tuong duonglO 68MVA.

- Ngudn cép dién trong giai doan dau duoc liy tir tuyén cép ngim 22kV trén

cac dudng R1, R2, R3 theo du 4n 04 tuyén dudng. Bé tri hanh lang tuyén 110kV
qua khu vuc quy hoach.

- Xay dung méi 09 tram bién 4p. Cac tram bién 4p trong khu vyc sur dung
cap dién ap 22/0,4KV, bd tri tai khu vuc ha tang k§ thust tai tAng him dé thuan
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tién cho viéc thi cong va vén hanh an toan. Céc tram bién ap co két cAu kiéu kin
loai kiot hodc tram xay.

- Gi,fr nguyén hé théng chiéu sang trén cac tuyén duong R1, R2, R3 theo du
an 04 tuyen dudng. Riéng tuyén duong R4 cai tao mé rong va duong vong quanh
khu 2¢ s& thiet ke moi v6i hinh thiec dén dong bo véi tuyén duong R1. Chiéu sang
trong 16 dat thyc hién dong bd véi cac hang myc thuong mai, vui choi, giai tri va
duoc xac dinh & budc thiét ké co so.

9.4. Quy hoach cip nwée:

- Nguén cép nudc: tir hé théng cép nuéc thanh phd qua 3 diém du ndi trér}
theo Dy én 04 tuyén dudng. Khu cong vién chuyén dé 2c va Khu cong trinh the
thao (NTD) duoc cap nuéc tir tuyén 6ng cAp nuée thanh pho D200mm trén tuyén
duong R1. Khu cong vién chuyén dé 2b va Khu cong vién chuyén dé 1 duoc céap
nuac tir tuyen ong cap nude thanh phé D100mm qua diém déu néi sé 2 véi dudng
kinh 6ng dau n6i D100mm. Khu hanh chinh va thuong mai, dich vu dugce cap nude
tir tuyen Ong cap nuéce thanh pho D200mm trén dudng R3.

- Xay dung méi mang luéi clp nude theo mang vong t&i cac khu vuec.

- Cép nudc chira chay: Tiéu chuén chita chay 13 q=301/s/l d4m chay. B tri
cac try ciru hoa véi khoang cach gitra 2 tru 1a 120-150m tai nhiing vi tri phu hop
trén tuyén ong cap nude c6 dudng kinh D>100mm. Bd sung cap nudc chira chdy tir
rach Cau Phao, c4c ho trong khu cong vién va nguén nude mit.

9.5. Quy hoach thoat nwéc thai, v¢ sinh méi truong:

a. Thoat nwéc thai:

- Ngudn nudc thai: tir cc cong trinh thuong mai, dich vu va cac hoat dong
khéc trong khu. Chi tiéu xir ly nuée thai 14y bang 100% chi tiéu cap nudc.

- Nudc thai dugc thu gom xir Iy so bd tai ting khu vuc trude khi chuyén tai
ra tuyén cong thu gom dan veé tram xir Iy nuée thdi cuc bd Khu 2c.

- Trong giai doan diu, xdy dyng tram xir Iy nuéc thdi cyc bd cho Khu 2c¢, vi
tri dat tai khu vyc du kién b6 tri tram bom PS-3 theo quy hoach Khu d6 thi méi
Tho Thiém. Nuéc thai sau xir ly phai dam bao dat cot A theo QCVN
14:2008/BTNMT.

- Trong giai doan dai han, khi nha mdy xi Iy nu6c thai thanh phd va hé
thong thoat nude thai cia Khu d6 thi méi Thu Thiém duge x4y dung hoan thanh s&
chuyén tram xtr Iy nuée thii cuc bd thanh tram bom theo quy hoach toan khu.

b. Thu gom va xi Iy chit thai rin:

- Réc thai phai dugc phén loai tai nguén. ]§é tri cdc thung chira di dong dé thu
gom réac thai cua du khéch ngoai cong trinh. M6i 16 dat chirc ndng phai c6 vi tri tap
ket, phén loai rac thai. Tong luong chat thai rin phai tinh toan theo sé nguoi lao
dong va khach tham quan.

- Rdc thai toan khu dugc thu gom vé vi tri tip két bb trf cing vi trf véi tram
xr I nude thai. Chat thai rén sau khi thu gom, phén loai & dugc dua vé khu xi 1y
rac tép trung cia thanh pho. g,
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9.6. Quy hoach thong tin lién lac:

- Mang ngoa1 vi stt dung hé théng cép quang bd tri theo Dy 4n 04 tuyén
dudng chinh d& duge phé duyét.

- Lép dit mé6i 08 bd tong dai tai mdi khu vuc c6 dung lugng phu hop véi nhu
cau tinh toén, ddng bd voi hé thong dang khai théc trén mang bao gdm ca cdc trang
thiét bj phy trg nhu : mdy phét dién du phong, hé thong tiép dét va chéng sét, tram
dién, hé thng béo chdy,...

- MGi 16 dt duoc phép lap ddt 01 tram BTS phuc vu thong tin di dong. Vi tri
b tri phai két hop véi cac cong trinh x4y dyng, hinh thirc phai ddm bao canh quan
va than thi¢n mdi truong.

9.7. Tong hop du’0’ng diy dwong Ong:

- Buong day duong 6ng ky thuat pha1 duoc bb tri trong muong, hao k¥ thut
ngam phai dam bao nguyén tic két nbi dong bo voi thiét ké duge duyét ciia Dy 4n
d4u tur xay dung 4 tuyén dudng chinh.

- Khoang céch céc cong trinh ha tdng k§ thudt theo QCXDVN 01 :2008/BXD
va QCVN 07:2016/BXD. Luu y, phai ddm béao khong anh huong pham vi trong
cdy xanh trén via hé c4c tuyén dudng.

- Trong giai doan 18p thiét ké co sO phai xdc dinh 13 vj tri, quy mé céac hao,
muong, cong bé k¥ thudt. Viéc bb tri, sap xép duxmg day, duong 6ng c6 thé thay
doi trong céc bude thiét ké sau nhim dam bao yéu cau k¥ thuat theo quy dinh.

10. Quy hoach khéng gian ngim:

- B6 tri 01 tang ham bén dudi 06 16 dat phat trién (TM, NID, CV1, CV2a,
CV2b, CV2c) véi tng quy mé sir dung dat khoéng 172.500m2 gbm: 16 dit thuong
mai, dich vu (L6 TM) ¢6 dién tich khoang 9.300 m2; 16 d4t cong trinh thé thao (16
NTD) c6 dién tich khoang 17.200 m2; 16 d4t cong vién chuyén d 1 (16 CV1) c6
dién tich khoang 8.200m2; cac 16 dit cong vién chuyén @& 2 (16 CV2a, CV2b,
CV2c) c6 téng dién tich khoang 137.800 m2.

- Tang hdm c6ng trinh duoc sir dung lam bai db xe va bd tri cong trinh ky
thuat, khong bé tri hoat dong thuong mai, dich vu.

11. Giai phap bio vé va han ché tac dong méi truong:

- Phai dam bao ty 16 dién tich dat trong cdy xanh t6i thiéu cua timg 16 dat
theo QCVN 01:2008/BXD vé& quy hoach xdy dyng va TCVN 9257:2012 vé quy
hoach cdy xanh st dyng cong cdng: t6i thidu 20% dién tich 16 dét ddi véi cong
trinh thé thao; t6i thidu 65% dién tich 16 dit déi véi cac cdng vién chuyén dé (da
chirc nang); i thidu 60% dién tich 16 dét cdng vién cdng cong.

- Quy hoach cao d6 nén va quy hoach giao théng, cép, thoat nuéc phai tinh
dén viéc thich g bién ddi khi hau, dam bao khong bi ngép lut; ddm bao khoang
cach ly song Sai Gon va cdc kénh rach.

- Khong b tri cac hang muc, thiét b phuc vy vui choi, giai tri gy 6 nhiém

tiéng 6n tai khu vy tiép gidp Ving Chau thd va Khu nha & thap ting tai Khu chirc bl
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nang s6 5. Phai b tri céc tram quan tric tiéng 6n trong khu vuc cong vién chuyén
dé. Téng dién tich cly xanh canh quan doc truc giao thong, cdy xanh tip trung, cay
xanh lam nhiém vu sinh thai va cdch ly. Yéu cau kiém soat, st dung cac phuong
tién, loai hinh giao thong it gay 6 nhidm va té chirc giao thong tranh Un téc. Kiém
soat 6 nhiém trong qué trinh xdy dyng du 4n.

- Xay dung cong thu nuéc thai riéng, phdi xtr ly nudc thai dat cot A theo
QCVN 14:2008/BTNMT va phai b tri diém quan tric chit luong xir Iy nuéc thai
tai tram xtr ly nudce thai cuc bd trude khi thoat nude ra mébi trudng; tan dung nudce
thai sau xtt ly dé phuc vu tuéi cay.

- Kiém soét chat lugng nuéc mit dat QCVN 08:2008/BTNMT vé chit luong
nudc mat. Dinh ky nao vét rach Cau Phao theo quy dinh; khong dugc khai théc, st
dung nudc ngam.

- Phan loai chit thai tai ngudn va thu gom, van chuyén trong ngay. Ty 1€ thu
gom va xur ly chat thai ran 1a 100%.

- Xéy dung cac diém quan trdc nudc thai sau tram xur ly, chét lugng nudce
rach Cu Phao va tiéng 6n d6 thi, dong bo véi mo hinh do thi thong minh ap dung
cho Khu d6 thi méi Thu Thiém.

- Khi trién khai du én phai dugc phé duyét Panh gié téc dong moi trudng cia
cac tram xt ly nude thai, dy 4n x4y dyng cac khu thuong mai dich vu, vui choi
giai tri... theo quy dinh

- 12. Cac ngi dung lwu y khéc khi thye hién dd 4n quy hoach chi tiét:

- Chu dau tw ¢6 tréch nhiém dAu tw xdy dyng hoan chinh toan b hé théng
cong trinh ha ting k§ thuét trong pham vi quy hoach va céc nghia vu khac theo
Hop ddng sb 2488/HD-UBND ngay 28 thang 4 nim 2017 gitta Uy ban nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh va T4p doan Vingroup — Céng ty CP v& Khu phirc hop
thé thao giai tri tai Khu chirc ning sb 2¢ trong Khu d6 thi méi Thii Thiém, Quén 2.

- Khu phttc hgp thé thao, giai tri tai Khu chirc niing s6 2¢ ¢6 quy mé 16n,
dugc phan ky dau tu theo nhidu giai doan. Viéc nghién ciru x4c dinh cong suét va
bd tri cc hé théng ha tAng k§ thuat s8 cu thé hoa trong c4c budc trién khai thiét ké
tiép theo (thiét ké co s, thiét ké k§y thuét thi cong cua du 4n) trén co sé ddm bao
nguyén tic phi hop giai phép quy hoach, két nbi ha ting k¥ thudt dugc duyét tai
Quyét dinh nay. Can tinh todn an toan d&i v6i céc thiét bj trd choi mao hidm.

- Dbi véi cac cong trinh didm nhan d6 thi c6 y nghia quan trong v& kién tric,
canh quan (Nha thi ddu da nang, Vong quay khéng 10) phai té chirc thi tuyén,
tuyén chon phwong 4n thiét ké cong trinh theo quy dinh tai Théng tu sé
13/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua B Xdy dung trong giai doan 1ap
thiét ké co s6, 14y ¥ kién thong nhat cta Hoi dong Kién tric - Quy hoach Thanh
phd, S& Quy hoach - Kién triic dé béo céo Uy ban nhan dan Thanh phé chép thuan.

- Trong qua trinh 14p quy hoach tbng mat b:img, t6 chirc 1ap thiét ké co s& va
dy an dau tu x4y dung, cén tiép tyc cép nht thiét ké ctia cac Dy 4n xay dung 04
tuyén duong chinh (R1, R2, R3, R4), cau Thi Thiém 3 va cac cdng trinh 14n can dé
dam bao ket noi dong bg ha tang k§ thult. (weme
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Diéu 2. T chirc thye hién:

1. Chi dAu tu va don vi tr van chiu trich nhiém veé tinh chinh xéc ctia cdc sf}
liéu dénh gi4 hién trang, nghién ciru tinh toan quy m6, cong sudt, giai phap thiet ké

r
A

quy hoach kién triic va ha t"?lng k§ thuat trong ho so db 4n quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 dugc duyét theo Quyét dinh nay.

2. Chu dAu tur ¢6 trach nhidm:

- Trong qua trinh 18p va quan ly du 4n ddu tu, cin lay y kién cac co quan
quan ly vé giao théng, cip dién, cap nudc, thong tin lién lac, phong chdy chita chéy,
bio v¢ méi trudng,... dé kiém tra sy phu hop quy dinh quéan 1y nganh. Truong hop
c6 céc thay ddi so véi noi dung dugc duyét tai Quyét dinh nay thi phai 14p va trinh
duyét diéu chinh db 4n theo quy dinh.

- Lién hé cdc co quan chire ning dé dugc hiéng din va hoan tét cac thi tuc

vé dau tu xdy dyng, nghia vu tai chinh, st dung dt va bao vé moi trudng theo
ding quy dinh hién hanh.

3. Giao cac phong ban, don vi~tr1_1'c thugc Ban Quan ly Piu tu — Xay dung
Khu d6 t}}i mé&i Thd Thiém huc’mg dan chu dau tu hoan tat c4c th tuc va thyuc hién
quan ly déu tu, x4y dung, dat dai, tai chinh ding quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc k& tir ngay ky.

Trong thoi han 30 ngay lam viée ké tir ngdy Quyét dinh nay dugc phé duygt,
Chu dau tu co trach nhi¢m phoi hop véi cac don vi chitc néng thudc Uy ban nhén
dan Quén 2, Uy ban nhan dan phudng Thi Thiém va Uy ban nhén dan phuong An
Lgi Dong thuc hién viéc cong bo cong khai quy hoach theo quy dinh.

Pidu 4. Chanh Van phong, Truéng cac phong ban, don vi truc thudc Ban
Quan ly Pau tu — Xay dyng Khu d6 thi méi Thu Thiém, Tap doan Vingroup —
Cong ty CP va c4c to chirc, c4 nhén lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyeét dinh

nay./ lu@e

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- Nhu Diéu 4; 5 I T

- UBND.TP (¢ bao céo); P s ONG BAN
- $& QHKT, S& GTVT, S& TNMT; ./ BIN Qi

- UBND Q.2 (dé cong bd); , B3 B 1Ry

- UBND céc phudng: Tha Thiém, An Loi Dong (dé ;\ AHL 06 THT oy

cong b); o\ g, 3

- Lanh dao Ban; ‘ b Y-S

- Luu: VP, PQH(2b).HN. {/b. N5

'Lé Phwée Tai
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néng sb 5. Phai bé tri céc tram quan tric tiéng on trong khu vuc cong vién chuyén
dé. Tang dién tich cdy xanh canh quan doc truc giao thong, cdy xanh tap trung, ciy
xanh 1am nhiém vy sinh théi va c4ch ly. Yéu cau kiém soét, st dung céc phuong
tién, loai hinh giao théng it gy 6 nhidm va t6 chirc giao thong tranh Un tic. Kiém
soét 8 nhiém trong qua trinh x4y dung dy 4n.

- Xay dung céng thu nuéc thai riéng, phai xit Iy nudc thai dat cot A theo
QCVN 14:2008/BTNMT va phai b6 trf diém quan tric chat luong xtr 1y nuéc thai
tai tram X1t Iy nudce thai cuc bo trude khi thoat nwde ra moi truong; tan dung nudce
thai sau xtt ly dé phuc vy tuéi cay.

- Kiém soét chit lwgng nuéc mat dat QCVN 08:2008/BTNMT v& chét lwong
nudc mat. Diqh ky nao vét rach Cau Phao theo quy dinh; khong duoc khai thac, st
dung nudc ngam.

- Phan loai chét thai tai ngudn va thu gom, van chuyén trong ngay. Ty 1€ thu
gom va xur ly chat théi ran 13 100%.

- Xay dung cac diém quan trdc nudc thai sau tram xur ly, chét lugng nude
rach Cau Phao va tiéng 6n d6 thi, dong bd véi mé hinh d6 thi thong minh 4p dung
cho Khu d6 thi méi Thu Thiém.

- Khi trién khai du 4n phai dugc phé duyét Danh gié tdc dong méi trudng cuia
cac tram xtt Iy nudce thai, dy 4n xay dung cac khu thuong mai dich vu, vui choi
gidi tri... theo quy dinh

12. Cac ngi dung lwu y khéc khi thye hién do 4n quy hoach chi tiét:

- Chu dau tw 6 tréch nhiém dAu tw xdy dyng hoan chinh toan bd hé théng
cong trinh ha ting k¥ thuat trong pham vi quy hoach va c4c nghia vu khac theo
Hop dong s6 2488/HD-UBND ngay 28 thang 4 nim 2017 gitta Uy ban nhén dan
Thanh phé H6 Chi Minh va Tép doan Vingroup — Céng ty CP v& Khu phirc hop
thé thao giai trf tai Khu chirc ning sb 2¢ trong Khu d6 thi méi Thii Thiém, Quén 2.

- Khu phtrc hop thé thao, giai trf tai Khu chirc ning sé 2c ¢6 quy mé Ién,
duge phan ky dau tu theo nhidu giai doan. Viéc nghién ctru x4c dinh cong sut va
bd tri céc hé théng ha tang k¥ thuét s& cu thé hoa trong c4c bude trién khai thiét ké
tiép theo (thiét ké co s, thiét ké ky thuét thi céng cua dy 4n) trén co sé dam bao
nguyén tic phi hop giai phap quy hoach, két ndi ha tAng k§ thuat duoc duyét tai
Quyét dinh nay. Can tinh to4n an toan ddi véi céc thiét bj tro choi mao hidm.

- Déi véi cac cong trinh diém nhin db thj cé y nghia quan trong vé kién truc,
canh quan (Nha thi ddu da nang, Vong quay khéng 10) phéi t6 chtc thi tuyén,
tuyén chon phuong 4n thiét ké cong trinh theo quy dinh tai Théng tu sé
13/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B Xay dung trong giai doan lap
thiét ké co 56, 14y y kién thong nhét ctia Hoi ddng Kién tric - Quy hoach Thinh
phd, S& Quy hoach - Kién triic dé béo cdo Uy ban nhén dén Thanh phé chép thuén.

- Trong qua trinh 14p quy hoach tong mat bﬁng, t6 chirc 1ap thiét ké co s& va
dy 4n déu tu xdy dung, cin tiép tuc cép nht thiét k& ctia cac Dy an xay dung 04
tuyén dudng chinh (R1, R2, R3, R4), cau Thi Thiém 3 va cée cong trinh 14n cén dé
dam bao két noi dong bd ha tang k¥ thuat. (wg.
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Didu 2. T§ chic thye hién:

1. Cht du tu va don vj tur vAn chiu trdch nhiém v@ tinh chinh xédc clia cac sb
li€u danh gia hién trang, nghién ctru tinh toan quy mé, cong sut, gidi phap thiet ke
quy hoach kién tric va ha ting k§ thuat trong ho so db 4n quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 dugc duyét theo Quyét dinh nay.

2. Chui d4u tu ¢6 trich nhiém:

- Trong qud trinh 1ap va quan 1y du 4n ddu tu, cin lay y kién céc co quan
quan ly vé giao thong, cip dién, cap nudc, thong tin lién lac, phong chdy chita chay,
béo vé moi truomg,... dé kidm tra sy phu hop quy dinh quan ly nganh. Truong hop
o6 cac thay doi so véi ndi dung duge duyét tai Quyat dinh nay thi phai 1p va trinh
duyét diéu chinh db 4n theo quy dinh.

.- Lién hé cdc co quan chirc ning dé dugce huréng din va hoan tét céc thi tuc
v€ dau tu xdy dung, nghia vy tai chinh, st dung dat va bao vé méi truong theo
ding quy dinh hién hanh.

3. Giao cac phong ban, don Vi truc thugc Ban Quén ly Pau tu — Xay dung
Khu d6 tl}i méi Thu Thiém ,hu:érng dan chu dau tr hoan tat cac thu tuc va thyc hién
quan ly dau tu, xay dyng, dat dai, tai chinh ding quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Trong thoi han 30 ngay lam viée ké tir ngay Quyét dinh nay dugc phé duyét,
Chu dau tu ¢6 trach nhiém phdi hop v6i céc don vi chirc ning thuéc Uy ban nhén
dan Quan 2, Uy ban nhan dan phudng Thi Thiém va Uy ban nhan dan phudng An
Loi Dong thyc hién viéc cong b cong khai quy hoach theo quy dinh.

Piéu 4. Chénh Van phong, Truéng cac phong ban, don vi truc thudc Ban
Quéan ly Pau tu — Xay dyng Khu d6 thi méi That Thiém, Tép doan Vingroup —
Cong ty CP va cAc t6 chirc, c4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./. luf

ng’z}; nhgn: KT. TRUONG BAN
- Nhu Diéu 4; FTRITC

- UBND.TP (dé béo c4o); ,fl(:}g‘u?" =7 ONG BAN
- 86 QHKT, S& GTVT, S& TNMT; s/ SON QAN f N

- UBND Q.2 (dé cong bb); DAy 1 yy o

- UBND céc phudng: Thi Thiém, An Loi Dong (dé AHi 06 THT g

cong bd); Tl THIER

- Lanh dao Ban; L\‘:;\ WAV

- Lwu: VP, PQH(2b).HN. {/b. A

Le Phwée Tai
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Phy lyc 01: Danh muc hd so dd 4n quy hoach chi tiét

- Thuyét minh tng hgp dinh kém c4c ban v& thu nhé khd A3:
- Cac vin ban phap ly;

- Thanh phén bén va:

+ S0 do vi tri va gi6i han khu d4t ty 16 1/2000 (QHO1);

+ Bén d6 hién trang kién tric canh quan, ha tAng x4 hoi va dénh gi4 dat xay
dung ty 1€ 1/500 (QHO2A);

+ Ban db hién trang hé théng ha ting k¥ thuat ty 1¢ 1/500 (QH02B);
+ S0 d6 so sanh cac phwong 4n quy hoach ty 16 1/2000 (QHO3A);
+ Bén db quy hoach tdng mat bang str dung dét ty 16 1/500 (QHO3B);

+ Tbng mit béng quy hoach chirc ning sir dung dAt va x4y dung cong trinh ty
1¢ 1/500 (QHO3C),

+ So db t6 chirc khéng gian, kién tric, canh quan ty 1& 1/500 (QHO04);
+ Bén d6 quy hoach giao thong do thi ty 1€ 1/500 (QHO5A);

+ Ban db chi giéi dudng do, chi gidi xdy dyng va hanh lang bao vé céc tuyén
ha tAng k¥ thuat ty 1& 1/500 (QHO5B);

+ Ban db quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mat do thi ty 1€ 1/500 (QHO06);

+ Ban d6 quy hoach cAp dién va chiéu séing @6 thi ty 18 1/500 (QHO7);

+ Ban dd quy hoach cap nudc db thi ty 16 1/500 (QHOS);

+ Ban d6 quy hoach thoat nuéc thai va xir Iy chat rén d6 thi ty 16 1/500
(QHO9);

+ Bén d6 quy hoach h¢ thong thong tin lién lac ty 18 1/500 (QH10);

+ Ban d6 danh gia mdi trudng chién lwge (QHI1);

+ Ban do tong hop dudng day, dudng dng k§ thudt ty 18 1/500 (QH12);

+ Thiét k& d thj (TKDT);

+ So db t6 chirc khong gian ngdm (NG).
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