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UY BAN NHAN DAN QUAN 2 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

§95 /QP-UBND Qudn 2, ngay AT thang 4 niim 2018

QUYET PINH

Vé duyét d6 an Pieu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cw
va tai dinh cwr Nam Rach Chiéc, dién tich 60,21ha (diéu chinh khu tai dinh
cwr so 1 va 4, khu cong vién cdy xanh 4 va 9, khu chg - trung tim thwong
mai - dich vu - hanh chinh — y té) thudc Khu dan cw Nam Rach Chiéc
(dién tich 90,31ha) tai phwong An Phu, quan 2

UY BAN NHAN DAN QUAN 2

Can clr Luét T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cu Luat Quy hoach do6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ct Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cta
Chinh phu vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ctia Bo
Xay dung quy dinh vé noi dung ho so cta nhiém vu va dod 4an quy hoach xay
dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu;

Can cir Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cta
Bo Xay dung vé ban hanh quy chuén, ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

Can ctr cac Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011,
s6 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012, s6 10/2015/QD-UBND
ngay 10 thang 02 nam 2015 va s6 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nam
2011 ctia Uy ban nhan dan thanh phé vé 1ap, thdm dinh, phé duyét va diéu chinh
quy hoach dé thi trén dia ban thanh ph6 Ho Chi Minh;

Cin ¢t cac Quyét dinh s6 15396/QD-UBND ngay 28 thang 11 nam 2011,
s6 5152/QD-UBND ngay 16 thang 4 ndm 2012 va s6 2933/QD-UBND ngay 26
thang 8 nam 2016 cua Uy ban nhén dan quan 2 vé duyét Quy hoach chi tiét va
Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (quy hoach, kién trac, giao thong va ha
tang k¥ thuat) Khu dén cu va tai dinh cu Nam Rach Chiéc, dién tich 60,21ha,
phuong An Phu, quan 2;

Cin ctr Quyét dinh s6 3215/QD-UBND ngay 21 thang 6 nam 2012, 5O
1049/QD-UBND ngay 19 thang 3 ndm 2018 cua Uy ban nhan dén thanh pho vé
thuan cho Cong ty TNHH Nam Rach Chiéc thué dat tai phuong An Phu, quan 2
dé dau tu xay dung du an Khu dan cu Nam Rach Chiéc;



Can cir Cong van s6 7899/UBND-DTMT ngay 10 thang 12 nim 2015 cta
Uy ban nhan déan thanh phd vé chép thuan giao Uy ban nhan dén quéan 2 tham
dinh va phé duyét nhiém vu diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu
tai dinh cu s6 1, sd 4 va khu quy hoach chg - trung tdm thuong mai dich vu -
hanh chinh —y té thudc khu dan cu 60,2ha Nam Rach Chiéc, phuong An Pha,
quén 2;

Can ctr cac Quyét dinh s6 4714/QD-UBND ngay 08 thang 9 ndm 2016 va
s6 6327/QD-UBND ngay 05 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban nhan dan thanh phd
vé duyét B4o cao nghién ctru kha thi va Két qua lua chon nha dau tu thuc hién
du an dau tu xay dung duong song hanh tir duong Mai Chi Tho qua Khu dan cu
Nam Rach Chiéc dén dudong Vanh dai 2 (tai nat giao An Phu doc theo tuyén
dudng cao toc Long Thanh — Dau Giay) theo hinh thirc PPP (Hop dong BT);

Can cir Cong van sb 3070/UBND-DT ngay 22 thang 5 nam 2017 cia Uy
ban nhan dan thanh phd vé chap thuan dé xuat diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét ty 1 1/500 tai khu tai dinh cu so 1, s6 4, khu cong vién cay xanh CX4 va khu
cho - trung tam thuong mai dich vu - hanh chinh -y té thuoc Khu dan cu va tai
dinh cu Nam Rach Chiéc, dién tich 60,21ha, phuong An Phu, quén 2;

Can ctr Van ban thoa thuan sé 3797/HD-TT ngay 20 thang 6 nam 2017
gitta Uy ban nhéan dan thanh pho (Bén A), Lién danh Cong ty TNHH Nam Rach
Chiéc va Cong ty C6 phan Bat dong san Tién Phude (Bén B) va Cong ty TNHH
Bat dong san Nguyén Phuong (Bén C) vé viéc thoa thuén tiép nhéan va thuc hién
quyén va nghia vu ctia nha dau tu thue hién Hop df”mg Xay dung — Chuyén giao (BT);

Can cir Quyét dinh s6 4189/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2017 cta Uy
ban nhan dan quan 2 vé duyét Nhiém vu diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 tai Khu tai dinh cu s6 1 va s 4, khu cong vién cay xanh 4 va khu quy
hoach trung tam thuong mai dich vu - hanh chinh —y té thudc Khu dan cu va tai
dinh cu Nam Rach Chiéc, dién tich 60,21ha tai phuong An Phu, quan 2;

Can ctr Cong van s6 666/UBND ngay 04 thang 10 nam 2017 cia Uy ban
nhan dan phuong An Phi ve téng hop y kién cua dai dién cong dong dan cu c6
lién quan vé diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 néu trén:

Cin cir Quyét dinh sb 5452/QD-UBND ngay 13 thang 10 ndm 2017 cia
Uy ban nhan dan thanh phd vé giao dét, cho thué dit dé thanh toan cho Hop
dong xay dung — chuyén giao (BT) du 4n dudng song hanh tir duong Mai Chi
Tho qua Khu dan cu Nam Rach Chiéc dén Vanh dai 2 (tal nut giao An Phu doc
theo tuyén dudng cao tde Long Thanh — Dau Gidy dén Vanh dai 2);

Can clr Cong van sb 6272/SQHKT QHKTT ngay 13 thang 12 nam 2017
ctia S& Quy hoach - Kién triic y kién vé dd an diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 tai Khu tai dinh cu sb 1 va sb 4, khu cong vién cay xanh 4 va khu
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trung tam thuong mai — dich vu - hanh chinh thuoc Khu déan cu va tai dinh cu
Nam Rach Chiéc, dién tich 60,21ha tai phuong An Phu, quén 2;

Xét dé nghi phé duyét d6 an Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1
1/500 tai Khu tai dinh cu sb 1 va sb 4, khu cong vién cay xanh CX4 va CX9 va
khu chg - trung tam thuong mai dich vu - hanh chinh - y té thudéc Khu dan cu va
tai dinh cu Nam Rach Chiéc, dién tich 60,21ha, phuong An Phi, quén 2 tai To
trinh s6 32/TT-NP ngay 01 thang 9 nam 2017 cua Céng ty TNHH Bat dong san
Nguyén Phuong (kém ho so, ban vé bo sung ngay 04 thang 4 nam 2018);

Xét T trinh s6 146/TTr-QLDT ngay 06 thang 4 nim 2018 va To trinh bo
sung s6 166 /TTr-QLDT ngay Id thang 4 nam 2018 cia phong Quan ly d6 thi vé
duyét d6 an Diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu va tai
dinh cu Nam Rach Chiéc (dién tich 60,21ha) (diéu chinh khu tai dinh cu sé 1 va
s6 4, khu cong vién cay xanh 4 va 9 va khu cho - trung tdm thuong mai dich vu -
hanh chinh — y té) thuéc Khu dan cu Nam Rach Chiéc (dién tich 90,31ha) tai
phuong An Phu, quén 2,

QUYET PINH

Piéu 1. Diéu chinh mét phan néi dung Piéu 1 Quyét dinh sé 2933/QD-
UBND ngay 26 thang 8 nim 2016 ctia Uy ban nhan dan quéan 2 vé duyét do an
Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu va tai dinh cu Nam Rach
Chiéc, dién tich 60,21ha, phuong An Phu, quén 2 (phén Quy hoach, kién trac va
giao thong; da duoc phé duyét theo Quyét dinh sé 15396/QD-UBND ngay 28
thang 11 ndm 2011 ctia Uy ban nhan dén quéan 2) (kém ban d6 Piéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500); cu thé nhu sau:

1. Pidu chinh diém 6.3, khoan 6, Diéu 1 cia Quyét dinh 15396/QD-
UBND ngay 28 thang 11 ndm 2011:

Piéu chinh quy mé dan s6 toan du an giam tir khoang 26.025 nguoi thanh
khoang 23.056 nguoi (giam 2.969 nguoi).

2. Pidu chinh diém 6.4, khoan 6, Didu 1 ciia Quyét dinh s6 15396/QD-
UBND ngay 28 thang 11 nim 2011:

Diém 6.4. Co cau sir dung d4t toan khu vuc quy hoach:

- i Dién tich | Ty1¢ | Chi tiéu
STT Loai dat > %) | mngusi
Khu A - Khu téi dinh cw va dén cr 269.837,00
Khu A.1 - lfhu tai dinh cwr cua ‘q.ufm 2 87.588,01 | 100,00 44,35
Dén so khoang 1.975 nguoi
A | Patdonvid 76.450,57 | 87,28 | 38,71
1 | Dat nhém nha & thap tang 48.112,31 | 54,93 | 24,36
2 | Pét cong trinh cong cong (Trudng hoc céc cap) 16.013,90 | 18,28 8,11




ién tich | Tylé hi tiéu
STT Loai dét D"’:l:“ (3’/; ;/ngm
3 | Dat cong vién cay xanh, thé duc thé thao, mat nudc 2.701.89 | 3,08 1,37
4 | Pét giao thong san bai 9.622,46 10,99 4,87
B | Dat ngoai don vi & 11.137,44 | 12,72
- Tru s& hanh chinh 5.502,42 | 6,28
- Toén gido 5.053.42 5,77
- Dét hanh lang cay xanh cach ly 581,60 0,67
Khu A.2 - Khu dén cr do Céng ty TNHH Bat dong san
Nguyén Phuwong lam chi dau tw 182.248,99 | 100,00 | 90,22
Dén s6 khoing 2.020 nguoi
A | Patdonvié 178.106,39 | 97,73 | 88,17
1 | Dét nhém nha & thip tang 130.766.,06 | 71,75 64,74
2 | Dét cong trinh cong cong 12.003,05 | 6,59 5,94
+ Khu trung tam TMDV - Vian phong 7.000,84 3,84 3,47
+ Khu trung tam TMDV - Khach san 5.002,21 2,74 2,48
3 | Dét cong vién cy xanh, thé duc thé thao, mat nudc 898224 | 493 4,45
4 | Pat giao thong san bai 28.065,91 15,40 13,89
B | Dat ngoai dom vi & 4.142,60 | 227
Dat hanh lang cay xanh cach ly 4.142.60 2,27
KHU B - Khu dén cwr do Cong ty TNHH Nam Rach Chiéc
lam Chi dau tu 332.286,50 | 100,00 | 17,43
Din s0 khodng 19.061 ngudi
A | Datdonvio 268.586,77 | 80,83 | 14,09
; Pat nhom nha & cao tang ket hop TMDV 112.360,20 | 33,81 5,89
Dit nhém nha & thap tang 30.193,00 | 9,09 1,58
2 | Dat cong trinh cong cong 40.851,54 | 12,29 2,14
- Truong hoc 30.390,81 9.15 1,59
-Y té 10.460,73 | 3,15 0,55
3 | Datcong vién ciy xanh, thé dyc thé thao, mat nudc 22.867,85 | 6,88 1,20
4 | Pit giao thong san bai 62.314,18 | 18,75 3,27

B | Dit ngoai dom vi &

63.699,73 | 19,17

- Dt ton gido

35.002,45 | 10,53

- Dét hanh lang cay xanh cach ly

28.697,28 8,64

Téng cong

602.123,50

3. Diéu chinh diém 6.5, khoin 6, Piéu 1 ciia Quyét dinh s 15396/QD-

UBND ngay 28 thang 11 nam 2011:

Diém 6.5. Céc chi tiéu st dung dat quy hoach dé6 thi, ha tang xa hoi va ha

tang k¥ thuat do thi trong khu vuc quy hoach:

Stt Loai chi tiéu Pon vi

Theo phwong an dé xuit

Khu A — Khu tai dinh cw va dian cw

Khu A.1 - Khu tii dinh cw cia quin 2

1 Tong s nén dat nén 392

2 | Dién tich nén m’ 80 + 112,7m’

3 Dfin SO nguoi khoang 1.975 nguoi
Tang cao (theo QCXD 3 gy K A " i

4 03:2012/BXD. gém ca tang | - Nha thap tang: 04 tang (trét + 03 lau).




Stt Loai chi tiéu Pon vi Theo phwong dn dé xuat
tang limg, san thuong, ky - Céng trinh cong cong: 3 = 6 tang.
thuat, khong ké ting ham). - Ton gido: 3 + 5 tang.
s | Matdo xdy dng (irén 1o o, |- Nhad: t6i da 78,73% + 88%
dat xdy dung) - Trudmg hoc, ton gido: 30+40%.
o < A - Trén dién tich toan khu (8,76ha): toi da 1,66.
i | RS SRR lan | Tren dien tich dét xay dfmg: téi)da 227,
‘ - Tong cong khoang 145.372,93m?, gdm:
- Tong dién tich san xay i + Nha ¢: khoang 102.686,59m”.
dung + Cong trinh cong cdng, ton gido: khoang
42.686,34m”.
8 Khoang lui xay dung cong - Theo quy chuin va tiéu chuin xiy dung hién

trinh va céc chi tiéu khac

hanh.

Khu A.2 - Khu déin cr do Cong ty TNHH Bat dong sin Nguyén Phwong lam chi dau tw

1 | Tong sb nén dat nén 505
2 | Dién tich nén m’ 75+ 277,12m*
3 | Danso nguoi khoang 2.020 ngudi
Tang cao (theo QCXD o ‘ ‘
4 ({3:20}2/B)€D, gom ca tng | Nha thap tang: 04 tang (trét + Q3 lau).
tang Iimg, san ghl‘rc_)'ng,\k? - Thuong mai dich vu: 15 + 22 tang.
thuét, khong ké tang ham).
s | Matdo xay dung (trén I6 o, |-Nha thap tang: toi da 58,09% + 90%
dat xay dung) - Thuong mai dich vu: toi da 40%
o B . £ 3 - Trén dién tich toan khu (18.22ha): t61 da 1.57.
8 | HE sosdymg dat lin - Trén dién tich dt xay dimg: tbi éa 2.,00.
Téng dién tich san x4y , |- Tone cong khodng 285.695,88ur’, gbm:
) iy, : m + Nha o: khoa!ng' 224.179,0§m . X
' + Thuong mai dich vu: khoang 61.516,8m".
g Khoang lui xay dung cong - Theo quy chudn va tiéu chudn xay dung hién

trinh va cac chi tiéu khac

hanh.

Khu B — Khu dén cw do Cong ty TNHH Nam Rach Chiéc lam cha dau tw

Téng s can hd, nén dat:

I + Can h: cin 4.836
+ Nén dat: nén 131
g |Dientichcinhywung m%/can 70 + 150m?/cén
binh
3 | Dansd nguoi khoang 19.061
. - Nha cao tang: 13 + 38 ting.
Tang cao (theo QCXD - Nha thép ting: 04 ting (trét + 03 1au ).
4 |03:2012/BXD,gomea | a0 | Trugmg hoc: 04 + 06 ting.
tang limg, sén thuong, ky - Cong trinh y t&: 07 = 12 ting.
thg; kg loc g, it - Ton giao: 04 = 06 tang.
. o - Nha cao tang: 25% + 40%.
5 |Matdoxay dyng (irén o % | - Nhathap ting: tdi da 80%.
dét xdy dieng) - Céng trinh cong cong, ton gido: t&i da 40%.
6 | Hé sb st dung dat lJin |- Trén dién tich toan khu (33,2ha): 2.67




Stt Loai chi tiéu Pon vi Theo phwong dn dé xuit

- Trén dién tich dat xay dung: t6i da 4,81.

- Tong cong khoang 882.377.29m’, gbm:
+Nha & cao tang: 702.918,40m’

7 dTL?:g dignctichesanisdy m? + Nha & thap tAng: 41.082,00m’
' + Thuong mai, dich vy, cong trinh cong
cong, k¥ thuat, chirc nang khac: 138.376,89m2.
8 Khoang lui xay dung cong m Theo quy chudn va tiéu chuin xdy dung hién

trinh va cac chi tiéu khéac hanh.

Ghi chi: S6 cdn hé tai khu B néu trén la du kién toi da, s6 luong cu thé
theo phwong an thiét ké dwoc co quan tham quyén tham dinh va cdp phép xdy
dung nhumg phai dam bao quy mé dan sé toi da 19.061 nguoi.

4. Diéu chinh mdt phan muc 7.1.1, 7.1.2 va bo sung muc 7.1.4, diém
7.1, khoan 7, Piéu 1 cia Quyét dinh s6 15396/QD-UBND ngay 28 thang 11
nam 2011:

Piém 7.1. Khu tai dinh cur ciia quén 2 va khu nha ¢ thwong mai:

7.1.1. Nha & lién ké: diéu chinh tir 1.430 16 thanh 392 16; trong do diéu
chinh chitc ning quy hoach toan boé Khu tai dinh cu s6 1 (ky hiéu TDC1, 357 16),
Khu téi dinh cu s6 2 (ky hiéu TDC2, 186 16) va Khu tai dinh cu s6 4 (ky hiéu
TDC4, 495 16) thanh Khu nha & thuong mai. Cu thé:

- Nha lién ké loai 1: Diéu chinh tir 1.299 16 thanh 341 18, do huy bo 958
16 tai dinh cu ky hiéu:

+ TDC1-A (A30+A86): 5710

+ TDBCI1-B (B1+B34, B36+B39, B42+B82, B86+-B113, B115+B117,
B120+B163): 154 16

+ TbC1-C (C2+C23, C25+C27, C30+C78, C80, C81, C84+C107): 100
16

+TBC2-D (D1+D16, D19+D77, D80+D125): 121 16.

+ TDC2-E (E1+E10, E13+E37, E39+-E59): 56 16.

+ TDC4-F (F1-F88): 88 16

+ TBC4-G (G4+G30, G33+G66, G69+G98, G102+G132, G135+G168,
G171+G204): 189 16

+ TDC4-H (H1+H30, H33+H66, H69+H132, H135+H168, H171+H201)
: 193 16

- Nha lién ke loai 4: Diéu chinh tir 36 16 thanh 22 16, do huy bé 14 16 t4i

dinh cu ky hiéu:
+TDCI-B (B83+B85): 03 16
+TbCI1-C (C1): 0116
+TDC2-E (E60, E61) : 0216



+ TPC4-G (G1+G3), (G99+L101): 06 16;
+ TPC4-H (H202, H203): 02 16.
- Nha lién ké loai 5: Huy bo 28 16 tai dinh cu ky hiéu: TDC1-A (A1+A28)
- Nha lién ké loai 6: Diéu chinh tir 47 16 thanh 17 16, do hiy bo 30 16 tai
dinh cu ky hiéu:
+ TDC1-B (B40, B41, B118, B119): 04 16;
+ TPCI1-C (C28, C29, C82, C83) :0416;
+ TPCI1-D (D17, D18, D78, D79) : 04 16;
+ TPC2-E (E11, E12): 02 16;
+ TPC4-G (G31, G32, G67, G68, G133, G134, G169, G170): 08 16;
+ TDC4-H (H31, H32, H67, H68, H133, H134, H169, H170): 08 16
- Nha lién ké loai 7: Huly bo 6 16 tai dinh cu ky hiéu:
+ TDC1-A (A29): 01 16
+ TPC1-B (B35, B114): 216
+ TPC1-C (C24, C79): 216
+ TPC2-E (E38): 01 16
- Nha lién ké loai 8: Huy bo 01 16 tai dinh cu ky hiéu: TDC1-B (B164)
- Nha lién ké loai 9: Huy bo 01 16 tai dinh cu ky hiéu: TPC4-G (G102)
Ghi chii: Khu tai dinh cw cia quin 2 (ky hiéu TPC3), gom 392 nén
dit (16 dat) giit nguyén quy hoach da duyét. Cu thé gém: nha lién ké loai 1
(341 16), loai 2 (3 16), loai 3 (4 16), loai 4 (22 18), loai 6 (17 16), loai 10 (5 10).
7.1.2. Cong trinh cong cong:
- Giit nguyén cong trinh Trudmg hoc (ky hi¢u TH1, dién tich 16.013,9m”).
- Huy bo cong trinh Trung tim thwong mai dich vu, van hoa, hanh
chinh, y té...(ky hiéu TM1, dién tich 33.588,83m?) va cong trinh Chg (ky hiéu
CH, dién tich 10.178,76m");
- Bé sung cong trinh Tru sé& hanh chinh (ky hi¢u HC, dién tich
5.502,4m”) voi chi tiéu quy hoach - kién trac:
Tru sé hanh chinh, ky hiéu CH:

+ Dién tich khuén vién : 5.502,40 m?

+ Mat do xay dung : khoang 40%

+ Tang cao : khoang 5 tang

+ Hé sO sir dung dét : khoang 2,0 l4n

+ Khoang lui cong trinh cach ranh 10 gi¢i cac duong tiép giap va cach cac
ranh dat con lai : 6m

7.1.4. Khu déin cr do Cong ty TNHH Bat djng san Nguyén Phuwong
lam chi dau tu:
7.1.4.1. Quy hoach sir dung dat



a) Khu nha ¢ thép t:"ing (ky hiéu OTM1) (Khu nha ¢ thuong mai diéu

chinh tir Khu téi dinh cu s6 1, ky hiéu TDC1): gébm 150 16

a.1. Chi tiéu vé sir dung dat:

Stt Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu
1 | Dién tich khu dét m’ 45.194.4
2 | Quy mé dan s6 (khoang) ngudi 600
3 | Chi tiéu dit ¢ m*/ngudri 75,32
4 | S6 luong nén dat nén 150
5 | Dién tich dat xay dung cong trinh (khoang) m’ 26.595,76

- Dat xay dung nha thap tang 26.295,76
- bit xdy dung cong trinh dich vu néi khu 300
. t(}fjir;ﬁg vién cay xanh - mat nude, vuon dao, k¥ m?2 776431
7 | Giao thong ndi bo m’ 10.834.33
8 | Mat do xay dung trong tirng 16 nha % 62,29 - 77,16
9 | Tang cao (t6i da) tang 4
10 | Heé s sir dung dat (trén dién tich dat XD) lan t6i da 2

a.2. Chi tiéu sir dung dat cia tirng loai nha:

- Nha lién ké vwon 1 (ky hiéu LV1): gom 42 16 (ky hiéu LV1-1+ LV1-42)
: 138,34+180m?¥16.
: khoang 104m’=130m?/16
: t6i da 72+76,2%/16
: 4 tang (trét + 3 lau)
+ Khoang lui xay dung: san trude 2,4m; san sau 1,5m; sin hong (1 bén

+ Dién tich khuon vién
+ Dién tich xay dung
+ Mat d¢ xay dung

+ Tang cao

16 LV1-42): 2,4m.
+ Vat goc :4m x 4m
+ Chiéu cao cong trinh
dinh mai cong trinh)
+ Cbt san tang 1 (tﬁng trét)
+ D vuon toi da ban cong

ban cong hong).

: 15,65m (tinh tir c6t via hé hoan thién dén

: +0,3m (so véi cot via hé hoan thién)
: 1,2m (huéng tiép giap duomg giao thong,
tinh tir chi gidi xay dung; trir 16 LV1-42 cac 16 con lai khong dua ra

- Nha lién ké vuron 2 (ky higu LV2): gdm 8 16 (ky hiéu LV2-1+LV2-8)

+ Dién tich khuon vién
+ Dién tich xdy dung
+ Mat do xay dung

P T:?mg cao

+ Khoang lui xay dung

: 230,67+272,75m?/16
: khoang 154+171m?/16
: t6i da 62,766,9%/16
4 tﬁng (trét + 3 lau).

: san trude 2,4m; san sau 2,4m.




+ Chiéu cao xdy dung cong trinh: 15,65 m (tinh tir ¢t 1& duong hoan
thién dén dinh méi cong trinh).
+ Ct san tang mot (tang trét) : +0,3m (so vai cdt 1& dudong hoan thién).
+ Do vuon t6i da ban cong  : 1,2m (hudng tiép giap duong giao thong,
tinh tir chi giéi xdy dung; mép ngoai ban céng hong (néu co) cach ranh
dat toi thiéu 2m).
- Nha lién ké vwron 3 (ky hiéu LV3): gdbm 22 16 (ky hiéu LV3-1-LV3-22)

+ Dién tich khuon vién : 200+-240m?/16

+ Dién tich xay dung : khoang 140+158m?/16
+ Mat do xay dung : 161 da 66+70%/16

+ Tang cao : 4 tang (trét + 3 lau).

+ Khoang lui xay dung: san trudc 2,4m; san sau 1,5m; san hong (1 bén,
16 LV3-11 vaLV3-12) 2,4m

+ Vat goc :4m x 4m

+ Chiéu cao cong trinh : 15,65m (tinh tir c¢6t 1& duong hoan thién
dén dinh mai cong trinh).

+ Cot san tang mot (tang trét) : +0,3m (so véi cot 1& duong hoan th1eq)

+ D6 vuon téi da ban cong  : 1,2m (hudng tiép giap duong giao thoﬁg
tinh tir chi gigi xay dung; trir 16 LV3-11 va LV3-12, céac 16 CO%}\%

khong dugc dua ra ban cong hong). 7|2
- Nha lién ké vuon 4 (ky hiéu LV4): gom 40 16 (ky hiéu LV4-1+LV4- é/

+ Dién tich khuon vién : 198,64+277,12m%/16

+ Dién tich xay dung : khoang 139+173m?*16

+ Mat do xay dung : 161 da 62,3+70,1%/16

+ Tang cao - 4 thng (trét + 3 lau).

+ Khoang lui xdy dung - san trude 2,4m; san sau 1,5m.

+ Chiéu cao cong trinh © 15,65m (tinh tir c6t 1é duong hoan thién
dén dinh mai cong trinh).

+ Cét san tang mot (tang trét) : +0,3m (so vai cot 1é duong hoan thién).

+ DJ vuon tdi daban cong  : 1,2m (hudng tiép giap duong giao thong,
tinh tir chi gigi xdy dung; tat ca cac 16 dat khong dugc dua ra ban cong
hong).

- Nha lién ké viron 5 (ky hiéu LV5): gom 17 16 (ky hiéu LVS-1+-LV5-17)

+ Dién tich khudn vién : 140+147,18m?%16

+ Dién tich xdy dung mot 16  : khoang 81+111m?16

+ Mat do xay dung : b1 da 75,3+76%/16

+ Tang cao - 4 tang (trét + 3 lau)

+ Khoang lui cong trinh - san trude 2,4m; san sau 1,5+6,1m



+ Chiéu cao cong trinh : 15,65m (tinh tir ¢t via hé hoan thién dén
dinh mai cong trinh)
+ Cot san tang 1 (tang trét)  : +0,3m (so v&i cot via hé hoan thién)

+ D6 vuon toi da ban cong @ 1,2m (hudng tiép giap duong giao théng,
tinh tir chi giéi xdy dung; tat ca cac 16 dat khong dugc dua ra ban cong
hong).

- Nha lién ké pho 1 (ky hiéu LK1): gébm 12 16 (LK 1-1<LK1-12)

+ Dién tich khudn vién : 136,57+208,02m%16

+ Dién tich xay dung : khoang 104+144m?/16

+ Mat do xay dung : 11 da 69,2+76,3%/16

+ Téng cao 14 téng (trét + 3 1au)

+ Khoang lui cong trinh : san trudce 2,4m; san sau 2,4m; san hong
(1 bénlo LKI1-12) 2,4m

+ Vat goc :4m x 4m

+ Chiéu cao cong trinh - 14,8m (tinh tir c6t via hé hoan thién dén

dinh mai cong trinh)

+ Cbt san téng 1 (téng trét)  :+0,3m (so vdi cot via hé hoan thién).

+ D6 vuon t6i da ban cong  : 1,2m (hudng tiép giap duong giao thong,
tinh tir chi gié1 xay dung; trir 16 LK1-12, cac 16 con lai khong dugc
dua ra ban cong hong).

- Nha lién ké phé 2 (ky hiéu LK2): gom 09 16 (LK2-1+LK2-9)

+ Dién tich khuon vién : 128,44+243 91 m?%10

+ Dién tich xay dung mot 16 : khoang 99+160m?/16

+ Mat d6 xay dung : 161 da 65,6+77,2%/16

+ Tang cao : 4 tang (trét + 3 lau)

+ Khoang Iui cong trinh : san trude 2,4m; san sau 2,4m; san hong
(1 bénl16 LK2-1) 2,4m.

+ Vat goc :4m x 4m.

+ Chiéu cao cOng trinh : 14,8m (tinh tir c6t via hé hoan thién dén
dinh mai cong trinh).

+ Cbt san tang 1 (tang trét)  : +0,3m (so v6i cot via hé hoan thién).

+ D¢ vuon ti da ban cong : 1,2m (hudng tiép giap duong giao thong,

tinh tir chi gigi xay dung; trir 16 LK2-1, cac 16 con lai khong duoc dua
ra ban cong hong).
b) Khu nha & thap ting (ky hiéu OTM4) (Khu nha & thuong mai diéu
chinh tir Khu tai dinh cu s6 4, ky hiéu TDC4): gdm 355 16
b.1. Chi tiéu vé sir dung dit:
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Stt Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu
1 | Dién tich khu dét m’ 85.559.2
2 | Quy mb dén sb (khoang) ngudi 1.420
3 | Chi tiéu dét & m’/nguoi 60,25
4 | S6 luong nén dit nén 355
5 | Dién tich dat xay dung cong trinh (khoang) m’ 50.500,88

- Dét xdy dung nha thap tang m’ 49.606,29
- Dét xay dung cong trinh dich vu ndi khu m’ 894.59
. g:lztg vién cay xanh - mit nudc, vuon dao, k¥ m?2 13.505.62
7 | Giao thong ndi bd m’ 21.552.7
8 | Mat d¢ xay dung trong tirng 16 nha % 58,09 + 90
9 | Tang cao (tdi da) ting 4
10 | Hé s sir dung dat (trén dién tich dit XD) lan t6i da 2

b.2. Chi tiéu sir dung dat ciia tirng loai nha:
- Nha lién ké vuon 1 (ky hiéu LV1): gdm 09 16 (LV1-1=LV1-9)

+ Dién tich khuon vién : 75+119,1m?16

+ Dién tich xdy dung : khoang 59,4+61m?106

+ Mat do xay dung - 161 da 78,1+90%/16

+ Téng cao - 4 tAng (trét + 3 1au)

+ Khoang Iui céng trinh : san trude 2,4m; san sau 1,5m; san hong
(01 bén, 16 LV1-1 vaLV1-9) 2m

+ Chiéu cao xay dung - 15,65m (tinh tir ¢t via hé hoan thién dén
dinh mai cong trinh).

+ Cot san tang 1 (tang trét)  : +0,3m (so VOi cdt via hé hoan thién).
+ Do vuon t6i daban cong  : 1,2m (hudng tiép giap dudng giao thong,
tinh tir chi gidi xdy dung; khong dugc dua ra ban cong hong).
- Nha lién ké vrom 2 (ky hiéu LV2): gom 25 16 (LV2-1+LV2-25)

+ Dién tich khudn vién : 129+270,83m?%16

+ Dién tich xay dung : khoang 83,5+130,3m?10.

+ Mat d6 xay dung - t6i da 62,9+77,1%/16

+ Tang cao : 4 tAng (trét + 3 lau)

+ Khoang Iui cong trinh - san trudc cac 16 LV2-1 + LV2-17: 3,0m;

cac 16 LV2-18 = LV2-25: 2,4 m; san sau 1,5m, sén hong (1 bén) 16
LV2-14:3m, 16 LV2-25: 2,4m.
+ Vat goc :4m x 4m. ’ ’
+ Chiéu cao cong trinh - 15,65m (tinh tir cot via he hoan thién dén
dinh mai cong trinh).
11
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+ Cbt san tang 1 (tdng trét)  : +0,3m (so vdi cdt via he hoan thién).

+ D6 vuon toi da ban cong @ 1,2m (hudng tiép giap dudng giao thong,
tinh tir chi gidi xay dung; tru 16 LV2-14 va LV2-25, cac 16 con lai
khong dugc dua ra ban cong hong).

- Nha lién ké vuon 3 (ky hiéu LV3): gom 28 16 (LV3-1+LV3-28)

+ Dién tich khuon vién :120=160m?/16

+ Dién tich xay dung : khoang 78,2+83,5m?%16

+ Mat do xay dung : 61 da 74+78%/16

h Téng cao - 4 tang (trét + 3 lau)

+ Khoang lui cong trinh . san trude 2,4m; san sau 1,5m; san hong
(1 bén; cac 16 LV3-1,LV3-14, LV3-15,LV3-28) 2,4m.

+ Vat goc :4m x 4m

+ Chiéu cao cong trinh : 15,65m (tinh tir ¢dt via hé hoan thién dén

dinh mai cong trinh)
+ Cbt san tang 1 (tang trét)  : +0,3m (so vai cot via hé hoan thién)
+ D¢ vuon t6i daban cong  : 1,2m (hudng tiép gidp dudng giao thong,
tinh tir chi gidi xay dung).
- Nha lién ké vuron 4 (ky hiéu LV4): gom 19 16 (LV4-1<LV4-19)

+ Dién tich khuon vién : 75+118m?%16

+ Dién tich xay dung : khoang 59,4+-61m?/16

+ Mat do xay dung : t61 da 78,2+90%/16

+ Tang cao 4 téng (trét + 3 lau)

+ Khoang lui cong trinh : san trudc 2,4m; san sau 1,5m; san hong
(I bén; 16 LV4-1: 2,4m; 16 LV4-9 va LV4-10: 2m).

+ Vat goc :4m x 4m

+ Chiéu cao cong trinh : 15,65m (tinh tir ¢dt via hé hoan thién dén

dinh mai cong trinh)

+ Cot san tang 1 (tang trét)  : +0,3m (so véi cdt via hé hoan thién)

+ D¢ vuon t6i da ban cong  :1,2m (huéng tiép giap duong giao thong,
tinh tir chi gi6i xay dung; khong dua ban cong hong dbi voi 16 LV4-9
va LV4-10).

- Nha lién ké vwron 5 (ky hiéu LV5): gom 1816 (LV5-1-LV5-18)

+Dién tich khuén vién : 197,66+338,23m%16

+ Dién tich xdy dung : khoang 130,3m¥16

+ Mat do xay dung  t0i da 58,1+70,2%/16

* T?mg cao 4 t?mg (trét + 3 léu)

+ Khoang Iui cong trinh : san trudc 3,0m; san sau 2,4m; sin hong

(I bén, 16 LV5-1) 2,4m.



+ Chiéu cao cong trinh - 15,65m (tinh tir c¢6t via hé hoan thién dén
dinh mai cong trinh).

+ Cot san tang 1 (tang trét)  : +0,3m (so v6i cot via hé hoan thién).

+ D6 vuon t6i da ban cong  : 1,2m (hudng tiép giap dudomg giao thong,
tinh tir chi gigi xay dung, trur 16 LV5-1, cac 16 con lai khong duoc dua
ra ban cong hong).

- Nha lién ké vuon 6 (ky hiéu LV6): gdm 40 16 (LV6-1-LV6-40)

+ Dién tich khuon vién : 90+177,73m?/16

+ Dién tich xay dung mé6t 16 : khoang 61+83,5m?16

+ Mat d6 xay dung : 61 da 72,2+84%/16

+ Tz‘ing cao 4 téng (trét + 3 lau)

+ Khoang lui cong trinh : san trudc 2,4m; san sau 1,5m; san hong

(1 bén) cac 16 LVe6-1, LV6-4, LV6-22, LV6-23: 2,4m; cac 16 LV6-13,
LV6-14,LV6-31, LV6-32: 2m.

+ Vat goc :4m x 4m.

+ Chiéu cao cong trinh : 15,65m (tinh tir c6t via hé hoan thién dén
dinh mai cong trinh).

+ Cbt san tang 1 (tang trét)  : +0,3m (so vdi cot via hé hoan thién).

+ P vuon t6i da an cong : 1,2m (hudng tiép giap duong giao thong,
tinh tur chi gigil xay dung, trur cac 16 LV6-1, LV6-4, LV6-22, LV6-23,
cac 10 con lai khong dugc dua ra ban cong hong).

- Nha lién ké vuon 7 (ky hiéu LV7): gom 44 16 (LV7-1-LV7-44)

+ Dién tich khuén vién : 108+172,6m?/16

+ Dién tich xay dung : khoang 78,2+92,8m?16

+ Mat do xay dung - 101 da 72,7+79,2%/16

¥ Tfmg cao - 4 tang (trét + 3 lau)

+ Khoang lui cong trinh - san trudc 2,4m; san sau 1,5m; san hong

(1 bén) cac 16 LV7-1, LV7-22, LV7-23, LV7-44: 2,4m; cac 16 LV7-11,
LV7-12,LV7-33,LV7-44: 2m.

+ Vat géc : 4m x 4m. ’ '

+ Chiéu cao cong trinh - 15,65m (tinh tir c6t via he hoan thién den
dinh mai cong trinh). ’

+ Cbt san ting 1 (tang trét)  :+0,3m (so v&i cot via he hoan thién).

+ Do vuon toi daban cong  : 1,2m (hudng tiép giap duong giao thong,
tinh tir chi gioi xay dung, trir cac 16 LV7-1, LV7-22,LV7-23,LV7-44,
céc 16 con lai khong dugc dura ra ban cong hong).

_ Nha lién ké virom 8 (ky hiéu LV8): gom 43 16 (LV8-1-1.V7-43)

+ Dién tich khuon vién - 129+270,83m%16
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+ Dién tich xay dung : khoang 86,9+130,3m?16

+ Mat do xay dung - 161 da 62,9+77,1%/16
+ Tang cao - 4 tang (trét + 3 lau)
+ Khoang Iui cong trinh : san trude cac 16 LV8-1 + LVE-16: 2,4m;

cac 16 LV8-17 + LV8-43: 3,0m; san sau: 1,5m; san hong (1 bén) 16
LV8-1: 2,4m; cac 16 LV8-8, LVE&-9: 2,0m; cac 16 LV8-20, LV8-30:
3,0m

+ Vat goc :4m x 4m.
+ Chiéu cao cong trinh : 15,65m (tinh tir ¢t via hé hoan thién dén
dinh mai cong trinh).

+ Cét san ting 1 (tAng trét)  : +0,3m (so vdi cot via hé hoan thién).

+ D6 vuon toi da ban cong  : 1,2m (hudng tiép giap duong giao thong,
tinh tir chi gidi xay dung, trur cac 16 LV8-1, LV8-20, LV8-30, cac 16
con lai khong duoc dua ra ban cong hong).

- Nha lién ké vudn 9 (ky hiéu LV9): gom 1716 (LV9-1-LV9-17)

+ Dién tich khuon vién :120,12+204,19m?16

+ Dién tich xay dung : khoang 61+83,5m?/16

+ Mat d6 xay dung - 101 da 69,677,9%/16

+ Tang cao - 4 tang (trét + 3 lau)

+ Khoang lui cong trinh . san trude 2,4m; san sau 2,4m; san hong

(1 bén) 16 LV9-1: 2,4m; cac 16 LV9-8, LV9-9: 2m.

+ Vat goc: 4m x 4m, riéng vat goc duong B3 (16m) voi duong sb 1
(25m) 1a Sm x 5m.

+ Chiéu cao cong trinh : 15,65m (tinh tir ¢6t via hé hoan thién dén
dinh mai cong trinh).

+ Cot san tang 1 (tﬁng trét)  :+0,3m (so véi cot via hé hoan thién).

+ D¢ vuon tbi da ban cong  : 1,2m (hudng tiép giap duong giao thong,
tinh tir chi gioi xdy dung, trir cac 16 LV9-1, LV9-17, cac 16 con lai
khong duoc dua ra ban cong hong).

- Nha lién ké vurom 10 (ky hiéu LV10): gdm 21 16 (LV10-1-LV10-21)

+ Dién tich khuén vién : 75+113,33m?%16

+ Dién tich xay dung : khoang 59,4+-61m?¥16

+ Mat d6 xay dung : t61 da 78,7+90%/16

+ Tang cao : 4 tang (trét + 3 Jau)

+ Khoang Iui cong trinh : san trude 2,4m; san sau 1,5m; sén hong
(1 bén) cac 16 LV10-11, LV10-12, LV10-21: 2m.

+ Vat goc :4m x 4m.



+ Chiéu cao cong trinh : 15,65m (tinh tir c6t via hé hoan thién dén
dinh mai cong trinh).

+ Cot san tang 1 (tang trét)  : +0,3m (so vdi cdt via hé hoan thién).

+ Do vuon t6i da ban cong  : 1,2m (hudng tiép giap dudong giao thong,
tinh tr chi gidi xay dung, trir 16 LV10-1, céc 16 con lai khong duogc
dua ra ban cong hong).

- Nha lién ké pho 1 (ky hiéu LK1): gébm 21 16 (LK 1-1=LK1-21)

+ Dién tich khudn vién : 154+198m%16

+ Dién tich xay dung : khoang 132,9m?%16

+ Mat do6 xay dung : 61 da 70,2+74,6%/16

+ Tang cao - 4 tang (trét + 3 lau)

+ Khoang lui cong trinh : san truoc 2,4m; san sau cac 10 LKI-

1-LK1-10: 1,5m; cac 16 LK1-11+-LK1-24: 2,4m; san hong (1 bén) cac
16 LK1-3, LK1-4, LK1-10, LK1-11: 2m.

+ Chiéu cao cong trinh : 14,8m (tinh tir cdt via hé hoan thién dén
dinh mai cong trinh).

+ Cot san tﬁng | (tang trét)  : +0,3m (so véi cbt via hé hoan thién).

+ P06 vuon toi daban céng  : 1,2m (hudng tiép giap dudng giao thong,
tinh tir chi gidi xdy dung, tit ca cac 16 khong dugce dua ra ban cong
hong).

- Nha lién ké phé 2 (ky hiéu LK2): gom 16 16 (LK2-1+LK2-16)

+ Dién tich khuon vién : 146,62+172,32m?*16

+ Dién tich xay dung : khoang 114,9+132,9m?16

+ Mat do xay dung : 61 da 72,8+75,3%/16

+ Téang cao - 4 tAng (trét + 3 lau)

+ Khoang lui cong trinh : san trudc 2,4m; san sau 2,4m.

+ Vat goc :4m x 4m.

+ Chiéu cao cong trinh : 14,8m (tinh tur cbt via hé hoan thién dén

dinh mai cong trinh).

+ Cdt san tang 1 (tang trét)  :+0,3m (so vdi 6t via hé hoan thién).

+ D6 vuon tdi da ban cong  : 1,2m (hudng tiép giap duong giao thong,
tinh tir chi gigi xdy dung, trir 16 LK2-1, tat ca cac 16 con lai khong
duogc dua ra ban cong hong).

- Nha lién ké phé 3 (ky hiéu LK3): gom 39 16 (LK3-1+LK3-39)

+ Dién tich khuén vién - 116,31+156,26m/16
+ Dién tich xay dung : khoang 87,7+94,6m?*/16
+ Mat do xay dung : 161 da 74,4+78,4%/16

+ Téang cao : 4 tAng (trét + 3 lau)
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+ Khoang lui ¢ong trinh : san trudce 2,4m; san sau 2,4m; san hong
(1 bén) 16 LK3-1: 2,4m; cac 16 LK3-11, LK3-12, LK3-29, LK3-30: 2m

+ Vat goc :4m x 4m.

+ Chiéu cao cong trinh : 14,8m (tinh tir ¢t via hé hoan thién dén
dinh mai cong trinh).

+ C6t san tang 1 (tang trét)  : +0,3m (so vdi cbt via he hoan thién).

+P6 vuon t6i daban cong  : 1,2m (hudng tiép giap dudong giao thong,

tinh tir chi gidi xay dung; trir cac 16 LK3-1 va LK3-39, tat ca cac 16
con lai khong dugc dua ra ban cong hong).
- Nha lién ké pho 4 (ky hiéu LK4): gom 15 16 (LK4-1+LK4-15)

+ Dién tich khuon vién : 154+-215,9m?/16

+ Dién tich xay dung : khoang 132,9m?/16

+ Mat d6 xay dung - 101 da 68,4+74,6%/16

+ Tang cao : 4 tang (trét + 3 lau)

+ Khoang lui cong trinh . san truoc 2,4m; san sau 2,4m; san hong

(1 bén) cac 16 LK4-11, LK4-12: 2m

+ Vat goc 16 LK4-1 (duong B3 (16m) giao duong s6 1 (25m)): Sm x 5m.

+ Chiéu cao cong trinh : 14,8m (tinh tir cot via hé hoan thién dén
dinh mai cong trinh).

+ Cot san tang 1 (tang trét)  : +0,3m (so vdi cdt via hé hoan thién).

+ Do vuon t0i da ban cong  : 1,2m (hudng tiép gidp duong giao thong,
tinh tir chi gi6i xay dung; trir 16 LK4-1, tat ca cac 16 con lai khong
dugc dua ra ban cong hong).

¢) Cong trinh cong cong:
c.l. Khu Trung tim thwong mai dich vu - Vin phong, ky hiéu TM1:

- Dién tich khuon vién : 7.000,80m?

- Mat d6 xay dung : 161 da 40%

- Tang cao : t0i da 22 tang
- Hé s6 str dung dét ;4,5 lan

- Khoang [ui cong trinh
+So véi ranh 16 gidi duong tiép giap: 6 m.
+ So véi ranh dat con lai : 6 m.
¢.2. Khu Trung tim thwong mai dich vu - Khach san, ky hiéu TM2:

- Dién tich khuén vién :5.002,21m?

- Mat d6 xay dung 61 da 40%

- T'fmg, cao : t6i da 22 tang
- He so6 sur dung dat : 6,0 1an

- Khoang Iui cong trinh
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+ So v6i ranh 16 gidi duong tiép giap: 6 m.
+ So v&i ranh dét con lai : 6 m.
d) Cong vién cay xanh

Khu cong vién cay xanh 4, ky hiéu CX4:

- Dién tich khuon vién : 6.487.40m?

- Mat do xay dung - 61 da 5%

- Triing cao - t61 da 01 ting
- Hé s6 sur dung dat : 0,05 lan

Khu cong vién cay xanh 9, ky hiéu CX9:

- Dién tich khuon vién : 1.627,22m?

- Mt do6 xay dung - b1 da 5%

- Téng cao - t6i da 01 tang
- Hé sb sir dung dat £ 0,05 lan

7.1.4.2. Quy hoach giao thong do thi:
Uy ban nhén dan quan 2 thong nhat véi 16 gidi, chidu dai, kich thudc mat

cit ngang cac tuyén duong nhu sau:
BANG TONG HOP MAT CAT DPUONG GIAO THONG

" Kich thwéc mit cit ngang (ﬁ) 3
: Lg‘ Chiéu Via Dai
STT | Tén dwomg | Mit cat | gidi dai Mt ha
(m) ai (m) hc’e' dwdng ph an

trai cach !
1 | Duongso 6 6-6 28 19.6 5 15 3 '
2 | Duong Al | Al-Al 12 352,54 | 3 6 0 3
3 | Duong A2 | A2-A2 12 | 433,03 3 6 0 3
4 | Puong A3 | A3-A3 12 70,84 3 6 0 3
5 | Puomgsd 7 77 21 79,01 3 12 3 3
6 | Puong Bl | Blb-Blb | 12 117.16 | 3 6 0 3
7 | PuongB2 | B2b-B2b | 12 111,09 | 3 6 0 3
8§ | PuongB3 | B3c-B3c | 12 177.15 | 3 6 0 3
9 | PuongB7 | B7-B7 12 137,79 | 3 6 0 3
10 | PuongBl | Bla-Bla | 12 301,48 | 3 6 0 3
11 | PuongB2 | B2a-B2a | 12 2932 3 6 0 3
12 | PuongB3 | B3a-B3a | 16 31.38 3 10 0 3
13 | PuongB3 | B3b-B3b | 12 140,2 3 6 0 3
14 | PuongB4 | B4-B4 12 117,56 | 3 6 0 3
15 | PuongB5 | B5-BS 12 170,98 | 3 6 0 3
16 | Puong B6 | B6-B6 12 44,65 3 6 0 3
17 | Puongsé 1 25 4,5 14 2 45

Vat goc giao 16 khu vuc nha lién ké: 4m x 4m, riéng vat goc giao 10 duong
B3 (16m) véi dudng s6 1 (25m) 1a 5Sm x Sm.



Ban kinh bé via téi thiéu: Ry, = 8m dbi voi duong giao théng ndi bd vao
nhom nha o.

7.1.4.3. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

a) Quy hoach cao @6 nén va thoat nwéc mit:

a.1. Quy hoach cao d nén:

- Cao d0 xay dung H,4 = 2,5m (hé VN2000 cao do chuan quéc gia).

- Huéng d6 déc: tir giira cac tiéu khu ra xung quanh.

- Cao db thiét ké duong dugc xac dinh phai dam bao diéu kién k¥ thuét to
chure giao thong va thoat nude mit cho khu dat.

a.2. Quy hoach thoat nwée mat:

- Giai phap thoat nudc: s dung mang ludi thoat nude riéng cho nudce thai
va nudc mat.

- Vé t6 chure thoat nude: xay dung duong cong thoat nude trén cac tuyén
duodng giao thong du kién nham dam bao thoat nude cho khu vue.

- Hudng thoét nudc: thoat vé phia Dong va phia T4y sau do thoat ra rach
Muong Kinh thong qua cira xa s6 6 va sb 8.

b) Quy hoach cap nuéc:

- Nguén cép nudc: sir dung ngudn nudc may thanh phd, dua vao tuyén
6ng cap nudc 8200 va @150 trén duong s6 01.

- Tiéu chuéan cép nudc sinh hoat 180 lit/nguoi/ngay va tong luu luong cap
toan khu Qmax = 1679,92 m*/ngay.

- Chi tiéu cap nudc chira chay: 15 lit/s cho 01 dam chay, s6 dam chay xay
ra dong thoi cuing lic 1a 02 dam chay.

- Hé thong cap nudc chita chay dua vao cac tuyén dng chinh bé tri tru ctu
hoa véi ban kinh phuc vu 150m.

¢) Quy hoach cap dién va chiéu sang do thi:

- Chi tiéu cap dién: SkW/ho.

- Nguon dién: 1y tir tuyén trung thé 22/0.4KV trén dudng sé 01 va duong
50 05 thugc tram 110/22kV Thao Dién va tram 110/22kV Cét Lai.

- Tong cong suat can cép dién khoang 9.940 KVA.

- Hé thong chiéu sang dung dén led cong suat 75W/220V, c6 chéa va can
den dat trén tru thép trang kém.

d) Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chat thai rin:

d.1. Thoat nwéc thai:

- Tiéu chuan thodt nudc thai sinh hoat 180lit/ngudi/ngay, téng luwu luong
nudc thai toan khu 864,5 m*/ngay.

- Giai phap thoat nudc thai: Str dung hé thng thoat nude thai va mua riéng
biét trong toan khu dy 4n. Nudc thai sinh hoat phai dugc xir ly qua tram xur ly
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nude thai trude khi thoat ra hé thong thoat nude mua cia du an sau d6 thoét ra
rach Muong Kinh.

+ Giai doan dau: Nudc thai thu gom sau d6 duge xur ly qua tram xir ly
nudc thai trude khi thoat ra hé thdng thoat nudc mua cia du 4n sau dé
thodt ra rach Muong Kinh, nuéc thai sau khi xtr ly phai dat quy chuan
QCVN 14:2008/BTNMT truéc khi thoat ra hé thong thoat nudc cia
khu vuc quy hoach.

+ Giai doan dai han: Nudc thai tur tram xu ly cuc bg s€ dugc dau ndi vao
cdng chinh thoat nudc thai chinh (theo Quy hoach chung quan 2) va
dura vé Nha may xtr ly nude thai tap trung quén 2.

d.2. Xir ly chat thai rin:

- Tiéu chuéan chét thai ran sinh hoat: 1,3kg/ngudi/ngay. Tong luong chat
réc thai ran sinh hoat 1a 5,04 tin/ngay.

- Phuong an xir Iy chét thai ran: Chat thai ran phai dugc phan loai thu gom
mdi ngdy vé tram trung chuyén chét thai ran khu vuc va véan chuyén dua vé khu
xu ly rac.

e) Quy hoach thong tin lién lac:

- Nhu cau dién thoai c6 dinh 1.200 thué bao.

- Pinh hudng déu ndi tir Buu dién quén 2 hién hitu xay dung cac tuyén cap
di doc theo cac duong giao théng dén cac ta cap chinh cua khu quy hoach.

- Mang ludi thong tin lién lac dugce ngam héa dam bao my quan khu quy
hoach va dap tmg nhu cau thong tin thong sudt trong khu quy hoach.

- Hé théng tu cap xay dung mai dugce lép dat tai cac vi tri thuan tién, dam
bao my quan va dé dang trong cong tac van hanh, stra chira.

f) Panh gia moi truwong chién lwgc:

f.1. Hé thong cac tiéu chi bio vé méi truong:

- Bao vé mdi truong khong khi va tiéng 6n, cu thé: Tiéu chuén chét luong
khong khi xung quanh dat QCVN 05:2009/BTNMT, tiéu chuan tiéng 6n dat QCVN
26:2010/BTNMT.

- Giam thiéu 6 nhiém do chét thai rdn, cu thé: Ty 1é chat thai ran sinh hoat
duoc thu gom va xu ly la 100%.

- Tang dién tich dét cay xanh va dép Umg tién nghi méi truong, dam bao dién
tich cay xanh binh quan dat QCVN 01:2008/BXD.

- Pam bao nudc thai sinh hoat dap img QCVN 14:2008/BTNMT. Ty I¢ dan
s6 duoc cép nudc sach 1a 100%.

- Long ghép trong quy hoach cac giai phép nham thich nghi va giam nhe tac
dong do bién dbi khi hau. Giam ngap ting trong khu vuc quy hoach.




f.2. Cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong doi véi dan cw, canh
quan thién nhién, khong khi, tiéng 6n khi trién khai thwe hién quy hoach db thi:

- B4 tri dién tich cay xanh bao gém cay xanh sir dung cong cong, cdy xanh
cach ly, cay xanh doc tuyén duong giao thong nham tao khong gian xanh cho khu
vue va han ché anh hudng cua hoat dong giao théng dén moéi truong khong khi.

- Quy hoach hgp ly cac hé théng ha tﬁng ky thuat, dac biét la d6i voi cac quy
hoach san nén va cép, thoat nudc déu cé tinh dén viéc thich img voi diéu kién bién
doi khi hau.

- Giai doan ngan han nudc thai thu gom sau d6 duoc xir ly qua tram xur ly
nuée thai trude khi thoat ra hé thong thoat nude mua sau dé thoat ra rach Muong
Kinh, nudc thai sau khi xir Iy dat chuan QCVN 14: 2008/BTNMT. Giai doan dai
han dua vé tram xir ly nudc thai tap trung, nude sau xir ly dat TCVN 7222:2002.

- Quan ly chét thai ran: Réac thai dugc chira trong cac thung chira nip day dat
trong khu vuc sau d6 duoc thu gom va vén chuyén dén khu xtr ly cua thanh phd.

- Quan ly chat thai ran nguy hai, chéat thai ran y té theo Thong tu sb
12/2011/TT-BTNMT ngay 14 thang 4 nam 2011.

7.1.4.4. Cac diém lwu y quan trong khac:

- Céc 16 dat xay dung cong trinh thuong mai - dich vu, cong trinh cong
cong...phai duoc cam méc, do dac xac dinh dién tich chinh xac. Phuong an thiét
ké céc cong trinh thuong mai - dich vu, cong trinh cong cong va hé théng ha tang
k¥ thuat phai pht hop Quy chuan xay dung, tiéu chuén thiét ké nha &, céng trinh
cong cong va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan, dong thoi phai duoc trinh co
quan tham quyén xem xét, thoa thuan quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 va
phuong an kién tric cong trinh cu thé, 1am co sé tham dinh thiét ké co s va cap
phép xay dung.

- Cong tac quan ly du an dau tu xay dung cong trinh phai tuan thu quy
dinh quan ly theo dd an quy hoach dugc duyét dinh kém va cac trinh tu, tha tuc
cua Luat Xay dung hién hanh.

- Pon vi tu van lap do 4n quy hoach va Chu dau tu chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac trong viéc dinh vi hé thf)ng giao thong da dugc thé hién trong cac
ban v& ctia 6 an, dam bao két ndi véi hé thong giao thong cac dy an dau tu xay
dung ké can, ding theo quy hoach quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 tai khu vuec.
Trong qua trinh td chirc dinh vi, xac dinh ranh méc tai hién truong khu dat, néu
hé thong giao thong c6 sai 1éch vi tri diém ndi két véi cac du an dau tu xay dung
ké can hodc sai léch hudng tuyén theo quy hoach quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 hogc ranh mép b cao c6 thay doi so véi ban do quy hoach dinh kém,
Chi dau tu phai bao cdo ngay dén Uy ban nhan dan quan 2 phdi hop S& Quy
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hoach - Kién tric dé c6 giai phap xir ly, diéu chinh db an cho phu hop truée khi
trién khai thi cong hé thong ha tang k¥ thuat.

Cac noi dung khac khong duoc dé cép, van gilr nguyén va thuc hién theo
Quyét dinh sb 15396/QD-UBND ngay 28 thang 11 nam 2011 va sb 2933/Qb-
UBND ngay 26 thang 8 nam 2016 cta Uy ban nhan déan quén 2.

Piéu 2. Cong ty TNHH Bt dong san Nguyén Phuong c6 trach nhiém:

- Lién hé S¢ Xay dung dé lap thu tuc chép thuén dau tu du an, thiét ké co
s&, cAp phép xay dung cong trinh va hudng dan thi tuc thuc hién nghia vu nha ¢
xa hoi theo quy dinh;

- Lién hé S& Tai nguyén va Moi truong va S¢ Tai chinh dé lap céac thu tuc
phap ly vé dat va thuc hién nghia vu tai chinh bd sung (néu c6), cap lai Giay
chimg nhéan quyén sir dung dat; dong thoi lién hé cac co quan chie nang khac dé
hoan tat cac thu tuc vé dau tu xay dung theo quy dinh hién hanh.

- Lap va trinh Uy ban nhéan dan quén 2 duyét Quy dinh quan ly theo do an
Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 trong thoi han 01 thang (ké tir thoi
diém do 4an Diéu chinh quy hoach nay duoc duygt).

- P6i voi ho so thiét ké cua hé thong ha tang k¥ thuat (dudong giag thong,
cap dién, cip nudc, thoat nudc ban va nudc mua, thong tin lién lac.. )ﬁeﬂ tung
hang muc cong trinh du an, Chu dau tu chiu trach nhiém lap thiét ké CO}fS\Ug; iét
ké ky thuat thi cong va trinh céc co quan thim quyén tham dinh va ffhé: uyét
theo quy dinh. Trong qua trinh trién khai thuc hién dy an, Chu dau tu ol';;u ‘tréch
nhiém hoan thién cac hang muc cong trinh, dam bao két ndi voi hé thong ha tang
k¥ thuat chung cua khu vuec.

- Truong hop ranh gidi va quy mé dién tich dit dugce cong nhan chinh
thitc ¢6 thay doi, budc phai diéu chinh cac chi tiéu quy hoach - kién tric cia do
an Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 da dwoc phé duyét néu trén, Chu dau
tu can lap ho so diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 trinh dé co quan tham
quyén xem xét tham dinh, phé duyét lai cho phu hop.

- Trong qua trinh thi cong va sau khi du an hoan thanh dua vao su dung,
Chu dau tu phai dam bao vé sinh méi truong tai khu vue, dam bao yéu cau thoat
nudc va khong duge gay ngap ung cho khu vuc dan cu xung quanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay (dinh kém ban d6 diéu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500) co hiéu luc ké tir ngay ky va 1a mot phan khong tach roi cua
Quyét dinh s6 15396/QD-UBND ngay 28 thang 11 nam 2011 va sé 2933/Qb-
UBND ngay 26 thang 8 nam 2016 cua Uy ban nhan dan quén 2.

Trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay phé duyét do an quy hoach do thi nay,
Cong ty TNHH Bit dong san Nguyén Phuong cé trach nhiém phéi hop Uy ban
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nhan dan phuong An Phu va cac don vi c6 lién quan thudc Uy ban nhéan dan
quén 2 dé t6 chirc cong bd cong khai d6 an quy hoach d6 thi theo quy dinh.

DPo6i Thanh tra dia ban quan 2 (thuéc Thanh tra S& Xay dung), Uy ban
nhan dan phuong An Phua co trach nhiém kiém tra, quan ly, giam st viéc xay
dung du an theo quy hoach dugc duyét va co6 bién phap xu ly céc truong hop vi
pham theo tham quyén va quy dinh cta phép lut.

Piéu 4. Chanh Van phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan quén,
Truong phong Quan ly do thi quan, Trudng phong Tai nguyén va Moéi truong
quan, Doi truong Doi Thanh tra dia ban quén 2 (thudc Thanh tra S¢ Xay dung),
Chu tich Uy ban nhan dan phuong An Phu, Giam déc Cong ty TNHH Bat dong
san Nguyén Phuong chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay././

i ke bin 68) &) TM. UY BAN NHAN DAN
= u vieu €m ban do) (g).
- UBNDTP (dé bao cao) (g); sate CHU TICH {SMJ/

- S& QHKT, XD, TNMT (g):

-Se TC. GTVT, KHDT (g):

- TT. Quan uy (g):

- TTUB: CT. PCT/DT (g):

- VPHDND&UBND quan (g),

- P.QLDT, TNMT (g);

- UBND P.AP (g):

- Cty TNHH BDS Nguyén Phuong (g); x ,

- L VT, NTH (236)6)y067- Nguyen Phuwdc Hung
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