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So: 4869 /QD-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 08 thang 5 nam 2018
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luét T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Céan ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cur Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cin ct Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctt Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén ctt Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cua Bo Xay
dung quy dinh vé hd so cua nhiém vu va dd an quy hoach xay dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chirc niang dac thu;

Can cr Quyét dinh sé 50/2011/QP-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phé vé viéc 1ap, thdm dinh va phé duyét quy hoach dé thi
trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh;

Cén ctr Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2012 vé sira
ddi, bé sung mot sb didu cta Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 théng 7
nam 2011 cia Uy ban nhan dan thanh phd vé lap, thim dinh va phé duyét quy
hoach db thj trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh;

Céan cu Quyét dinh sb 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cua
Uy ban nhén dan thanh phé vé viéc ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6
thi tai thanh phé H6 Chi Minh;

Cin cit Quyét dinh sé 6707/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2012 cua
Uy ban nhan dén thanh phé vé duyét d an diéu chinh quy hoach chung xay dung
quan 2;

Cin cr Quyét dinh s6 5029/QP-UBND ngay 21 thang 9 niam 2017 cia
Uy ban nhan déan thanh phd vé duyét dd an diéu chinh quy hoach phén khu ty 1&
1/2000 Khu dan cu Thanh My Lgi B, phuong Thanh My Logi, quan 2 (ni dung quy
hoach sir dung dét - kién tric - giao théng);



Xét de nghi cua S& Quy hoach - Kién trac tai T trinh s6 1699/TTr-SQHKT
ngay 16 thang 4 nam 2018 vé trinh duyét nhi€ém vu quy hoach chi tiét ty & 1/500
Khu dan cu Thanh My Loi B (Khu A1), phuong Thanh M¥ Loi, quan 2,

QUYET PINH:
Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Thanh My
Logi B (Khu A1), phuong Thanh My Loi, quén 2, vdi cac ndi dung chinh nhu sau:
1. Pia diém, vi tri, ranh gi¢i va dién tich khu vue quy hoach:
- Pia diém: thudc phudng Thanh M3 Loi, quén 2, thanh phd H6 Chi Minh.

- Vitrikhu dﬁt xac dinh theo ban d6 vi tri ty 1& 1/2000 do Céng ty TNHH Tu
van Do dac Nha dat Dai Phat 1ap so 15/DPGEO/2018 ngay 26 thang 02 nam 2018.

- Ranh giéi khu dé‘i:t theo Ban dd ranh gi6i, pham vi nghién ctru, quy mé khu
vuc 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, cac mo ta dudi day mang tinh tuong doi:

+ Phia Déong Nam : gidp dudong Vanh dai phia Pong (duong Vanh dai 2).

+ Phia Tay Nam : giap khu cong vién cap do thi.
+ Phia P6ng Bic . giap dudong N4.
+ Phia Tay Béc : giap duong D4,

- Toéng dién tich khu dat  : 94.645 m?.
2. Co quan t6 chirc lip quy hoach chi tiét:
Cong ty C6 phan Thanh M¥ Loi.
3. Pon vi tw van lap nhiém vu quy hoach chi tiét:
Coéng ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c An Pht An.
4. Danh muc hé so, ban vé nhiém vu quy hoach chi tiét:
- Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi tiét.
- So dd vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach phan khu ty ¢ 1/2000.

~ -Ban d6 ranh gidi, pham vi nghién ctru, quy méd khu vuc l1ap quy hoach chi
tiet ty 1& 1/500.

5. Tinh chit, chirc niang cua khu vwre quy hoach:
- Tinh chét: khu dén cu thép ting tai dinh cu.
- Céc khu chirc nang chinh bao gém:
+ Nhém nha & lién ké.
+ CoOng trinh ton gido: Pinh Binh Loi di doi.
6. Du bdo quy mé dén s6, cic chi tiéu sir dung dit, ha ting xa hdi, ha ting
ky thuat dé thi trong khu vuc quy hoach:
6.1. Du bio quy mé dan s6: khoang 2.100 nguoi.

6.2. Cac chi tieu dy kién vé sir dung dat, ha tang xa hdi va ha ting ky
thuat dé thi toan khu vuc quy hoach:



STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu st dung dét toan khu m*/ngudi 35-60
B | Cac chi tiéu sir dung dat
1 | Dat cac nhom nha ¢, trong d6 m*/ngudi 25-35
C | Chi tiéu ha tang k¥ thuat
1 | Cép dién sinh hoat kw/can-ho 45
2 | Cap nudc sinh hoat lit/nguoi/ngay 180
3 | Thoat nudce sinh hoat lit/nguodi/ngay 180
4 | Réc thai kg/mguoi/ngay 1,3
D | Cac chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi
< theo d6 an quy
1 Mat d? xay d'l,mg (tinh trén dién % hoach phan khu
tich dat don vi ¢) ty 1€ 1/2000 dugc
duyét
5 gfhsgéité :nur:f g;:lt (tinh trén dién I3n <25
Téng cao (theo Tbi da tang 5
3 | Quy chuan ool 5
03:2012/BXD) T6i thiéu tang 1

- V& quy md, dién tich dat ha ting xa hdi, ha ting k¥ thuat cép don vi ,
cap ngoai don vi ¢ phai tuan thu theo d6 én diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1€
1/2000 Khu dan cu Thanh M¥ Loi B, phuong Thanh M¥ Loi, quan 2 da dugce duyét
nhu sau:

+ Dt ngoai don vi & : 6.045 m?, trong do:
* Cong trinh ton gido (Pinh Binh Loi di do1): 742 m’.
* Pt giao thong cap do thi £ 5.303m>.

7. Nguyén tic vé té chire khong gian kién tric, ha tang xa hoi, ha ting ky
thuat trong khu vuc quy hoach:

Can ctr do an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 da dugc duyét;
cac nguyén tic td chic khéng gian kién truc, ha tang k¥ thuét trong khu vuc trong
nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Thanh My LUI B (Khu Al),
phudng Thanh My Loi, quan 2 phai dam bao phu hgp voi yéu cau td chirc phat
trién khéng gian kién tric, ha tAng xa hoi, diu ndi ha tang k¥ thuat, phu hop véi d6
4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu Thanh My Loi B,
phuong Thanh My Loi, quén 2 va cac khu vuc xung quanh.

8. Yéu ciu danh gia mbi truwedong chién luoc:
- Danh gié hién trang moéi trudng vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién;

chét thai rén, nudc thai, tiéng 6n (néu cb); cac van dé xa hoi, vin héa, canh quan
thién nhién.




- Phan tich, du bao nhiing tac dong tich cyc va tiéu cyuc anh hucmg dén moi
truong; dé xudt hé théng cac tiéu chi bao vé€ méi truong dé dua ra céc giai phap quy
hoach khong gian va ha ting k¥ thuat t6i vu cho khu vuc quy hoach.

- Dé ra céc giai phap giam thleu khac phuc tac déng ddi véi dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi.

- Lap ké hoach gidam sat moi truomg vé k¥ thuét, quan ly va quan tric méi
trudng.

9. Cic yéu cau nghién ciru khac:

9.1. H6 so san phim cia dd 4n (17 bo):

- Thuyét minh téng hop.

- So d6 vi trf va gidi han khu dat, ty 16 1/2.000.

- Ban d6 hién trang vi tri, ty 16 1/500.

- Ban db hién trang kién trc canh quan va danh gia dat xay dung, ty 1& 1/500.

- Cac béan do hién trang hé théng ha tang k¥ thuat va bao vé méi truong, ty 16
1/500; bao gom:

+ Ban d6 hién trang hé thong giao thong.
+ Ban d6 hién trang cao do nén va thoat nudc mit.
+ Ban d6 hién trang hé théng cép dién va chiéu sang.
+ Ban d hién trang hé thdng cip nudc.
+ Ban d0 hién trang hé thong thodt nudc thai va xir 1y chat thai rén.
+ Ban d6 hién trang hé théng thong tin lién lac.
+ Ban d hién trang méi truong.
- Ban d6 quy hoach tdng mat bang str dung dat, ty 1& 1/500.
- So db 6 chirc khong gian kién triic canh quan, ty 1& 1/500.

- Cac ban do quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat khac va méi truong,
ty 1& 1/500, bao gdm:

+ Ban d6 quy hoach giao théng db thi.

+ Ban d6 chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

+ Ban d6 quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mat dé thi.

+ Ban d6 quy hoach cap dién va chiéu sang d6 thi.

+ Ban dd quy hoach cdp nuée db thi.

+ Ban d6 quy hoach thoat nudc thai va xir ly chét thai rin d6 thi.
+ Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac.

+ Ban d6 danh gia méi trudong chién luoc.

+ Ban d téng hop duong day, duomg 6ng k¥ thuat.

+ Ban v& thiét ké d6 thi.



- Du thao Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi tiét.

- Pia CD luu trir toan bd ho so d6 an quy hoach chi tiét bao gom thuyét minh,
ban v& va du thao Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét.

9.2. Tién d va t6 chirc thye hién:

a) Tién d thue hién: thoi gian 1ap dd an quy hoach chi tiét toi da 06 thang ké
tr ngay phé duyét nhiém vu.

b) T6 chirc thye hién:

- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Thanh M¥ Loi.

- Pon vi tu vin : Cong ty TNHH M4t thanh vién Pia 6c An Phu An.

- Co quan thdm dinh : S& Quy hoach - Kién tric.

- Co quan phé duyét : Uy ban nhéan déan thanh phd.

10. Céac diém lwu y khi nghién ciru, 1ap d6 an quy hoach chi tiét:

- Trén co s¢ ndi dung nhiém vu quy hoach chi tiét nay duogc duyét va cac Quy
chuin Viét Nam, Quy dinh vé quan ly kién tric dé thi dugc céc co quan cé thim
quyén ban hanh, Quy dinh quan 1y theo db 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 16
1/2000 Khu dan cu Thanh My Loi B, phuong Thanh My Lgi, quan 2, cac Quy ché
quan 1y quy hoach - kién tric d6 thi tai khu vuc duoc cp tham quyén phé duyét;
dinh huéng phat trién khong gian; diéu kién va dinh huéng phat trién ha ting k¥
thuét, ha tang x4 hoi tai timg khu vuc theo d6 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty
1€ 1/2000 da dugc duyét, dé 1am co s& xéc dinh cac chi tiéu sur dung dat quy hoach
d6 thi, kién tric cong trinh, khoang lui cong trinh déi véi timg 16 dét trong dd 4n
quy hoach chi tiét nay.

- Trong qua trinh t6 chirc 1ap d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, Cong ty C6
phan Thanh My Loi can tuan tha vé chi gi6i hanh lang séng, rach da duoc quy dinh
tai Quyét dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay 18 thang 4 nam 2017 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd vé ban hanh Quy dinh quan 1y, sir dung hanh lang trén bd séng, sudi,
kénh, rach, muong va hd coéng cong thudc dia ban thanh phd H6 Chi Minh.
Viéc san lap kénh, muong, rach trong khu vuc quy hoach can c6 ¥ kién théa thuén
clia cac co quan cé thim quyén di duoc quy dinh tai Quyét dinh s 319/2003/Qb-
UB ngay 26 thang 12 nam 2003 cta Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quy dinh
vé quan ly viéc san lap va xdy dung cong trinh trén séng, kénh, rach, dam, hd, cong
cong thue dia ban thanh phé H5 Chi Minh.

- Cén céan cir vao nguyén tic t6 chire khong gian kién tric, ha tAng x3 hoi,
ha ting k¥ thuét trong nhiém vu quy hoach chi tiét nay dugc phé duyét dé nghién
clru td chirc khong gian, kién tric cho toan khu vuc lap quy hoach chi tiét, bo tri
cong trinh ha tang x4 hoi phi hop véi nhu cau sir dung trong va ngoai pham vi dé
an. Noi dung nghién ctru cia d6 an can dam bao két ndi ha tang ky thuat cac du an
dau tu xdy dung, cac d6 an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) tiép giap khu vuc quy
hoach, phti hop véi d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dén cu
Thanh M¥ Loi B, phuong Thanh My Loi, quan 2 da dugc duyét.




- Noi dung hé so, hinh thirc, quy céch thé hién ban v& cin thuc hién theo
Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua B Xéy dung vé quy
dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach db thi
va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu.

-k [ 4 A hed > ; b r . r -A
Diéu 2. Trach nhiém cua chu dau tw va cac don vi ¢6 lién quan

- S& Quy hoach - Kién tric, Cong ty C6 phan Thanh My Loi, don vi tu vén
khao sat, 1ap ban dd hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cac s6 liéu danh
gia hién trang trong hd so, ban v& nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan
cu Thanh M¥ Loi B (Khu A1), phudong Thanh M¥ Loi, quén 2.

- Trén co sé nhiém vu quy hoach duoc phé duyét nay, Cong ty C6 phan Thanh
My Loi can t6 chirc 1ap, trinh thim dinh va phé duyét d an quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 theo tién do tai Piém 9.2 - Khoan 9, Piéu 1 ctia Quyét dinh nay, dé 1am co so
lap du 4n dau tu xay dung theo quy dinh.

piéu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kém céc ban v&, thuyét nhiém vu quy hoach
chi tiet ty 1€ 1/500 Khu dén cu Thanh My Loi B (Khu Al), phuong Thanh M Loi,
quan 2 dugc néu tai khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phé, Giam déc S& Quy
hoach - Kién tric, Giam dbc S¢ Xay dung, Giam ddc S Tai nguyén va Moi
truong, Giani déc S Tai chinh, Giam déc S& Ké hoach va Pau tu, Giam déc S&
Giao thong van tai, Giam ddc S& Thong tin va Truyén thong, Vién truéng Vién
Nghién ctru phét trién thanh phd, Chu tich Uy ban nhén dan quan 2, Chu tich Uy
ban nhén dan phuong Thanh My Loi, Céng ty C6 phan Thanh My Loi va cic co
quan, don vi, ca nhan cé lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4; s R P

-TTUB: CT, PCT/DT;
-VPUB: PVP/DT;

- Phong D6 thi;
-Luw:VT, (PT-N) D/l9

Tran Vinh Tuyén




