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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Pic lap — Tu do — Hanh phic
S6: 4836 /QDP-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 08thdng & ndam 2018
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dan cuw Thanh My Lgi B (Khu A2), phwong Thanh My Loi, quan 2,
quy mé: 115.608 m?

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chuic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ct Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét m6t s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctt Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B6 Xay
dung quy dinh vé hd so cua nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chtrc nang dac thu;

Cén ctt Quyét dinh s6 50/2011/QP-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach dé thi
trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

Cin ctt Quyét dinh sé 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012 vé sira
d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7
nam 2011 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé lap, thim dinh va phé duyét quy
hoach d6 thi trén dia ban thanh phd Hd Chi Minh;

Cian ctt Quyét dinh s6 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nim 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach dé
thi tai thanh ph H5 Chi Minh;

Cin ¢t Quyét dinh s 6707/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim 2012 cia
Uy ban nhin déan thanh phd vé duyét db an diéu chinh quy hoach chung xay dung
quén 2;

Can ct Quyét dinh sé 5029/QD-UBND ngay 21 thang 9 nam 2017 cua
Uy ban nhan dén thanh phé vé duyét @ an didu chinh quy hoach phéan khu ty 1é
1/2000 Khu dan cu Thanh My Loi B, phuong Thanh My Loi, quin 2 (ndi dung quy
hoach sir dung d4t - kién trtc - giao thong);
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Xét dé nghi cua S¢ Quy\ hoach - Kién truc tai T trinh s6 1718(TT1’-SQHKT'
ngay 17 thang 4 nam 2018 vé trinh duyét nhiém vu quy hoach chi ti€t ty 1¢ 1/500
Khu dan cu Thanh My Loi B (Khu A2), phuong Thanh My Loi, quén 2,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Thanh My
Loi B (Khu A2), phuong Thanh M§¥ Loi, quan 2, véi céac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pia diém, vi tri, ranh gioi va dién tich khu vue quy hoach:
- Dia diém: thuéc phuong Thanh M¥ Loi, quan 2, thanh phé H5 Chi Minh.

- Vi tri khu dat xac dinh theo ban d0 vi trf ty 1& 1/2000 do Céng ty TNHH Tu
van Do dac Nha dat Pai Phat 1ap s6 15/DPGEO/2018 ngay 26 thang 2 ndm 2018.

- Ranh giéi khu dé{l’t theo Ban dd ranh gidi, pham vi nghién ctu, quy mé khu
vuc lap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, cac mo6 ta dudi day mang tinh twong doi:

+ Phia Péng Bac : giap dudng N4.
+ Phia Tdy Bic  : giap duong Truong Gia M6 ndi dai.
+ Phia Tay Nam : gidp cong vién do thi.
+ Phia BPéng Nam : giap dudng D4.
- Téng dién tich khu dét: 115.608 m?.
2. Co quan tb chire 1ap quy hoach chi tiét:
Cong ty C6 phan Thanh M§ Loi.
3. Pon vi twr van lap nhiém vu quy hoach chi tiét:
Cong ty TNHH Mot thanh vién Pia 6¢c An Pha An.
4. Danh muc hé so, ban vé nhiém vu quy hoach chi tiét:
- Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi tiét.
- So db vj tri khu vue quy hoach trich tir quy hoach phan khu ty 1 1/2000.

~ -Ban d6 ranh giéi, pham vi nghién ctru, quy mé khu vuc 1ap quy hoach chi
tiet ty 1€ 1/500.

5. Tinh chit, chitc ning cia khu vue quy hoach:

- Tinh chét: khu dan cu thip tAng dan cu, ciy xanh sir dung cong cdng cip
don vi &, trudng ti€u hoc.

- Céc khu chite nang chinh bao gom:
+ Nhém nha & lién ké, biét thy;
+ Trudng tiéu hoc;
+ Cay xanh st dung cong cdng cip don vi 0.

6. Du bao quy md dén sd, cic chi tiéu sir dung dat, ha ting xa hdi, ha ting
ky thuat do thi trong khu vue quy hoach:

6.1. D bao quy mé déan so6: khoang 1.040 nguoi.



thuat do thi toan khu vue quy hoach:

6.2. Cac chi tiéu du kién vé sir dung dat, ha ting xa hdi va ha tang ky

8TT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu

A | Chi tiéu sir dung dat toan khu m*/ngudi 100 - 125

B | Céc chi tiéu sir dung dat

1 | D4t cac nhém nha ¢, trong do m?*/nguoi 45 - 60
- Bt cay xanh nhom & m?*/nguodi =
- Téng dién tich dét cay xanh trong nhém & m? 3.760

C | Chi tiéu ha ting k¥ thuat

1 | Cép dién sinh hoat kw/can-ho 4-5

2 | Cap nudc sinh hoat lit/nguoi/ngay 180

3 | Thoat nudc sinh hoat lit/ngudi/ngay 180

4 | Réc thai kg/ngudi/ngay 1,3

D | Céc chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi

1 I(;doal.lt Si@%éy dung (tinh trén dién tich dat % 40

, gc?ns\éfisc% dung dat (tinh trén dién tich dat Bn 15

3 Téng cao xiy dung (theo Téi da ting 5
QCVN 03:2012/BXD) Téi thiéu tang 1

- Vé quy md, dién tich dét ha tang x4 hoi, ha ting k§ thuat ngoai nhém nha &
phai tuan thu theo do an diéu chinh quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu dén cu
Thanh My Loi B, phuong Thanh My Loi, quan 2 d3 duoc duyét, nhu sau:

+ Dét gido duc (truong tiéu hoc) :10.965 m’.
+ P4t cong vién cdy xanh cip don vi & : 14.777 m?.

7. Nguyén tic vé té chirc khong gian kién truc, ha tang xa hoi, ha ting ky
thuat trong khu vuc quy hoach:

Can cir dd an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 da duoc duyét;
cac nguyén tic td chic khoéng gian kién tric, ha tang k¥ thuat trong khu vuc trong
nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d4n cu Thanh My Loi B (Khu A2),
phuong Thanh My Loi, quan 2 phai dam bao phu hop vo1 yéu cdu t6 chirc phat
trién khong gian kién tric, ha ting x hoi, diu ndi ha tang k¥ thuat, phi hop véi dd
an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu dan cu Thanh My Loi B,
phuong Thanh My Loi, quéan 2 va cac khu vuc xung quanh.

8. Yéu cau danh gia moi trwong chien lwoc:

- Panh gia hién trang méi truong vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién;
chat thai ran, nudc thai, tieng on (néu cd); cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan
thién nhién.




- Phén tich, du bao nhimg tac dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén moi~
truong; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé mdi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khéng gian va ha tang k¥ thuat t6i uu cho khu vuc quy hoach.

- Pé ra cac giai phép giam thleu khac phuc tac dong dbi véi dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach db thi.

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric moi
truong.

9. Céc yéu cau nghién ciru khac:

9.1. Hd so san phim ciia do an (17 bd):

- Thuyét minh téng hop.

- So dd vi tri va gi6i han khu dat, ty 1& 1/2.000.

- Ban d0 hién trang vi tri, ty 1& 1/500.

- Ban db hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xay dung, ty 1& 1/500.

- Céc ban db hién trang hé thong ha tang k¥ thuat va bao vé méi truong, ty 18
1/500; bao gom:

+ Ban dd hién trang hé thong giao thong.
+ Ban dd hién trang cao do nén va thoat nudc mat.
+ Ban dd hién trang hé théng cip dién va chiéu sang.
+ Ban dd hién trang hé théng cap nudc.
+ Ban db hién trang hé théng thoat nudc thai va xir ly chat thai ran.
+ Ban d hién trang hé thong thong tin lién lac.
+ Ban d6 hién trang méi truong.
- Ban db quy hoach téng mat bang sir dung dat, ty 1& 1/500.
- So db td chue khong gian kién tric canh quan, ty 18 1/500.

- Cac ban dd quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat khic va méi trudng, ty
1€1/500, bao gom:

+ Ban 6 quy hoach giao thong d6 thi.

+ Ban d chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

+ Ban d6 quy hoach cao do nén va thoat nudc mit do thi.

+ Ban d6 quy hoach cap dién va chiéu sang do thi.

+ Ban dd quy hoach cép nude do thi.

+ Ban dd quy hoach thoat nudc thai va xir ly cht thai rén d thi.
+ Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac.

+ Bén dd danh gid méi trudong chién luge.
+ Ban db téng hop dudng day, duong 6ng k¥ thuat.

+ Ban vé& thiét ké do thi.



- Du thao Quy dinh quan ly theo db an quy hoach chi tiét.

- Pia CD luu trit toan b hd so db an quy hoach chi tiét bao gdm thuyét minh,
ban vé& va du thao Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét.

9.2. Tién dd va to chirc thue hién:

a) Tién dd thwe hién: thoi gian 1ap dd dn quy hoach chi tiét toi da 06 thang ké
tir ngay phé duyét nhiém vu.

b) Té chirc thue hién:

- Chi dau tu : Cong ty C6 phan Thanh My Loi.

- Pon vi tu van : Cong ty TNHH Mgt thanh vién Dia bc An Phu An.
- Co quan thdm dinh : S& Quy hoach - Kién truc.

- Co quan phé duyét : Uy ban nhan dan thanh phé.

10. Cac diém luu y khi nghién citu, 1ap do an quy hoach chi tiét:

- Trén co s& giao thong va ké hoach, tién d¢ trién khai cac du an giao thong
tai khu vuc, dé nghi Cong ty C6 phén Thanh My Loi va don vi tu van trong qua
trinh lap dd an d1eu chinh quy hoach can nghién ctru, dé xuét ké hoach phan ky
thuc hién du an gén vai ké hoach phat trlen ha tang ky thuét cua khu vuce theo quy
hoach duoc duyét, déng thoi Cong ty can pho1 hop, hé trg dia phuong trong viéc
thuc hién mo rong 16 gidi cac tuyen duong két ndi du an véi dudng Vanh dai phia
Déng (Vanh dai 2), khai thac tuyén giao thong thiy (séng Sai Gon) dé dap tmg nhu
cdu di lai cia nguoi dan trong khu vuc du an.

- Trén co s6 ndi dung nhiém vu quy hoach chi tiét nay dugc duyét va cac
Quy chuan Viét Nam, Quy dinh vé quan ly kién tric d6 thi dugc cac co quan cé
tham quyén ban hanh, Quy dinh quan ly theo d6 an diéu chinh quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 Khu dén cu Thanh My Loi B, phuong Thanh My Loi, quan 2, cac
Quy ché quan ly quy hoach - kién tric d6 thi tai khu vuc dugc cap tham quyen phé
duyét; dinh huéng phat trién khong gian; diéu kién va dinh hudng phat trién ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi tai timg khu vuc theo d6 an diéu chinh quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 da dugc duyét, dé lam co s& xac dinh cac chi tiéu sir dung
dat quy hoach do thi, kién truc cong trinh, khoang lui céng trinh d6i véi timg 16 dat
trong dd 4n quy hoach chi tiét nay.

- Trong qué trinh to chic lap d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, Céng ty
C6 phan Thanh My Loi can tuan thu vé chi gi6i hanh lang séng, rach da dugc quy
dinh tai Quyét dinh so 22/2017/QD-UBND ngay 18 thang 4 nim 2017 cta Uy ban
nhan déan thanh phé vé ban hanh Quy dinh quan ly, st dung hanh lang trén bo sdng,
subi, kénh, rach, muong va hd cong cong thudc dia ban thanh phé H6 Chi Minh.
Viéc san lap kénh, muong, rach trong khu vuc quy hoach ca.n oy kién thoa thun
clia cac co quan c6 thim quyén da duoc quy dinh tai Quyét dinh sé 319/2003/QP-
UB ngay 26 thang 12 ndm 2003 cta Uy ban nhan déan thanh phd ban hanh Quy dinh
vé quan ly viéc san lap va xdy dung cong trinh trén sdng, kénh, rach, dam, hd, cong
cong thude dia ban thanh phé Hd Chi Minh.

- Céan can clr vao nguyén tic td chirc khong gian kién tric, ha tang xa hoi,
ha tang k¥ thuat trong nhiém vu quy hoach chi tiét nay duoc phé duyét de nghién
ctru té chire khéng gian, kién tric cho toan khu vuc lap quy hoach chi tiét, bé tri
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cong trinh ha tang x4 hoi phtt hop véi nhu cau str dung trong va ngoai pham vi d6
an. Noi dung nghién clru ciia d6 4n can dam bao két noi ha tang k¥ thuat céc du an
dau trr xay dung, cac dd an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) tiép giap khu vuc quy
hoach, pht hop v6i d6 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu
Thanh My Loi B, phuong Thanh My Loi, quéan 2 da dugc duyét.

- No1 dung hé so, hinh thire, quy cach thé hién ban vé& can thuc hién_theo
Théng tu 6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo Xay dung vé quy
dinh vé& hd so cua nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung ving, quy hoach db thi
va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

Diéu 2. Trach nhiém cia chu dau tw va cac don vi ¢6 lién quan

- S& Quy hoach - Kién tric, Cong ty C6 phan Thanh My Loi, don vi tu van
khao sat, 1ap ban do hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cac s6 liéu danh
gi4 hién trang trong ho so, ban v& nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan
cu Thanh My Loi B (Khu A2), phuong Thanh My Lo1, quan 2.

- Trén co s¢ nhiém vu quy hoach dugc phé duyét nay, Cong ty C6 phan Thanh
M¥ Loi can to chtrc 1ap, trinh thdm dinh va phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 theo tién d6 tai Piém 9.2 - Khoan 9, Piéu 1 cta Quyét dinh nay, dé lam co s&
lap du an dau tu xay dung theo quy dinh.

Bleu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kém céc ban Ve, thuyét nhiém vu quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Thanh MY Loi B (Khu A2), phuong Thanh My Loi,
quén 2 duoc néu tai khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc S Quy
hoach - Kién triic, Giam d6c S& Xay dung, Giam déc S& Tai nguyén va Moi
truong, Giam doc S& Tai chinh, Giam déc S& Ké hoach va Pau tu, Gidm dbc So
Giao thong vén tai, Giam déc S Thong tin va Truyén thong, Vién truéng Vién
Nghién ctru phat trién thanh phé, Chu tich Uy ban nhan dan quan 2, Chu tich Uy
ban nhan dan phucmg Thanh M§ Loi, Céng ty C phan Thanh My Loi va cac co
quan, don vi, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4;

-TTUB: CT, PCT/DT;

- VPUB: PVP/DT,;

- Phong D6 thi;

- Luu: VT, (PT-N) Dylﬂ.

Trin Vinh Tuyén
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