UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic
BAN QUAN LY KHU NAM
S6: #4./QP-BQLKN Thanh phdé H6 Chi Minh, ngay A3 thdng 7 nam 2018
QUYET PINH

Vé phé duyét diéu chmh cuc bo dd 4n quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu dinh cw s6 5, xi An Phi Ty, huyén Binh Chanh.

TRUGNG BAN QUAN LY PAU TU VA XAY DUNG
KHU PO THI MOI NAM THANH PHO HO CHI MINH

Cén ctr Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cla Quéc
hoi;

Can ct Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 cua Qudc hoi;

Céan cu Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach x4y dung;

Cén cu Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé
14p, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can ctr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé
quan ly khong gian, kién tric, canh quan do thi;

Can ctr Nghj dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé
quan ly khéng gian xay dung ngam do thi;

Can cir Thong tu 5O 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung
Quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc ndng déic thu;

_ Can cir Quyét dinh s6 751/TTg ngay 11/9/1997 cta Thu tuéng Chinh phu
ve viéc thanh 1ap Ban Quan ly Déau tu va x4y dung Khu d6 thi méi Nam Thanh
phd HO6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh 50 79/2008/Qb-UBND ngay 31/10/2008 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé ban hanh quy ché t6 chirc hoat dong clia

Ban Quan ly Pau tu va xay dung khu d6 thi méi Nam Thanh phé H6 Chi Minh
(tén goi tat la Ban Quéan ly Khu Nam);

Can clr Quyét dinh sb 110/Qb-BQLKN ngay 19/10/2010 cta Ban Quan ly
Khu Nam vé phé duyet dd an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1&
1/500 Khu dinh cu s6 5, x3 An Phu T4y, huyén Binh Chanh, thanh phd Ho Chi
Minh;
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Cin ctr Quyét dinh s6 94/QD-BQLKN ngay 05/10/2012 ctia Ban Quan ly
Khu Nam vé phé duyét d6 an diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét x4y dung do
thi ty 1& 1/500 Khu dinh cu s 5, xa An Phu T4y, huyén Binh Chanh;

Cin ctr Thong béo s6 334/TB-VP ngay 28/6/2016 cua Vén phong UBND
Thanh pho théng bdo ndi dung két luan chi dao cua Chu tich Uy ban nhén dén
thanh phd Nguyén Thanh Phong tai budi hop vé ké hoach dau tu phat trién Khu
do6 thi Cang Hiép Phudc;

Cén cur Cong yfm s6 849/IPC.16 ngay 01/8/2016 cua Cong ty TNHH Mot
thanh vién Phat trién Cong nghiép Tén Thuén (IPC) dé nghi SADECO ho tro

thue hién xin chuyén d6i quy hoach toan bo chung cu R3, R4 sang dét nén nha
phd (5m x 20m);

Cén cr Cong van s6 2665/UBND ngay 21/11/2017 ciia Uy ban nhén dan x4
An Phu Tay veé viéc téng hop v kién dong gop cua ca nhan va cong dong dan cu
vé diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét chi tiét ty 16 1/500 Khu dinh cu An Phu
Tay, huyén Binh Chanh;

Can cu Cong vén s6 1488/SHQKT-QHC ngay 03/4/2018 cula S¢ Quy
hoach — Kién tric v& viéc gép y db 4n didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu dinh cu An Pha Tay, x& An Phu Ty, huyén Binh Chanh;

Xét To trinh s 24/TT-KT-18 ngay 25/5/2018 ctia Céng ty Cb phan Phat
trién Nam Sai Gon (SADECO) vé dé nghi phé duyét didu chinh cuc bé dd 4n
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dinh cu An Phu T4y, x4 An Pht Téy, huyén
Binh Chanh, kém hé so thiét ké do Trung tdm Dich vu Tu vin Déu tu Xay dung
lap;

Xét Béo céo két qua tham dinh s6 MA/BC-QHXD ngay 42/7/2018 cua

Phong Quy hoach - Xay dung vé tham dinh diéu chinh cuc bd dd an quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu dinh cu An Pha Tay, xd An Phu Tay, huyén Binh Chanh,

QUYET PINH:

Dieu 1. Duyét dieu chinh cuc b d6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
dinh cu An Phu Tay, xa8 An Phu Tay, huyén Binh Chéanh vé&i cac ndi dung diéu
chinh quy hoach nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va dién tich khu vuc quy hoach:

Khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 thude Khu nha &
nghi ngoi giai tri Tan Phong (giai doan 1), thuéc Khu dinh cu An Pht Tay, xa
An Phu Tay, huyén Binh Chanh, dugc gidi han nhu sau:

- Diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét cac 16 dat ky hiéu R3, R4, NT1 c6
vi tri:

+ Phia Bac : giap rach nho (rach nhénh cua rach Cau Gia);

+ Phia Nam : gidp duodng sb 6;




+ Phia Pong : giap duong 56 7;

+ Phia Tdy : gidp ving bd sung phia Nam,

- Quy mo dién tich khu vuc diéu chinh cuc bd: 52.069,4 m’

2. Co quan to chirc Iap quy hoach chi tiét (chu dau tw dy 4n):

Céng ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon (SADECO)

3. Pon vi tw van lap diéu chinh cuc bd dd 4n quy hoach chi tiét:

Trung tam Dich vu Tu van Pau tu Xay dung

4. Hd so, ban vé diéu chinh cuc bd dd 4n quy hoach chi tiét:

Thuyét minh.

Thanh phén ban v&, gom:

- So dd vi tri va gidi han khu dét diéu chinh cuc b9.

- Ban dd hién trang kién trac canh quan, ha tdng xa hoi va danh gia dét
xay dung.

- Ban db quy hoach Téng mit bing st dung dat.

- So dd t6 chirc khdng gian, kién tric canh quan.,

- Ban d6 quy hoach giao thong d6 thi - cdc chi gioi duong do va chi gisi
xay dung.

- Céc ban v& ha tang k¥ thuat.

- Ban dd téng hop duong day duong 6ng k¥ thuat.

- Ban vé thiét ké do thi.

5. Noi dung diéu chinh quy hoach:

biéu chinh cuc b$ quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du an Khu dinh cu An Pha
T4y, chuyén di quy hoach nha & chung cu R3, R4 thanh nha & lién ké theo
hu(mg giam quy moé dan s6, glam hé s6 st dung dit, khéng giam dién tich dat
cong trinh c6ng cdng, gia tdng cac chi tiéu sir dung dét t6t hon cho du an Khu
dinh cu An Pht T4y, x& An Phu Téy, huyén Binh Chanh, pht hop noi dung két
luén chi dao cua Chu tich Uy ban nhén dan Thanh phé Nguyén Thanh Phong tai

bubi hop vé ké hoach dau tu phat trién Khu d6 thi Cang Hiép Phudc tai Thong
bao s6 334/TB-VP ngay 28/6/2016 ciia Vian phong Uy ban nhan dén Thanh phd:

- Piéu chinh khu chung cu R3 thanh 03 khu nha lién ké c6 ky hiéu P20
(46 can), P21 (46 can), P22 (37 cdn) va khu céng vién cdy xanh, cung mot 50
tuyén giao thong két noi.

- Piéu chinh khu chung cu R4 thanh 04 khu nha lién ké c6 ky hiéu P23
(54 can), P24 (38 can), P25 (30 cén), P26 (54 can); diéu chinh vi tri Truong
mam non 16 NT1 canh khu chung cu R4 nham phu hop v6i phuong an diéu
chinh quy hoach cuc b, cing mot sé tuyén giao théng két nbi.



- B& trf hé théng ha tang k§y thuat khu vuc didu chinh x4y dung mdi ddng
bo vdi khu vuc da xay dung trong du an, céc vi tri con lai gitr nguyén theo
Quyét dinh s6 110/QD-BQLKN ngay 19/10/2010 va Quyét dinh sé 94/QP-
BQLKN ngay 05/10/2012 cta Ban Quan Iy Khu Nam.

Ghi chii: Noi dung, s6 lidu didu chinh, bd sung dugc in nghiéng, dam.

5.1. Diéu chinh ndi dung tai khoén 3 - Piéu 1 - Quyét dinh s6 110/QP-
BQLKN ngay 19/10/2010 va khoan 3 - Di€u 1 - Quyét dinh so 94/QD-BQLKN
ngay 05/10/2012 cua Ban Quan ly Khu Nam nhu sau:

Quy mé din soé toan khu: 10.294 nguwoi
5.2. Diéu chinh ndi dung tai diém 5.1 - Pidu 1 - Quyét dinh sb 110/QD-

BQLKN ngay 19/10/2010 va diém 5.1 - Didu 1 - Quyét dinh s6 94/QD-BQLKN
ngay 05/10/2012 ctia Ban Quan ly Khu Nam:

“5.1 Co cau str dung dét toan khu:

Stt Loai dat Dién tich (m%) | Ty 1¢ (%)
1 | Pit nha é 230.788,9 49,53

- Nha & Biét thu 61.786,20

- Nha & Lién ké 110.984,0

- Nha & Lién ké vuon 40.087,00

- Nha ¢ Chung cu 17.931,70
2 | Dt cong trinh cong cOng dich vu do thi 38.458,40 8,25
3 | Pit cong vién cay xanh 54.523,1 11,70
4 | Pit giao théng 142.193,1 30,52
Téng cong 465.963,50 100,00

5.3. Diéu chinh ndi dung tai diém 5.2 - Piéu 1 - Quyét dinh s6 110/QD-
BQLKN ngay 19/10/2010 va diém 5.2 - Biéu 1 - Quyét dinh s6 94/QD-BQLKN
ngay 05/10/2012 cua Ban Quan ly Khu Nam:

- Chi tiéu str dung dét toan khu : 45,27 m*/ngudi.
+ Patnha & : 22,42 m*/ngudi.
+ Pat cong trinh cong cong dich vu do thi  : 3,74 mzlngubi.
+ DAt cdng vién cdy xanh : 5,30 m*/nguoi.
+ Pit giao thong : 13,81 m*/ngudi.
- Mat d6 xay dung toan khu : 40,37 %

- Hé sb st dung dét toan khu : 1,46

5.4. Piéu chinh ndi dung tai diém 5.2 - Piéu 1 - Quyét dinh s6 110/Qb-
BQLKN ngay 19/10/2010 ctia Ban Quan ly Khu Nam:

....................................................................................

“b) Cong trinh nha &:




b.1 Nha ¢ biét thy:

- Téng dién tich cac 16 dét

- Tong s6 dan

- Téng s6 16 dat

------------------------------------------------------------------------------------

b.2 Nha & Lién ké phd:

Téng dién tich cac 16 dat

- Tong s6 dan

------------------------------------------------------------------------------------

Téng sb 16 dat

b.3 Nha & Lién ké vuon:

Téng dién tich cac 16 dat

Tong so dan

- Tbng s6 16 dat

------------------------------------------------------------------------------------

: 61.786,2 m>.
: 1.205 nguoi.

: 241 16.

: 110.984,0 m>.
: 5.290 nguoi.
: 1.058 16.

:40.087,0 m*.
: 1.205 nguoi.
: 241 10.

b.4 Nha ¢ chung cu:

- Tbng dién tich khu dat : 17.931,70 m>,
- Téng s6 dan : 2.594 nguoi.
- Téng s6 can hd : 630 cdn ho .

------------------------------------------------------------------------------------

5.5. Céc chi tiéu quy hoach - kién trac trudng mﬁ}m non NT1 (16 NT1: didu
chinh vi tri, khong thay doi cac chi tiéu quy hoach - kién truc):

- Dién tich :6.101,4 m2
- Mat d6 xay dung 1 <40%
- Tang cao xdy dung : 02 tang

5.6. Céc chi tiéu quy hoach — kién triic 6 phd lién ké c6 c6 ky hiéu P20,

P21, P22, P23, P24, P25 va P26 (khu vuc diéu chinh cuc bd):

Quy mo dan sb: 1.525 nguoi

Dién tich

- Dién tich 6 phd lién ké P20 : 4.750,0 m®

- Dién tich 6 phé lién ké P21 £ 4.750,0 m*

- Dién tich 6 phd lién ké P22 : 4.853,4 m*

- Dién tich 6 phd lién ké P23 ©5.603,4 m’

- Dién tich 6 phd lién ké P24 :3.950,0 m®



- Dién tich 6 phé lién ké P25 : 2.945,6 m?

- Dién tich 6 phd lién ké P26 £ 5.633,0 m®

Téng sb can nha : 305 can

- O phb lién ké P20 : 46 can

- O phd lién ké P21 : 46 can

- O phb lién ké P22 : 37 can

- O phé lién ké P23 : 54 cin

- O phd lién ké P24 : 38 can

- O phd lién ké P25 : 30 can

- O phb lién ké P26 : 54 cin

Mat d6 xay dung : tbi da 80% (tuy theo dién tich 16

dat xdy dung nha &, dam bao theo QCXDVN 01: 2008/BXD)

Tang cao xy dung : 4 tng (theo QCVN 03:2012/BXD)

- Khoang lui xay dung:

+ Khoang Iui san trude va mat bén nha - 16 géc: 2,5m va 3m

+ Khoang Iui san sau: > 2m.

(xem Ban d6 quy hoach giao thong d6 thi - cac chi giéi duong dé va chi
gidi xdy dung)

6. Cac chi tiéu ha tang ky thuit:

- Chi tiéu cap dién:

+ Chi tiéu c4p dién nha lién ké: 3kW/ho

+ Chi tiéu cép dién truong mam non: 0,2kW/hoc sinh

+ Chi tiéu cép dién chiéu sang: 15kWh/ha

- Chi tiéu cap nudc:

+ Chi tiéu cap nude sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay dém.

+ Chi tiéu cap nudc trudng mam non: 100 lit/hoc sinh/ngay dém.

+ Chi tiéu clp nudc tudi cy: 3,5 lit/m*/ngay dém

+ Chi tiéu cip rira duong : 0,5 lit/m*/ngay dém

- Luu lugng nude chira chay q > 15 lit/s cho 01 dam chay, s6 dam chay
dong thoi 1a > 02 dam chay, ap luc tu do trong mang ludi cap nude chira chay
phai ddm bao > 10m.

- Chi tiéu thoét nudc thai : 100% nudc cap.
- Chi ti€u rac thai: 1,3 kg/nguodi/ngay dém.
- Chi tiéu thong tin lién lac: 30 may /100 nguoi.




7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

7.1. Quy hoach cao do nén va thoat nudc mit:
a) Quy hoach cao d¢ nén:

- Cao d6 x4y dung Hmin > 2,20m (so voi mbe cao d6 Hon Déu, hé
VN2000).

- Cao do thiét ké duong duge xéc dinh dam bao diéu kién k¥ thuat t6 chuc
giao thong va thoat nudc mat.

b) Quy hoach thoat nudc mat:

- Nudc mua tir céng trinh va san bai dugc thu gom vao hé thong cong
thoat nuwdc mua ndi khu doc theo via hé céc truc giao thong, dan veé cira xa va
thoat ra rach.

- Thoat nudc mua sir dung cong tron bé tong cdt thép c6 kich thude tir
D400mm dén D600mm doc theo cac duong giao. thong, trén mang ludi bb tri
céc hb ga thu nude duge tinh toan di theo quy chuin va dung quy cach k¥ thuat.

- Céng thoat nudc dugc b tri dudi long duong. DY séu chon cong t6i
thiéu 0,7m cho céng ndm dudi mit duong (tinh dén dinh cong). Do déc cong
dam bao i> 1/D.

7.2. Quy hoach giao thong:
Tudn thi hé théng giao théng dugc duyét tai Quyét dinh sé 110/QD-
BQLKN ngay 19/10/2010 ctia Ban Quan ly Khu Nam.

Bo tri cac truc duong ndi bo:

- Pudng sb 7B: 16 gi6i 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

- Puong sb 7C: 19 gidi 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

- Duodng s6 7B (nbi dai): 16 gi6i 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

- Duong s6 4A (ndi dai): 16 giéi 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

- Dudng sb 4E: 16 gii 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

- Puong sb 4F: 19 gi6i 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

7.3. Quy hoach cép dién:

Ngudn dién: duogc d4u ndi tir tram 110/15-22kV Nam Sai Gon 2.

Mang luéi duong day trung thé trong khu quy hoach: ddu ndi vao duong

day trung thé hién hiru 22kV. Mang luéi dién dit ngam, dé d¢am bao phu hop m§
quan do6 thi.

Tram bién 4p: sir dung 4 tram bién 4p hién hiru, cong suét tram 5.710kVA.

~ Mang luéi dudng day ha thé: tir tram ha thé xay dung mang ludi 0,4kV
ngam dua dién dén cac cong trinh tiéu thy.



Hé théng chiéu séng do6 thi: H¢ théng chiéu sang dudng giao théng ding
loai dén cao 4p Sodium, lap trén tru thép trang kém cao 6-12m, khoang cach
gitra cac tru dén la 30m.

7.4. Quy hoach cép nuéc:

Nguon nuée: duge dau ndi tir duong éng cap nuée ®200mm trén dudng sb
9, vi tri dau noéi phu hop.

Thiét ké méi mang ludi dng cp nudc ®100mm két ndi voi tuyén ong cép
nudc @150mm, ®200mm hién hiru. Mang ludi cap nudc dugce thiét ké theo
nguyén tac mach vong dé dam bao cap nudc lién tuc.

Cép nudc chira chay: Céc tru chira chdy dugc bd tri doc cac truc duong
giao thong chinh, khoang cach gitra cac tru khong qua 150m.

Téng nhu cau ding nudc 486m*/ngay dém.

7.5. Quy hoach thoat nudc thai va xir Iy chét thai rén:

a) Thoat nudc thai:

Mang luéi cbng thoat nuée thai c¢6 duong kinh D200mm va D300mm, do

sau chon cong t6i thiéu 0,5m (tinh téi dinh cong). Hé thong thoat nudc thai duge
to chuce riéng biét vdi hé thong thoat nude mua.

Nude thai sinh hoat tir cac khu vé sinh duge xtr Iy cuc bd qua him tu hoai
trude khi thoat vao hé thong thoat nudc thai chung. Hé thong nude thai dugce
dan vé tram xir 1y nuéc thai chung cua toan khu véi cong sudt khoang 2.250

m’/ngd, xtr Iy dat quy chudn méi truong trude khi thoét ra séng, rach.

b) Xtr Iy chét thai rén:
Réc thai phai duoc thu gom, phan loai va dua dén céc tram ép réc.

7.6. Quy hoach thong tin lién lac:

Ngudn cung cap: dugc dau nbi tir cac truc dudng xung quanh véi vi tri dau
néi phtt hop.

Tuyén cap théng tin lién lac dugc xdy dung ngam, dam bao phit hop theo
nhu céu str dung.

7.7. Péanh gia méi trudng chién luge:

Céc giai phap giam thleu khac phuc tac dong ddi voi méi truong, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach dé thi:

- Chét lugng khéng khi dat QCVN 05:2013/BTNMT. Tiéu chuan tiéng on
phai dam bao QCVN 26:2010/BTNMT.




- Céy xanh dugc b tri nhdm tao canh quan va thong thoang cho khu vuc.
Viéc bd tri nay gép phan giam thiéu dugc tac dong cua bui, tiéng On,. . tur hoat
dong giao thong trong khu vuc, dam bao chit luong khong khi va gop phan tao
maéng xanh trong khu vuc, tao nén mgt khu dan cu song ly tudng.

- Quy hoach horp ly cac hé théng ha tang k¥ thuat, dac biét 1a ddi vai cac
quy hoach san dap nén va cip, thoat nuéc déu cé tinh dén viéc thich tmg voi
diéu kién bién ddi khi hau.

- Nudec thai duge xir 1y tai tram xir ly dat QCVN 14:2008/BTNMT trude
khi xa ra moi trudng.

- Chét thai rin dugc phan loai tai ngu(:‘m, sau d6 dugc thu gom va véan
chuyén dén khu xur ly ctia Thanh phd.

Piéu 2. Giir nguyén cac ndi dung khac tai Quyét dinh sb 110/Qb-BQLKN
ngay 19/10/2010 vé phé duyet dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6
thi ty 1€ 1/500 Khu dinh cu s6 5, xd An Phu T4y, huyén Binh Chanh va Quyet /
dinh s6 94/Qb-BQLKN ngay 05/10/2012 cua Ban Quan ly Khu Nam vé ph o
duyét d6 an dleu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/5()_,\
Khu dinh cu s6 5, xd An Pht Tay, huyén Binh Chanh. 5|

Piéu 3. Luu y dé6i véi chu dau tu: %

- Cén ¢t vao quy hoach dugc phé duyét, Cong ty C phén Phat trién Nam
Sai Gon ¢6 trach nhiém t6 chirc quan 1y va xdy dung dung nodi dung thiét ké
dugc phé duyét va dam bao an toan cho céc cong trinh lan cén. Trong qua trinh
trlen khai, néu c6 phat sinh nhing véan dé chua pht hop, Cong ty Co phan Phat
trién Nam Sai Gon cén giai trinh va kién nghj Ban Quan 1y Khu Nam diéu chinh
quy hoach chi tiét dwoc phé duyét nay

- Thyc hién day du céc yéu cau vé tham dinh thiét ké phong chong chay n6
theo Nghi dinh s6 79/2014/ND-CP ngay 31/7/2014 cta Chinh phu vé quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat phong chay va chita chay va Luit stra ddi,
bd sung mot sb diéu cua Ludt phong chdy va chita chdy. Thuc hién diy du céc
yéu cdu vé vé sinh moi trudng clia S& Tai nguyén va Mbi trudng.

- T chure lap, thAm dinh, phé duyét nhiém vy va ho so cdm mdc gidi theo
Thong tu s6 10/2016/TT- BXD ngay 15/3/2016 cua By Xay dung quy dinh ve
cém méc gigi va quan ly mdc g101 theo quy hoach xdy dung; Quyét dinh 56
19/Qb-UBND ngay 12/5/2014 cua Uy ban nhén dén Thanh phé vé ban hanh
Quy dinh vé cdm mbc gidi va quan 1y moc gidi theo quy hoach dd thi tai Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ho so didu chinh cuc bd db 4n quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dinh cu An Pht Téy, xa An Phu Tay, huyén Binh
Chanh dugc phé duyét, Cong ty Cb phén Phat trién Nam Sai Gon phdi hop véi
Ban Quan ly Khu Nam, Uy ban nhan dén huyén Binh Chanh, Uy ban nhan dén
x4 An Pha Tay va cac So nganh Thanh pho thue hién cong tac cong b6 cong
khai quy hoach dugc duyét dén timg khu phd - t& dén phd. Thyc hién day di cac
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quy dinh ctia Luat nha &, Luat x4y dung, Luat dat dai, cac thi tuc vé dau tu xay
dung theo quy dinh hién hanh.

- Trén co s& ndi dung dugc duyét, Cong ty Ch phém Phét trién Nam Sai
Gon lién hé S& Tai nguyén va Méi truong va Chi cuc thué Thanh phd Hb Chi
Minh dé dwoc xem x€t huong dan va thyc hién day du cac thu tuc lién quan dén
nghia vu tai chinh (néu c6); dong thoi thuc hién thi tyc didu chinh Quyét dinh
giao dét theo quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky va 1a bd phan gén lién véi
Quyét dinh sé 110/QD-BQLKN ngay 19/10/2010 va Quyét dinh sé 94/QD-
BQLKN ngay 05/10/2012 ctia Ban Quan ly Khu Nam. Quyét dinh dinh kém
Quy dinh Quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va céc ban vé quy
hoach dugc néu tai Khoan 4, Diéu 1 Quyét dinh nay.

Diéu 5. Chanh Vién phong Ban, Trudng cac phong thudc Ban Quan ly Khu
Nam, Chu dép tu du an va cac don vi c6 lién quan dén du an chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./ /ﬁw

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- UBNDTP: PCT/QLDPT; 5
- VP UBNDTP: T QLDT;
- S& QH-KT (kém ban vé),
- 8¢ GTVT (kém ban vé); IS
- S& XD (kém ban v&); \f
- 8¢ TN-MT (kém ban v&); \
- UBND x4 An Pht Tay (kém ban vé);
- UBND huyén Binh Chanh (kém ban vé); _HO
- Cong ty CP Phat trién Nam Sai Gon (kém ban v&); Hb Trung Hiéu
- Lanh dao Ban (TB, cac PTB);
- Chanh Vin phong;
- B6 phan tiép nhan va hoan tra hd so;
- Vin phong Ban (kém ban vé);
- Phong KHDT; Phong BDMT;
- Luu: VT, phong QHXD (kém ban v€&) (TMn)/

!

Ky bdi: Ban Quan ly Khu Nam
Email: bglkn@tphcm.gov.vn
Co quan: Thanh ph6 H6 Chi
Minh

Thdi gian ky: 03.08.2018
10:55:00 +07:00
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Uy BAN NH N DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHOHO'CH MINH Péc Lap — Ty Do — Hanh Phiic
BAN QUAN LY

QUY PINH QUAN LY THEO PO AN PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET

Khu nha lién k& P20, P21, P22, P23, P24, P25 va P26 thudc Khu dinh
cu' s0 5, xa An Phi TAy, huyén Binh Chanh.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 .74./0P- BOLKN ngay /. 3/.4./2018 cia
Trudng Ban Quan 1y Khu Nam Thanh phé Ho Chi Minh).

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh nay hudng din viéc quan ly xdy dung, st dung cc cong trinh theo
ding db 4an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Khu dinh cu sé 5, x3 An Phi Tay, huyén
Binh Chanh da dugc phé duyét.

Piéu 2. Ngoai nhitng quy dinh trong vin ban nay, viéc quan ly xay dung trong Khu
dinh cu s 5, x3 An Phu T4y, huyén Binh Chénh con phai tuan thi cdc qui dinh Phap luét
khac cua Nha nudce ¢o lién quan.

Pidu 3. Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay dbi Quy dinh phai duge Ban Quan ly
Khu Nam xem xét, quyét dinh.

Piéu 4. Ban Quan ly Pau tr va X4y dung khu d6 thi méi Nam thanh ph6 Ho Chi
Minh 14 co quan d4u méi gitp Uy ban nhan dan Thanh phd chiju tréch nhiém quan ly xay
dung va phdi hop véi S& Quy hoach - Kién triic, S& X4y dung va Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh huéng din Céng ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon quan Iy kién tric do thi
theo ding quy dinh tai vdn ban nay.

Chwong 11
QUY PINH CU THE
Didu 5. Vi tri, pham vi ranh gigi va dién tich khu virc quy hoach:

Khu vue diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thudc Khu nha & nghi ngoi
giai tri Tan Phong (giai doan 1), thuc Khu dinh cu An Pha Tay, xd An Phu Tay, huyén
Binh Chanh, dugc gidi han nhu sau:



- Piéu chinh cuc by quy hoach chi tiét cc 16 dat ky higu R3, R4, NT1 c6 vi tri:
+ Phia Bic giap rach nho (rach nhénh cia rach Ciu Gia);

+ Phia Nam : gidp duong s 6;

+ Phia Pong : gidp dudng 6 7;

+ Phia Ty : gidp viing bd sung phia Nam,

- Quy mo dién tich khu vuc diéu chinh cuc bd: 52.069,4 m*

Noi dung diéu chinh quy hoach:

- Piéu chinh khu chung cu R3 thanh 03 khu nha lién ké c6 ky hi¢u P20 (46 cén),
P21 (46 can), P22 (37 can) va khu cong vién cdy xanh, cung mot so tuyén giao thong két
noi.

- Didu chinh khu chung cu R4 thanh 04 khu nha lién ké co ky hiéu P23 (54 céan),
P24 (38 can), P25 (30 cin), P26 (54 can); diéu chinh vi tri Truong mam non 16 NT1 canh
khu chung cu R4 nham phu hop véi phuong an diéu chinh quy hoach cuc bo, cung mot so
tuyén giao thong két noi.

- Cép nhat h¢ thng ha tang k¥ thuat khu vire diéu chinh xay dung mai df‘;ng bd vai
khu vire d3 x4y dung trong du an, céac vi tri con lai gilt nguyén theo Quyét dinh so6 110/QD-
BQLKN ngay 19/10/2010 ctia Ban Quan ly Khu Nam.

Piéu 6. Chi tiéu quy hoach — kién tric:

Céc chi tiéu quy hoach — kién tric 6 phd lién ké c6 c6 ky hiéu P20, P21, P22, P23,
P24, P25 va P26:

- Quy m6 dan sb khu vuc diéu chinh cuc bo: 1.525 ngudi

- Dién tich :

+ Dién tich 6 phd lién ké P20 : 4.750,0 m®
+ Dién tich 6 phd lién ké P21 : 4.750,0 m”
+ Dién tich 6 phd lién ké P22 : 4.853,4 m®
+ Dién tich 6 phé lién ké P23 £ 5.603,4 m®
+ Dién tich 6 phd lién ké P24 :3.950,0 m’
+ Dién tich 6 phd lién ké P25 : 2.945,6 m”
+ Dién tich 6 phd lién ké P26 £ 5.633,0 m®
- Tng s6 cin nha : 305 cén

+ O ph lién ké P20 : 46 cin

+ O ph lién ké P21 : 46 cin

+ O ph lién ké P22 : 37 cin

+ O phd lién ké P23 : 54 cin

+ O ph lién ké P24 : 38 cin




+ O ph lién ké P25 : 30 cin

+ O phé lién ké P26 : 54 cin

- Mat d¢ xay dung - tdi da 80% (tuy theo dién tich 16 dét xay
dung nha &, dam bao theo QCXDVN 01: 2008/BXD)

- Téng cao xdy dung - 4 tAng (theo QCVN 03:2012/BXD)

- Khoang lui xdy dung:

+ Khoang lui sdn trudc va mét bén nha - 16 goc: 2,5m va 3m.
+ Khodang lui sén sau: > 2m.

(xem Ban dd quy hoach giao thong dd thi - cac chi gi¢i duong do va chi giéi xay
dung)

A r A A A v A ’ A2
Pieu 7. Cac yéu cau vé quy hoach kién triic va canh quan:

. Quy dinh vé miu nha dién hinh:

Cac nha trong cdc 16 pho déu dugc 4p dung tir 1 mau nha co ban voi cac hinh thire
kién tric khac nhau gom mau nha dién hinh, mAu nha kinh doanh (c6 ting hdm). Cac giai
phap kién triic cho cac miu nha duge sir dung nhu sau:

Miu Mla, M2a va M1b, M2b, M3, M4, M5, M6 va M7 1a mu dién hinh dé 4p dung
cho cdc 16 phd lién ké (khéng phai cac 16 goc), trong do mau Mla, M2a, M3, M4, M5, M6
va M7 gom 4 tAng. Miu M1b va M2b gdm 4 tang, 01 hdm. Ca hai mau cung twong dong
nhau vé hinh thirc kién triic, chiéu cao timg tdng va chiéu cao cong trinh.

MAu MG1, MG2, MG3 va MG4 1a cag mau sit dung cho cac cin goc cua cic 16 P20,
P21, P22, P23, P24, P25, P26, c6 quy md 4 tang.

Chi gi¢i xdy dung: xem Ban db quy hoach giao thong db thi - céc chi gidi dudong do
va chi gidi xdy dung.

Mat do xdy dung téi da ddi chiéu trong bang théng ké chi tiét phan 16.

Tat ca tuong rao mit trudc, mat bén va sau cdng trinh, co do cao co dinh 1a 2,5m
tinh tir ¢6t hoan thién via hé. Déi véi tuong rio mit tién: sir dung cc song sit tao clra m 2
canh.

Cong trinh khong sir dung tugng phu di€u trong khudn vién 4t hodic trén mat dimg
cong trinh dé lam anh huéng xiu dén my quan chung.

Trang thiét bi trén mai nhu bdn nudc, may diéu hoa phai dugc gidu sau hoic bén
trong mai. Khu vue chira réc tai ting trét duge bo tri trong héc tuong phia sau nha.

Chiéu cao tang:

- Béi voi nha khong lam ting him:

+ Cote £+ 0.000 la cao d cua san trudce nha.
+ L& dudng co cao do - 0,100m.
+ Cao d0 tang 1: +0,300m.
+ Cao do ting 2: +4,400m.



+ Cao d6 ting 3: +7,600m.

+ Cao d0 tang 4: +10,800m.
+ Cao d0 san mai BTCT: + 13,60m.

+ Chiéu cao dinh mai t6i da 14,00m so v6i nén hoan thién sdn trude nha (cote +
0.000).

- DB6i v6i nha ¢6 tang ham:

+ Cote + 0.000 la cao dd cna san trudc nha.

+ L& dudng c6 cao do - 0,100m.
+ Cao d0 tdng ham: - 1,200m.
+ Cao dd téng 1: +1,100m.
+ Cao d¢ tang 2: +4,400m.
+ Cao d0 tang 3: + 7,600m.
+ Cao d¢ tang 4: +10,800m.
+ Cao d6 san mai BTCT: +13,600m.

+ Chiéu cao dinh mai tdi da 14,00m so véi nén hoan thién san trude nha (cote +
0.000).

2. Quy dinh vé vét liéu, mau séc:

Mau sic, vat liéu hoan thién (ngoai nha): sir dung cdc mau sic sang nhe. Luu y
khong sir dung cac mau sdc gy choi, anh huéng xau dén my quan db thi. Cong ty C6 phan
Phat trién Nam Sai Gon nghién ctru va chon mau sic cho cong trinh hai hoa trong khu nha
¢ va canh quan khu vuec.

Pidu 8. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

1. Quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mat:

a) Quy hoach cao dg nén:

- Cao d6 xay dyng Hmin > 2,20m (so v6i mdc cao dd Hon Dau, hé VN2000).

- Cao d6 thiét ké duong duoc xdc dinh dam béao diéu kién ky thuat td chuc giao
thong va thoat nudc mat, két ndi déng b0 vdi cac khu vuc 1an cén.

b) Quy hoach thoat nudc mat:

- Nudc mua tir cong trinh va sén bai duoc thu gom vao hé théng cdng thoat nudc
mura ndi khu doc theo via hé cac truc giao thdng, dan vé cira xa va thodat ra rach.

- Thoat nwéc mura sir dung cong tron bé tong cbt thép o kich thudc tir D400mm dén
D600mm doc theo cac dudng giao thong, trén mang ludi bd tri cac hd ga thu nuée duge
tinh toan dii theo quy chuén va ding quy cach k¥ thuét.

- Cong thoat nude duge bd tri dudi l1ong duong. DO sdu chon cdng tdi thidu 0,7m




cho céng ndm dudi mit duong (tinh dén dinh cbng). P déc cong dam bao i > 1/D.

2. Quy hoach giao thong:
Tuén thu hé théng giao thong dwoc duyét tai Quyét dinh s6 110/QD-BQLKN ngay

19/10/2010 cua Ban Quan ly Khu Nam.

B tri cac truc duong ndi bo:

- Puong sb 7B: 16 gi6i 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

- Puong s6 7C: 10 gi6i 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

- Pudng sb 7B (ndi dai): 16 gigi 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

- Pudng s6 4A (ndi dai): 16 gi¢i 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

- Puong s6 4E: 16 gisi 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

- Dudng sb 4F: 16 gisi 10,5m (2m + 6,5m + 2m).

3. Quy hoach cép dién:

Ngudn dién: dugc ddu ndi tir cdc truc dudng xung quanh véi vi tri d4u ndi phtt hop.
Mang ludi cdp dién va chiéu sang dugc to chire di ngam.

4. Quy hoach cép nudec:

Ngudn nude: duge déu nbi tir cac truc duong xung quanh véi vi tri d4u ndi phu hop.

Mang ludi cdp nude dugc thiét ké theo nguyén tic mach vong d€ cung cap nudc dén

tat ca cac d6i tugng dung nude trong khu quy hoach.

5. Quy hoach thoat nudc thai va xir Iy chét thai ran:
a) Thoat nudc thai:

Nudc thai sinh hoat tir cac khu vé§ sinh dugce xtr ly cuc by qua ham tu hoai trudc khi

thodt vao hé thdng thoat nudc thai chung, céc vi tri du ndi phit hop véi hé thong thoat
nudée thai chung. Hé thong nuéc thai duge dan vé tram xir Iy nudce thai chung cua khu vuc,
xir 1y dat quy chuan quy dinh truéc khi thodt ra song, rach.

dung.

Hé théng thodat nude thai dugce td chirc riéng biét voi hé thdng thoat nude mua.
b) Xir 1y chét thai ran:

Réc thai phai dugc thu gom, phén loai va dua dén cac tram ép rac.

6. Quy hoach thong tin lién lac:

Ngudn cung cép: dugc dau ndi tir cac truc dudng xung quanh véi vi tri d4u ndi phu
Tuyén cap thong tin lién lac duge x4y duyng ngdm, dim bao phu hgp theo nhu cdu sir

7. Banh gia moi trudng chién lugc:

—— S M
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Céc giai phap giam thiéu, khic phuc téc dong dbi v6i moi trudong, canh quan thién
nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thue hién quy hoach db thi:

- Chét lurong khong khi dat QCVN 05:2013/BTNMT. Tiéu chuén tiéng 6n phai dam
bao QCVN 26:2010/BTNMT.

- Cay xanh dugc bd tri nhdm tao canh quan va théng thoang cho khu vue. Viée bd
tri nay gop phan giam thiéu dugc tac dong cia bui, tiéng on,... tir hoat dong giao thong
trong khu vire, dam bao chat lwong khong khi va gbp phén tao mang xanh trong khu vire,
tao nén mot khu dan cur séng 1y tudng.

- Quy hoach hgp ly céc hé thng ha tang k¥ thuat, dic biét 1a dbi véi cac quy hoach
san dép nén va cap, thoat nudc déu c6 tinh dén viéc thich g véi diéu kién bién doi khi
hau.

- Nude thai duge xir 1y tai tram xtr ly dat QCVN 14:2008/BTNMT trude khi xa ra
moi trudong.

- Chét thai rin dugc phan loai tai nguén, sau d6 dugc thu gom va vén chuyén dén
khu xir 1y ctia Thanh phé.

Piéu 9. Yéu cau thiét ké va xay dung céc loai cong trinh:

Ngoai nhitng quy dinh thiét ké va xay dung c6ng trinh phai dam bao yéu cau:

Céc cong trinh khi thiét ké phai tuan thu theo quy chuén va tiéu chuin xdy dung
cong trinh hién hanh va tiéu chuin dam bao ngudi tan tat tiép can va sir dung gdm:
QCXDVN 01:2008 va QCVN 10:2014/BXD.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 10. Cac co quan don vi c6 trach nhiém quan ly xdy dung phai dua trén quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 va Quy dinh nay dé huéng din viéc thue hién xay dung.

Piéu 11. Moi vi pham cac diéu khoan ctia Quy dinh nay s& bi xir Iy hanh chinh hoic
truy t6 trach nhiém trudc phép luat.

Piéu 12. Hb so thiét ké quy hoach chi tiét va Quy dinh nay dugc cong bd va luu gitt
tai cac noi sau day:
- Vian phong HPND va Uy ban nhéan dan Thanh phd;

- S& Quy hoach - Kién trac Thanh phé;

- S& Xay dung Thanh phd;

- S& Tai nguyén — Mai trudng Thanh phd;
- S& Giao thong vén tai Thanh phé;

- Ban Quan ly Khu Nam;




- Uy ban nhan dén huyén Binh Chénh;
- Uy ban nhén dn x An Pht Tay;
- Cong ty C6 phén Phat trién Nam Sai Gc‘)n./u-,,_

KT. TRUONG BAN
" 7"PHO TRUONG BAN

TN vy >
. . A
@ : 0 Trung Hieu
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