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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Djc lip — Ty do — Hanh phiic
Sé: 3:443/QD-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 06 thang 8 ndm 2018
QUYET PINH

V& duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu din cwr Hoang Nam, phudng An Lac, quan Binh Tan

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luét T chic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cr Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cua
Chinh pht1 vé 14p, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can o Thong tu s 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua
B6 X4y dung quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chtrc nang dic thu;

Cin cr Quyét dinh sb 50/2011/QD UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cta

Uy ban nhén dan thanh phd vé lap, thim dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012
ctia Uy ban nhan dan thanh phé vé stra dbi, b6 sung mét sé diéu cia Quyét dinh
s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 cia Uy ban nhan dan thanh
phé vé lap, thAm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phd
Hb Chi Minh;

Cin ctt Quyét dinh sé 28/2011/QD-UBND ngay 19 thing 5 nam 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phé vé ban hanh Quy dinh vé didu chinh quy hoach d6 thi
tai Thanh phé H6 Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh sé 6012/QP-UBND ngay 26 thang 11 nam 2012 cia
Uy ban nhan dan thanh phd v& duyét dd 4n quy hoach chung xdy dung quén
Binh Tén;

Can c Quyét dinh s6 1067/QD-UBND ngay 10 thing 3 nim 2014 cia
Uy ban nhéan dan thanh phé vé duyét dd 4n thiét ké d6 thi (riéng) ty 18 1/2000 va
Quy dinh quan ly khéng gian kién triic canh quan truc duong Mai Chi Tho -
Van Kiét;



Can cr Quyét dinh sé 3388/QB-UBND ngay 29 thang 6 nam 2017 cia
Uy ban nhén dan thanh pho vé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
Khu dan cu phia Nam dai 16 V6 Van Kiét, phuong An Lac, quin Binh Tén;

Xét de nghi cua S¢ Quy hoach-Kién tric tai To trinh s6 3448/TTr-SQHKT
ngay 17 thang 7 nam 2018 vé trinh phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu Hoang Nam, phuong An Lac, quén Binh Téan,

QUYET PINH:

Pié¢u 1. Duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén
cu Hoang Nam, phuong An Lac, quan Binh Tan voi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pia diém, vi tri, ranh giéi va dién tich khu vwe quy hoach:
- Pia diém céng trinh: phudng An Lac, quan Binh Tén.

- Vi tri: khu dan cu Hoang Nam thudc vé phia Nam dai 16 V6 Van Kiét,
thudc phuong An Lac, quan Binh Tan.

- Gidi han khu vuc quy hoach nhu sau:
+ Phia Dong: giap duong dién 500kv;
+ Phia Tay: giap duong Lé Tan Bé;
+ Phia Nam: gidp du an cong ty Viét Tai;
+ Phia Béc: giap Pai 16 Péng Tay
- Dién tich khu d4t quy hoach: 122.030,5 m>.

2. Pon vi to chirc lip quy hoach chi tiét: Cong ty TNHH Xiy dung -
Thuong mai Hoang Nam.

3. Don vi tw van Iap nhiém vu quy hoach chi tiét: Cong ty C6 phan Tu
van Xay dung Tong hop (Nagecco).

4. Danh muc ho so, ban vé diéu chinh Nhiém vu quy hoach chi tiét:
- Thuyét minh;
- So 6 vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach chung quén Binh Tén;
- Ban d6 ranh gi6i nghién ctru, pham vi khu vuce 1ap quy hoach chi tiét.
5. Tinh chat, chirc niing ciia khu vue quy hoach:

Khu dan cu xay dung méi theo dinh huéng cao ting, véi cdc chire nang:
- Khu &: nha lién ké vuon, chung cu cao ting.

- Cong trinh cong cong: trudng mam non, truong tidu hoc, trudong trung hoc
co s6, khu thuong mai dich vu.

- Cbng vién cay xanh.

- Ha tang k¥ thuat.
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6. Du bao quy mé dan sd, cac chi tiéu st dung dit, ha tang xa hdi,
ha tang ky thuit dé thi trong khu vue quy hoach:

6.1. Du bao quy mé dén sé: 15.886 nguoi.

6.2. Cic chi tiéu du kién vé sir dung dét, ha tAng xa hji va ha ting ky
thuat do thi toan khu vuc quy hoach:

STT | Loai chi tiéu Ponvitinh | Chitiéu Ghi chi
Chi tiéu sir dung dat toan khu quy hoach | o
2 (quy md 122.63§,Sm2) Sl ki s i
B | Chi tiéu sir dung dit trong don vi & m*/nguoi
, Dét nhém & riéng
i 1é, biét thu, nhom
nha & chung cu
bao gbém ca dét
cdy xanh, vuon
hoa, dudmg giao
thong, bai dd xe,
san choi ndi b
1 | Détnhém nha & m?/ngudi > 4,0 nhém nha &
‘ (khéng bao gom
truong mam non,
truomg tidu hoc,
truong trung hoc
co s& (thude cép
don vi 0) - theo
QCVNO1:
2008/BXD)
Dit c6ng trinh dich vu db thi, trong do: m?*/ngudi =13
2 | -DPat gido duc m?/ngudi >1,2
- Dét thuong mai, dich vu m?/ngudi >0,1
3 | Patcay xanh don vi & m?/ngudi >2,0
L. . m?*/ngudi =11
4 Dat giao thong % > 24%
C | Céc chi tiéu ha ting ky thuat
1 Tiéu chuan c4p nuéc lit/nguoi/ngay | 180-200
2 | Tiéu chudn thoat nudce lit/ngudi/ngay | 180-200
3 | Tiéu chuin cép dién kWh/ngudi/nam | 2.000
4 | Tiéu chuan rac thai, chét thai kg/ng/ngay 1,3
p | Céc chitiéu quy hoach sir dung dat
toan khu
1 Mit d xdy dung chung toin khu % <40
2 Hé sb sir dung dat, trong do: lan <7,0
- Hé s6 sir dung dt chuc nang & lan <5,0
- Hé s6 sir dung dét chuc nang thuong A
P = 3 an =210
mai, dich vy, céng céng
3 Téng cao xay dung (theo QCVN
03:2012/BXD)
- Thép nhat Tang 1
- Cao nhét Tang 32




7. Nguyén tic vé to chirc khong gian kién tric, ha ting xa hdi, ha tang
k¥ thuat trong khu vuc quy hoach:

- Viéc tb churc khéng gian, kién triic canh quan va ha tang xa hoi trong khu
vuc quy hoach, phai dam bao hai hoa véi khu vue xung quanh va trén co so tuln
thtt d6 an quy hoach chung quan Binh Tan, Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1é
1/2000 Khu dén cu phia Nam dai 10 V6 Van Kiét, phuong An Lac, quan Binh
Tan, dd 4n thiét ké do thi ty 1& 1/2000 va Quy dinh quan 1y khong gian kién trac
canh quan truc duong Mai Chi Tho - V6 Vian Kiét da duoc phé duyét va céac
nguyén tic co ban trong Nhiém vu quy hoach chi tiét nay.

- Phai khao sat k¥ va d& xudt quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat
(giao thong, cap thodt nudc, cap dién,...) dam bao két ndi ddng bo giita ha tang
k¥ thuét ctia khu vuc quy hoach véi hé thdng ha ting k¥ thudt chung cua khu vuc
va cdc yéu cau clia co quan quan 1y chuyén nganh.

- B cuc tong mat bang c6 su két hop ddng bo giita kién triic va co s¢ ha
tang k¥ thuét hién co, phit hop véi dinh huéng quy hoach khu vuc, hai hoa véi
canh quan khu vuc va truc duong Vo Van Kiét.

- Céc cong trinh dich vu céng cong phai gin két véi céc khu vuc xung
quanh, bao dam ban kinh phuc vu.

- Vé gido duc: bao dam bb tri du cac truong tiéu hoc, truong trung hoc co s&
phu hop véi quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuce da dugc phé duyét.

- T6 chic khéng gian, kién tric canh quan véi hinh thai kién tric doc déo,
hai hoa véi thién nhién va canh quan khu vuc xung quanh va phi hop voi Thiét
ké d6 thi (riéng) ty 1& 1/2000 - Quy dinh quan ly khéng gian kién tric canh quan

truc duong Mai Chi Tho - Vo Van Kiét da duoc Uy ban nhan déan thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh sé6 1067/QD-UBND ngay 10 thang 3 nam 2014.

- B tri cong vién ciy xanh trong khu vuc phai hop 1y, nhim tao canh quan
va moi trudng xanh cho khu déan cu.

- B6 tri hé thong giao thong ndi bo dap tmg nhu cau mang tinh dic thi riéng
clia timg hang muc céng trinh, két ndi dong bo véi ha tang k¥ thuat d6 thi theo
dinh huéng quy hoach ctia quan Binh Tan.

8. Ho so sian pham ciia d6 4n va tién do va to chirc thue hién:

8.1. Ho so san phim ciia d6 an (17 bd):

- Thuyét minh tong hop;

- So d6 vi tri va gidi han khu dét, ty 1& 1/2.000 hoic 1/5.000;

- Ban dd hién trang vi tri, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 hién trang kién trtc canh quan va danh gia dat xay dung, ty 18 1/500;

- Céc ban db hién trang hé théng ha tf?mg k¥ thuat va bao vé méi truong, ty 1€
1/500; bao gom:



+ Ban d6 hién trang hé thong giao thong;
+ Ban dd hién trang cao do nén va thoat nudc mat;
+ Ban dd hién trang hé théng cép dién va chiéu sang;
+ Ban d6 hién trang hé thong cép nuéc;
+ Ban d6 hién trang hé thdng thoat nudc thai va xur ly chét thai rin;
+ Ban d6 hién trang hé théng théng tin lién lac;
+ Ban d6 hién trang méi trudng.
- Ban d6 quy hoach tdng mat bing sir dung dt, ty 1& 1/500;
- So d t6 chirc khong gian kién triic canh quan, ty 1¢ 1/500;

- Céc ban d6 quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat khac va mdi truong, ty
181/500, bao gom:

+ Ban d6 quy hoach giao théng db thi;

+ Ban d6 chi gii dudng do, chi gii xay dung (tily theo ngi dung va quy
mé d6 4n, c6 thé gbp chung véi ban db quy hoach giao théng d6 thi);

+ Ban dd quy hoach cao do nén va thoat nuéc mit d6 thi;
+ Ban dd quy hoach cip dién va chiéu sang d6 thi;
+ Ban do quy hoach cép nuodc do thi;
+ Ban d6 quy hoach thoét nuéc thai va xir 1y chét thai rin d6 thi;
+ Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac;
+ Ban dd danh g1d moi trudng chién luoc;
+ Ban d6 téng hop duong day, duong éng k¥ thuat.
- Du thao Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi tiét;

- Pia CD luu trit toan bd hd so d6 4n quy hoach chi tiét bao gdm thuyét
minh, ban v& va du thao Quy dinh quan 1y theo db 4n quy hoach chi tiét.

8.2. Tién d9 va té chirc thye hién:

a) Tién do thuwe hién: thoi gian lap do 4n quy hoach chi tiét t6i da 6 thang
ké tir ngay phé duyét Nhiém vu.

b) Té chirc thye hién:
- Chu dau tu: Cong ty TNHH Xay dung - Thuong mai Hoang Nam;

- Pon vi tu van: do chu dau tu lua chon, cé du didu kién, nang luc theo quy
dinh tai Diéu 18 Luat X4y dung ngay 18 thang 6 nim 2014.

- Co quan tham dinh: S& Quy hoach-Kién truc.
- Co quan phé duyét: Uy ban nhén dan thanh phd.




9. Cac diém lwu ¥ khi nghién ciru, 1ap dd an quy hoach chi tiét:

- Trén co s& ndi dung Nhiém vu quy hoach chi tiét nay duoc phé duyét nay
va can cit Quy chuén Viét Nam hién hanh, db an quy hoach chung xdy dung quan
Binh Téan, Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu dén cu phia Nam dai
10 V6 Van Kiét, phuong An Lac, quin Binh Tén, dd 4n thiét ké do thi ty 1é
1/2000 va Quy dinh quan ly khong gian kién tric canh quan truc dudng Mai Chi
Tho - V6 Vian Kiét da duoc phé duyét, dé 1am co s& xéac dinh cac chi tiéu sir dung
dat quy hoach d6 thi, kién trtic cong trinh, khoang Iui cong trinh d6i véi timg 16
dat trong dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Hoang Nam, phudng
An Lac, quan Binh Tén.

- Can can ctr vao nguyén tic td chic khong gian kién tric, ha ting xa hoi,
ha tang k¥ thuat trong nhiém vu quy hoach chi tiét nay dugc phé duyét dé nghién
ctru t6 chire khong gian, kién triic cho toan khu vuc 1ap quy hoach chi tiét, b tri
cong trinh ha tang xa hoi phit hgp véi nhu ciu st dung trong va ngoai pham vi a6
an. Noi dung nghién ciru cia d6 4n can dam bao két ndi ha tang k¥ thuat cac du
4n dau tu xdy dung, cac dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tiép gidp khu vuc
quy hoach, phu hgp véi Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu
phia Nam dai 16 V6 Van Kiét, phuong An Lac, quan Binh Tén, d6 an thiét ké do
thi ty 1& 1/2000 va Quy dinh quéan ly khéng gian kién tric canh quan truc dudng
Mai Chi Tho - V6 Vian Kiét da dugc phé duyét.

- Can luu y dam bao cac yéu clu trong nghién ctru td chirc khong gian kién
tric canh quan tai cac khu vuc doc cac truc giao thong chinh, cac khu vuc c6 y
nghia quan trong vé chinh tri, kinh té- xa hdi, van hoa, lich str, khu vuc bao ton,
khu vuc cong trinh c6 gia tri vé di san kién truc.

- Hinh thue, quy cach thé hién ban v& can thuc hién theo quy dinh tai

Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 nim 2016 ciia Bé Xay dung vé
quy dinh hé so cta timg loai quy hoach d6 thi.

Piéu 2. Trach nhiém ciia chi dau tw va cac don vi c6 lién quan

- S& Quy hoach-Kién tric, Céng ty TNHH Xay dung - Thuong mai Hoang
Nam va don vi tu vén chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c céc sé liéu dénh gia
hién trang, tinh toan chi tiéu kinh té k§ thuat thé hién trong hd so, ban vé trinh
duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dén cu Hoang Nam, phuong
An Lac, quan Binh Tan.

- Trén co s6 Nhiém vu quy hoach chi tiét duoc phé duyét nay, Cong ty
TNHH X4y dung - Thuong mai Hoang Nam can t chirc 14p, trinh thim dinh va
phé duyét dd an quy hoach chi tiét trong thoi han dugc néu tai diém 8.2, khoan 8,
Piéu 1 Quyét dinh nay, d lam co s& 1ap du 4n dau tu xay dung theo quy dinh va
quéan ly xdy dung, phét trién d6 thi theo quy hoach.



Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé va huy bé Quyét dinh so 4092/Qb-UBND
ngay 01 thang 8 ndm 2017 cia Uy ban nhén dan thanh pho vé duyét Nhiém vu
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Hoang Nam, phudng An Lac, quan
Binh Tan.

Quyét dinh nay c6 dinh kém céc ban v&, thuyét minh diéu chinh Nhiém vu
quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000 duoc néu tai khoan 4, Diéu 1 Quyét dinh nay
(thay thé thuyét minh, ban vé dinh kém Quyét dinh s6 4092/QP-UBND ngay 01
thang 8 nam 2017 ctia Uy ban nhan dan thanh pho)

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh phd, Giam doc S& Quy
hoach - Kién tric, Gidm déc S¢ Xay dung, Giam d6c S& Tai nguyén va Moi
truong, Giam déc S& Tai chinh, Gidm déc S& Ké hoach va Péau tu, Gidm déc
S¢ Giao thong van tai, Giam déc S¢ Thong tin va Truyén thong, Vién truéng
Vién Nghién ctru phat trién thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan quéan Binh Tén,
Chu tich Uy ban nhan dan phuong An Lac, quan Binh Tan, Cong ty TNHH
X4y dung-Thuong mai Hoang Nam va céc co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN,NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT: CH[I TICH

- TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: PVP/DT;

- Phong D6 thi;

- Luu: VT, (BT-MTu) HI.20
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Tran Vinh Tuyén
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