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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — T do — Hanh phiic
S6: 3390/QD-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay A4 thiang 8 nim 2018
QUYET PINH

Vé duyét Db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu din cwr Hoang Nam, phuwong An Lac, quin Binh Tan

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cu Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ca Nghi dinh s0 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Céan ct Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua
B Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va dé 4n quy hoach xay dung vung,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dic thi;

Can ctr Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh pho vé 1ap, thAm dinh va phé duyét quy hoach do6 thi trén
dia ban Thanh phé HS Chi Minh:;

Can cu Quyét dinh sb 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012
cua Uy ban nhan dan thanh pho vé stra ddi, bd sung mét sé diéu cua Quyét dinh
sb 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cta Uy ban nhan dan thanh
phé vé lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach d6 thj trén dia ban Thanh phd;

Can ct Quyét dinh s 28/2011/QDB-UBND ngay 19 thang 5 ndm 2011 cna
Uy ban nhan dén thanh phé vé ban hanh Quy dinh v& diéu chinh quy hoach d6 thi
tai thanh phé Hé Chi Minh;

Can ct Quyét dinh sb 16012/QD-UBND ngay 26 thing 11 nam 2012 cta

Uy ban nhan dan thanh phd vé duyét dd an quy hoach chung xay dung quéan
Binh Tan;

Can ct Quyét dinh sb 1067/Qb-UBND ngay 10 thang 3 nam 2014 cua
Uy ban nhan dan thanh pho ve duyét d6 4n thiét ké do thi (riéng) ty 1€ 1/2000 va

Quy dinh quan ly khong gian kién truc canh quan truc duong Mai Chi Tho - Vo
Van Kiét;

Can ct Quyét dinh sb 3388/QD-UBND ngay 29 thang 6 nim 2017 cta
Uy ban nhén déan thanh phé vé duyét Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
Khu dén cu phia Nam dai 16 V6 Van Kiét, phuong An Lac, quan Binh Tan;




Xét d& nghi ctia S& Quy hoach - Kién triic tai To trinh s6 3449/TTr-SQHKT
ngay 17 thang 7 nam 2018 vé trinh phé duyét D6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu Hoang Nam, phuong An Lac, quan Binh Tén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét D6 4n quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dan cu Hoang Nam,
phuong An Lac, quan Binh Tan véi cac ndi dung chinh nhu sau:
1. Pia diém, vi tri, ranh gi&i va dién tich khu vwe quy hoach:
- Dia diém céng trinh: phudong An Lac, quan Binh Tén.
- Vi tri: khu dan cu Hoang Nam thudc vé phia Nam dai 16 V6 Van Kiét,
thu¢c phuong An Lac, quan Binh Tan.
- G161 han khu vuc quy hoach nhu sau:
+ Phia Dong: giap duong dién 500kv;
+ Phia Tay: gidp duong Lé Tén Bé;
+ Phia Nam: gidp du 4n cong ty Viét Tai;
+ Phia Bic: giap Pai 16 Pong Tay
- Dién tich khu dat quy hoach: 122.030,5 m2.
2. Pon vi td chirc 1ap db 4n quy hoach chi tiét:
Céng ty TNHH Xay dung - Thuong mai Hoang Nam.
3. Pon vi tw vin lap db 4n quy hoach chi tiét:
Céng ty Cb phan Tu vén Xay dung Téng hop (Nagecco).
4. Danh muc ho so, ban vé diéu chinh Nhiém vu quy hoach chi tiét:
- Thuyét minh;
- Thanh phan ban v& bao gdm:
+ So d6 vi tri va gioi han khu dét, ty 1& 1/2000;
+ Ban d6 hién trang kién trc canh quan va danh gia dat xay dung, ty 1& 1/500;

+ Cdc ban d6 hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé méi truong, ty
1¢ 1/500, bao gom:

e Ban d6 hién trang hé théng giao thong;
e Ban d6 hién trang cao d6 nén va thoat nudc mat;
e Ban d6 hién trang hé théng c4p dién va chiéu sang;
e Ban d6 hién trang hé thng cép nudc;
e Ban d hién trang hé théng thodat nudc thai, xur 1y chat thai ran;
e Ban dd hién trang hé théng thong tin lién lac ;
e Ban d6 hién trang moi truong.
+ Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dét, ty 18 1/500;
+ So d6 t6 chire khong gian kién tric canh quan, ty 1é 1/500;




+ Ban d6 quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xay dung,
ty 1€ 1/500;
+ Ban v& thiét ké d6 thi;
+ Cac ban d6 quy hoach hé théng ha tang ky thuat ty 1é 1/500, bao gom:
e Ban do quy hoach cao d6 nén va thoat nude mit;
e Bin do quy hoach cép dién va chiéu sang;
e Ban db quy hoach cip nudc;
e Ban d6 thoat nuéc thai va xur ly chét thai rin;
e Ban d6 quy hoach hé théng théng tin lién lac.
e Ban do tong hop duong day, duong dng k¥ thuat.
+ Ban d6 danh gia moi truong chién luoc;
+ Ban vé& xac dinh c4c khu vuc xdy dung cong trinh ngam, ty 1& 1/500.
5. Du bao quy md déin s0, cac chi tiéu sir dung dit quy hoach do thi, ha
tang xa hgi, ha tang ky thuat dé thi khu vuc quy hoach:
5.1. Dy bao quy mé dan so: 15.886 nguoi.

5.2. Co chu sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién tric khu vue
diéu chinh quy hoach:

STT Chire niing Dif;;)ic" fé) ;é
1 | Pitnhém nha & 76.625,84 62,79
1.1 | Détnha o lién ké 3.606,70
1.2 | DPatnhém nha ¢ chung cu 9.476,70
+ Ddt ¢ (ddt xdy dung cong trinh) 5.080,00
+ Dat cdy xanh, TDTT (dat cdy xanh nhom a) 4.396,70
13 t}}?j;rsllgx fnl;?g(i ?Cinvl;(;p (chung cir cao ting + 63.542.44
+ Dt ¢ (ddt xdy dung cong trinh) 30.397,00
+ Pat cdy xanh, TDTT (ddt cdy xanh nhom o) 25.173,59
+ Dat sdan, bai ddu xe 4.087,71 3,35
+ Dat dwong néi bo 3.884,14 3,18
2 Dit cong trinh cong cong 21.882,19 17,93
2.1 | Dét gido duc 19.068,10
Trudng mau gido 3.835,70
Trudng tiéu hoc 7.638,20
Trudng trung hoc co s& 7.594,20




2.2 | Dit thwong mai, dich vu 1.537,90
2.3 | Déty té (tram y té) 1.276,19
3 | Ditciy xanh - thé duc thé thao 2.202,00 1,80
4 | Pitgiao thong 21.320,47 17,47
Toéng cong 122.030,50 100,00

5.3. Céc chi tiéu sir dung dat quy hoach db thi, ha tang xa hoi va ha ting
Ky thuat dé thi trong khu vue quy hoach:

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A Chi tiéu sir dung dit toan khu quy hoach =
(quy moé 122.03b,5gm2) LA ng/nguit 4he
B Céc chi tiéu sir dung dit trong don vi & m’/ngudi
1 | Dé4tnhém nha & m?/ngudi 2,94
2 Dat cong trinh dich vu dé thi, trong dé: m?/ngudi 1,38
- Dat gido duc, trong do: m?/ngudi 1,20
- Dat thuong mai, dich vu m?/nguoi 0,10
- Dat y té m?/nguoi 0,08
3 E?ét cé}y xanl3 (fié bao gom dit cdy xanh trong g 2,00
cac nhoém nha &)
+ Dét cay xanh tap trung m?/nguoi 0,14
+ Pét cdy xanh trong cac nhom nha & m?/nguoi 1,86
£ . . m?*/nguoi 1,34
4 bat giao thong % 24.00
C | Cidc chi tiéu ha ting ky thuat
1 | Tiéu chudn cap nuéc lit/ngudi/ngay 180-200
2 | Tiéu chuan thoat nudc lit/ngudi/ngay 180-200
3 | Tiéu chuén cép dién kWh/ngudi/mam 2.000
4 | Tiéu chudn rac thai, chét thai kg/ng/ngay 1,3
D Cac chi tiéu quy hoach sir dung dat toan
khu
1 Mat do xay dung chung % 38,76
p He¢ s6 sir dung dat, trong do: l4n 5,95
- Hé s6 sir dung dit chirc nang & lan 4,60
d-. Hé so su dung dat chirc nang thuong mai, lAn 135
ich vu, cong cong
3 Tang cao xay dung (theo QCVN
03:2012/BXD)
- Thap nhat Tang 1
- Cao nhat Tang 32




6. Quy hoach tong mit bing sir dung dat:
6.1. Pat nhom nha & (téng dién tich: 76.625,84 m?), trong do:
a) DAt nha ¢ lién ké (16 dat A):
- Dién tich 16 pho: 3.606,7 m2
- Tong s6 16 nha: 15
- Dién tich 01 16:
+ Al - Al4: 6m x 37,7m = 226,2m?
+ A15 (16 goc): (7Tm — 12m) x 37,7m = 440,0m?
- Mt d¢ xay dung tdi da:
+ Al - A14: 78,96%
+ A15 (16 goc): 71,5%
- Tang cao cong trinh tdi da: 08 tang + 02 tang ham (sb tang tinh theo
QCVN 03:2012/BXD)
- Chiéu cao c¢éng trinh téi da:
+ San lau 1: 7,0m
+ San san thuong: 24,0m
- Khoang lui cong trinh:
+ San trude: 6,0m
+ San sau: 2,0 m
+ Séan bén (do6i vai 16 vat goc): 2,0 m.
b) Pat chung cu cao tang (16 dit B):
- Dién tich khu dét 9.476,7 m?,
- Dét xay dung:
+ Khoi dé: 5.080,0 m*
+ Khéi thap: 3.380,0 m°
- Mat d§ xay dung:
+ Khoi dé: 53,60%
+ Khéi thap: 35,67%
- Tang cao: 30 ting + limg + 2 ting ham (s6 tdng tinh theo QCVN
03:2012/BXD)
+ Khoi dé: 5 tang + limg;
+ Khéi thép: 25 tang.
- Chiéu cao céng trinh: 115m trén cét dét tu nhién.
¢) Khu cong trinh hén hop (chung cu cao tang + thwong mai dich vu):
c.1. Khu cong trinh hén hep (chung cu cao ting + thwong mai dich vu)
16 dat D:
- Dién tich khu dit 27.699,93 m?, trong dé:
+ Dit xdy dung céng trinh: 14.131,00m?, chiém 51,01%
+ Dt cdy xanh, TDTT (cdy xanh nhém nha): 10.586,93 m?, chiém 38,22%
5




+ DAt san, bai dau xe: 1.684,91 m?, chiém 6,08%
+ Pat duong noi bo: 1.296,99 m?, chiém 4,69%
- Dan s6: 5.394 nguoi
- Tang cao cong trinh toi da: 23 'ta‘ing + 01 téng’ ham (s6 tr;"}ng tinh theo
QCVN 03:2012/BXD, gom khoi dé 2 tang, khoi thap 21 tang)
- Chiéu cao cong trinh t6i da: 80m (tinh tir cbt 1& duong hoan thién dén
dinh mai cong trinh)
- Mat d6 xdy dung tdi da:
+ Khéi dé: 51,01%
+ Khéi thap: 32,36%
- Hé s6 str dung dat: 7,27 1an, trong doé:
+ Heé s6 str dung dét chuc ning 6: 6,25 lan
+ Hé sé sir dung dét chirc ning thwong mai, dich vu, cong cong: 1,02 lan
- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ So véi ranh 10 gi61 duong D3 1> 6m
+ So véi ranh 19 gidi duong D4 122 6m
+ So véi cac ranh dat phia Bic va phia Tdy :>6m
+ So véi ranh 1§ gii duong Lé Tan Bé : > 6m

c¢.2. Khu cong trinh hdn hop (chung cw cao ting + thwong mai dich vu)
16 dat E:

- Dién tich khu dt 16.504,04 m?, trong do:
+ Dét xay dung cong trinh: 7.454,00 m?, chiém 45,16%
+ P4t cay xanh, TDTT (cAy xanh nhém nha): 5.379,91 m°,
chiém 32,06%
+ Pét san, bai dau xe: 1.342,70 m?, chiém 8,14%
+ Pat dudng ndi bo: 2.327,43 m?, chiém 14,10%
- Dén s6: 3.378 nguoi
- Tang cao cong trinh tbi da: 32 tang + 01 tang ham (s ting tinh theo

QCVN 03:2012/BXD, gém khéi dé 4-5 ting, khéi thap 27-28 tang va
mai che thang)

- Chiéu cao cong trinh t6i da: 115m (tinh tir cét 18 duong hoan thién dén
dinh mai cong trinh)
- Mat do xay dung t6i da:
+ Khéi dé: 45,16%
+ Khéi thap: 28,14%
- Hé s6 st dung dat: 9,15 14n, trong do:
+ Hé s6 sur dung dét chire nang &: 7,17 lan
+ Hé s6 sir dung dét chirc nang thuong mai, dich vu, cong cong: 1,98 lan
- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ So voi ranh 19 gidi duong D2 :>6m




+ So vai ranh 1§ gidi duong D3 ;> 6m
+ So v&i ranh dat phia Bac (giap v6i 16 B)  :> 19m
+ So véi ranh dét phia Dong Béc <> 6m
¢.3. Khu cong trinh hén hop (chung cw cao ting + thwong mai dich vu)
16 dat F:
- Dién tich khu dét 19.338,57m2, trong do:
+ Dt xay dung cong trinh: 8.812,00 m°, chiém 45,57%
+ Dat cay xanh, TDTT (cdy xanh nhém nha): 9.206,75m’, chiém 47,61%
+ Dat san, bai dau xe: 1.060,10 m?, chiém 5,48%
+ Dt duong ndi bo: 259,72 m>, chiém 1,34%
- Dan s6: 4.654 nguoi.
- Té"mg cao cong trinh t(‘)i‘da: 32 téqg + 01 tang hi“im (sb tfmg tjnh theo
QCVN 03:2012/BXD, gom khoi dé 4-5 tang, khoi thap 27-28 tang).
- Chiéu cao cong trinh ti da: 115m (tinh tir cbt 18 duong hoan thién dén
dinh mai cong trinh)
- Mat d¢ xay dung tdi da:
+ Khoi dé: 45,57%
+ Khéi thap: 32,78%
- Hé sé sur dung d4t: 10,40 lan, trong do:
+ Hé s6 st dung dét chire ning &: 8,43 1an
+ Hé sb st dung dat chirc ning thuong mai, dich vy, cong cong: 1,97 lan
- Khoang lui xay dung céng trinh:
+ So véiranh 16 gidgi duong DI : > 6m
+ So véiranh 1§ gidi duong D2 : > 6m
+ So véi ranh 19 gigi duong D3 : > 6m
+ So véi ranh dat phia Péng Nam : > 6m
6.2. Pit gido duc:
a) Pit truong miu gido (16 dat MG):
- Dién tich khu dat 3.835,70 m?, trong do:
+ Dét xdy dung cong trinh: 1.534 m?, chiém 40%
+ Dét cay xanh, tham ¢6: 1.150,71 m?, chiém 30%
+ Dat san, duong ndi bd : 1.150,99 m?, chiém 30%
- Mat d¢ xay dung: 40%
- Tang cao cong trinh t6i da: 03 tang (tinh theo QCVN 03:2012/BXD).
- Hé sé su dung dat: 1,2 1an
- Khoang [ui xdy dung cong trinh:
+ So véi ranh 16 gigi duong D1 : 6m
+ So véi céc ranh dat con lai : 6m




b) Pat truong tiéu hoc (16 dat THI1):
- Dién tich khu dat 7.638,2 m?, trong do:
+ Dét xay dung cong trinh: 3.055,28 m?, chiém 40%
+ Pat cay xanh, tham co: 2.291,46 m’, chiém 30%
+ Dét san, dudong nodi bo : 2.291,46 m?, chiém 30%
- Mat d6 xay dung: 40%
- Tang cao cong trinh t6i da: 04 tang (tinh theo QCVN 03:2012/BXD).
- Hé s6 str dung dat: 1,6 lan
- Khoang lui xdy dung coéng trinh:
+ So voiranh 1§ gidi duong D1 : 6m
+ So v6i cac ranh dat conlai  : 6m
¢) Pit truong trung hoc co so (16 dat TH2):
- Dién tich khu dat 7.594,2 m?, trong do:
+ Pét xay dung cong trinh: 3.037,68 m?, chiém 40%
+ Pét cdy xanh, tham co: 2.278,26 m®, chiém 30%
+ Pét san, duong ndi bod : 2.278,26 m?, chiém 30%
- Mét do xay dung: 40%
- Tang cao coéng trinh t6i da: 05 tang (sé tdng tinh theo QCVN
03:2012/BXD).
- Hé s6 str dung dat: 2,0 1an
- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ So véi ranh 19 gigi duong D1 : 6m
+ So véi cac ranh dat con lai : 6m
6.3. Pit thwong mai, dich vu, cong cong:
a) Tram y té (16 dat YT):
- Dién tich khu dat: 1.276,19 m?, trong dé:
+ Pét xdy dung cong trinh: 510,48 m?, chiém 40%
+ Pat cdy xanh, tham cé: 382,86 m2, chiém 30%
+ Dat san, duong ndi bd: 382,86 m?, chiém 30%
- Mat d¢ xdy dung: 40%.
- Tang cao cong trinh téi da: 04 ting (tinh theo QCVN 03:2012/BXD).
- Hé s6 st dung dét: 1,6 1an.
- Khoang lui xdy dung cong trinh:
+ So voi ranh 19 gidi duong D1 : > 6m
+ So véi ranh 16 gidi duong D3 : > 6m
+ So véi cac ranh dat con lai : > 4m.
b) Khu thwong mai, dich vu (16 phé TM):
- Dién tich khu dat 1.537,9 m2 trong dé:
- Mat do xay dung: 50%.




- Tang cao xay dung: 10 tang (s6 tang tinh theo QCVN 03:2012/BXD).
- Chiéu cao xay dung téi da san 1au 1: 7,0m.
- Khoang lui cong trinh:

+ So voi 19 gidi duong : 6m;
+ So v6i ranh gidi phia Péng  : 6m;
+ So vdéi ranh gidi phia Nam : 4m.

6.4 Dat cong vién cdy xanh: dién tich 31.772,29 m? binh quéin 2,0
m?/nguoi (ké ca dat cdy xanh trong cac nhém nha &).

7. Thiét ké dé thi:
7.1. Nguyén tic thiét ké:

- Vé dinh hudng t6 chirc khong gian kién tric canh quan va két ndi ha tang
k¥ thuat can phai phit hop véi d6 an diéu chinh quy hoach chung quan Binh Tan
va Thiét ké do thi (riéng) ty 1& 1/2000 va Quy dinh quan ly khong gian kién truc
canh quan truc duong Mai Chi Tho - Vo6 Van Kiét da dugc phé duyét. Cac mit
ding 2 bén céc truc duong chinh va céc hinh anh phéi canh, hinh anh minh hoa
thé hién trong ban vé& trinh duyet d6 an nay chi cé gia tri tham khao, can phai
duogc nghién ciru ky trong giai doan thiét ké kién triic cta timg cong trinh, dam
bao hai hoa voi khéng gian kién tric canh quan khu vuc va theo dinh hudng quy
hoach duogc duyét.

- Tuéan thu cac Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké cua Nha nudc vé quy hoach

xay dung do thi, xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat, céng trinh kién tric, cong
trinh dich vu do6 thi, cay xanh..

- Thuc hién theo Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nim 2013
va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2013 cua B9 Xay dung
vé huéng dan néi dung thiét ké d6 thi.

- Tao méi truong song va sinh hoat than thién véi méi treong, dam bao sirc
khoe, an toan, phuc vu loi ich cong dong v6i muc tiéu phat trién bén ving.

- Khai thac hop ly canh quan thién nhién, tao gia tri thim m¥, gin véi tién
nghi, nang cao hiéu qua sir dung khéng gian va bao vé méi truong do thi.

- Hinh thic kién tric hién dai, mau sic cong trinh hai hoa phu hop véi chuc
nang su dung, tudong rao bao quanh cdng trinh ¢6 hinh thic dep, thoang, khong
che chan tam nhin.

7.2. B6 cuc té chire khéng gian kién tric cinh quan:

- Khu quy hoach ¢6 bé cuc cao tang doc theo dudng Vo Vin Kiét va giam
dan vé cac khu vuc phia trong.

- Doc theo duong V6 Vin Kiet la cac cong trinh cao toi da 32 tang (riéng
khu nha lién ké cao 8 tdng), tao tAm nhin dep vé phia duong V6 Van Kiét va cac
khu vuc lan can. Khu vuc phia Nam la cac cong trinh chung cu cao tir 23 dén 32

tang Cac cong trinh gido duc cé tang cao thap nhét trong khu quy hoach (3-5
tang).




- Trung tam cua cac nhom nha ¢ la cac khu cong vién voi khong gian cdy
xanh, mdt nudc dap tmg nhu cau vui choi, giai tri, thu gidn ... cua nguoi dan
trong khu vuc quy hoach va lan cén.

7.3. T6 chirc khong gian Kién triic cinh quan — tién ich dé thi:

a) To chirc hinh thai kién tric chia dao:

- Cong trinh chu dao la cong trinh chung cu cao ting dugc bd tri doc cac
truc duong chinh la duong Vo6 Van Kiét va duong D3.

- Hinh thuc kién tric: loai hinh kién tric vira cO nét déc trung, vira ¢6 nét

hién dai, khong cau ky, phuc tap. Phan vi mat ding can hai hoa véi cong trinh ké
can, luu ¥ hinh khéi cong trinh cao tAng va thap tang.

- Mau séc cong trinh khéng qué tuong phan, khong duoc su dung mau sic,
vat liéu gdy anh hudng t6i thi gidc, sitc khoé con nguol va an toan giao théng nhu
mau sac sd, phan cam, c6 do chdi cao. Tai vi tri tang trét, tang thuong mai dich
vu bd tri cac bang hiéu, bang quang céo c6 mau sac tuoi sdng, tao sy chl y nhung
can dam bao hai hoa téng thé cong trinh, chiéu cao bé tri bang hidu quang céo tir
cao d6 7m (tinh tir cao d via hé 6n dinh duong tiép giap).

- Vét li¢u xdy dung: Sur dung vét liéu hién dai, c6 mac dé tiéu hao ning
lugng thép, than thién véi méi truong, phu hop véi cong nang cong trinh.

b) T6 chirc cAy xanh — mang xanh d6 thi:

- Cay xanh d6 thi trong doc 2 bén duong do thi véi khoang cach theo quy
dinh nén chon chiing loai cdy xanh than go cao, ¢6 tan rong, it rung la va khong
thu hut sau bo, c6 thé can bui va tiéng on. Khuyén khich méi tuyén duong nén
trong 1 loai cay khac nhau, c¢6 hoa mau sic khac nhau, theo mia khac nhau, dé
tao dic trung cho tuyén phd.

- Céc cong vién vuon hoa nén bd tri cdy xanh bui, cdy 16n lam diém nhén
hai hoa, ph01 hop tao canh quan da dang, tao my quan doé thi va gop phan cai
thién méi trudng cho khu sinh hoat cong dong, hoat déng vui choi, thé duc thé
thao cho toan thé cu dan. Han ché ti da mat do xdy dung trong khu vuc nay (tbi
da 5%). _

- Han ché t6i da cdy xanh trf‘mg trong khu vuc lam anh hudng t6i an toan
giao thong, lam hu hai méng nha va cic cong trinh ngam, giy nguy hiém, cay dé

gy dd, cay co ré ngang gy hu hai duong, cdy tiét ra chat doc hai hodc hap dan
con trung, lam anh hudéng tdi vé sinh méi truong.

¢) T chirc ting him - cong trinh kién tric ngAm va bai xe:

- C4c ranh dat bé tri cong trinh chung cu cao tang c6 b tri tng hdm voi
chirc néng dé xe, phuc vu nhu ciu dé xe cho nguoi dén trong khu vuc va b tri
mot s6 bai xe trén mt dat, phuc vu nhu cau dé xe trong thoi gian ngan. Mdi ranh
dét bd tri t01 thiéu 2 16i 1én xudng tang ham chiéu rong tdi thiéu 2 1an xe. Ram

déc xuong tang hdm c6 khoang [ti t6i thiéu 4m so véi ranh 19 giéi duong tiép can
hodc bo tri trong khuén vién.

- T6 chire cac 16i 1én xudng hdm véi céc 16i tiép can cong trinh phu hop
tranh giao cat, xung dot giao thong.
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- Céc tang ham, cong trinh kién tric ngdm can dam bao khéng anh huong
dén cong_trinh kién trc bén trén mat dét, cong trinh xung quanh va cic cong
trinh ha tang k¥ thuét ngam.

d) T6 chire khong gian via hé va bé tri tién ich cong cong dé thi:

- Cac hinh thirc thiét ké via hé (bao gom ca cach trong cay xanh, vi tri va
hinh thirc cia mang xanh cach ly gitta duong di b va dudong xe co gioi, va bé
rong dudng di bd). Via he doc theo truc giao théng chinh can co ty 1é dién tich
cay xanh cao, bé rong dudng di bd nho lai dé nhan manh hinh é&nh thién nhién.
Via hé doc theo céc tuyén dudong noi bd s& cé chiéu dai trong cay ngan hon dé
lam duong vao cac cong trinh, ty 1é cdy xanh nho hon va duong di bo rong hon.
Via he doc theo truc duong chinh s& cé ty 1€ 1at gach hodc bé tong héa cao, cay
trong theo timg 6 biét lap va trong thua hon dé tao 161 di bd an toan cho cu dan.

- Khuyén khich sir dung vat lidu gach ¢6 6 tréng trong co, dé lat via he va lat

trong cac dudng ndi bo, bai xe trén mat dat dé ting mang xanh d6 thi va ting kha
nang tham nuée tu nhién.

- Via he ¢6 chiéu rong téi thiéu phit hgp quy chuan QCVN 01:2008/BXD.
- Tai cac vi tri qua duong can sir dung loai bé via vat hodc giat cap. Gach lat
tai vi tri nady nén cé mau tuong phan, khéng tron truot, dugc lat dong déu thanh

mot dai nhu mot vi tri danh dau trén via hé, c6 lan danh riéng cho ngudi
khuyét tat.

- Via h¢ két hop khoang lui cong trinh 16n, khong gian xanh tao thanh nhing
khong gian mo, khong gian céng cong cho cac hoat ddng sinh hoat cua
nguoi dan.

- Bam bao tinh théng suét va dinh hudng gm:a cac khong gian, dam bao tinh
két nbi va lién tuc cua khéng gian céng cong voi cac khong gian cong cong khac.

- Vit liéu xdy dung: dam bao do ben cao va kha ning bao tri, sira chita dé
dang. Str dung vét lidu via hé chéng méc, chong truot, vat liéu dia phuong, cac bé
mat cho phép tham nudc, bé mat ¢6 mau sic sang dé giam hiéu Gmg dao nhiét.

- Vat trang tri, cac thiét bi tién ich d6 thi (thung rac, bang hiéu chi dan, dén
duong...) sap dat vi tri hop ly va khoang cach dung quy dinh, nguoi tan tat ciing
c6 theé tiép can va dé dang str dung, khong dugc can tré giao théng trén via he
hozc lam khuét tdm nhin.

- Pén giao thong (c6 tin hiéu 4m thanh), cac bién béo phai dit dung quy
dinh hién hanh.

e) T6 chirc chiéu sang:

Chiéu sang d6 thi la mot trong nhiing nhan tb quan trong giup nang cao gia
tri dac trung khu vuc vé dém, 1am ndi bat céc diém nhén va cong trinh kién truc,
cac canh quan riéng biét. Do vdy, trong qua trinh xay dung do thi theo quy hoach
can phai quan tdm dén chiéu sang cong cong ciing nhu chiéu sang nghé thuat voi
cc nguyén tic chung nhu sau:

+ Pam bao chiéu sang du, déng nhat, mau séc hai hoa véi hinh thuc kién

trac cong trinh cling nhu khong gian xung quanh.
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+ Cai thién canh quan duong phé bubi téi, khuyén khich cac hoat déng giéo
luu va tao ban sac cho khong gian.

+ Phu hgp véi ngén ngit khong gian kién triac cong trinh xung quanh.

+ Tiét kiém nang luong, hiéu qua, chi phi bao tri thap.

+ Dam bao an toan phuong tién luu thong va an ninh khu vuc.

+ Sur dung céac loai den tién thu dién thap nhung van dam bao chiéu sang,
nham tiét kiém nang luong, hiéu qua, chi phi bao tri thap.

Déi v6i chiéu sang nghé thuat can xem xét can nhic doi véi mot sé cong
trinh tiéu biéu va mot sé chi tiét kién truc tidu biéu, tranh tinh trang chiéu séng
khéng kiém sodt, giam gia tri cong trinh diém nhén c6 kién trac 4n tuong.

8. Quy hoach h¢ thong cong trinh ha tang ky thuat dé thi:

8.1. Quy hoach giao thong do thi:

- Giao thong dwong bo:

Mit Cit (m) o Khoang lui xay
Lj giéi Ky hiéu dung (m)
STT | Tén dwong y ,
(M) | vViahe | Mat | Viahe | Mat cit . ..
e < - Trai Phai
trai duong phai
1 PUONG D3 30,0 5,0 2x10,0 5,0 1-1  [15,0-21,0| 21,0
DUONG LE
2 TANBENOI | 16,0 4,0 2x4,0 4,0 2.2 8,0 |8,0-14,0
DAI
3 PUONG D2 16,0 4,0 2x4,0 4,0 22 |8,0-140| 80
4 PUONG D1 20,0 4,0 2x6,0 4,0 4-4 16,0 16,0
5 PUONG D4 12,0 3.0 2x3,0 3,0 3-3 12,0 3,0
6 [PUONG D3 25,0 50 |10,0+7.,0| 3,0 5-5 21,0 16,0

- Viéc thé hlen toa do moéc thiét ké dé tao didu kién thuan lgi cho viéc cong
b6 quy hoach va cdm méc gi6i xay dung ngoai thuc dia nhim phuc vu quan ly
quy hoach xay dung theo quy dinh, Cong ty TNHH XD-TM Hoang Nam va don
vi tu van chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c céc s lidu trong d6 an nay.

8.2. Quy hoach cao d9 nén va thoat nwée mit do thi:

a) Quy hoach cao d§ nén:

- Cao d6 xay dung toan khu vyc Hxd > 2,20m (hé VN2000).

- Ap dung giai phap san dap cuc bo va hoan thién mat phu d&én cao do thiét
ké khi xay dung cong trinh trong khu vuec.

- Cao 46 thlet ké tai cac diém giao cét dudng dugc x4c dinh dam bao diéu
kién k¥ thuat té chirc giao thong va thodt nuéc mit cho khu dét, dong thoi pha
hop véi khu vue xung quanh.

- Huéng d6 doc: Hudng dbc tir gitta cac tidu khu ra xung quanh.
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b) Quy hoach thoat nuéec:
- Str dung hé thong cdng ngdm bé tong cot thép dé t6 chue thoat nude mua.
- Ngudn thodt nudc: Tép trung theo céc tuyén cong chinh, d6 vé phia tuyén

cong thoat nude hién hitu trén duong Kinh Duong Vuong & phia Béc khu vuc
quy hoach.

- Céng thoat nudc mua quy hoach dat ngém, b6 tri doc theo via hé cic truc
duong giao théng trong khu vuec.

- N01 cong theo nguyén tic ngang dinh, d6 sau chén cong t6i thiéu 0,70m.
Do déc cong tbi thiéu duoc ldy dam bao kha nang tu lam sach cong i=1/D.
8.3. Quy hoach cip dién va chiéu sang dé thi:
- Chi tiéu cap dién:
+ Céan ho chung cu: 4 kW/can.
+ Thuong mai — dich vu: 0,03 kW/m?san.
+ Truong hoc: 0,2 kW/m” san.
- Nguén cép dién cho khu quy hoach duoc Iy tir tram 110/15-22kV Quén 6.

- Xay dung méi cac tram bién ap phan phéi 15-22/0,4kV xay dung kiéu
tram phong c6 cong suét don vi > 400k VA.

- Phuong 4n quy hoach luéi phan phdi phi hop:

+ Xay dung méi cac tuyén 22kV dan doc theo céc truc duong giao théng
chinh dung cap déng 3 16i cich dién XLPE, chén ngam.

+ Mang ha thé cép dién cho cac cong trinh ding cap déng 4 16i boc cach
dién chon ngam, tiét dién pha hop v6i véi céc cong trinh.

+ Chiéu sang giao thong str dung den cao 4p Sodium 150W=250W-
220V gén trén tru thép ma kém.

8.4 Quy hoach cip nuéc d6 thi:

Ngudn cép nuée: St dung ngudn nudc may Thanh phd dua vao tuyén bng
hign hitu ©250 trén duong V6 Van Kiét, nguon tir Nha may nuée BOO Thi Pitc.

- Chi tiéu cép nudc smh hoat: 180 lit/ngudi/ngay; Téng luu luong nude cap
toan khu: Qmax = 4.800 m’/ngay.

- Chi tidu cdp nudc chira chay: 15 lit/s/1 dim chay, s6 dam chay xay ra dong
thoi cung Iuc la 2 dam chay.

- Mang ludi cap nuée: Pau néi mang ludi bén trong khu quy hoach véi
tuyén 6ng hién hitu @250 trén duong Vo Van Kiét. Cac tuyen éng dugc thiét ké

theo mang vong két hop mang cut, nhim dam bao cung cap nudc lién tuc va an
toan cho khu quy hoach.

- Hé théng cp nude chita chay: Dya trén céc tuyén éng cdp nudc chinh b

tri tru ciu hoa phuc vu cho céng tac ctru hoa véi ban kinh phuc vu tir 100m dén
150m.
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8.5. Quy hoach thoat nwdéc thai va rac thai:

a) Thoat nwéce thai:

Chi tiéu thoat nude thai sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay va tong luu lugng
nudce thai toan khu: Qmax = 3.450 m3/ngay.

- Giail phap thoat nudce thai: Sir dung hé thong cong thoat nude thai riéng.
Nuéc thai tir nha vé sinh phai duoc xir 1y bing bé tu hoai truéc khi vao cong
thoat nudc thai.

+ Giai doan ddu: Nudc thai sinh hoat duoc thu gom va dua vé 03 tram
xtr ly nuée thai cuc bd trong khu quy hoach, nuée thai sau khi xtr ly phai dat quy
chuan QCVN 14:2008/BTNMT trudc khi thoat ra moi truong tu nhién.

+ Giai doan dai han: T tram xtr Iy nude thai cuc bg, nudce thai dugc thu
gom va dua vé Nha may xu ly nude thai cia Thanh pho, tai xa Tan Nhut, huyén
Binh Chanh.

- Mang lu6i thoat nuge thai: Buge thlet ké tu chay, xay dung riéng hoan
toan, cong dang tron, duoc xdy dung ngam dudi dat. Cac tuyén cdng nhanh di
vudng goc véi cac tuyén cbng chinh chay trén cic truc duong.

b) Xir Iy chat thai rin:

- Chiti€u chét thai rin sinh hoat: 1.3 kg/ngudi/ngay va Tong lugng chét thai
ran sinh hoat 1a 20,65 tan/ngay.

- Phuong 4n x1 1y chét thai ran:

+ Chat thai rin phai duoc phan loai va thu gom mdi ngay trong timg ho
dan, tirng cong trinh.

+ Chét thai ran duoc dua vé tram trung chuyén chét thai rén, sau d6 van
chuyén dén Khu xur ly chat thai ran Thanh pho.

8.6 Quy hoach mang lu¢i thong tin lién lac:

- Dién thoai: 25 thué bao/100nguoi.

- Dinh huéng dau néi tlr tram thong tin trung tdm Binh Tan hién hitu bang
tuyén cadp quang di ngam.

8.7 Panh gia méi truwong chién luge:

- Quy hoach tao khéng gian m¢ cho khu quy hoach cédc cong vién cdy xanh
va mat nudc thude cac khu ¢ dé lam mat d6 thi, tang kha ning thdm thoat nudc
va thay thé dién tich mat nudc tu nhién cua khu.

- Bé tri cdy xanh doc céc tuyén giao théng ndi bo va khu vuc nham tao canh
quan va gop phan giam thiéu dugc tdc dong cua bui, tiéng on... tir hoat dong giao
thong trong khu vuc.

- Lva chon nguén nuéc méy ctia Thanh phé lam ngudn nudc cap cho khu
vuc, dam bao 100% dan cu st dung nudc sach.

- Hé théng thu va xtr Iy nudc thai:




+ Nudc thai phai dugce xr 1y tai timg block chung cu trude khi xa vao
duong cong thu nudc thai bén ngoai.

+ Tram xt 1y nudce thai cuc bd nudce thai sau khi xr Iy phai dat QCVN
14:2008/BTNMT méi dugce xa ra moi truong tu nhién.

+ Xay dung hé théng thu gom va véan chuyén dén khu xtr Iy chét thai rén
ctia Thanh pho két hop voi viée van dong va hudng dan phéan loai rac tai ngudn.

- Dé xuét danh muc cin thuc hién danh gia tac dong mdi truong cua du an:
Du 4n x4y dung ket cau ha tang k§ thuat 16n hon Sha, du an xay dung cao tang

(16 phé B D, E, F) va du 4n xdy dung trung tdm thuong mai c6 dién tich san
10.000 m?,

8.8. Bin do tong hop dwong day duwdng ong

Viéc bb tri, sép xép duong day, duong dng k§ thuat c6 thé thay dbi trong cac
budc trién khai thiet ke tiep theo (thiét ké co so, thiét ke k¥ thuat thi cong cta du
an) dam bao yéu cau k¥ thuat theo quy dinh.

Dieu 2. Trach nhiém cia cac co quan, don vi ¢o lién quan

- Cong ty TNHH Xay dung - Thuong mai Hoéng Nam va don vi tu van chiu
trach nhiém vé tinh phap 1y, tinh chinh xac cua cac s lidu dénh gia hién trang, sO
liéu tinh todn chi tiéu kinh té k§ thudt va dinh vi hé théng giao thong the hién
trong ho so, ban v& , thuyét minh trinh phé duyét Db an quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu dén cu Hoang Nam, phuong An Lac, quan Binh Tén.

- Giao S& Quy hoach - Kién tric huéng dan Cong ty TNHH XD-TM Hoang
Nam 1ap Quy dinh quan 1y theo D6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc duyét
nay, dé trinh S& Quy hoach - Kién trac phé duyét theo quy dinh;

- Trong qué trinh t6 chirc dinh vi, xac dinh cot mdc tai hién trudng, néu hé
thong giao thong ¢ sai léch vi tri diém ndi két véi cac du an ké can hodc sai 1éch
hudng tuyén theo D6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge duyét, Chi dau tu
can bao céo Uy ban nhéan dan quan Binh Tan, dé pho1 hop S¢ Giao thong vén tai,
Sé& Quy hoach - Klen tric xem xét, hudng dan giai phap xur ly, diéu chinh cho
phit hop trude khi trién khai thi cong hé thong ha tang k¥ thuat.

- Trong truong hop ranh va dién tich dat du 4n c6 thay d6i so véi dd an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc duyét nay; Chu dau tu can lap hd so didu chinh

quy hoach, trinh co quan cé thim quyén xem xét va phé duyét diéu chinh theo
quy dinh.

- Trong qua trinh trién khai du 4n, Chu dAu tu can lién hé V0i cac co quan cé
tham quyén, dé duoc huéng din dau tu xay dung hé thong ha tAng k¥ thuat (cac
tuyén duong giao thong, cong vién ciy xanh, san nén, cap va thoat nudce, xur ly
nude thai...), ddm bao két ndi ddng bo véi hé théng ha tang k¥ thuat cua khu vuc
ké can, phit hop Quy chuan, tiéu chuan theo ding quy dinh hién hanh.

- Khi 14p thiét ké va dau tu xay dung cdc cong trinh trong pham vi khu vuc

quy hoach, Cht dau tu phai bé tri du dién tich dé xe theo ding Quy chudn, tiéu
chuan x4y dung hién hanh.
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- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay do an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16
1/500 nay duoc phé duyét, Cong ty TNHH Xay dung - Thuong mai Hoang Nam
c6 trach nhiém phdi hop voi Uy ban nhan dan quén Binh Téan thuc hién cong bd
cong khai ndi dung d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 nay theo quy dinh.

- Cong tac cim méc gidi theo quy hoach duge duyét can thuc hién theo
Théng tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 ndm 2016 cua B6 Xy dung quy
dinh vé cdm méc gi6i va quan ly mdc gidi theo quy hoach x4y dung; Quyét dinh
56 19/2014/QD-UBND ngay 12 thang 5 nam 2014 cua Uy ban nhan d4n Thanh
phd ban hanh quy dinh v€ cdm moc gioi va quan ly mdc giGi theo quy hoach d6
thi tai thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kém céc ban ve, thuyet minh D6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc néu tai khoan 4, Piéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd, Giam dbc S& Quy
hoach - Kién trac, Giam déc S Xay dung, Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi
trudng, Giam dbc S¢ Tai chinh, Giam déc S¢ Ké hoach va Pau tu, Giam déc
S& Giao thong vén tai, Giam doc So Thoéng tin va truyén thong, Vién truéng Vién
nghién ctru phét trién thanh phd; Chu tich Uy ban nhan din quin Binh Tén;
Chu tich Uy ban nhin dan phuong An Lac, quin Binh Tan, Cong ty TNHH
Xay dung-Thuong mai Hoang Nam va céc co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 4; KT. CHU TICH

- TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: PVP/DT;

- Phong D6 thi;

-Luu: VT, (DT-MTu) HI{9

Trin Vinh Tuyén
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