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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3594 /QP-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 2% thdng 8 nam 2018
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1 1/500
khu dan cw Metro Valley so 52/1 dwong 400, phwong Tan Pha, quan 9

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctt Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 niam 2015;

Can ctr Luat Quy hoach do6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cur Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia
Chinh phu vé 18p, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can ctr Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Céan cu Nghi dinh 'so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Nha &;

Can cir Quyét dinh s6 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nim 2010
cia Thu tuéng Chinh phu phé duyét d6 4n didu chinh quy hoach chung xay
dung thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2025;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua Bo
Xay dung quy dinh vé hd so ciia nhiém vu quy hoach va dd an quy hoach xay
dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung cac khu chic nang dic thu;

Cén cu Quyet dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua
B6 X4y dung vé viéc ban hanh Quy chuan k§y thuat quéc gia vé quy hoach Xay
dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

Can ¢t Quyét dinh sé 28/2011/QP-UBND ngay 19 thang 5 ndm 2011 cua
Uy ban nhan dén thanh phé ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi
tai Thanh phé H6 Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh sd 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cia
Uy ban nh han déan thanh phé vé thim dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia
ban thanh pho;

Can cu Quyet dinh s6 62/Qb-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012 vé sira
déi, bé sung mot s6 diéu ctia Quyét dinh sé 50/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7
nam 2011 cia Uy ban nhan dan thanh phé vé thdm dinh, phé duyét quy hoach
do thi trén dia ban thanh phd;



Can ctr Quyét dinh s6 5758/QD-UBND ngay 12 thang 11 nim 2012 cua
Uy ban nhén dén thanh phé vé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay
dung quén 9;

Can c Quyét dinh sb 4390/QD-UBND ngay 15 thang 8 nam 2013 cua
Uy ban nhan dan thanh phd vé duyét dd 4n diéu chinh (m& rong) quy hoach chi
tiét xay dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1€ 1/2000 khu trung tdm va dan cu
phuong Tan Phu, quan 9 (ndi dung quy hoach sir dung dat - kién tric - giao
thong);

Can cr Quyét dinh sb 6915/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2013 cua
Uy ban nhan dan thanh phd vé duyét db an didu chinh (m& rong) quy hoach chi
tiét xay dung do thi (quy hoach phéan khu) ty 1é 1/2000 khu trung tdm va dan cu
phudng Tan Phi, quéan 9 (ndi dung quy hoach ha tang k¥ thuat);

Cin ctt Quyét dinh s6 1053/QD-UBND ngay 19 thang 3 nim 2018 cua
Uy ban nhan déan thanh phé vé duyét diéu chinh cuc bd db an didu chinh (mé
rong) quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) khu
trung tdm va dan cu phuong Tan Phi, quan 9;

Xét dé nghi ciia S& Quy hoach - Kién tric tai TO trinh sé 3640/TTr-
SQHKT ngay 27 thang 7 nam 2018 vé trinh duyét nhiém vu quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 khu dan cu Metro Valley, phuong Tan Phu, quan 9,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dén cu Metro
Valley, phuong Téan Phu, quan 9, véi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Pia diém, vi tri, ranh gi¢i va dién tich khu vue quy hoach:
- Pia diém: s6 52/1 dudng 400, phuong Tan Phy, quan 9.
- V1 tri va ranh gi61 khu vuc quy hoach:

+ Phia Pong : 6 phd ky hiéu I-32.2.

+ Phia Tay : duong giao thong 16 giol 16m.

+ Phia Nam : giap truong trung hoc k¥ thuat nong nghiép.
+ Phia Béc : giap 6 phd ky hiéu I-4 va duong 400.

- Dién tich khu vuc 1ap quy hoach: 34.737,7 m? (theo ban d6 hién trang vi
tri khu dét s6 41768/GD-TNMT ngay 06 thang 4 ndm 2007 do Trung tdm do dac
ban do6 lap va dugc So Tai nguyén va Moi truong kiém duyét).

2. Co quan t6 chire 1dp quy hoach chi tiét:

Céng ty Cd phan Kinh doanh va Phat trién B4t dong san Péng Sai Gon.



3. Pon vi tw van lip nhiém vu quy hoach chi tiét:

Céng ty tu van thiét ké xdy dung Anh Linh.

4. Danh muc ho so, ban vé nhiém vu quy hoach chi tiét:

- Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi tiét;

- So dd vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000;

- Ban d6 ranh giéi nghién ct, pham vi khu vuc 1ap quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500.

5. Tinh chat, chire nang cua khu vwe quy hoach:
Khu nha & thép ting, cong vién cdy xanh va truong hoc.

6. Du bao quy mé dén sé, cac chi tiéu sir dung dat, ha ting xa hdi, ha
tang ky thuit do thi trong khu vue quy hoach:

6.1. Du biao quy mé dén sé: khoang 500 - 600 nguoi.

6.2. Cac chi tiéu dy kién vé sir dung dit, ha tang xa hoi va ha tang ky
thuit do thi toan khu vue quy hoach:

Chi tiéu theo
i (ihmh Chi tiéu trong
1% gl iy nhiém vu
STT Loai chi tiéu Pon vi hoachphdn | | A
gy hoach chi tiét
KUYy 1/500
1/2000 duoc
duyét
A | Céc chi tiéu vé sir dung dat
Chi tiéu sir dung dét toan khu
1 | (trén dién tich phu hop quy m*/ngudi 52,9 61,8
hoach)
36 -45,7
2 | Chitiéu sir dung dAt nhémnha & |  mngudi 31,5 (trong d6 dat
cay xanh nhom
¢ >1,0)
3 | Dén s6 du kién nhém nha o nguoi 644 500 - 600
B | Céc chi tiéu sit dung dit quy hoach db thi
Mat d6 xdy dung toan khu
1 (trén dién tich phu hop quy . - <40
hoach) 70
2 | Mat d6 xay dung nhém nha 60 <50

(V5]




Hé s6 sur dung dét toan khu

3 (trén dién tich phu hop quy 5 - : l=1)5
hoach) lan

4 | Hé s6 sir dung d4t nhom nha & 2,4 1-2,4
cong trinh tbi da tang 4 4

C | Céc chi tidu ha tang k§ thuét dé thi

Tiéu chuan cap nudce sinh hoat

1 | Nhalién ké lit/ngudi/ngay - 180

Trudng mau gido lit/hoc sinh/ngay - 100
7 0 r

2 | Tiéu chudn thodt nuéc sinh hoat | lit/ngudi/gay : o gg;mc
Chi tiéu cép dién sinh hoat

3 | Nhalién ké Kwi/can . 8 =4
Trudng mau gido Kw/hoc sinh . 0,2

4 | Chét thai ran kg/ngudi/ngay - 1,3

7. Nguyén tic vé to chire khong gian kién tric, ha tang xa hji, ha ting
Ky thuit trong khu vwe quy hoach:

- Can ctr Quyét dinh sb 1053/Qb-UBND ngay 19 thang 3 nam 2018 cua
Uy ban nhén dan thanh pho vé duyét didu chinh cuc bé dd an Diéu chinh (mé
rong) quy hoach chi tiét x4y dung dé thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) Khu
trung tdm va dan cu phuong Tan Phu, quén 9, cac nguyen tc co ban vé t§ chuc
khéng gian kién tric trong nhiém vu quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu dén cu
Metro Valley, phuong Tan Phui, quin 9, gébm: nhom nha & thap tang (nha lién
ké), khu c6ng vién cy xanh tap trung va khu dt gido duc (trudng mim non).

-Po an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 can dam béao phu hop VOl yéu cau to
chitc phét trién khong gian kién tric, ha tAng x4 hoi, ddu ndi ha tang k¥ thuat,
theo quy hoach phan khu va cac khu vuc xung quanh.

8. Yéu cau danh gia mo6i truong chién lwoc:

- Danh gi4 hién trang mo1 truong vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu
nhién; chét thai rin, nude thai, tiéng 6n (néu cb); céc vn dé xa héi, vin hoa,
canh quan thién nhién.

- Phan tich, du bdo nhlmg tdc dong tich cuc va tiéu cuc dnh huéng dén
moi truong; d& xuat hé théng cac tleu chi bao V€ moi trudng dé dua ra céc giai
phap quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t6i wu cho khu vuc quy hoach.

- Pé ra céc giai phap glam thleu khac phuc tac dong dbi vé6i dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach dé thi;




- Lap ké hoach gidm sat moi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric moi
truong.

9. Cac yéu cau nghién ciru khac:

9.1. Ho so san pham cia d6 an (17 bd):

- Thuyét minh téng hop.

- So d6 vi tri va gi6i han khu dat, ty 16 1/2.000.
- Ban db hién trang vi tri, ty 1& 1/500.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dit xay dung, ty 1é
1/500.

- Céc ban d6 hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé méi trudng, ty
1€ 1/500; bao gom:

+ Ban db hién trang hé théng giao thong.

+ Ban db hién trang cao d6 nén va thoat nudc mat.

+ Ban do hién trang hé théng ce“ip dién va chiéu sang.

+ Ban db hién trang hé thong cép nude.

+ Ban d6 hién trang hé théng thoat nude thai va xur 1y chit thai rén.
+ Ban d6 hién trang hé théng thdéng tin lién lac.

+ Ban dd hién trang moi truong.

- Ban d6 quy hoach téng mit bang st dung dat, ty 1& 1/500.

- So db t6 chirc khéng gian kién tric canh quan, ty 18 1/500.

- C4c ban d6 quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat khac va méi trudng, ty
1€1/500, bao gom:

+ Ban d6 quy hoach giao thong db thi.

+ Bén d6 chi gi6i duong do, chi gidi xay dung.

+ Ban db quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mat dé thi.

+ Ban d6 quy hoach cép dién va chiéu sang do thi.

+ Ban d6 quy hoach cap nudc d6 thi.

+ Ban db quy hoach thoat nuéc thai va xir 1y chat thai rén dé thi.
+ Ban d6 quy hoach hé théng théng tin lién lac.

+ Ban d6 dénh gid mdi trudng chién luoc.

+ Ban d téng hop dudng day, duong ong ki thuat.

- Du thao Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét.




- Pia CD luu trit toan bo héd so do an quy hoach chi tiét bao gom thuyét
minh, ban v& va du thao Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach chi tiét.

9.2. Tién do va to chire thuc hién:

a) Tién d6 thwe hién: thoi gian lap d6 an quy hoach chi tiét t6i da 06
thang ké tir ngay phé duyét nhiém vu.

b) Té chikc thuc hién:

- Chi dau tu: Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Bat dong san
Déng Sai Gon.

- Pon vi tu van : do chi dau tu lya chon theo quy dinh.
- Co quan tham dinh : S6 Quy hoach - Kién tric.
- Co quan phé duyét : Uy ban nhén dén thanh phé.

10. Cac diém lwu y khi nghién ctru, 1ap do an quy hoach chi tiét:

- Cong ty Cb phan Kinh doanh va Phat trién Bat dong san Pong Sai Gon
khi trién khai du 4n phai tuan thu theo Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quéan 1y nha & xa hdi;

- Cén cin ¢t vao nguyén tic td chirc khong gian kién truic, ha tAng xa hoi,
ha tang k¥ thuat trong nhiém vu quy hoach chi tiét nay duoc phé duyét dé
nghién ciru td chirc khong gian, kién tric cho toan khu vuc lap quy hoach chi
tiét, bo tri cong trinh ha tang x4 hoi phi hop. N6i dung nghién ctru cia db 4n cin
dam bao ket nbi ha tang ky thuat cac du én dau tu xay dung, cic dd 4n quy
hoach chi tlet (ty 1& 1/500) tiép giap khu vuc quy hoach, phu hop véi d6 an quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phén khu) ty 1€ 1/2000 va diéu chinh
cuc by do an quy hoach chi tiét xay dung do thi (quy hoach phan khu) ty 1é
1/2000 Khu trung tdm va dan cu phuong Tén Phu, quén 9 da dugc phé duyét.

- Vé thanh phén hé so, hinh thitc, quy cach thé hién ban v& cin thé hién
theo Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cia B Xay
dung quy dinh vé hd so cia nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dic thu.

Piéu 2. Trach nhiém cia chi diu tu va cac don vi c6 lién quan.

- S& Quy hoach - Kién tric, Cong ty Co phéan Kinh doanh va Phat trién
Bat dong san boéng Sai Gon va don vi tu van khao sat, 1ap ban dd hién trang
chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cac s6 lidu danh gia hién trang trong hd so,

ban v& nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu Metro Valley,
phuong Tan Phu, quan 9.

- Trén co s6 nhiém vu quy hoach chi tiét duoc phé duyét nay, Cong ty Co
phan Kinh doanh va Phat trién Bat dong san bong Sai Gon can t6 chirc lap, trinh
tham dinh va phé duyét d6 an quy hoach chi tiét trong thoi han theo quy dinh dé
lam co s¢ 1ap du an dau tu xay dung theo quy dinh.



Piéu 3. Quyet dinh ndy c6 dinh kém cac ban vé&, thuyét minh nhiém vu
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dén cu Metro Valley, phuong Tén Phu, quin 9
dugc néu tai khoan 4 DPiéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé, Giam déc S& Quy
hoach - Kién tric, Giam déc S& Xay dung, Giam déc S& Tai nguyén va Moi
trudng, Giam doc S& Tai chinh, Gidm dbe Sor Ké hoach va Pau tu, Gidm déc S¢
Giao thong van tai, Giam d6c S& Théng tin va Truyén théng, Gidam ddc S¢
Nong nghiép va Phat trién néng thon, Vién truong Vién Nghién ciru phat trién
thanh phd, thu truéng cic sé - ban - nganh ¢ lién quan, Chu tich Uy ban nhén
dan quén 9, Chu tich Uy ban nhén dan phuong Tan Phu, quén 9, Cong ty C6
phan Kinh doanh va Phét trién Bt dong san Dong Sai Gon va céc co quan, don
vi, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- TTUB: CT, PCT/PT;

- VPUB: PVP/DT;

- Phong D6 thi;

- Luu: VT, (BT-N) T.2D

ran Vinh Tuyén
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