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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cian ct Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Cén cir Luét Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 niam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia Chinh
phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; _

Can ctr Nghij djnh sb 99/2015@'9-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh
phti vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Luat Nha &

Can ctr Quyét dinh sb 24/2010/Qb-TTg ngay 06 thang 01 nidm 2010 ctia Thu
tuong Chinh phu phé vé duyét do 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh
phd H6 Chi Minh dén nam 2025:

Can ctr Th(")‘ng‘tu s6 12/2016/TT -BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cia Bo Xay
dung quy dinh vé ho so nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach d6
thi va quy hoach xdy dung khu chitc ning dic thu;

Cén cir Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27 thang 01 nam 2011 cta B
Xay dyng hudéng dan danh gid méi truong chién lugc trong d6 an quy hoach xay
dung, quy hoach db thi;

Can ctr Quyét dinh s 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 cta Uy
ban nhén dan thanh pho veé 14p, tham dinh va phé duyét quy hoach ds thi trén dia
ban thanh phé Hd Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 cua
Uy ban nhan dan thanh phd vé sta dbi, bd sung mot so didu cua Quyét dinh sb
50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 ciia Uy ban nhan dén thanh ph§ vé
viéc 1dp, thim dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban thinh phé Hb Chi
Minh;




Can ctr Quyét dinh sb 10/2015/Qb-UBND ngay 10 thang 02 nam 2015 cua
Uy ban nhén déan thanh phd vé stra ddi, bd sung mét sé didu cia Quyét dinh lién
quan dén quén 1§ quy hoach db thi;

Can cu Quyet dinh 50 6707/Qb-UBND ngay 29 thang 12 nam 2012 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung quén 2;

Can ctt Quyét dinh so 5878/QD-UBND ngay 29 thang 10 nam 2013 cua Uy
ban nhén dén thanh phd vé duyét d6 4n quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 khu d6 thi
phat trién An Phd 88,03 ha tai phuong An Phd, quin 2 (quy hoach sir dung dat -
kién triic - giao thong);

Cén ctt Quyét dinh so 1547/QD-UBND ngay 05 thiang 4 nam 2017 cia Uy
ban nhén dan thanh phé vé quyét dinh chu truong dau tu;

Cén ctr Cong van s6 6173/UBND-DT ngay 31 thang 10 nam 2016 cia Uy ban
nhan dan thanh phé vé diéu chinh quy md dan sé va chi tiéu quy hoach kién tric
cua dy an khu nha ¢ két hop thuong mai - dich vu, dién tich 6,899 ha thudc khu do
thi phat trién An Phd 88,03 ha (khu 87 ha cii) do Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Sai Gon Co.op lam chu dau tu;

Céan ctr Cong van s6 5964/UBND-DT ngay 27 thang 9 nam 2017 cua Uy ban
nhdn dan thanh pho vé chép thuén chu truong dau tu va cong nhén Cong ty Co6
phan Dau tu Phit trién Sai Gon Co. op 1am chu dau tu du 4n khu nha & thuong mai
va dich vu 6,9 ha tai phuong An Phi, quén 2;

Can cir Cong van sb 6829/UBND-DT ngay 31 thang 10 ndm 2017 cua Uy ban
nhan dan thanh pho vé diéu chinh noi dung chép thuan chu truong dau tu va cong
nhan 1am cht dau tu du 4n khu nha & thuong mai va dich vu 6,9 ha tai phuong An
Phu, quén 2;

Xét @& nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai T trinh sé 4211/TTr-SQHKT
ngay 30 thang 8 nam 2018 vé trinh duyét d6 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu
nha ¢ - thuong mai va dich vu khoang 6,9 ha, thudc khu do thi phat trién An Pha
88,03 ha, phudong An Pha, quén 2,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét dd an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu nha & - thuong mai va
dich vu khoang 6,9 ha, thudc khu d6 thi phat trién An Phu 88,03 ha, phudng An
Pha, quén 2, v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy mé, giéi han pham vi va tinh chit khu vue quy hoach:
- Vi trf: thudc khu d6 thi phat trién An Phu 88,03 ha, phudng An Phd, quén 2.

- Vi tri, ranh gidi: xdc dinh theo Ban d6 hién trang vi tri s 007/AP/BDSSG do
Cong ty C6 phan Phat trién BAt dong san Sai Gon 1ap ngay 24 thang 5 nam 2016 va
duoc Trung tAm Kiém dinh ban d6 va Tu van Tai nguyén Mai trudng (thudc So Tai
nguyén va Mai trudong) kiém tra ndi nghiép ngay 13 thang 6 nim 2016.

- Ranh giéi khu quy hoach:
+PhiaDéng : gidp Phip vién Minh Ping Quang va dudong Mai Chi Tho




(16 gidi 100 m).
+Phia TAy  : gidp dudng Bac-Nam 3 (16 gi6i 32 m).
+ Phia Nam  : gidp duong Dong-Tay 1 (16 gidi 32 m).
+Phia Bic  : gidp Xa 16 Ha Noi (16 giéi 153,5 m).
- Dién tich khu dét: 68.659,65 m2.
- Tinh chat khu vuc quy hoach: khu nha ¢ cao tz’ing két hop thuwong mai dich vu.
2. Pon vi td chire lap dd 4n quy hoach chi tiét:
Cong ty C6 phan PAu tu Phét trién Sai Gon Co.op.
3. Pon vi tw vin 1ap d6 4n quy hoach chi tiét:
Cong ty C6 phan Tu vin Xay dung Téng Hop (Nagecco).
4. Danh muc hé so, ban vé d 4n quy hoach chi tiét:
Thuyét minh tong hop.
Thanh phan ban v& bao gdm:
- So dd vi tri va gi¢i han khu dét, ty 1& 1/2.000.

- Ban d6 hién trang kién trac canh quan, ha téng xa hoi va dénh gia dat xay
dung, ty 1€ 1/500.

- Céc ban 0 hién trang hé théng ha ting k¥ thudt va bao vé méi truong, t 18
1/500, bao gom:

+ Ban d6 hién trang hé théng giao thong.
+ Ban d6 hién trang cao d6 nén va thoat nudc mat.
+ Ban d6 hién trang hé théng cép nudc.
+Ban d6 hién trang hé thng thodt nudc thai va xi 1 chét thai rén.
+ Bén dd hién trang h¢ théng cAp dién chiéu séng.
+ Ban d6 hién trang hé théng thong tin lién lac.
+ Ban do hién trang chét lugng moéi trudng.
- Ban d6 quy hoach téng mit bang sir dung dat, ty 1& 1/500.
- So dd t6 chire khong gian kién tric canh quan, ty 1€ 1/500.

- Ban d6 quy hoach giao thong, chi gi6i duong do, chi gidi xdy dung, ty 18
1/500.

- Ban vé thiét ké d6 thi, ty 1& 1/1000.
- Ban v& xdc dinh cac khu vyc x4y dung cbng trinh ngim, ty 1& 1/500.

- Céc ban d6 quy hoach h¢ théng ha tAng k thuat khéc va moi trudng, 1§ 1¢
1/500, bao gém:

+ Ban do quy hoach cao d6 nén va thoat nuéc mit dé thi.

+ Ban d6 quy hoach cép nuéc do thi.




+ Ban d6 quy hoach thoat nuéc thai va xtt Iy chat thai rin do thi.
+ Ban d6 quy hoach cap dién va chiéu sang do thi.

+ Ban db quy hoach hé thong thong tin lién lac.

+ Ban do tong hop dudng day, dudng dng k¥ thuat.

+ Ban db dénh gia méi truong chién luoc, ty 16 1/500.

5. Quy mé dén s, co' cAu sir dung dit, cac chi tiéu sir dung dit, ha tang xa
hoi, ha tang k¥ thuit d6 thi khu vue quy hoach:

5.1. Quy moé dan sé: t6i da 6.254 ngudi.

5.2. Co céu sir dung dét toan khu:

STT Chucnang Dl(‘?; ;)wh T(%@
I | Patnhém & 62.744,8 100
1 | Dét khu nha & cao tang (Lo A) 24.595.4 39,2
2 | bét gido duc (L6 TH) 6.000 9,56
3 | Dét van phong va thuong mai dich vu (Lo B) 14.214,98 22,66
4 sDait Eig%nl\g@mai - dich vu - van phong - khéch 17.934.42 2858
I | Pat ngoai nhém & (d4t giao thong cip donvi &) | 5.914.85 -
III | Dién tich toan khu dét du 4n 68.659,65 -

5.3. Cac chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi, ha tAng x4 hdi va ha ting
ky thuat d6 thi trong khu vue quy hoach:

STT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu

A | Dién tich khu dat du an _ m? 68.659,65
D&}t thu?c 16 gidi fi‘uong (dat giao i 5.914.85
thong cap don vi &)
Dit phu hop quy hoach m? 62.744.8

B | Dan s6 (chung cu) nguoi 6.254
Chi tiéu str dung dét toan khu

C | (tinh trén dién tich dat phu hop m?/ngudi 10,03
quy hoach 62.744,8 m?)

D | Chi tiéu st dung dat
Chi tiéu st dung dat khu nha &

A ; g v 3,93

| | caotang (tinh trén dién tich dat 2/ oy g 3 .
khu nha & cao téir}g 24.595.4 m? ad E“‘ﬂi fren. quy mf) ,
va quy m6 dan so 6.254 ngudi) dan s6 6.254 ngudi)




i e . 1,0
2 (,:l(l,z,tlﬁ'i e 3‘2‘? t?f; (I:E)X;anh Ko m?/ngudi (tinh trén quy mo
Gl e dén sé 6.254 ngudi)
Chi tiéu sir dung dét gido duc mam
3 | non cong ldp (tinh trén quy mo m?/ngudi 1,84
dén s6 ting thém 3.254 nguoi)
E | Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat
1 | Tiéu chuén cip nuéce lit/nguoi/ngay 180
2 | Tiéu chuén thoat nudc lit/nguoi/ngay 180
3 | Tiéu chuan c4p dién kwh/ngudi/nim 2.500
4 | Tiéu chuén rac thai, chit thai kg/ngudi/ngay 1,3
F | Céc chi tiéu quy hoach kién tric
Mat do xay dung chung (tinh
1 | trén dién tich dat phu hop quy % 49,49
hoach 62.744,80 m2)
H§ s6 sir dung dét (tinh trén dién ‘
2 | tich dat phu hgp quy hoach lan 6,79
62.744,80 m?)
Téng cao xay dung (theo QCVN
03:2012/BXD)
ol Thép nhét ting 1
- Cao nhat tang 36
6. Quy hoach t(zmg mit bing sir dung dit:
6.1. Pat phu hop quy hoach: 62.744,8 m® trong dé:
6.1.1. Pat nhém nha & chung cu (16 A):
- Dién tich khu dét : 24.595,4 m>.
- Dan s6 : 6.254 ngudi.
- Dién tich dat cdy xanh, mit nuéc nhém nha & : 6.254 m>.
- - Mat do xay dung:
+ Khéi dé : 42,1%.
+ Khéi thap : 28,04%.
- Hé s0 sir dung dét tdi da (tinh trén dién tich dét phit hop quy hoach 62.744.8
m?) : 3,78 lan, trong dé:
+ Hé s6 sir dung dét chitc nang & : 3,53 lan.
+ Hé sb sir dung dat chirc nang thuong mai, dich vu: 0,25 lan.
- Hé s6 st dung dét t5i da (tinh trén dién tich 6 phé 24.595.4 m?): 9,65 1an,
trong do:




+ Heé s6 sir dung dét chirc nang & : 9,01 lan.

+ Hé sb su dung dat chuc nang thuong mai - dich vu + dau xe ndi + ky

thuat : 0,64 lan.

- Tang cao xay dung cong trinh toi da : 36 tang (theo QCVN
03:2012/BXD), trong d6 khéi dé cao 02 tang.

- Chiéu cao xy dung cong trinh : t6i da 130m (tinh tir

cot 1é dudng 6n dinh tiép giap 16 dat dén dinh méi cong trinh):

- Khoang Iui xay dung cong trinh:

+ So véi ranh 19 gi¢i duong Béc Nam 3 : > 8m.
+ So véi ranh 1§ gidi duong Pong Tay 1 1> 8,4m.
+ So v§i ranh 1§ gigi duong N1 : > 8m.
6.2. Pit cong trinh dich vu db thi cip don vi & : dién tich 38.149.4 m2,
bao gdm:
6.2.1. Pit gido duc (16 TH):
- Dién tich khu dét : 6.000 m*.
- Dién tich dét cay xanh, tham co : 2.100 m.
- Mét d§ xay dung : 40%.
- Hé 56 sir dung dét t6i da (tinh trén dién tich dat phii hop quy hoach 62.744,8
m?) : 0,11 1an.
- He s sir dung dét t6i da (tinh trén dién tich 6 phd 6.000 m?): 1,15 1an.
- Tang cao xay dung cong trinh ti da : 03 tang.
- Chiéu cao xdy dung cong trinh : t0i da 16m (tinh tir cbt

1é dudng 6n dinh tiép giap 16 dat dén dinh mai cong trinh);
- Khoang luii xay dung cong trinh:
+ So v6i ranh 19 gigi duong N1 : > 6m.
+ So véi ranh dat con lai : > 6m.

6.2.2. Khu viin phong va thwong mai - dich vu (16 B):

- Dién tich khu dat : 14.214,98 m>.
- Dién tich dat cdy xanh, tham co : 2.846 m°.
- Mt d6 xay dung:
+ Khéi @é : 53,05 %.
+ Khéi thap : 26,44 %.
- Hé s6 sir dung dét t5i da (tinh trén dién tich dat phit hop quy hoach 62.744,8
m?) : 1,94 1an, trong dé:
+ H¢ s0 sir dung dat chirc néng van phong : 1,49 lan.



+ Hé sb su dung dat chire ndng thuong mai - dich vu + gau xe ndi + ky
thuat : 0,45 lan.

- Hg s6 sir dung dét t5i da (tinh trén dién tich 6 phd 14.214,98 m?): 8,57 ln,
trong do:

+ Hé s6 sur dung dét chirc nang van phong : 6,58 lan.
+ Hé s6 su dung dat chitrc ning thuong mai - dich vu + déu xe ndi + ky
thuat : 1,99 lan.
- Tang cao x4y dung cong trinh t6i da : 33 tang (theo QCVN
03:2012/BXD), trong d6 khdi dé cao 04 tang.
- Chiéu cao xdy dung cong trinh : t6i da 132m (tinh tur

cbt 1é dudng én dinh tiép giap 16 dat d&én dinh mai cong trmh)

- Khoang lui xay dung céng trinh:

+ So v¢&i ranh 19 gi¢i dudng Mai Chi Tho :>22m.
+ So v6i ranh 1§ giéi dudong Pong Tay 1 : > 8m.
+ So véi ranh 19 gigi dudng N1 : > 8m.
+ So v6i ranh dat con lai : > 7m.

6.2.3. Khu trung tim thwong mai dich vu siéu thi va van phong - khach
san (16 TM):

- Dién tich khu dAt :17.934,42 m>.
- Dién tich d4t cdy xanh tham c6 :1.352 m?
- Mat d6 xay dung:

+ Khéi dé : 60 %.

+ Khéi thap : 22,5 %.

- Hé s6 sur dung dat tbi da (tinh trén dién tich d4t pha hop quy hoach 62.744.8
m?): 0,96 lan, trong dé:

+ Heé sb st dung dét chirc nang thuong mai - dich vu : 0,61 lan.
+ Hé s6 st dung dat chirc nang van phong + khéch san  :0,35 lan.

- Hé sb sur dung dat tbi da (tinh trén dién tich 6 phé 17.934,42 m?): 3,36 lan,
trong d6:

+ Hé sb su dung dét chire nang thuong mai - dich vu : 2,14 1an.
+ He s0 su dung dét chirc nang van phong + khéchsan 1,22 1an.
- Tang cao xay dung cong trinh téi da : 23 tang (theo QCVN

03:2012/BXD), trong d6 khéi dé cao 09 tang.

- Chiéu cao xay dung cong trinh . t6i da 108m (tinh tur
cbt 18 dudng 6n dinh tiép gidp 16 dat dén dinh mai cong trmh)

- Khoang ltii xdy dung cong trinh:



+ So véi ranh 1§ gidi Xa 16 Ha Noi :> 10m.

+ So v6i ranh 16 gi¢i duong Bic Nam 3 : > 6m.
+ So v6i ranh 1§ gi¢i duong N1 > 6m.
+ So v6i ranh dét con lai : > 6m.
7. Quy hoach cic khu vue xiy dung céng trinh ngim: 1
Ky Dién tich | Sotang | Tong
= : Dién tich 16 | xay dung | ham toi dién tich
- LI RN ddt(m?) | tinghim | da | ham
(m?) (tang) | (m?)
A | Khu chung cu 24.595 .4 23.698 2 47.396
g | UM pnone v 1421498 | 10.620 1| 10.620
thuong mai - dich vu
Khu thuong mai - dich
TM | vu - van phong - khich 17.934,42 17.852 2 35.704
san
Téng cong 56.744,80 52.170 93.720

8. T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

- Khu quy hoach ¢6 b6 cuc thép tir ngoai (Xa 10 Ha Noi va dudng Mai Chi
Tho) va cao dan vao trong ndi khu 88,08ha. Trong do, cong trinh cao nhat 1a khu
chung cu (16 A) cao 36 tang va thip dan vé phia Xa 16 Ha Néi 1a khu thuong mai,
dich vu, van phong, khach san (16 TM) cao t6i da 23 tang; thdp din vé phia dudng
Mai Chi Tho la khu van phong va thuong mai dich vu (16 B) cao t6i da 33 tng.

- Truc canh quan chinh cua khu quy hoach 1a truc dudng Péng Tay 1 va Bic
Nam 3 (16 gi6i 32m), ndm & phia Nam va phia Tay khu dat, két ni véi duong Mai
Chi Tho va Xa 16 Ha Noi. Doc theo truc dudng nay b tri cic cong trinh cao ting
v6i cdc khdi dé thuong mai, dich vu tao khong gian kién tric canh quan chinh cho
toan khu quy hoach.

- - Cong trinh diém nhéq trong khu quy hoach duge xéc dinh 1a khu chung cu
cao 36 tang voi hinh thirc kién tric hién dai, dugc bé tri phia Tdy Nam khu dat, tao
dau higu nhan biét tir xa cho dy 4n. Cong trinh nay két hop véi céc khu chung cu
cao tang lan can nhu chung cu Estella, chung cu Imperia (b0 tri xung quanh nut
giao thdng vong xoay gitra dudng Pong Tay 1 va Bac Nam 3, tao thanh mét quan
thé cong trinh cao tang, tao khong gian kién tric canh quan cho khu vuc.

9. Quy hoach hé thong ha tang Ky thuat:

9.1. Quy hoach mang lwéi giao thong:

a) Giao thong ddi ngoai:

- Phia Bc tiép gidp voi truc dudng Xa Lo Ha Noi. Day la truc chinh d6 thi cua
quan 2 1a mot’ trong cdc cira ngd ra vao cua thanh phé H6 Chi Minh. ¢6 19 gidi
153,5m, via hé¢ moi bén rdng Sm.

- Phia Tay gidp véi duong Béc Nam 3 véi 1§ gi6i 32m, déi phén céch gitta rong
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2m, bé rong long dudng mdi bén rong 7,5m, via he mdi bén rong 7,5m.

- Phia Nam gidp v6i duong Pong Tay 1 véi 10 gi6i 32m, dai phan cich giira
rong 2m, bé rong 1ong dudng mdi bén rong 7,5m, via hé moi bén rong 7,5m.

b) Giao thong néi by gdm:

o Lo gidi (mét) Dién tich (m?)
Mt Chiéu
Tenduong | g | 98 \opgu( V| Mg | V2| Mae || Téng
(met) . he dus he due Via he co
10ng | gy | duomg | o | dudng ong
Puong NL(c4p| 11 13551| 16 | 4 | 2x4 | 4 |28411 [3.0738 5.914.9
don vi 0)

- Céc chi tiéu k¥ thuat chu yéu:

STT Tén chi tiéu Pon vi Theo quy hoach
1 |Téng chiéu dai duong mét 3551
2 | Téng dién tich duong m* 27.188.2
3 | Ban kinh b6 via mét =12
4 | Tam nhin binh db tuyén dudng mét 36
5 |Téc do thiét ké km/h 30

9.2. Quy hoach cao d9 nén va thost nuée mat:
a) Quy hoach cao @) nén:

- Cao d6 nén quy hoach ctia khu vuc dy én H2> 2,60m theo hé toa d§ VN2000
(so véi cao d6 chuan quéc gia tai Hon Dau), tinh dén phan thap nhat cia mép duong.

- Giai phép vé quy hoach cao d6: v6i dia hinh tuong d6i bang phing, do vay td
chirc san nén dén cao d6 nén xay dung nhim tao mat bang xay dung hoan chinh.

- Huéng d6 dée: dinh huéng 05 duong phan luu vyc thodt nuée cho dy 4n va
thu gom nudc mit V€ cac tuyen dudng xung quanh dir 4n nhdm dam bao thu gom
nudc mat dugc triét deé.

b) Quy hoach thoat nwée mit:

- Giai phdp thoét nudc: str dung mang luéi thoat riéng cho nudc thai va nuéc
mat.

- Xay dung méi céc tuyén cong doc cb duong kinh t6i thiéu 600mm dé thu gom
toan bd luong nudc mat cua du an va két hop véi cac tuyén cong hién hitu trén
duong Pong Tay 1, dudng Bic Nam 3 tao thanh mang ludi thodt nude hoan chinh.

- Xay dung m6i céc cic tuyén cbng ngang dudng c6 dudng kinh t6i thidu
400mm nham thu nudc triét dé trén bé mat.

- Nguén thoat nudc: toan bo luong nuée mat duge thu gom vao tuyén cdng
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®1000mm trén duong Dong Tay 1 va thoat ra ho diéu tiét & phia Nam khu dét quy
hoach.

- Cdng thoat nudc mat xay méi sir dung cong bé tong cbt thép dat ngam, do doc
cong dam bao kha nang tu lam sach i>1/D.

Luu y chung:

- D6i v6i cac ndi dung thé hién chi tiét cu thé cua hé thdng thoét nudce trong
pham vi ranh du an s€ dugce nghién ciru k¥ trong giai doan lap thiét ké co sd, thiét
ké ky thuét thi cong cua du an va trinh céc cip c6 thim quyén thdm dinh va phé
duyét theo quy dinh.

- Pon vi tu van thiét ké va chu dau tu du 4n chiu tranh nhiém vé tinh chinh
xéc céc sb liéu khao sat va viéc dé xuét cac kich thuée dudng kinh céng xdy dung
mé&i nham dam bao thu gom nudc mat dugce triét dé (tranh ngédp ung cuc bd) va su
phu hop véi ndi dung tinh toan thiy luc.

- Cao d6 xay dung hoan thién cua dy én tai cac khu vuc gidp ranh (ngoal hang
rao) can phai dam bao sy ddng bd vé cao do véi cac khu vue xung quanh va két n6i
ha tang k¥ thuét thuan loi.

9.3. Quy hoach cip nwéc:

- Ngudn cép nuéc: sir dung ngudn nuée Thanh phé tir tuyén 6ng cip nudc
¥250 trén duong Mai Chi Tho tir nha may nudc Thu Puc.

- Tiéu chuan cip nuéc:
+ Sinh hoat : 180 (lit/ngudi/ngay).
+ Trudng hoc : 100 lit/hoc sinh.
+ Van phong : 2,0 lit/m?.san.

- Téng nhu ciu ding nudc: 2.400 (m*/ngay).

- Tiéu chuan cp nudc chita chdy: 15 lit/s/dam chéy, sb dédm chéy xay ra dong
thoi 01 dém chéy (theo TCVN 2622-1995). Dua vao hé thdng cip nudc chinh cua

khu quy hoach mang dich vu bé tri (04) tru chita chay khoang cich giira cac tru
chita chay < 150m.

- Mang lu6i cap nuéc: tir tuyén cip nude chinh cé dudng kinh @100 - @150
trén tryc dudng chinh khu quy hoach tao thanh mach vong, mach nhanh dam bao
cung cip nude cho cac déi tuong dung nudce trong khu quy hoach.

9.4. Quy hoach thoit nwée thai va xir Iy chét thai rin:
a) Thoat nwéc thai:
- Giai phap thoat nudc thai:

+ Giai doan dau: xay dung hé thong thoat nudce thai riéng. Nude thai tir khu
dan cu duge xir Iy qua bé tu hoai va déu ndi vao cdng thoat nudc thai khu quy
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hoach. Nuéc thai dugce xir Iy dat QCVN 14:2008/BTNMT trude khi dau ndi vao hé
thdng thoat nudc mua.

+ Giai doan dai han: nudc thai duge thu gom vé nha may xir Iy nuée thai
tap trung khu vuc (theo quy hoach 1/2000).

- Tiéu chuan thoat nudc:
+ Sinh hoat : 180 lit/ngudi/ngay.
+ Trudong hoc : 100 lit/hoc sinh.
+ Vian phong : 2,0 lit/m2.san.

- Tong luu lugng nuéc thai: 2.122 m*/ngay.

- Cong suét cua tram xur 1y: khu A c6 cong sudt Q = 1.614 m’/ngay. Khu B va
khu truong hoc c6 cong suat Q = 364 m’/ngay. Khu thuong mai ¢6 cong suat Q =
144 m*/ngay.

- Mang luéi thoat nudc: hé théng thoat nude thai trong khu vue ¢6 dudng kinh
?300 - @400 di trén cac truc duong chinh khu quy hoach. P sau dit cong toi thiéu
1a 0,7m tinh tr mat dat dén dinh cong

b) Xir Iy chét thai rin:
- Tiéu chuén chét thai rén: 1,3 (kg/nguoi/ngay).
- Tong lugng chat thai rén: 8,13 (tAn/ngay).

- Phuong 4n thu gom va xir 1y rac: réc thai duoc thu gom va dua dén tram ép
rac kin, sau d6 van chuyén vé khu lién hop xir 1§ chét thai rin Thanh pho.

9.5. Quy hoach cip di¢n va chiéu sing db thi:

- Nguon dién: dugc cip tir cac tram bién 4p 110/15-22KV Thao Dién gan khu
vuc quy hoach.

- Chi tiéu cap dién sinh hoat: 3 - 10 KW/ can ho.

- Xay dyng méi tram bien dp 15-22/0,4KV, kiéu tram phong, cong suét don vi
> 320K VA.

- Mang luéi cap dién:

} + Xay dung méi mang trung ha thé‘ di doc cdc truc duong, st dung cép
dong boc céch dién, dinh huéng xay dung ngam.

+ He¢ thdng chiéu sang cac truc duong, dung dén cao ap sodium (hodc led),
0 chda va can dén dit trén tru thép trang kém.

9.6. Quy hoach h¢ théng théng tin lién lac:
- Chi tiéu dién thoai c6 dinh: 1 - 2 may/can hd.
- Pinh huéng d4u néi tir tram dién thoai An Phi 2, xay dung tuyén cap di doc

cac truc dudng giao thong dén tu cép cuia khu quy hoach.
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- Mang luéi théng tin lién lac duoc ngém héa dam bao my quan khu quy
hoach va dép tng nhu cau thong tin thong subt trong khu quy hoach.

- Heé thong céc tii cdp xdy dung méi dugc lap dat tai céc vi trf thuan tién, dam
bao my quan va dé dang trong cong tac van hanh, stra chita.

9.7. Panh gi4 mdi trwong chién luge:

- Quy hoach da léng ghép cong vién cdy xanh, hd canh quan tai trung tam khu
quy hoach tang kha nang thoat nude, gidm nhiét do thi, tao canh quan,...

- Giam thiéu 6 nhim tir chét thai rén: d6i véi chét thai rin phat sinh tir khu A,
khu B dugce tép trung dudi tang hdm. Déi voi cht thai phat sinh tai khu quy hoach
phai dugc thue hién phan loai chét thai ran tai ngudn, van dong tai ché, tai sir dung,
ché bién phan hitu co, chon 1ap hop vé sinh.

- Kiém s0ét 6 nhiém nuéc thai: nuéc thai phat sinh duge din vé cac tram xi Iy
nudc thai cuc bg, nuée thai sau khi xir 1§ phai dat QCVN 14:2008/BTNMT trudec
khi xa ra moi truong tu nhién.

- Giam thiéu 6 nhidm khong khi: kiém soat 6 nhidm trong qué trinh xay dung
va hoat dong cua cic du 4n thudc khu quy hoach va té chirc thuc hién trong cay
xanh, cdy canh xung quanh céc tuyén dudng noi bo.

- Pé xuét danh muc cac dy an thuc hién danh gia tic dong moéi truong: Khu
dan cu c6 dién tich > 5 ha. Dy 4n x4y dung tram xur ly nuéc thai cuc bd c6 cong
suat > 1.614 ms/ngéy, du an xdy dung trung tdm thuong mai dich vu, siéu thi ¢6
dién tich san > 10.000 m®.

9.8. Bin do tong hop dwong diy dwong Sng:

Viée b tri, sip xép dudng day, duong éng k¥ thudt c6 thé thay déi trong cac
budc trien khai thiét ké tiép theo (thiét ké co s, thiét ké k¥ thuét thi cong cta du
an) dam bao yéu cau ky thuét theo quy dinh.

10. Céc diém lwu § khac:

- Chu du tu chiu trach nhi¢m vé phép 1y ranh dét va hién trang sir dung dét
clia d6 4n nay.

- Pon vi tu van 1ap dd 4n quy hoach nay chiju trach nhiém vé tinh chinh xac
trong viéc dinh vi hé thdng giao thong da dugc thé hién trong cac ban vé cua dd an,
dam bao két ndi voi hé thdng giao thong céc du 4n dau tu xay dung ké cén, ding
theo quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 tai khu vuc. Trong qua trinh t chirc dinh vi,
xéc dinh cdt méc tai hién truong khu dat, néu hé théng giao thong cé sai 1éch vi tri
diém ndi két v6i céc du 4n dau tu xdy dung ké can hoic sai léch huéng tuyén theo
quy hoach phan khu ty 1& 1/2000, chu d4u tu cin bao cdo Uy ban nhén déan quéan 2
phoi hgp S¢ Giao thong van tai, S& Quy hoach - Kién tric dé ¢6 giai phap xur ly,
dieu chinh d6 4n cho phi hop trude khi trién khai thi cong hé théng ha tang
k¥ thuat.

- Cong ty Co phén Daéu tu Phat trién Sai Gon Co.op c6 trach nhiém thuc hi¢n
cam két tai Vin ban s6 136/SCID ngay 23 thang 6 ndm 2016 vé boi thudong, dau tu
xdy dung dudng Bac Nam 3 va déng gép kinh phi dé diu tu ha tang k¥ thuét chinh
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khu 88,03 ha. Déng thoi, Cong ty c6 trach nhi¢m dau tu hoan chinh ha tang ky
thuat dén tudng rao khu dat 6.000 m* va ban giao cho Uy ban nhéan dan quén 2 dé
xay dung truong hoc cong lap.

- Vé chiéu cao xay dung cong trinh, chu dau tu cin thuc hién theo Nghi dinh
s& 32/2016/ND-CP ngay 06 thiang 5 nam 2016 cua Chinh phu Vé.qu:'%m ly do cao
chudng ngai véat hang khong va trn dia quan 1y, bao vé ving troi tai Viét Nam.

- Vé nha ¢ xa hoi: thyc hién Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cia Chinh phti vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

- Ve kién tric - canh quan: cong trinh thiét ké cin hai hoa v6i khong gian,
kién tric canh quan xung quanh va dam bao ket noi vé ha tang k¥ thudt véi cac khu
dat lan can.

- Vé phong chay chita chdy va mdi truong: can dam bao thyuc hién theo quy
dinh vé phong chay chita chdy ctia Canh sat phong chiy chita chay va vé quan ly
moi trudng cua So Tai nguyén va Moi trudng.

- Dién tich chd dé xe tai ting ham can phi hop Tiéu chuan thiét ké va Quy
chuan xay dung cua Viét Nam. Lién hé co quan chirc nang vé dau noi giao thong
(theo quy dinh) d6i véi céc cong trinh cong cong (chung cu, khu thuong mai dich
vu, van phong, truong hoc,...).

- Truong hop ranh gi6i va quy mé dién tich dat duoc giao ¢6 thay déi so véi
dién tich ctia d6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 da dugc thim dinh phé duyét, chu
dau tu can 1ap hé so didu chinh quy hoach chi tiét dé co quan thim quyén xem xét
thdm dinh, phé duyét lai theo quy dinh.

Diéu 2. Trach nhiém ciia chii dau tw va cic don vi ¢0 lién quan

- S& Quy hoach - Kién triic, Cong ty Cé phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op
va don vi tu van khéo s, 14p ban dd hién trang chiu trach nhiém v& tinh chinh xac
clia céc 56 liu dénh gia hién trang trong hd so, ban v& db 4n quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 khu nha & - thuong mai va dich vu khoang 6,9 ha, thugc khu dé thi phét trién
An Phu 88,03 ha, phuong An Phi, quéan 2.

- Giao S¢ Tai chinh huéng dan Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon
Co.op thyc hién cac thu tuc vé nghia vu tai chinh bd sung theo quy dinh.

- Giao S& Quy hoach - Kién tric thim dinh va phé duyét Quy dinh quan ly
theo do 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy dinh.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dd 4n nay dugc phé duyét, Chu ddu tu c6
trdch nhiém chu tri, phéi hop Uy ban nhan dén quén 2 td chirc cong bd cong khai
d6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu nha & - thuong mai va dich vu khoang 6,9
ha, thudc khu do thi phit trién An Pht 88,03 ha, phuong An Phu, quin 2 theo
quy dinh.

- Cong tac c&m méc gi6i theo ndi dung db 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500
khu nha & - thuong mai va dich vu khoang 6,9 ha, thudc khu d6 thi phat trién An
Phu 88,03 ha, phuong An Phi, quén 2 cin duge té chire thue hién theo Thong tu sé
10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 03 nam 2016 cta B Xdy dung va Quyét dinh sé
19/2014/QD-UBND ngay 12 thang 5 nam 2014 cua Uy ban nhan dan thanh phd
quy dinh vé cdm méc gidi theo quy hoach do thi tai thanh phé Hd Chi Minh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh tdng hop va cic ban veé quy
hoach theo do 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha & - thuong mai va dich vu
khoang 6,9 ha, thugc khu d6 thi phét trién An Pha 88,03 ha, phudng An Ph,
quén 2 duoc néu tai khoan 4, Pidu 1 Quyét dinh nay.

Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phé, Gidm déc S& Quy
hoach - Kiépriic, Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong, Gidm déc S& Giao
théng van tai, Giam ddc S& Xay dung, Giam ddc S& Ké hoach va Pau tu, Giam ddc
S& Tai chinh, Giam déc S¢ Thong tin va Truyén thong, Gidm ddc S¢ Gido duc va
bao tao, Vién truong Vién Nghién ctru phét trién thanh phd, Thu truong céc s -
ban — nganh, Chu tich Uy ban nhén dan quén 2, Chu tich Uy ban nhan dan phudng
An Phii va Cong ty C6 phan Déau tu Phét trién Sai Gon Co.op, cc don vi, ¢4 nhan
¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan :

- Nhu Diéu 4;

- TTUB: CT, PCT/PT;

- VPUB: PVP/DT;

- Phong D6 thi;

- Luu: VT, (DT-N) HI20

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
JPHO CHU TICH

: / " £
Tran Vinh Tuyén
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