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QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu nha & Van Phic 2 tai phwong Hiép Binh Phuéc, quin Thi Pirc

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cén clt Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can co Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thiang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach x4y dung;

Can ci Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha &;

Cin cit Quyét dinh sb 24/2010/Qb-TTg ngay 06 thang 01 nam 2010
cia Thu tuéng Chinh phu phé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung
thanh phé H Chi Minh dén ndm 2025;

Cén cu Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia Bo |
Xay dung quy dinh vé hd so cua nhiém vu quy hoach va d6 an quy hoach xay dung
vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung céc khu chirc niang dic thi;

Can cu Quyet dinh sb 04/2008/Qb-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua
B0 Xy dung vé viéc ban hanh Quy chuin k¥ thuat quéc gia v& quy hoach xay
dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

Can ¢t Quyét dinh sé 28/2011/QD- UBND ngay 19 thang 5 ndm 2011 cta
Uy ban nhén dén thinh phd ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach do thi tai
Thanh phé H6 Chi Minh;

Cén ctr Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua

Uy ban nhan dan thanh phd vé thim dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
thanh phd;

Cén ct Quyet dinh s6 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012 vé sira ddi,
bd sung mdt sé diéu cia Quyét dinh sb 50/2011/QP-UBND ngay 12 théng 7
nam 2011 cta Uy ban nhén dén thanh phé vé tham dinh, phé duyét quy hoach dé
thi trén dia ban thanh phé;




Can cir Quyét dinh s6 5759/QD-UBND ngay 12 thang 11 nam 2012 cua
Uy ban nhan dan thanh phd vé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung
quén Thu Dtc dén nam 2020;

Can cu Quyét dinh s6 256/QP-UB ngay 20 thang 01 nam 2004 va Quyét
dinh 50 6495/QD-UB ngay 27 thang 12 nam 2004 cua Uy ban nhén dan thanh phé
vé giao d4t cho Cong ty Xay dung va Phat trién kinh t& quan 6 tai phuong Hiép
Binh Phuéc, quan Thu Puc;

Can ctr Quyét dinh sé 5222/QP-UBND ngay 15 thang 11 nam 2006 cta Uy
ban nhan din thanh phd vé diéu chinh bb sung Quyét dinh s6 256/QP-UB ngay 20
thang 01 nam 2004, Quyét dinh sb 6495/QP-UB va sé 6496/QD-UB ngay 27
thang 12 nam 2004 cia Uy ban nhéan dan thanh phd;

Can ct Quyét dinh s6 4660/QD-UBND ngay 17 thang 9 niam 2014 ctia Uy
ban nhan dan thanh phd vé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung d6
thi ty 1€ 1/500 khu nha & Van Phuc 2, phudng Hiép Binh Phuéc, quan Thu DPiec;

Can ctr Quyét dinh sé 1525/QD-UBND ngay 14 thang 4 nim 2018 cua Uy
ban nhan dan thanh phé vé duyét diéu chinh cuc bd d6 4n diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung d6 thi ty 16 1/2000 (quy hoach phan khu) Khu dan cu - cong vién giai
tri Hiép Binh Phudc, phudng Hiép Binh Phudc, quan Thu Duc;

Xét dé nghi cua So Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 4099/TT 1-SQHKT
ngay 27 thang 8 ndm 2018 vé trinh duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 dy 4n Khu nha & Van Phuc 2 tai phuong Hiép Binh Phudce, quan Thu Dc,

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 du an Khu
nha ¢ Van Phuc 2 tai phuong Hiép Binh Phudc, quan Thu Puc, véi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gié¢i va dién tich khu vuc quy hoach:
- Dia diém: phuong Hiép Binh Phude, quan Thu Diic.

- Vi tri: dugc x4c dinh theo Ban d6 hién trang vi tri s6 012/TH/HPPD ngay
09 thang 6 ndm 2012 do Cong ty Cb phan Pau tu kinh doanh Pia ¢ va Dich vu
thuong mai Tan Hai 18p da duge S¢ Tai nguyen va Mdi trudng Thanh phd Hb Chi
Minh kiém dinh s6 43249-2/GD-TNMT ngay 27 thang 6 nam 2012.

- Pham vi, ranh gi6i: thuoc phan khu sé 2, Khu dan cu - céng vién giai tri
Hiép Binh Phudc, quan Thi Pire. Gidi han boi:

+ Phia Béc : gidp song Sai Gon.

+ Phia P6ng : giap khu nha & Van Phuc 3.

+ Phia D6ng Nam : gidp cong vién trung tdm va khu nha & Pong Nam.

+ Phia Tay Nam : giap khu nha & tap doan HUD.

- Quy mé dién tich: khu @4t c6 dién tich 216.314,7m?, trong d6:

+ Dién tich giao dit: 208.560,2 m>.



+ Dién tich thudc hanh lang tuyén dién: 7.754,5 m?.

2. Pon vi tb chire 14p nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét:
Céng ty CP Pau tu Pia 6¢ Van Phuc.

3. Pon vi tr van ldp nhiém vu didu chinh quy hoach chi tiét:
Céng ty CP Pau tu kinh doanh Bja ¢ va Dich vu Thuong mai Du lich Tan Hai.

4. Danh muc h so, ban vé nhiém vu quy hoach chi tiét:

- Thuyét minh nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét;

- Thanh phan ban v& bao gdm:

+ So d6 vi tri khu vuc 1ap quy hoach trich tir d6 4n quy hoach phén khu ty 1&
1/2.000.

+ Ban db ranh gi6i, pham vi nghién clru, quy mé khu vuc 1&p quy hoach, ty
1€ 1/500.

5. Tinh chat, chirc ning khu vie 1ap quy hoach:

La khu dan cu xay dung méi ddng bo vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi bao
gbdm cac nhém nha & thap tang, chung cu cao tang, truong mam non va cOng vién
cdy xanh

6. Du bio quy mé dan sd, cic chi tiéu sir dung dat, ha tang xa hdi, ha
tang ky thuit dé thi khu vec quy hoach:

6.1. Quy mé dén s6 quy hoach: 4.000 nguoi.

6.2. Cic chi tiéu dy kién vé sir dung dit, ha ting xa hji va ha ting ky
thuit do thi trong khu vue quy hoach:

STT

Loai chi tiéu

Don vi tinh

Chi tiéu

Ghi cha

A

Chi tiéu sir dung dét

Chi tiéu str dung dét toan khu

(ké ca hanh lang an toan m?/nguoi 54,0
a1 tuyén dién)
Chi tiéu st dung dat toan khu
(khong bao gom hanh lang an m?/nguoi 52,0
toan tuyén dién)
D4t nhém 6 riéng 18,
biét thy, nhém nha &
g b B chung cu bao gom ca
02 Ch} e s\u1d1_mg ddtcac m?/ngudi 30,0 d4t cay xanh, vuon
nhoém nha & ; ; r
hoa, duong giao thong,
bai d6 xe, san choi noi
b nhém &
. . DAt cdy xanh nhém &
- bat nhom nha ¢ cao tang m?/nguoi 6,62 cao tang dam bao tir

1,0-1,61




Pét ciy xanh nhém &
- D4t nhém nha & thap tang m2/ngudi 56,0 thép tang dam bao >
1,0

Céc chi tiéu quy hoach - kién tric

Mit d6 xay dung toan khu tdi

da % 35
Mit d6 xdy dung t6i da khu Dam bao ty 16 dét
chung cu (tinh trén dién tich % 40 trong cay xanh toi
1,39 ha) thieu 20%
Mait d6 xay dung nha thap o 50 - 75 thm b%o v lﬁhd?
tAng (tinh dén timg 16 d) . . HODE 94y Rann tol
‘ thieu 20%
M3t 46 xay dyng t6i da .| smlien B
- X % 40 tréng cdy xanh toi
rudng mam non thidu 30%

DPam bao chiéu cao
cong trinh theo Cong
van sb 518/TC-QC
ngay 25 thang 11 nam
2011 cua Cuc Tac

Téang cao xay dung cong .
trinh t6i da (sd tang tinh theo tang 21
QCVN 03:2012/BXD)

chién
- Nha & chung cu tang 21
- Nha & thap tang tAng 05
- Trudng mam non tAng 04
E};_‘eusé sir dung dat téi da toan 1in 143
;éljgém nha & chung cu cao 1An 6.5 ‘ o
N Tén goi cac khu A7,

;\I;.hi g li€n ke thap tang khu lin 3.5-4,0 A.S, B4,... duoc )??’:C

) dinh theo d6 an diéu
- Nha & lién ké thap ta " inh cuc by da dugc
BI;T,hg f lién ké thap tang khu lin 19-25 chi ph_é f;)u'yét. Y
- Trudng mau gido 1an 1,6
Quy mé dan sé toan khu nguoi 4.000
Nhém nha ¢ chung cu nguoi 2.100
Nhém nha & thap tang ngudi 1.900

Céc chi tiéu ha ting k¥ thuét do thi

Tiéu chudn cép nudc lit/ngudi/ngay 180

Tiéu chuan cap nude khach

e lit/ngudi/ngay 30




Tiéu chuan thoat nudc lit/ngudi/ngay 180

Tiéu chuan cip dién KW/can hd 3-4

Tiéu chuén rac thai kg/mguoi/ngay | 1,3

7. Nguyén tic vé td chire khéng gian kién triic, ha ting xa hdi, ha ting Ky
thuat trong khu vue quy hoach:

- Bé tri cac khu cong vién xen cai gitta cic khéi chung cu cao tdng nhim cai
tao diéu kién khi hau cho céc cum chung cu. Dam bao bén kinh phuc vu cac cong
trinh trudng hoc, khu cong vién ciy xanh, san choi - thé duc thé thao,... cho cong
dong dan cu tai cic nhém nha & va cac don vi ¢ phu hop véi QCXDVN 01:
2008/BXD.

- DB6i v6i viec cai tao va ndn chinh rach trong khu vuc quy hoach: can thuc
hién theo phuong 4n da duoc S Giao thong van tai thdng nhit.

8. Yéu cau d4nh gid méi truong chién lwgc:

- Dénh gia hi¢n trang moi truong vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién;
cht thai rin, nuéc thai, tiéng dn; cic van d& x4 hoi, van héa, canh quan thién nhién.

- Phén tich, du bdo nhiing tdc dong tich cuc va tidu cuc anh hudng dén moi
truong; dé xuét hé thdng cic tiéu chi bao vé méi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach quy hoach khéng gian va ha tang k¥ thuat téi wu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra céc giai phap giam thleu khic phuc d6i voi dan cu, canh quan thién
nhién, khong khi, tiéng dn khi trién khai thuc hién quy hoach do6 thi.

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé k§ thuat, quan 1y va quan tric moi
trudng.

9. Danh myc cic hang muc cong trinh trong khu vuec quy hoach chi tiét:
- Truong mau gido.

- Céc khéi chung cu cao tang.

- Cong trinh nha & thép tang.

- Cac khu cong vién ciy xanh.

10. Ho so' san phAm ciia db 4n, tién d¢ va t§ chire thwe hién:

10.1. Ho so san phim ciia db 4n (17 bd)

- Thuyét minh tong hop.

- So 0 vi tri va gi6i han khu dAt. Thé hién trén nin ban dd dia hinh ty 1é
1/2.000 hodc 1/5.000.

- Ban dd hién trang vi tri, ty 18 1/500.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan, ha ting xa hoi va danh gid dat xay
dung ty 18 1/500, thé hién trén nén ban dd dia hinh.

- Cac ban db hi¢n trang hé théng ha tAng k¥ thudt va bao vé moéi truong ty 1é
1/500, thé hién trén nén ban dd dia hinh. Bao gom:




+ Ban d6 hién trang hé thong giao théng.

+ Ban dd hién trang cao do nén va thoat nudc mit.

+ Ban d6 hién trang hé théng cép dién va chiéu sang.

+ Ban d6 hién trang hé théng cip nudc.

+ Ban d6 hién trang hé théng thoét nudce thai va xi 1y chét ran.
+ Ban d6 hién trang hét théng thong tin lién lac.

+ Ban d6 hién trang moi truong.

- Ban d6 quy hoach téng mat bang sir dung dat ty 1& 1/500, thé hién trén nén
ban d6 dia hinh.

- So db t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan ty 1& 1/500, thé hién trén nén
ban db dia hinh.

- Cac ban b quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat va méi truong ty 1& 1/500,
thé hién trén nén ban db dia hinh. Bao gbm:

+ Ban dd quy hoach giao thong d6 thi.
~+ Ban dd chi gioi duong do, chi gioi xdy dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat.

+ Ban db quy hoach cao do nén va thoat nuéc mat do thi.
+ Ban d6 quy hoach cép dién va chiu sang 6 thi.
+ Ban db quy hoach cip nuéc do thi.
+ Ban dd quy hoach thoat nudc thai va xir Iy chét thai rin d6 thi.
+ Ban db quy hoach hé théng thong tin lién lac.
+ Ban dd tong hop duong day, duong dng k¥ thudt.
+ Béan d6 danh gia moi trudng chién luoc.

- Ban vé thiét ké d6 thi.

- Du thao quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach chi tiét.

- Pia CD luu trit toan bd hd so dd 4n quy hoach chi tiét baro gém thuyét minh,
ban v& va du thado Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét.

10.2. T6 chirc thuwe hién:

- Pon vi tb chirc 1ap quy hoach (Chu dau tu du an): Cong ty Cé phan Pau tu
dia 6¢ Van Phiic.

- Pon vi tu vin : Coéng ty CP DPéu tu kinh doanh Pia 8¢ va Dich vu
Thuong mai Du lich Tan Hai.

- Co quan tham dinh : S& Quy hoach - Kién tric.
- Co quan phé duyét : Uy ban nhan dan thanh phd.



11. Céc diém lwu § khi nghién ciru, lap dd an quy hoach chi tiét:

- Nhim thuc hién chu truong cua Thanh uy V% dinh huéng quy hoach xay
dung khu d6 thi sang tao phia Dong Thanh ph6, Uy ban nhan dan thanh pho
khuyén khich nghién ctru cac ndi dung sau trong qua trinh 18p d6 an quy hoach:

+ Trong thiét ké d6 thi: c6 phuong 4n thiét ké cic tién ich cong cong tang
tinh hap dan, gan giii va ning cao kha nang két ndi cong ddng; dam bao ban kinh
phuc vu, tuan thu cac yéu cau vé an toan, thuan loi cho hoat dong ciia ngudi tan tat,
nguoi gia, tré em,.

+ Han ché cac bé mat bé tong héa (trong phan dién tich khong xay dung),
tang kha nang thdm va thoat nudce tu nhién, khuyen khich cac giai phap trong cay
xanh, hang rao cay xanh, st dung vat liéu va cau kién xay dung than thién mdi
truong,...;

+ Ap dung cic giai phap vé cong nghé va quan Iy hién dai trong dau tu xay
dung va van hanh hé thong ha ting k¥ thuat (thu gom va xi Iy rac, xit 1§ nudc thai,
tai sir dung nuéc); sir dung tiét kiém va hiéu qua tai nguyén, niang luong;

+ Trong thiét ké cong trinh: khuyén khich cac phuong an thiét ké cong trinh
phu hop ti€u chuan cong trinh xanh, Iya chon cic thiét bi st dung hiéu qua nang
luong két hop véi gidi phap thiét ké thong gi6 va chiéu sang tu nhién.

- Trén co s& ndi dung nhiém vu quy hoach chi tiét nay dugc phé duyét va cic
Quy chuan Viét Nam, Quy dinh vé quan 1y kién triic d6 thi dwoc cac co quan c6
tham quyen ban hanh, cic Quy ché quan 1y quy hoach - kién tric d6 thi tai khu vuc
duoc cap thim quyen phé duyét; dinh hudéng phat trién khéng gian; diéu kién va
dinh huéng phit trién ha tAng k¥ thuat, ha ting xa hoi tai ting khu vuc theo dd an
diéu chinh quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 da duogc phé duyét, dé lam co s& xé4c
dinh cic chi tiéu sir dung dat quy hoach d thi, kién trac cong trinh, khoang lui
cong trinh d6i véi tirng 16 dat trong dd 4n quy hoach chi tiét nay;

- Trong qua trinh t6 chic lap dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500, Cong ty Cb
phan Pau tu dia éc Van Phuc can tuén thu vé chi giéi hanh lang séng, rach da duoc
quy dinh tai Quyet dinh s6 22/2017/QD-UB ngay 18 thang 4 nam 2017 ctia Uy ban
nhan dan thanh phé vé ban hanh Quy dinh quan 1y, str dung hanh lang trén bo séng,
sudi, kénh, rach, muong va hd cong cong thude dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

- Cén can ctr vao nguyén tic té chirc khong gian kién tric, ha tang xa hoi, ha
tang ky thuat trong nhiém vu quy hoach chi tiét nay duogc phé duyét de nghién ctru
t6 chirc khong gian, kién triic cho toan khu vuc 1p quy hoach chi tiét, bo tri cong
trinh ha ting xa hoi phu hop voi nhu cau sur dung trong va ngoai pham vi do an.
N6i dung nghién ciru ctia dd 4n cin dam bao két n6i ha tdng ky thuat cac du an dau
tu xdy dung, cac d6 an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) tiép giap khu vuc quy hoach,
phu hcrp v6i d6 4n diéu chinh cuc bd quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu dan cu -

cong vién giai tri Hiép Binh Phuée, phuong Hiép Binh Phudc, quan Thu Puc da
dugc phé duyét;

- Vé nha & xa hoi: thuc hién theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cta Chinh pha v& phat trién va quan ly nha & xa hdi;



- NOi dung hé s0, hinh thirc, quy cach thé hién ban v& can thuc hién theo -
Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 ctia Bo Xay dung vé viée
quy dinh vé hd so ciia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung vung, quy hoach do
thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dic tha.

Diéu 2. Trach nhiém cia cac don vi lién quan:

- S& Quy hoach - Kién tric, Céng ty C5 phan Pau tu dia 6c Van Phiic, don vi
tw van khao sat, 14p ban dd hién {trang chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc ciia cic so
liéu dénh gid hién trang trong hd so, ban v& nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 du an Khu nha & Van Phic 2 tai phuong Hiép Binh Phudc, quéan
Thu BPuc.

- Trén co s6 nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét duoc phe duyét nay, Cong
ty Co phan Pau tu dia ¢ Van Phuc t6 chirc lap, trinh thdm dinh va phé duyét do an
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n Khu nha & Van Phic 2 tai phuong
Hi€p Binh Phude, quan Thu Dic trong thoi han theo quy dinh dé 1am co s& lap du
4n dau tu xay dung theo quy dinh.

Piéu 3. Quyet dinh nay dinh kém ban v§, thuyét minh nhiém vu diéu chinh
quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 du an Khu nha & Van Phuc 2 tai phuong Hiép Binh
Phudc, quan Thu Puc dugce néu tai Khoan 4, Diéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhéan dan thanh phd, Giam déc S¢ Quy
hoach - Kién tric, Gidm déc S& Tai nguyén va Mai trudng, Giam déc S Giao
thong van tai, Giam dbc S& Xay dung, Gidm ddc S& Ké hoach va Pau tu, Giam dic
S& Tai chinh, Giam ddc S& Thong tin va Truyén thong, Giam déc S& Néng nghiép
va Phit trién ndng thén, thu truéng cac sé - ban — nganh, Chua tich Uy ban nhan déan
quan Tha Puc, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Hiép Binh Phudc va Cong ty Co
phan Pau tu dia ¢ Van Phic, cac co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH
-TTUB: CT, PCT/PT; ! = 5 "

- VPUB: PVP/PT,;

- Phong BT;

- Luu: VT, (PT-N) HIQO

Tran Vinh Tuyén



		2018-09-24T17:35:20+0700
	Việt Nam
	Văn phòng Ủy ban Nhân dân
	Văn phòng Ủy ban Nhân dân<ubnd@tphcm.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




