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_ l)i:\‘ _\ 1ﬂ ZD x/vle;c phé duyét ho so diéu chinh cuc b) dd an quy hoach chi tiét
e 500 16 J, 16 K dy an Khu dian cw phia Bac rach Ba Bweém
e d o Cong ty Co phin Dia ¢ Sai Gon Thwong Tin lam

chii dAu tw tai phwong Phi Thuin, quén 7.
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Can cir Luat Hoi dong nhan déan vé Uy ban nhan dan ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cin cir Quyét dinh so 04/2008/QD- BXD ngay 03/4/2008 caa B Xay dung
vé viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

Cin cir Thong tu s6 02/2010/TT-BXD ngay 05/02/2010 cia B Xay dung
ban hanh QCVN 07:2010/BXD (Quy chuan ky thut Qudc gia céc cong trinh ha
tang ky thuét);

Can cu Nghi dmh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét vé mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B§ Xay Dung quy
dinh v& hd so nhiém vu va do 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach do6 thj va
quy hoach cac khu chirc néng déc th;

Cian cir Quyét dinh 28/2011/QD-UBND ngay 19/5/2011 ctia Uy ban nhéan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh quy dinh vé diéu chinh quy hoach dé thi
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Cin cir Quyét dinh sb 50/2011/Qb-UBND ngay 12/7/2011 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh vé viéc lap, thAm dinh va phe duyét quy
hoach d6 thj trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh; Quyet dinh s6 62/2012/QD-
UBND ngay 25/12/2012 cia UBND Thanh phd vé stra ddi, bd sung mdt so diéu
cua Quyet dinh s6 50/2011/QB-UBND ngay 12/7/2011 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd Hd Chl Minh;

Cén ctr Quyét dinh s6 66/2005/QD-UBND-QLDT ngay 22/9/2005 ctia UBND
quén 7 vé phé duyét QHCT 1/2000 khu dan cu phudng Phi Thuén (phia Béc)

Cén ctr Quyet dinh sb 67/Qb-UBND ngay 28/07/2014 cua Uy ban nhan
dan quéan 7 vé vigc phé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 dy én
khu dan cu phla Biic rach Ba Budm tai phuong Phu Thuén, quén 7 do Céng ty
C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin lam chu dau tu;

Cin ctr Quyét dinh s6 2154/QD-UBND ngay 11/5/2015 ctiia Uy ban nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh vé chap thuan dau tu Dy 4n Khu dan cu phia Béc
Rach Ba Buém phuong Pht Thudn, quén 7 do cong ty C6 phan Pia Oc Sai Gon
Thuong tin 1am chu dau tu;

Cin ctr viin ban s6 2372/UBND-DTMT ngay 05/5/2015 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phé Hd Chi Minh vé viéc chép thuin dau tu du 4n khu chung cu nha
& xa hoi Lo M, 1a dy an phat trién nha & xa hoi sir dung quy dat 20% cua du an




Khu dan cu phia Bic Rach Ba Buém phuong Phii Thuén, quan 7;

Cén cur van ban 1240/UBND-QLDT ngay 14/03/2017 cia UBND Quén 7
y kién vé dén s6 dyu 4n Khu dan cu phia Bic rach Ba Buém, phuong Pht Thuén,
Quan 7;

Can c(r viin ban s6 3755/UBND- QLDT ngay 12/07/2017 cia UBND quéan
7 vé viéc chap thuén chi truong didu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dung
d6 thi ty 18 1/500 dy 4n khu nha & Phia Bic Rach Ba Buém, phuong Phi Thuén,
quan 7;

Can cir van ban 1708/UBND ngay 29/09/2017 cua UBND phuong Phu
Thuén vé viéc Iay y kién cong dong dén cu lién quan dén ho so diéu chinh dd an
quy hoach chi tiét ty 1&¢ 1/500 Khu dan cu phia Bic rach Ba Buém, phudong Phi
Thuan — quan 7 do cong ty CP PO Sai Gon Thuong Tin lam chi dau tu;

Cén ¢t van ban s6 4892/SQHKT-QHKV1 ngay 03/10/2017 cua S& QH-
KT vé viéc bd sung hé so lién quan dén viéc diéu chinh QHCT ty 1¢ 1/500 dy an
Khu dén cu phia Béc rach Ba Budém tai phudng Pha Thuén, quan 7;

Cin ctr Cong Vin s6 708/SQHKT-QHKV1 ngay 07/02/2018 ctua S& Quy
hoach - Kién tric thanh pho Ho6 Chi Minh vé viéc diéu chinh QHCT ty 1€ 1/500
du an khu dan cu phia bac Rach Ba Budm tai phuong Phu Thuan, Quén 7.

- Xét To Béo céo tham dinh 88 ..., /BC QLDT ngayﬁ{ /05./2018
ctia phong Quan ly dé thi vé viéc trinh phe duyét ho so diéu chinh cuc bd QHCT
1/500 dy an Khu dén cu phia Bic rach Ba Buém do Céng ty C phan Dia oc Sai
Gon Thuong Tin lam chi dau tu tai phuong Pht Thuén, quan 7;

QUYET PINH

Diéu 1. Duyét ho so diéu chinh cuc bd db an quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 16 J, 16 K thudc dy an Khu dan cu phia Béic rach Ba Buém tai
phudng Phi Thuan, quan 7 do Cong ty C6 phan Dja é¢ Sai Gon Thuong Tin lam
cht dau tu véi céc ndi dung nhu sau:

1. Ly do diéu chinh:

Theo y kién ctia Chu dau tu: do tinh hinh thay dbi thi truong Bét dong san,
thay déi phuong huo’ng khai thac dau tu Chu dau tu dy an xin diéu chinh cuc bd
16 J, 16 K thu¢c du an Khu dan cu phla bic Rach Ba Buém tai phuong Phu
Thuén, Quén 7, nhim dép ing nhu cau thyc té cta thi truong nha o, ting hiéu
qua khai théc dau tu va trién khai nhanh viéc hoan chinh xay dung dua vao sit
dung cuta toan dy an.

2. NQI dung (‘ileu chinh:

Piéu chinh mét s6 ndi dung tai Dleu 1 Quyet dinh s6 67/Qb-UBND ngay
28/07/2014 cua Uy ban nhén dén quén 7 vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy
hoach chi tiét 1/500 du 4n khu dén cu phia Bic rach Ba Budm tai phudng Phu
Thuan, quan 7 nhu sau:

2.1. Diéu chinh cic chi tiéu quy hoach xiy dung:

a. Quy mé dén sé : 5.200 nguoi.

b. Chi tiéu sir dung dat don vi & : 16,16 m*/ngudi, trong dé:
-Dit & : 6,24 mzfngubi;
- it gi4o duc : 2,50 m*/ngudi;
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- Pit cay xanh cong cfng, mat nudc - 3,31 m*/ngudi;
B - Dét giao thong - 3,61 m*/ngudi.
- Pat dich vy do thi - 0,38 m*/ngudi;
- Bat khu xir ly nudc tha1 - 0,12 m*/ngudi;

2.2. Diéu chinh qui dinh vé khong gian, kién triic do thi:

a. Cac qui dinh chung: .
- H¢ sd str dung dét : 2,65 le’m, trong do:

+ Chuc nang ¢ : 2,28 lan.

+ Chirc ning cong cdng, thuong mai dich vu: 0,37 lan.

- Tong dién tich san xay dl,mg :222.799,84 m’ (khéng tinh
dién tich ham va dién tich san dé xe), trong do:
+ Churc nang ¢

. 191.227,17 m*

e Chung cu nhaoxa hoi (16 M) : 98.188,90 m’

e Chungcu thip tang (16 J,K) -33.935,81 m’

e Nha ¢ phan 16 . 59.102,46 m’
+ Chirc nang thuong mai- dich vu . 5.127.85 m’
+ Chirc nang cong cong, cong vien : 14.840,11 m
+ San dé xe trén cao — k¥ thuat - 11.604,70 m’

b. Cac nhém nha 6:
b.1. Khu nha & chung cw (ky hi¢u Lo J,K):

- Danso6 (167 valo K) - 1.099 nguoi.
+Danso-LoJ : 400 ngufri
+Danso-10 K : 699 nguoi.

- Tbng dién tich san xay dung (16Jvalé K): 33.935,81 m’ (khong tinh

ham, mai va san vucm)
& Tong dién tich san xay dyng -16J : 12.554,54 m

+ Tdng dién tich san xay dung - 16 K :21.380,97 m’

- Tang cao xay dung t01 da : 08 tang (1 trét+7 lAu+ 1 ham).
- Chiéu cao xay dung tcu da : 28m (tinh tir via he).
- Tbng dién tich dé xe tang ham : 5.497,60 m’
+Dién tich dé xe tang ham - 16 J :2.033,88 m’
+Dién tich de xe tang ham - 16 K :3.463,72 m*
- Héso st dung dat . 2,61 lan.
+H¢ s0 sir dung dat-161J : 2,83 lan.
+He sb sir dung dat- 16 K :2,50 lan.
b.2. Dién tich bai db xe:
- Téng dién bai dd xe toan du an :16.677,00 m?‘
+ Dién bai d6 xe 16 M (tang n01) :11.179,40 m

+ Dién bai dd xe 16 J valo K (tang ham) 5.497,60 m
* Dién bdi d6 xe 16 J (tang ham) 2.033,88 m
= : * Dién ba1 do xel6 K (tang ham) 3.463,72 m
wu y: Giai doan thiét ké co sd, dién tich chd dd xe thi A bd A
d4m bio oh 1ié 20 1a? ch dAu xe/100m’ san céin hd e & [ va i
b » o : m” san cin h nha & va 25 m*/chd dau xe
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Diéu 2. Trich nhi¢ém chi dau tu:

1. Chu dau tu va don vj tu van chiu trich nhiém vé tinh chinh xéc cic s§ - -
liéu danh gia hién trang, ndi dung nghién ciru tinh toan chj tiéu kinh té ky thuat,
céc s6 ligu trong h so, thuyét minh, va ban vé trinh duyét d6 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu phia Bic rach Ba Buém do Céng ty Cé
phan Dia 8¢ Sai Gon Thuong Tin lam chu dau tu tai phuong Phi Thuan, quéan 7.

2. Phéi hop vé6i Uy ban nhan dan phuong Phi Thuén: t6 chirc cong bé quy
hoach dugc duyét tai dia diém cua dy 4n; T chic cim méc gioi, chi gigi xdy
dung theo quy hoach dugc duyét trong thoi gian 60 ngay ké tir ngay d6 4n quy
hoach xay dung duoc cong b,

3. Cong ty ¢6 phan dia é¢ Sai Gon Thuong Tin phai c6 trach nhidm b trf bé
sung cac tién ich cho cu dan dy 4n theo cam két cua Céng ty ¢o phéq dia 6c Sai
Gon Thuong Tin véi co quan quan ly nha nudc va phai thé hién cy thé trong quy
dinh quan ly theo d an quy hoach chi tiét 1/500 da dugc duyét.

4. Thyc hién quy hoach quan ly xdy dyng theo ding trinh tu quy dinh cia
phép luat trong sudt qua trinh thuc hién dy 4n dau tu. Thyc hién ding quy dinh
vé quan ly theo quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét;

S Tuan thi quy chuén, tiéu chuan xay dung va céc quy dinh hién hanh cia
Uy ban nhéan dan thanh phé khi thiét ké va thi cong céc cong trinh. Thyuc hién
déy du cac yéu cau vé quan ly chét lugng, phong chdy chira chdy, bao vé méi
truong va an toan lao ddng trong suét qué trinh thuc hién dy 4n. 3

6. Moi su thay déi vé pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chét va chirc nang,
qui mé dén sd, cac chi ticy qui hoach va céc giai phéap qui hoach chinh da duyét
thi phai c6 y kién chép thuén cha truong diéu chinh cua co quan tham quyén.

7. Hoan thanh thi céng, nghi¢m thu va ban giao cho Uy ban nhan dan quén
7 dua vao sir dung céc cong trinh ha tang xa hoi, ha tang ky thuat dé l1am co sé
cap gidy chimg nhén cho céng trinh. , ;

8. Trén co s& d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc duyét

»
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ndy, Cong ty C6 phan Bia é¢ Sai Gon Thuong Tin thyc hién Ip quy dinh quin ly
theo d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ndy va trinh Uy ban nhan dan
quén 7 thdm dinh, phé duyét trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh Quyét
dinh ne‘:y. :
Diéu 3. To chire thye hién: , ey ; Ve
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va la mét phan k{mngﬁ thé t{neu
ha Quyét dinh s6 67/QD-UBND ngay 28/7/2014 cia Uy ban nhan dan quén 7
e vic ol ot dd 4 i tié an khu dan cu phia Bac rach
vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét 1/500 dy an lu dan cu phia Bac .
Ba Buém tai phuong Phu Thuén, quan 7 do Cong ty (30 pglan Dia oc 8?1 d'gﬁ
Thuong Tin lam chu dau tu. Cac ndi dung khong dé cap dén tronogl?uyet i
e
én co s¢ ni dung dugce duyét, Chu au tu phoi ! c co ) |
chirc ;l’i-éirgzail dé thuc hién trién khai va hoan chinh cac quy dinh vé tha tuc dau
4 theo ndi dung quy hoach dugc duyét. : o e
% xa)3f dg?fo Vin phong HDND&UBND Quén va UBND phuong Phu Thuin t&

q b;(\) Cfmg hai d0 an quy hoach dugc duyét trén trang thong tin dién tir
o (N bO,




cta quan 7 va tai dia phuong trong thoi gian 30 ngay lam viéc ké tir ngay phé
duyét.

Diéu 4. Cac Ong (Ba) Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan quéan 7, Trudng
phong Quan ly d6 thi, Trudng phong Tai Nguyén va Moi truong, Truong phong
Tai chinh - K& hoach, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Pht Thuan, Cong ty
Cb ph::’in Pia ¢ Sai Gon Thuong Tin, Tha truéng cac don vi va ca nhan co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu diéu 4;

- UBND Thanh phd “dé bao cao”;

- S¢ QHKT;

- S& TN&MT; S¢ Xay dung; So GTVT;

- TT.UBND Q.7;

- Phong QLDT Q7;

- UBND phuong Phi Thuén;

- Cong ty C6 phan Pia ¢ Sai Gon Thuong Tin;
- Luu: VT/Thaogh/Du an/20.Sacomreal/
Deccucbo QH 1/500 /Béc Phii Thuan/QP.24.5.18

Dia chi: 7 Puong Tan Phi, pheong Tdn Phii, Qudn 7
Tel: 08.37851606 Email: qldt.q7(@tphcm.gov.vn
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