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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 3854 /QP-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 0Fthdng 9 ném 2018
QUYET PINH

Vé duyét Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Khu din cu phuong 26 (phin con lai), quin Binh Thanh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Can cit Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Van ban Hop nhit sé 01/VBHN-VPQH ngay 20 thang 7 nim 2015
ctia Vin phong Quéc hoi ve sta doi, bd _sung Luat quy hoach dd thi ngay 17 thang
6 nam 2009, bai Luat td chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thadng 6 nam 2015;

Céan ctr Luat Xay dung ngay 18 thiang 6 nim 2014;

Can clr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cia Chinh
phu vé lap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach @6 thi;

_Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 ciia Chinh
phu vé quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nim 2016 cua B9
Xay dung quy dinh vé hd so cia nhiém vu va d6 4n quy hoach x4y dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dic thi;

Cén ctr Quyét dinh sb 50/2011/QD UBND ngay 12 thdng 7 nam 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phd vé lap, thim dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén
dia ban Thanh ph H Chi Minh;

Cin clr Quyét dinh sb 62/2012/QB UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012 cla
Uy ban nhan d4n thanh phd vé sta ddi, bd sung mot s6 diéu cia Quyét dinh so
50/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé
1ap, thim dinh va phe duyét quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phé H5 Chi Minh;

Cén cu Quyet dinh s6 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang S ndm 2011 cia
Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh Quy dinh v& diéu chinh quy hoach db thi tai
thanh phé HS Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh sb 19/2014/QbB-UBND so ngay 12 thang 5 nam 2014 cua
Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quy dinh vé cam méc gi6i va quan 1y méc
gidi theo quy hoach d6 thi tai thainh phé H6 Chi Minh;



Cin ctr Quyét dinh so 6014/QD-UBND ngay 26 thang 11 nam 2012 cua Uy -
ban nhin dan thanh phd vé& duyét dd an diéu chinh quy hoach chung x&y dung quéan
Binh thanh dén nim 2020;

Can ci Quyét dinh sb 5876/QD UBND-QLDT ngay 05 thang 12 nam 2011
ctiia Uy ban nhan dan thanh phé vé phé duyét dd an quy hoach chi tlet xay dung do
thi ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu phudng 26, quan Binh Thanh (phan ha tang k¥ thuat);

Xét Quyét dinh s6 6419/QD- UBND-QLDT ngay 12 thang 10 nam 2010 cua
Uy ban nhan dan quan Binh Thanh vé phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung
dé thi ty 1& 1/2000 Khu dan cu phudng 26 (phan con lai), quan Binh Thanh (phén
quy hoach - kién triic v giao thong);

Xét dé nghi cua S Quy hoach - Kién trtc tai T trinh s 1945/TTr- -SQHKT
ngay 27 thang 4 nam 2018 vé trinh phé duyét Nhiém vu quy hoach phén khu (diéu
chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi) ty 1€ 1/2000 Khu dén cu phuong
26 (phan con lai), quan Binh Thanh.

QUYET PINH:
Piéu 1. Duyét Nhiém vu quy hoach phan khu (diéu chinh tong thé quy hoach

chi tiét xay dung d6 thi) ty 1& 1/2000 Khu dan cu phudng 26 (phin con lai), quan
Binh Thanh v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit khu vue quy hoach:

Vi tri va pham vi ranh giéi 1ap nhiém vu quy hoach phéan khu dugc xac dinh
trén co sé ranh d6 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 (quy hoach chi tiét xay dung
db thi) da dugc phé duyét, dam bao tiép gidp véi ranh cia cac dd 4n quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 172000 ké can. Tinh chét khu vuc 14p quy hoach duoc xéac dinh
theo d6 4n diéu chinh quy hoach chung x4y dung quan Binh Thanh.

- Vitri khu vuc quy hoach: thugc phuong 26, quan Binh Thanh.
- Gi6i han khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Phia Pong: gidp phudng 25, gidi han bai duong X6 Viét Nghé Tinh va
mot phan phudng 26, gidi han bai Quée 16 13;

+ Phia Tay: giap phuong 12, gii han bai rach Lang va rach Cau Son;
+ Phia Nam: gidp phuong 24, gi6i han béi rach Cau Son;
+ Phia Béc: giap phuong 13, giéi han boi rach Lang.

- Téng dién tich khu vuc quy hoach: 103,06 ha.

- Tinh chét ctia khu vuc quy hoach: khu dan cu két hop céng trinh cong cong,
thuong mai dich vu.

2. Co quan tb chirc lap nhiém vu quy hoach phan khu:

Uy ban nhén dan quan Binh Thanh (chii du tw: Ban Quén ly dau tu xay dung
cong trinh quan Binh Thanh).



3. Pon vi tw van 1ap nhiém vu quy hoach phan khu:
Coéng ty TNHH An Hoa Son
4. H6 so, ban vé Nhiém vu quy hoach phan khu:

- Thuyét minh nhiém vu quy hoach phéan khu;

- Thanh phén ban v& bao gbm:

+ So d6 vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach chung xay dung
quéan Binh Thanh;

+ Ban db ranh gi6i nghién ctru, pham vi khu vuc 14p quy hoach phén
khu, ty 1é ¥2.000.

5. Du b4o quy mé dén sd, cac chi tiéu sit dung dat, ha ting xa hdi, ha ting
k¥ thuét dé thi trong khu vue quy hoach:

5.1. Du b4o quy mé dan sé: 36.000 nguoi.

5.2. Céc chi tiéu dy kién vé sir dung dit, ha ting xa hoi va ha ting ky
thuat do thi toan khu vuc quy hoach:

STT Loai chi tiéu DPon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dit toan khu quy hoach m*/ngudi 28,63
B | Chi tiéu dét cdc don vi & m°/ngudi 20,0 + 24,0
C__| Cic chi tiéu sir dung dat trong cap don vi &
- P4t cac nh6m nha & m’/ngudi 14,15 = 18,34
- Bat cong trinh gido duc cp don vi & (trudong
mam non, truong tiéu hoc, truong trung hoc co m®/ngudi 0,5+0,8
s&) :
- bt cdng trinh dich vu db thi khac cap don vi &. mz/ngm‘)'i 0,3+0,5
(khong bao
Trong do: gom dit gido
; duc)
+ Tram y té. m?/ngudi
+ Cth m? ( ~ hié -
T 4 e 2 i s& nghién ciru,
+ rlzxng am TDTT (luyén tap) m }ir;g:m a8 xult cy thé
s o . . P e
Diém sinh hoat vdn hoa fiajcongtiiih olréli %1511 éi?an
+ Trung tdm hanh chinh, céng cong e )
+ Thuong mai dich vu khéc.. .. -
- Pét cay xanh sir dung cong cong (bao gdm dat 3 )
ciy xanh canh quan ven sdng, rach ) mAng 1l 50
- Dét duong giao thong c4p phan khu vuc km/km? 10+ 13,3




D | Céc chi tiéu ha ting ky thuit dé thi
Dit giao théng tinh dén mang ludi duong khu
vuc (tir duong khu vuc tré 1€n), ké ca giao thong % 13 + 18
tinh
Tiéu chudn cip nuéce Lit/ng/ngay 180
Tiéu chuén thoét nuée Lit/ng/ngay 180
Tiéu chuédn cap dién kwh/ng/ngay 2500
Tiéu chun rac thai, chit thai kg/ng/ngay 1,3

6. Cic yéu cdu va nguyén tiic co bin vé phan khu chitrc ning, Kién tric,
két ndi ha tﬁng trong khu vuc quy hoach:

- Viéc xéac dinh céc khu chirc néng, céc chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi,
dap tmg dugc dinh hudng cac quy hoach phat trién nganh, linh vue cin cin cir trén
co s& ndi dung Nhiém vu quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 nay va trén co s¢ dinh
huéng phat trién khong gian va dinh huéng phat trién ha tdng d6 thi cua khu vuc
theo d6 4n diéu chinh quy hoach chung quan Binh Thanh, quy hoach chung Thanh
phé va cac Quy chuén xay dung Viét Nam hién hanh, cdc Quy dinh vé quan ly kién
tric d6 thi clia cac co quan c6 thdm quyén. Mang luéi giao thong duoc tb chic va
két néi theo tang béc, duge cép nhat va dam bao két néi ha ting k¥ thuat cua cac du
an dau tu xay dung, cac dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (néu ¢6) trong pham vi
khu vuc quy hoach; két ndi ddng bo ha téng ky thuat, ha tang xa hdi voi cac quy
hoach chi tiét xay dung db thi ty 18 1/2000 tiép giap khu vuc quy hoach, phu hop
v6i dd 4n didu chinh quy hoach chung xay dung quan Binh Thanh va d6 4n diéu
chinh quy hoach chung xay dung thanh phé da duoc phé duyét;

- X4c dinh ranh céac don vi ¢, trong do6 c6 trung tdm cép don vi & va cac nhém
o phu hgp véi loai hinh nha & chung cu cao tang, nha phd thap ting; cac don vi &
can duoc nghién ciru xéc dinh véi quy mé dan s va co cdu sit dung dét phi hop
(dudng giao thong chinh d6 thi khéng chia cit don vi &); cac cong trinh dich vu
cong cong, khu céng vién ciy xanh, san choi — thé duc thé thao v.v... ddm bao ban
kinh phuc vu cho cdc nhém nha & va cac don vi 6.

- Khu vuc tiép gidp séng Sai Gon, rach Ling, rach Cau Son.., can phat huy uu
thé dia hinh sdng nudc, tao khong gian m¢ hai hoa véi canh quan chung tai
khu vuec.

- Cong vién cay xanh: tan dung khai thac triét dé cac quy dat nham phan bd
dién tich cong vién cay xanh va sin choi — thé duc thé thao tap trung cho don vi &,
t6 chirc mang xanh, khéng gian mé két hop mat nudc tao moi truong thong thoang,
vi khi hau tét thuan loi cho nguoi dan tiép can su dung.

- Doc tuyén sdng Sai Gon , rach Lang, rach Cau Son ... cdn nghién ctru dé
xuat cac tuyen duong giao thong ven song, kénh, rach c6 két noi véi mang ludi




giao thong toan khu, phit hop voi canh quan b séng, kénh, rach, can nghién ctru
phat trién hé thong giao thong thuy tai khu vuc.

7. Yéu cAu danh gia méi truwong chién lugc:

- Panh gid hién trang moi trudong vé diéu kién dia hinh; didu kién tu nhién;
chét thai rin, nudc thai, tiéng on (néu cd); cac van dé xa hoi, van hda, canh quan
thién nhién;

- Phén tich, du bao nhiing tac ddng tich cuc va tiéu cuc anh huong dén maoi
trudmg; dé xuit hé théng céc tiéu chi bao vé mdi trudng dé dwa ra cic gidi phap quy
hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t6i uu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra cic giai phap giam thiéu, khic phuc tic dong ddi v6i dén cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach db thi;

- Lap ké hoach gidm sat méi truong vé k¥ thudt, quan 1y va quan tric
moi truong.

8. Ho so' san phim ciia dd 4n, tién dd va td chire thue hién:

8.1. Danh muc, ho so san phidm cia d6 4an (17 bd):

- Thuyét minh téng hop:

- So @b vi tri va gi6i han khu dét, ty 16 1/10.000 hodc 1/25.000;

- Ban db hién trang kién trc canh quan va danh gia dét xay dung, ty 1
1/2.000;

- Céc ban db hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé mai truong, ty 1é
1/2.000, bao gom:

+ Ban db hién trang hé thong giao thong;

+ Ban db hién trang cao do nén va thoat nuge mat;

+ Ban d6 hién trang hé thong cap dién chiéu sang;

+ Ban d6 hién trang hé thong cip nudc;

+ Ban d6 hién trang hé théng thoat nuée thai va xir 1y chét thai rén;
+ Ban db hién trang hé thdng thong tin lién lac;

+ Ban db hién trang méi truong.

~ -Ban dd quy hoach tong mat bang sir dung dat, ty 18 1/2.000 (c6 thé hién so
dd thu nhé xéc dinh ranh cac don vi & trén ban vé nay);

- So 6 t6 chuc khong gian kién triic canh quan, ty 1& 1/2.000;
- Ban d6 quy hoach giao thong;

~ - Ban dfﬁ chi gidi duong do, chi giéi xay dung (fity theo néi dung va quy mé
do6 dn, c6 thé gop chung véi ban dé quy hoach giao théng),




- Céc ban d6 quy hoach hé théng ha ting ky thuat khac va moi truong, ty 1¢
1/2.000 hodc 1/5.000, bao gdm:

+ Ban d6 quy hoach cao d6 nén va thot nuéc mat do thi;

+ Ban d6 quy hoach cép dién va chiéu sang do thi;

+ Ban d6 quy hoach cdp nuge do thi;

+ Ban db quy hoach thoat nuéc thai va xir 1y chét thai ran do thi;
+ Ban dd quy hoach hé théng thong tin lién lac;

- Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng k§ thuat;

- Ban d6 danh gia mai truong chién lugc;

- Ban d6 thiét ké d6 thi;

- Dy thao Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000;

- Pia CD Iuu trit toan bd hd so dd an quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000, bao
gom thuyét minh, ban vé& va du thao Quy dinh quan ly theo do 4n quy hoach.

8.2. Tién dd va td chirc thuc hién:

a) Tién dé thuc hién:

- Thoi gian 1ap d 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000: 9 thang ké tir ngay
phé duyét Nhiém vu.

b) Té chirc thure hién:

- Co quan t6 chitc 1ap quy hoach: Uy ban nhan dan quan Binh Thanh (chi dau
tu: Ban Quan ly déu tu xay dung cong trinh quan Binh Thanh).

-Pon vj tu véan 1ap dd an quy hoach: Uy ban nhan dan quan Binh Thanh va
Ban Quan ly dau tu x4y dung cong trinh quén Binh Thanh chiu trach nhiém Iua
chon don vi tu van cé6 uy tin, ning luc va kinh nghiém, dé nghién ciru lap quy
hoach theo quy dinh.

- Co quan thdm dinh: S& Quy hoach - Kién tric.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thinh phd.

9. Cac diém lwu § khi nghién ciru, lap dd 4n quy hoach phan khu:

- V& kién tric canh quan - thiét ké d6 thi: khu dét quy hoach véi loi thé giap
song Sai Gon, kénh Thanh Pa, rach Lang va rach Cau Son nén ndi dung nghién
clru t6 chirc khong gian kién tric canh quan can tan dung ti da uu thé nay dé co
phuong an quy hoach phu hop.

- Tai céc khu dat c6 chirc nang sir dung hén hop (néu c6) can x4c dinh co cAu,
ty 1é cac chirc nang s dung dit (vu tién danh quy dit dé bd tri cong trinh cong
cong, cdy xanh), quy md dan sd (néu c6), dé can dbi, xac dinh céc chi tiéu st dung
dat vé ha tang k¥ thudt, ha ting xa hdi cho phu hop trong pham vi quy hoach.



- Viéc b tri cac cong trinh ha ting k¥ thuat: trong pham vi d6 4n can nghién
ctru bd tri cac cong trinh dAu mbi ha ting k¥ thuat, dam bao phuc vu cho khu vuc
quy hoach phu hgp v61 quy md dén so cua do an.

- Quy hoach hé théng dudng giao thong cin luu y dén tinh chét cia mot khu
d6 thi xay dung méi két hop dich vu cong cdng va cong vién cdy xanh - mit nudc
cép do thi, két ndi déng bd véi cac khu vuc ké can; dong thoi, cin nhéc cai tao mo
rong céc tuyén duong hién hitu, nang cdp hé théng cac cong trinh ha ting k¥ thut
hién hitu (néu cd).

- Can nghién ctru danh quy d4t phu hop, dé b tri cac cong trinh phic loi cong
cong — ha ting xa hdi, cdy xanh va quy dat d& bd tri cac cong trinh bén bai dau xe,
phit hop theo QCVN 01:2008/BXD va quy hoach phét trién giao thong, bén bai
trén dia ban Thanh phd.

- Cén tuan tha vé chi gi61 hanh lang trén bo song, kénh, rach da duoc quy dinh
tai Quyét dinh sé 22/2017/QB-UBND ngay 18 thing 4 nam 2017 cia Uy ban nhan
dan thanh phé ban hanh Quy dinh vé quan 1y, st dung hanh lang trén bd séng, sudi,
kénh rach, muong va hd cong cong thudc dia ban thanh phé Hd Chi Minh. Viéc san
14p kénh, muong, rach (néu cd) trong khu vic quy hoach cén c6 ¥ kién thoa thuin
clia cac co quan c6 thim quyén da duoc quy dinh tai Quyét dinh s 319/2003/Qb-
UB ngay 26 thang 12 nim 2003 cua Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quy dinh
vé quan Iy viéc san lap va xay dung cong trinh trén séng, kénh, rach, dam, hd cong
cong thudc dia ban thanh phé Ho chi Minh;

- Cén tiép thu, ghi nhan c4c ¥ kién déng gop cua cong dong dan cu c6 lién
quan dén khu vyc 1ap quy hoach trong qua trinh 14p dd an dé c6 giai phap quy
hoach mang tinh kha thi;

- Can nghién ctru bé tri quy dét ha ting k¥ thuat, dét giao thong tinh dam bao
dién tich san, bai phuc vu cho quy mé dan sb ciia d6 4n. Céc cong trinh cong cong,
tap trung déng ngudi cn b tri vinh tranh xe theo QCVN 01:2008/BXD.;

- Trén co s& dinh huéng phét trién d6 thi theo timng giai doan, cac chuong
trinh, cong trinh trong diém cua Thanh phé, quy hoach — ké hoach phat trién kinh té
xa hdi, quy hoach phat trién nganh — linh vuc; can xé4c dinh céc phéan ky thuc hién,
¢6 du kién cac dy 4n wu tién dau tu trong pham vi quy hoach dé 1am co s& té chirc
thuc hién quy hoach. Pay ciing 1a co s& dé cac té chirc chinh tri - xa hoi, cong ddng
dan cu tham gia giam sat viéc té chic quan 1y, thuc hién quy hoach da duoc
phé duyét;

- Né6i dung hd so, hinh thic, quy céch thé hién ban v& d6 4n can thuc hién theo
Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo Xay dung quy
dinh vé hd so clia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi
va quy hoach x4y dung khu chitc ning dic thii. Tang cao cdng trinh cén thé hién
theo QCVN 03:2012/BXD.



Diéu 2. Trach nhi¢m ciia chi dau tw va cac don vi ¢6 lién quan

- S& Quy hoach - K1en tric, Uy ban nhan déan quan Binh Thanh va don vi tu
van chiu trach nhiém v& tinh chinh xéc céc sé liéu thé hién trong hd so, thuyét minh
va ban vé& trinh phé duyét Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu
phudng 26 (phan con lai), quan Binh Thanh.

- Trén co s& Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 nay dugc phé duyet
Uy ban nhan dén quén Binh Thanh cin t6 chirc 18p, trinh thdm dinh va phé duyét 46
dn quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu déan cu phudng 26 (phan con lai), quan
Binh Thanh trong thoi han dugc néu tai diém a, muc 8.2, Khoan 8, Piéu 1 Quyét
dinh nay, dé 1am co s& quan Iy xay dung db thi, phét trién d thi theo quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kém céc ban vé, thuyét minh Nhiém vu quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu phudng 26 (Phan con lai), quin Binh
Thanh duoc néu tai Khoan 4, Piéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chénh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd, Gidm déc S& Quy
hoach - Kién tric, Gidm déc S¢ Xay dung, Gidm déc S& Tai nguyén va Mbi
trudng, Giam déc S& Tai chinh, Gidm déc S& Ké hoach va Piu tu, Gidm déc S&
Giao thong van tai, Gidm déc S& Théng tin va Truyén thong, Giam déc S& Néng
nghiép va Phit trién nong thon, Vién truéng Vién Nghién ctru phat trién thanh phé,
thu truong céc so - ban - nganh ¢6 lién quan, Chi tich Uy ban nhé4n dan quén Binh
Thanh, Chu tich Uy ban nhan dan phudng 26 - quin Binh Thanh va cac don vi, c4
nhin c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 4; i KT.CHU TICH
- Thudng tryc uy; _ A %

- Thudng tryc HDND/TP; _ PHO CHU TICH
- TTUB: CT, cic PCT;

- VPUB: ciac PVP;

- Phong D6 thi;

- Luu: VT, (PT-MTu) HI.23

Tran Vinh Tuyén
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