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QUYÕT §ÞNH CñA UBND THµNH PHè 

V/v Phª duyÖt ®iÒu chØnh quy ho¹ch chung quËn 1. 

******* 
 

ñy ban nh©n d©n THµNH PHè Hå CHÝ MINH 

 

- C¨n cø LuËt tæ chøc Héi ®ång nh©n d©n vµ ñy ban nh©n d©n ngµy 21 
th¸ng 6 n¨m 1994 ;  

- C¨n cø QuyÕt ®Þnh phª duyÖt §iÒu chØnh quy ho¹ch chung thµnh phè 
Hå ChÝ Minh ®Õn n¨m 2020 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ (QuyÕt ®Þnh sè 
123/1998/Q§-TTg ngµy 10 th¸ng 7 n¨m 1998) ; 

- C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 322/BXD-§T ngµy 28 th¸ng 12 n¨m 1993 cña 
Bé X©y dùng ban hµnh quy ®Þnh vÒ viÖc lËp c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« 
thÞ ; 

- C¨n cø quyÕt ®Þnh phª duyÖt quy ho¹ch chung quËn 1 cña ñy ban 
nh©n d©n thµnh phè (QuyÕt ®Þnh sè 773/ Q§-UB-QL§T ngµy 10 th¸ng 02      
n¨m 1995) ; 

- XÐt ®Ò nghÞ cña ñy ban nh©n d©n quËn 1 vÒ viÖc ®iÒu chØnh quy ho¹ch 
chung QuËn (c«ng v¨n sè 1873/CV-UB ngµy 20 th¸ng 12 n¨m 1997) ; 

- Theo ®Ò nghÞ cña KiÕn tróc s­ tr­ëng thµnh phè t¹i tê tr×nh sè 
17355/KTS.T-QH ngµy 02 th¸ng  12 n¨m 1998 ; 

 

QUYÕT  §ÞNH 

 

§iÒu 1.- Phª duyÖt ®å ¸n §iÒu chØnh quy ho¹ch chung quËn 1 - Thµnh 

phè Hå ChÝ Minh ®Õn n¨m 2020 víi néi dung chÝnh nh­ sau : 

1. VÒ tÝnh chÊt, chøc n¨ng, ranh giíi vµ ph©n chia ®¬n vÞ hµnh ch¸nh 

(10 ph­êng) kh«ng thay ®æi so víi quyÕt ®Þnh phª duyÖt quy ho¹ch chung 
th¸ng 02/1995. 

2. DiÖn tÝch tù nhiªn quËn 1 lµ : 771,27 ha. 
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3. Quy m« d©n sè dù kiÕn : 

HiÖn tr¹ng d©n sè quËn 1 (n¨m 1997) :  282.000 ng­êi. 

Quy m« d©n sè dù kiÕn : 

+ §Õn n¨m 2020  : 220.000 ng­êi - 270.000 ng­êi. 

(§iÒu chØnh so víi dù kiÕn qui m« d©n sè 277.000 ng­êi ®Õn n¨m 2010 
t¹i QuyÕt ®Þnh phª duyÖt quy ho¹ch chung th¸ng 02/1995. 

+ Giai ®o¹n ®ît ®Çu (®Õn n¨m 2005) : 300.000 ng­êi. 

4. C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt vµ ph©n bè sö dông ®Êt (n¨m 2020) 

: 

Môc tiªu cña ®iÒu chØnh qui ho¹ch chung quËn 1 (n¨m 1998) lµ nh»m 
khai th¸c cã hiÖu qu¶ h¬n quü ®Êt hiÖn cã, chuyÓn ®æi chøc n¨ng sö dông ®Êt 
®ai ®­îc nhiÒu h¬n vµo chøc n¨ng d©n dông, t¨ng thªm diÖn tÝch cho giao 
th«ng, c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng vµ c«ng viªn c©y xanh. 

4.1- C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chñ yÕu : 

  

§¬n vÞ tÝnh 

HiÖn 

tr¹ng 

(1997) 

QuyÕt ®Þnh 

phª duyÖt 

2/1995 

§iÒu 

chØnh  

míi 

(1998) 

- D©n sè ng­êi 282.063 277.000 220.000-
270.000 

- MËt ®é d©n sè  
+ Trªn ®Êt tù nhiªn 
+ Trªn ®Êt ë 

 
ng­êi/ha 
ng­êi/ha 

 
365 
914 

 
366 

 - 

 
324 
980 

- TÇng cao trung b×nh tÇng 2,15 3 4,2 
- MËt ®é XD (Brutto) % 40 55 - 60 30,8 
- §Êt d©n dông  
  Trong ®ã : 
+ §Êt ë 
+ §Êt c/tr×nh c«ng céng 
+ §Êt c«ng viªn c©y xanh 
c«ng céng, TDTT 
+ §Êt giao th«ng qu¶ng 
tr­êng, b·i ®Ëu xe... 

m2/ng­êi 
 

m2/ng­êi 
m2/ng­êi 

 
m2/ng­êi 
 m2/ng­êi 

22,8 
 

10,95 
2,25 

 
2,34  

 
4,8 

21 - 23 
 

12 - 14 
2 - 2,5 

 
2,8 - 3 

 
4,7 

28,65 
 

10,20 
3,9 

 
3 
 

8,3 
- ChØ tiªu cÊp ®iÖn Kwh/ng­êi/n¨m 1.080 12001.400 4.000 

- ChØ tiªu cÊp n­íc lÝt/ng­êi/ngµy ®ªm  150  200 220 
- ChØ tiªu th¶i r¸c Kg/ ng­êi/ngµy ®ªm - - 1,5 

 

4.2-  Dù kiÕn ph©n bè sö dông ®Êt toµn quËn (n¨m 2020) : 

- §Êt khu ë (hiÖn h÷u c¶i t¹o vµ x©y dùng míi) :  255,14 ha  33% 

- §Êt c«ng tr×nh c«ng céng ( cÊp quËn, TP, TW ) :    98,00 ha 12,68% 
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- §Êt c«ng viªn c©y xanh c«ng céng, TDTT  :    75,00 ha   9,8% 

- §Êt th­¬ng m¹i dÞch vô - Tµi chÝnh - giao dÞch 

      quèc tÕ  :    80,00 ha 10,37% 

- §Êt giao th«ng, qu¶ng tr­êng, b·i ®Ëu xe  :  208,00  ha 27% 

- §Êt kªnh r¹ch, s«ng ngßi     :    55,13  ha   7,15% 

     Tæng céng   :  771,27  ha  100 % 

5. §Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian vµ ph©n khu chøc n¨ng : 

 5.1- H­íng bè côc kh«ng gian : 

Lµ mét QuËn thuéc khu Trung t©m chÝnh cña thµnh phè, khu vùc tËp 
trung nhiÒu c«ng tr×nh cao tÇng mang tÝnh chÊt bé mÆt ®« thÞ cña thµnh phè, 
chñ yÕu ®­îc bè trÝ t¹i khu vùc c¸c trôc ®­êng : NguyÔn HuÖ, Lª Lîi, §ång 
Khëi, Hµm Nghi, T«n §øc Th¾ng, Lª DuÈn vµ ®­êng TrÇn H­ng §¹o. Khu vùc 
d©n c­ ë phÝa Nam vµ phÝa T©y - B¾c cña quËn chñ yÕu thÊp tÇng ®­îc c¶i t¹o, 
chØnh trang lµ chÝnh. Riªng víi khu nhµ æ chuét vµ ven kªnh r¹ch, mét sè diÖn 
tÝch ®­îc gi¶i táa di dêi vµ x©y chen c¸c côm nhµ ë cao 5 - 7 tÇng. 

5.2- C¸c khu chøc n¨ng chÝnh : 

a) Khu vùc trung t©m : Kh«ng thay ®æi so víi quyÕt ®Þnh phª duyÖt 

th¸ng 02/1995. Chia lµm 2 khu chÝnh :  

a.1) Khu trung t©m th­¬ng m¹i - dÞch vô vµ trung t©m tµi ch¸nh - giao 
dÞch quèc tÕ :  

TËp trung khu vùc ®­êng Lª Th¸nh T«n ®Õn T«n §øc Th¾ng, NguyÔn 
ThÞ Minh Khai, NguyÔn ThÞ  NghÜa, NguyÔn Th¸i Häc, vµ chñ yÕu däc c¸c trôc 
®­êng NguyÔn HuÖ - Lª Lîi - Hµm Nghi - §ång Khëi. 

a.2)  Khu trung t©m hµnh ch¸nh - c«ng tr×nh c«ng céng cÊp thµnh phè 
vµ quËn : 

TËp trung ë khu vùc tõ ®­êng Lª Th¸nh T«n ®Õn ®­êng §iÖn Biªn Phñ. 
Trong ®ã chñ yÕu däc ®­êng Lª DuÈn. 

b) C¸c khu d©n c­ :  

Chia lµm 3 khu ë (kh«ng thay ®æi so víi quyÕt ®Þnh phª duyÖt th¸ng 
02/1995). 

 Khu 1 :  gåm ph­êng T©n §Þnh, ph­êng §a Kao : diÖn tÝch 161,5 

ha, d©n sè 53.000  60.000 ng­êi. 

 Khu 2 : gåm c¸c ph­êng CÇu ¤ng L·nh, ph­êng C« Giang, ph­êng 

CÇu Kho : diÖn tÝch 84,77 ha, d©n sè 54.000  60.000 ng­êi.  
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 Khu 3 : gåm c¸c ph­êng Ph¹m Ngò L·o, ph­êng NguyÔn C­         

Trinh : diÖn tÝch 125 ha, d©n sè 54.000  61.000 ng­êi.  

 MËt ®é x©y dùng chung cho c¸c khu ë : 42% - 50%. 

c) C«ng nghiÖp - kho tµng :  

 HÇu hÕt c¸c c¬ së c«ng nghiÖp kho tµng ë ®Þa bµn ®Òu cã kÕ ho¹ch 
tõng b­íc dêi ®æi ra ngoµi hoÆc chuyÓn ®æi sang chøc n¨ng d©n dông. 

 VÒ tiÓu thñ c«ng nghiÖp ë QuËn 1 kho¶ng 500 c¬ së lo¹i kh«ng g©y 
« nhiÔm m«i tr­êng ®­îc tån t¹i xen cµi trong c¸c khu d©n c­. 

5.3- C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc b¶o tån : 

Trong ®Þa bµn QuËn 1 cã 46 c«ng tr×nh ®­îc xÕp vµo h¹ng môc ®èi 
t­îng nghiªn cøu b¶o tån theo th«ng b¸o sè 46/TB-UB-QL§T ngµy 17-5-1996 
cña ñy ban nh©n d©n thµnh phè. (ViÖc duy tu t«n t¹o, söa ch÷a c¶i t¹o c¸c c«ng 

tr×nh nµy ph¶i ®­îc phÐp cña ñy ban nh©n d©n thµnh phè). 

6. §Þnh h­íng ph¸t triÓn h¹ tÇng kü thuËt : 

H­íng qui ho¹ch ph¸t triÓn c¸c hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt kh«ng cã thay 
®æi lín so víi QuyÕt ®Þnh phª duyÖt th¸ng 2 n¨m 1995. 

- VÒ giao th«ng : bæ sung dù kiÕn cã tuyÕn ®­êng s¾t néi ®« cña thµnh 
phè (hoÆc tµu ®iÖn ngÇm) ®i theo 2 h­íng : Tõ Chî Lín theo trôc TrÇn H­ng 
§¹o vÒ trung t©m vµ tõ s©n bay T©n S¬n NhÊt vÒ trung t©m. 

- VÒ cÊp tho¸t n­íc : kh«ng thay ®æi so víi quy ho¹ch tr­íc ®©y 
(2/1995) 

- VÒ tho¸t n­íc bÈn vµ vÖ sinh m«i tr­êng : X©y dùng cèng thu n­íc 
däc kªnh Nhiªu Léc-ThÞ NghÌ vµ chuyÓn vÒ tr¹m xö lý R¹ch MiÔu (Phó 
NhuËn) vµ ph­êng 21 (B×nh Th¹nh) vµ Tr¹m ¤ng Lín (B×nh Ch¸nh). ViÖc thu 
gom, vËn chuyÓn xö lý r¸c vµ x©y dùng nhµ vÖ sinh c«ng céng thùc hiÖn theo 
®Ò ¸n chung cña thµnh phè. 

- VÒ cÊp ®iÖn : Ngoµi nguån ®iÖn cÊp tõ tr¹m BÕn Thµnh, x©y dùng 
thªm c¸c tr¹m 110/22 KV míi t¹i Tao §µn, Së Thó, T©n §Þnh vµ c¸c tr¹m 
chuyªn dïng phôc vô c¸c cao èc. M¹ng ®iÖn ®­îc chuyÓn ®æi vµ cã kÕ ho¹ch 
x©y dùng míi thµnh hÖ c¸p ngÇm 22 KV vµo sau n¨m 2005. 

7-  Quy ho¹ch x©y dùng  ®ît  ®Çu (n¨m 2005) : 

QuËn 1 lµ quËn trung t©m cña thµnh phè, h­íng ®Çu t­ x©y dùng giai 
®o¹n 5 - 7 n¨m tr­íc m¾t chñ yÕu lµ c¶i t¹o chØnh trang, n©ng cÊp c¸c khu d©n 
c­ hiÖn h÷u, x©y míi mét sè khu ë t¹i c¸c diÖn tÝch khu æ chuét vµ ven kªnh 
r¹ch ®­îc di dêi. Chó träng viÖc c¶i t¹o n©ng cÊp vµ x©y dùng míi mét sè c«ng 
tr×nh c«ng céng träng ®iÓm. VÒ h¹ tÇng kü thuËt, tËp trung x©y dùng nèi thªm 
mét sè tuyÕn ®­êng phÝa Nam ®Ó khÐp kÝn m¹ng l­íi giao th«ng ®« thÞ, ®ång 
thêi c¶i t¹o n©ng cÊp hÖ thèng tho¸t n­íc ®Ó gi¶i quyÕt t×nh tr¹ng ngËp óng ë 
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mét sè khu vùc. 

C¸c ch­¬ng tr×nh ®Çu t­ ­u tiªn x©y dùng trong thêi h¹n ®Õn n¨m 2005 
gåm :  

7.1- Nhµ ë : 

- C¶i t¹o vµ x©y dùng míi mét sè khu ë nh­ : 1 Bis, 1 KÐp NguyÔn §×nh 
ChiÓu, khu vùc §Ò Th¸m - Bïi ViÖn, khu vùc §ång TiÕn - M¶ L¹ng, ph­êng 
NguyÔn C­ Trinh, khu TrÇn Kh¸nh D­, TrÇn NhËt DuËt, khu 44 Phan Liªm. 

7.2- C«ng tr×nh c«ng céng : 

a) VÒ gi¸o dôc :  

 X©y dùng mét sè tr­êng mÉu gi¸o nhµ trÎ t¹i c¸c khu d©n c­ x©y 
dùng míi. 

 C¶i t¹o n©ng cÊp mét sè tr­êng tiÓu häc vµ phæ th«ng c¬ së thuéc 
c¸c khu d©n c­ hiÖn h÷u. 

 X©y dùng tr­êng phæ th«ng cÊp 3 Ten L¬ Man míi t¹i 131 C« B¾c 
vµ tr­êng cÊp II, III t¹i sè 10 TrÇn NhËt DuËt. 

b) VÒ v¨n ho¸ th«ng tin :  

Më réng trung t©m v¨n ho¸ QuËn 1 vÒ phÝa gãc ®­êng Lª DuÈn - M¹c 
§Ønh Chi. 

c) VÒ th­¬ng m¹i dÞch vô :  

C¶i t¹o, n©ng cÊp c¸c chî §a Kao, CÇu Kho, Nancy, T©n §Þnh vµ chî 
BÕn Thµnh. 

7.3- C«ng viªn c©y xanh - thÓ dôc thÓ thao :  

 C¶i t¹o n©ng cÊp c«ng viªn Tao §µn.  

 C¶i t¹o n©ng cÊp c«ng viªn B¹ch §»ng (BÕn B¹ch §»ng). 

 X©y dùng c«ng viªn däc kªnh BÕn NghÐ (kÕt hîp n¹o vÐt kªnh). 

 C¶i t¹o n©ng cÊp c¸c trung t©m thÓ dôc thÓ thao hiÖn cã (C©u l¹c bé 
NguyÔn BØnh Khiªm, NguyÔn Du, BÕn NghÐ). X©y dùng trung t©m thÓ dôc thÓ 
thao t¹i 116 NguyÔn Du.  

 Më réng vµ c¶i t¹o n©ng cÊp s©n bãng ®¸ Hoa L­, s©n bãng ®¸        
Tao §µn. 

 X©y dùng mét sè c«ng viªn, c©y xanh xen trong c¸c khu nhµ ë x©y 
dùng míi (ph­êng NguyÔn C­ Trinh - CÇu Kho - CÇu ¤ng L·nh). 

7.4- C¸c dù ¸n kªu gäi ®Çu t­ :  

H­íng tËp trung x©y dùng hoµn chØnh vµ sím ®­a vµo sö dông c¸c c«ng 
tr×nh ®· cã giÊy phÐp ®Çu t­ vµ giÊy phÐp x©y dùng ; kªu gäi ®èi t¸c ®Çu t­ vµo 
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c¸c « phè ®· cã quy ho¹ch. 

7.5- HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt : 

a) Giao th«ng : 

- §­êng : 

+ X©y dùng míi c¸c trôc ®­êng : NguyÔn C­ Trinh nèi dµi, TrÇn §×nh 
Xu nèi dµi, Lª Th¸nh T«n nèi dµi, 

+ Më réng ®­êng hÏm 68 TrÇn Quang Kh¶i. 

+ C¶i t¹o, n©ng cÊp vµ më réng mét sè hÎm nhá d­íi 12 m vµ mét sè 
trôc ®­êng trong khu trung t©m theo ®óng lé giíi quy ®Þnh (QuyÕt ®Þnh sè 
6982/Q§-UB ngµy 30/9/1995). 

- Nót giao th«ng : 

+ C¶i t¹o c¸c nót giao th«ng : Ng· S¸u Phï §æng, ®Çu cÇu §iÖn Biªn 
Phñ - NguyÔn BØnh Khiªm. 

- CÇu : 

+ C¶i t¹o, n©ng cÊp vµ më réng cÇu Kh¸nh Héi, cÇu §iÖn Biªn Phñ, cÇu 
ThÞ NghÌ vµ cÇu ¤ng L·nh (trôc B¾c-Nam). 

+ X©y dùng míi CÇu B«ng 2 (®­êng 68 TrÇn Quang Kh¶i qua B×nh 
Th¹nh) 

 b) C¸c hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt kh¸c : 

- X©y dùng Tr¹m ®iÖn 220/110 KV Tao §µn. 

- C¶i t¹o n©ng cÊp tr¹m ®iÖn BÕn Thµnh. 

- X©y dùng mét sè c¸c tr¹m ®iÖn 110/22 KV (Së Thó, T©n §Þnh, C«ng 
viªn 23/9, Sµi Gßn Center). 

- §Èy m¹nh thùc hiÖn dù ¸n n¹o vÐt kªnh ThÞ NghÌ, cã kÕ ho¹ch th­êng 
xuyªn tu bæ, n¹o vÐt cèng, hè ga. 

Thay thÕ c¸c tuyÕn èng cèng bÞ h­ háng vµ qu¸ nhá ë nh÷ng vïng bÞ 
ngËp nghiªm träng vµo mïa m­a. 

 §iÒu 2.- ViÖc qu¶n lý x©y dùng theo qui ho¹ch trªn ®Þa bµn quËn 1 

cÇn l­u ý mét sè ®iÓm sau : 

- C¸c quy ho¹ch chi tiÕt sö dông ®Êt còng nh­ c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y 
dùng ë giai ®o¹n ®Çu (1998 - 2005) cÇn chó ý x¸c ®Þnh ranh giíi, quy m« sö 
dông ®Êt thÝch hîp, h¹n chÕ di dêi, gi¶i táa vµ g©y x¸o trén lín t¹i nh÷ng khu 
d©n c­ hiÖn h÷u æn ®Þnh. 

- CÇn sím c¾m mèc x¸c ®Þnh ranh giíi ®Êt ®ai dµnh cho viÖc më 
®­êng, x©y dùng nót giao th«ng, hµnh lang kü thuËt ®Ó qu¶n lý l©u dµi vµ cã 
chÝnh s¸ch, gi¶i ph¸p phï hîp thùc hiÖn trong giai ®o¹n tr­íc m¾t. 
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 §iÒu 3.- KiÕn tróc s­ tr­ëng thµnh phè chÞu tr¸ch nhiÖm phª chuÈn hå 

s¬ thiÕt kÕ ; ñy ban nh©n d©n quËn 1 chÞu tr¸ch nhiÖm phèi hîp víi KiÕn tróc 

s­ Tr­ëng thµnh phè vµ c¸c së-ngµnh liªn quan lËp vµ tr×nh ñy ban nh©n d©n 
thµnh phè Hå ChÝ Minh ban hµnh §iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch 
chung cña quËn vµ nghiªn cøu c¸c ch­¬ng tr×nh ®Çu t­, c¸c dù ¸n x©y dùng cô 
thÓ nh»m thùc thi cã hiÖu qu¶ quy ho¹ch chung quËn 1 ®­îc phª duyÖt. 

C¸c ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt, c¸c dù ¸n ®· ®­îc ph¸p lý hãa tr­íc ®©y, 
nay cã vÊn ®Ò kh«ng phï hîp cÇn ph¶i ®­îc nghiªn cøu, bæ sung chØnh söa theo 
®iÒu chØnh quy ho¹ch chung ®­îc duyÖt nµy. 

Giao ñy ban nh©n d©n quËn 1 chØ ®¹o ñy ban nh©n d©n c¸c ph­êng vµ 
ban-ngµnh trong quËn qu¶n lý chÆt chÏ viÖc x©y dùng trªn ®Þa bµn. 

§iÒu 4.- Ch¸nh V¨n phßng ñy ban nh©n d©n thµnh phè, KiÕn Tróc S­ 

Tr­ëng thµnh phè, Gi¸m ®èc c¸c Së : KÕ ho¹ch vµ §Çu t­ thµnh phè, §Þa 
chÝnh-Nhµ ®Êt thµnh phè, X©y dùng thµnh phè, Giao th«ng c«ng ch¸nh thµnh 
phè, Khoa häc-C«ng nghÖ vµ M«i tr­êng thµnh phè, C«ng ty §iÖn lùc thµnh 
phè, B­u ®iÖn thµnh phè, Chñ tÞch ñy ban nh©n d©n quËn 1 vµ c¸c ban ngµnh 
liªn quan chÞu tr¸ch nhiÖm thi hµnh quyÕt ®Þnh nµy./. 
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